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Begriindung

zuil Sebauungsplan
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"Brucker Holt / Zeilibogen / Hunsriickstbrale

Nr.31/75
L. Réumlicher Geltungsbereich
1T, Stadtebauliche Situation und Planinhal®
11T, Zashlenwerte
Iv. Kosten
V. Bodenordnende und scustige MaBnshuen
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I. Rsumlicher Geltungsbereich

Der rizumliche Geltungsbereich des Bebauuungsplenes Hr.31/75
ist durch einen grauen Farbstrelfen eindeullg gekennzeichneb.

as Verfahrenggebleb wird etwa wie Iolglb begrenzt:

im Norden durch die Strale "Zeilbogen"

iz Osten curch ¢lie WeslerwaldstraBe, den "Krigerpfzad", die
Besitzungen 'lleckenstocker Weg! Haus Hr. 10 und
"Wolfsbachweg" Haus Nran. 15 big ©8

im Slden durch die Besitzung "Wolfsbachtal” Haus Nr. 135

im Wegten durch das Aseybachiual, bis in Hohe der Besitzung
"Brucker Helt" Haus nr. 35

11, Stsdtebsieliche Situation und FPlaninhalt

Bel der snsiedlung neuer Unternehmen und Verwsltuangen und im
Rahmen cer im Stadbgebiet vorhendenen Nachfirsge nach Wohnungen
des gehobenen Bedarfs hat sich immer wieder ergeben, dal die
stadl HZssen Uber eine gewlsse Zahl von Grundsticken in einen
grofzligigen, exkluslven Villengeblev verfliigen mub. Unter-
Suchungen Wo geeignete weitere Grundstlcke aueg stiddiischen
Besivz erschloss werden kénnten, Ilhrten zu dem Brgebnis.,del
das Jjetzige Villengebiet "Brucker Holt" geringfiiglg erwveitert
werden komnte. Bs handelt sich dsbel im wesentlichen uwm elnige
Grundsticke sm "Zigeunerwsldchen'" / "Zeifibogean', westliich
Westerwaldstrale und un einige Grundsbilcke sudlich Hunsrickstralle

IH"T

und westilch "Meckenstocker Weg'" / "Taunusbogen'. Die technische
Srschliefung {leser Fléchen ist sufgrund des vorhandenen Siralen~

vné Entwisservngssysteuns ohne Probleme.

Die Festsctzungen von art und Mall der bvaulichen Wutzucg fiUzx

die Neubzufléchen mit "Reines Wohngebiet" (WR), Grundfiichenzahl
(GRZ) 0,2; GeschoBflichenzshl (GFZ) 0,2; Vollgeschosse (Z )
entgpricnt Uberwiegend der bereivs vorhandenen Bauwelse., Ledig-
lich am "ZeiBbogen” ist elne leichite Verdichtung mit GRZ O, /



-3 -

GFZ 0,8 und max. l1I-geschossiger Hausgruppe festgesetzt.
Damit wird auch fiir die Nachfrage nach Eigentumswohnungen

in besonderer Wohnlage ein Angebot geschaffen. Insgesanmt
kdnnen ca. 1o EinfamilienhZuser (Villen) und ca. 10 Eigentums~
wohnungen neu erstellt werden.

Im Bereich des "Zigeunerwildchens" ist ein grofer Kinder-
spielplatz vorgesehen,

Der Bereich des Kindererholungsheims "Karl-Funke-Stiftung”
wird als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf bestatigt. Das
MaB3 der baulichen Nutzung ist mit GRZ o,4 / GFZ 0,8 /

Z ITI und einer ausgedehnten {iberbaubaren Fliche so bemessen,
dalBl evtl. erforderliche Erwelterungsbauten moglich werden.
Der Bereich "Zigeunerwdlde¢hen" bleibt im Zuge der durch-
gehendeh Grinverbindung mit Wanderweg vom Aseybachtal zum
"ZeiBbogen" erhalten. Das Waldstiick westlich der Westerwald-
straBe wird durch den Bebauungsplan bestitigt. Insgesamt
erfolgte die Ausweitung des Baulandes nur in dem Rahmen,
den die schiitzenswerte Landschaft als vertretbar zuliefl.

Um dariiber hinaus auch eine mdglichst weitgehende Einfiligung
der Baukorper in die Landschaft zu erzielen, sind Dachnei-
gungen von 15° bis 3%0° und zum Teil Flachdicher festgesetzt
sowie weitere besondere textliche Festsetzungen beziiglich
Sockelhghen, Bauwiche, Einfriedigungen u.i. getroffen.

Die notwendigen Stellplatze kfnnen in ausreichender Anzshl
auf den Grundstiicken errichtet werden.

Das Verfahrensgebiet liegt im Bauschutzhereich des Verkehrs-
flughafens Essen-Milheim. Die nach dem Bauvhdhenplan (§ 13
Inftverkehrsgesetz) fiir den Bauschutzbereich des Flughafens
festgesetzte Bauhohevon + 169 m i NN darf nicht iiberschritten
werden., Der Regierungsprisident als zivile Luftfahrtsbehodrde
sowlie der interministerielle Ausschufl fir Flugplatzbereiche
haben keine Bedenken gegen den Bebauungsplan geidulBert.



IIT. Zahlenwerte

Bebauung: I - II Geschosse (iiberwiegend
' Einfamilienhsuser)
Wohnbestand: ca. 120 WE
Neubebauung: ‘ - ca. 20 WE
IV. Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-—
sichtlich entstehenden Kosten wurden iiberschliglich
ermittelt und betragen fir

Bodenordnung: 280.000,-— DM
Straflenbau: 520.000,—— DM
Gartnerische Gestaltung: 720.000,-— DM

1.3%20.000,-—~ DM

Der Aufwsnd der Bodenordnung wird durch Verkaufserléss
gedeckt.

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen iiber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrigen werden ca. 500.000,-- DI wieder
vereinnahmt.

V. Bodenordnende und sonstige FlafBnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen sind erforderlich.

w-—wm%Essen, den 22. April 1975
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Diese Begrlindung hat geméhl § 2 Abs. § des Bundeshau-
gesetzes vom 23. Jun! 1960 (BGBI. 1. 8. 241) In der Zalt
vom 7. Juli 1975 bis 7 A0g 1975 dffentlich ausgelegen
___Essen, den 11.August 1975
7 - Der Oberstadtdirektor
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