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I. Xzun l i che r  Ge l tungsbe re i ch  

Der räumliche Ge l tungsbe re i ch  des  Bebauungsplanes PTr.31/75 
ist  durch e i n e n  grauen F a r b s t r e i f e n  e i n d e u t i g  g e k e n n z e ~ c h n e t .  

D s s  Verf ah rensgeb ie  t r i i rd  etwa wie f o l g t  b e g r e n z t  : 

i m  Worden 	 durch  6iie S t r a ß e  "ZeiBbogen" 

i n  Osten 	 ch rch  d i e  Wes te rua lds t r aße ,  den  "Krügerpfad",  d i e  
ae ;Lungen "Iieckenstocker k'eg" Euus N r .  10 und:. 

"Miolfs~achweg" Haus 6rn .  16 b i s  68 

i r n  Süden 	 durch  d i e  Zes i t zung  "Uolfsbach- ta l"  Haus Kr. 115 

i m  Ges ten  ~ u r c h  d a s  Aseybach-kal, b i s  i n  Höhe d e r  Bes i -~eung  

W "Brucker I Io l t "  Haus Er .  35 

11. StäCit e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und Planinhal-G 

a e i  d e r  m s i e a l u n g  n e u e r  Urrternehmen und TJeri~jal tungen -und. i m  
iiahmen d e r  in1  S t a d t g e b i e t  vorhandenen l i achf rege  nach iiohnungen 

des  gehobenen a e d a r f s  h a t  s i c h  immer wiede r  e rgeben ,  daß d i e  

S t a d t  Essen ü b e r  eirie gewisse  Zahl von Grundstü.cken i n  e inen  

großzügigen,  	 exk lus iven  T i l l e n g e b i e t  ve r fügen  1nu.B. Unter-

suchungen, wo g e e i g n e t e  w e i t e r e  Grunds'i;üclce aus  ctäa-Lischeiu 

3 e s i - i z  e r s c h l o s s e n  uer6en  könn-ben, f ü h r t e n  zu  dem E r g e b n i s , d a ß  
-- .das  J e t z i g e  V l l l e a g e b i e t  "5 rucke r  E o i t "  ge r ing f i i g ig  e r w e i t e r t  

werden könnte.  Es h a n d e l t  s i c h  dabe i  i m  wesen t l i chen  um e i n i g e

W Grundstücke an  "Zigeuneruäldchen" / "Zeißbogen", w e s t l i c h  
. .
bdesterwaldstra8e unO uii e i n i g e  Grur,dstücke s ü ~ l i c hIiuilsrü.cIrstraGe 

unb w e s t l i c h  	"iV~eckens-tockerUeg" / "Taunusbogen" . Die tech i i i sche  

Xrschi ieSung d i e s e F  F lächen  i s t  auf g m l 5  d e s  vorhandenen Strai3eii- 

2nd En tuüsse rungssys~ te~ns  ohne Froblene .  

Die 3'esi;se-bzungen von A r t  und Haß Cer b a u l i c h e n  Xutzung f ü r  
.>- ..d i e  Me¿ibauflächen uit- "Beines Wohngebiet " ('blB), Grunai lachenzahi  

(GXZ) O,2; GeschoßflächenZahl (GFZ) 0,2;Vol lgeschosse  (Z)  I 

e n t s p r i c h t  überwiegend d e r  b e r e i t s  vorhanaenen Baiiueise. Ledig-

l i c h  an  "Zeißbogent'  i s t  e i n e  l e i c h t e  Verd ich tung  m i t  GBZ O,4 / 



GFZ 0,8und max. 11-geschossiger Hausgruppe festgesetzt. 


Damit wird auch für die Nachfrage nach Eigentumswohnungen 


in besonderer Wohnlage ein Angebot geschaffen. Insgesamt 

können Ca. 10 Einfamilienhäuser (Villen) und ca.1OEigentums- 


wohnungen neu erstellt werden. 


Im Bereich des "Zigeunerwäldchens" ist ein großer Kinder- 


spielplatz vorgesehen. 


Der Bereich des Kindererholungsheims "Karl-Funke-Stiftungt' 

wird als Baugrundstück für den Gemeinbedarf bestätigt. Das 


Maß der baulichen Nutzung ist mit GRZ o,4 / GFZ 0,8/ 
Z I1 und einer ausgedehnten überbaubareno~läche so bemessen, 


iI' 	 daß evtl. erforderliche Erweiterungsbauten möglich werden. 

Der Bereich "Zigeunerwäld&hen" bleibt im Zuge der durch- 

gehenden Grünverbindung mit Wanderweg vom Aseybachtal zum 

"Zeißbogen" erhalten. Das Waldstück westlich der Westerwald- 
straße wird durch den Bebauungsplan bestätigt. Insgesamt 

erfolgte die Ausweitung des Baulandes nur in dem Rahmen, 
den die schützenswerte Landschaft als vertretbar zuließ. 

Um darüber hinaus auch eine möglichst weitgehende Einfügung 


der Baukörper in die Landschaft zu erzielen, sind Dachnei- 


gungen von 150 bis 30' und zum Teil Flachdächer festgesetzt 


sowie weitere besondere textliche Festsetzungen bezüglich 


m 	 Sockelhöhen, Bauwiche, Einfriedigungen'u-ä. getroffen. 


Die notwendigen Stellplätze können in ausreichender Anzahl 


auf den Grundstücken errichtet werden. 


Das Verfahrensgebiet liegt im Bauschutz$ereich des Verkehrs- 

flughafens Essen-Mülheim. Die nach dem Bauhöhenplan ($ 13 

Luftverkehrsgesetz) für den Bauschutzbereich des Flughafens 

festgesetzte Bauhöhevon + 169 m ü NN darf nicht überschritten 
werden. Der Regierungspräsident als zivile Luftfahrtsbehörde 

sowie der interministerielle Ausschuß für Flugplatzbereiche 
haben keine Bedenken gegen den Bebauungsplan geäußert. 
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111. Zahlenwerte 


Bebauung: I - I1 Geschosse (Überwiegend 
Einfamilienhäuser) 

Wohnbestand: ca. 120 WE 

Neubebauung: ca. 20WE 

IV. Kosten 


Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-

sichtlich entstehenden Kosten wurden überschläglich 

ermittelt und betragen für 


Bodenordnung: 280.000,-- DM 

Straßenbau: ~20.oo0,-- DM 

Gärtnerische Gestaltung: 720.000,-- DM 


Der Aufwand der Bodenordnung wird durch Verkaufserlös 

gedeckt. 


Aufgrund der Satzung der Stadt Essen über die Erhebung 

von Erschließungsbeiträgen werden Ca. 5oo.000,-- DM wieder 


vereinnahmt. 


V. Bodenordnende und sonstige PIaßnahmen 


Bodenordnende und sonstige Maßnahmen sind erforderlich. 


Sen, den 22. April 1975 




DieseBegrllndunghat gemäß 92Abs.S des Bundcobau. 
Gesetzesvom 23. Junl 1960 (BGBI. I. S. 341) In der Zelt 
vom 7. Jul i  1975 blsZAug.1975 öffentlich ausgelegen 

Essen, den 11.August 1975,---..
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