gemidB § 2, Abs. 6, BBauG. zum Bebauungsplan Nr.1
- An dcr Nittlau / SchmachitenbergstraBe -

Das ¥rciccldnde zwischen der Kath. Volksschule an der Schmachten-
bergstrate und den Stadtwald-Fricdhof war nach dem Flichennutzungs-—
plan der Stadt Kettwig als lancwirtschaftlich genutzte Fliche
ausgewiosen. Dic nach den Pestscetzungen des chemaligen Leitplaones
(heute Flichennutzungsplan) nach Norden und Nordosten zusgebreitcote
Bevauung in Kettwig hat such ¢ie landwirtschaftlichen Betricbe
zurlickgedringt. Fur den Planboereich des Bebauungsplanes Nr. 1 war
daher c¢ine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr intercessant.

In Gegentedl, stédtebauliche Uberlegungen verlangten hicr dice bau-
lichke Erschlicfung der echten, wenn ~uch "dberdirensionalcn Bou-
litcke", wcil sie wnnittelbar an das Siedlung sgalande "Schnmachten-
bera" anschlicBt und sich infolgedessen gut fir eine Sicdlungscr-
weiterung eignet. Eine weitcre bauliche Ausdehnung dieser Bau-
fléache ist nicht méglich, weil das Gebict nach Norden und Osten
durch dcn StﬂQtWWldfrl“dﬂOf bzw. den Stadtwald (Ruhrqbbang) selhst
begrenzt wird. Der Zusnammenhang der in die Stadt hineinfibhrenden
Grinfldchen bleibt gewahrt.

Der Planbercich lag z. 24, scincer landwirtschaftlichen Nutzung
inpnerhald edincer Verbandsgrinfliche. Durch Beschlufi des Verbands-
usgchusges vom 4.4.82 ist diescr Grundstlickskomplex aus dem
Verbandsverzelchnis sntiassen worden

Jrs vom Bebauungsplan crfasste Gebilet liegt in der Genarkung
Kettwig, Flur 1, Docr Plan ist nsch Katasterunterlagen und ort-
licher Aufnahme durch einen dffentlich bestellten Vermessungs-—
ingenieur auggearbeltet worden. Der Planbereich ist beosonders
kemmtlich gewmscht,

Dag Goldnde gehdrt der Stadt Kettwig. Um nunmehr endlich auch
Kettwiger Blrgern dic Méglichkeit su geben, hicr am Ort eine
Wobhnung crwerben bzw. ein Eigenhelm zu begrindcen, erfolgt im
Planbercich eine reine Wohnbebauung. Ausreichend breite Stralen
mit FendepldtzenerschlicBen das gleichniBig ansteigende Gelédnde.

Durch dic vorgeschence Aufteilung wird folgendes erreicht:

In westiichen Tcil des Planberciches zwischen Schmachtenbergstraie
uné der wvon Norden nnch. Sliden verlaufenden Stichstrale komnmen finf
2—geschL sige Doppelwohngebvdude mit jo 8 Wohnungen, insgesant also
mit 40 WE zur Errichtung. Die Baunalnabhme wird von den Wohnungsbau-
unternchmen GAGFAH, Esscn, ausgefihrt. Bei den 5 Doppelwohnhduscrn
handelt es sich um Gebiude mit Eigentumswohnungzen. Im Baubcereich

fir die Figentumswohnungen werden hinreichend Garsgen crstellt.

s 1st wuch e¢in Kindoersplielplatz an ibersichtlicher Stelle ah-
scits vor Verkoehr angeordnet.

Im Ostlichen Teil des Plangebletes zwischen der auszubauenden Strafe
"An dcor Nittlau" und der mittleren Stichstralfic werden ctwa sonk-
rocht zur stichstralle 3 Einfamilicn-Reihenhasuszellen in zwecige-
schossiger Bauweise crrichtet. Die nordliche Zeile begteht aus

7, dic mlttloro aus 6 und dic siUdliche Zeile aus 4 Einfamilien-
Eoihenhduscrn. Die Bauausfihrung crfolgt cbcaI‘lls durch das
Yohnungsbauunternehmen GAGPAH.




N

Im Osten des Planboreiches an der StraBe "iAn der Hittlau" sind 8
Baugrundstiicke ausgewiesen, auf denen scchs 1 1/2-geschossige
Fingelwohngebiude und ein Doppceliwehnhnaus ohne Bindung an ¢in
Yohnungsbauunternehnen cerrichtet werden,

Fir dic Einfamilien-Reihenhduser sind inm Norden und Suden der
Bauten Garasgcn vorgcschen, auBirden sind in diesem Grundsticks-
bereich 15 Abstellplétze ansccorénet. Stdlich der Einfamilicne—
Reihenhiuscr ist c¢benfalls abseits vorn Verkehr coin Kindorspicl-
platz angeerdncet. Bel den Einzelhiusern an der Strofe "an der
Nittlau" kénnen Garagen in ndrdlichen Bauwich errichtet werden.
An der Strafie sclbst sind binreichend Abstcllplétze auvsgewlescn.

Dic der Stadt aus der Verwirklichung des Bebaunungsplancs voraus-
sichilich entstchinden Kostin sing iliberschléglich, wid nachsichend
aufgefihrt, crmittelt werden: '

Kosten fir den StraBenbal.ececcecnsnceasses DM 160.000,--
Kosten fir die Entwdsscrung —-AbwassceranlagenDM  5%.000,-—-
Kostcn fur den Ausbau dor Abstellplitze ... Dif 1.000, -~
Kosten fir den Ausbau und dic Einrichtung .

der Kinderspilclplédtze covievanesvee. DM 14.000, -~
Kosten fUr den Ausbasu des Grinstrceifens o

der ndrdlichen Grenze d.PlanbereichesDI 3,000, ==

G’E},S"'mtkOStCl’l ."olturu » 0 s 4 8 80 DI‘& 23700009""'—

Dicscr Bebauvungsplancntwurf mit Text und 3egrindung hat nach

§ 2 (&) des Bundesbhaugesetzes vom 2%, Juni 13960 (BGBL. I, S. 341)
~auf ¢ie Dauer cincs Monats in der Zeit vomd¥ 9.7902bis AS 1o 7962,

einschlicBlich zu jederwmanns Finsicht offentlich ausgcloron,

Kettwiz, don olb.OLt, 1904

Der Stﬂﬂt&iruktor
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