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T. REumlicher Geltung sbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch entsprechende Signatur im Plan eindeutig gekenn-

zelchnet. Der Plan erfalt den Bereich zwischen den

Strafien "Obere Fuhr', "Am Krausen Baumchen'", dem Grund-
stiick "Am Kiausen Baumchen Nr. 70", der NetzestraBe und

der Weichselstralle, einschliellilich dex SiraBenflachen.

II. Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Der vorliegende Bebauungsplan "Obere Fuhr / NetzestraBe!
liegt im Bereich des seit Februar 1964 rechtserbindlichen
Bebauungsplanes "Am Krausen Bziumchen". Der s.Zt. aufge-
stellte Bebauungsplan, der nicht die Mindestfestsetzungen
im Sinne des § 30 BBauG enthilt, setzt Tiir das mit einem
Altenwohnheim zu bebauende Grundstick "Sondernuizung

- vorgesehenes Schulgelande"” fest.

Da der bisher vorgesehene Schulstandort durch den Schul-
entwicklungsplan nicht bestidtigt wird, ist beabsichtigt,
das ca. 0300 e groBe Grundstiick fiir die Errichitung eines
Altenwohnheimes zur Verfiigung zu stellen, da fiur eine
solche Einrichtung gerade in diesem Bereich ein groller
Bedarf vorhanden ist. Wegen der besgtehenden Ausweisung
"Vorgesehenes Schulgelinde' ist das Bauvorhaben planungs-
rechtlich nur durch eine Anderung der bisherigen Fest-

setzung =zu verwirklichen.

Eine Standortbewertung ergibt sich generell aus der
sozialen Notwendigkeit von Einrichtungen fiir alte Menschen
und den Anforderungen, die an solche Einrichtungen gestellt
werden miissen: z.D. Einbindung in die vorhandene gesell-

schaftliche und soziale Situation sowie Nachharschaft zu



Anlagen und Einrichtungen, die elnem Bedilrfnis nach
Erholung, Entspannung und Kommunikation auch ilber Alters-
grenzen nineus gerecht werden kinnen. Auch ist die ver-
kehrliche Erreichbarkelt der Altenwohnanlage fiir Besucher
einerseits und der Kontakt zur "Stadi" fir den Heimbewohner
andererseits von Wichtigkeit. Nahverkehrsmittel stehen in
der Rellinghauser Strafle bzw. an der Ruhrallee in einer Fuli-
wegentfernung von ca. 400 - 500 m oder 10 - 15 Minuten zur

Verfigung.

Das Geldnde des Grundstiicks hat HShenunterschiede wvon der
Strafie Obere Fulr nach den riickwidrtigen Grenzen anstelgend

bis zu ca. 5,50 m.

Entsprechend der im Bauprogramm ausgewlesenen Raumgruppen
sind selbstandige einzelne Baukdrper gebildet, die sich
differenziert in die Hohenbewegungen des Geldmies ein-

gliedern.

Bei der Planung ist Wert darauf gelegt, dal die Baumassen
den Strallenraum lings der Strafle Obere Fuhr locker offen
halten und auch den Blick von den Hausgruppen langs der

Netzestrafle nicht abriegeln.

Die Zuginge zu den einzelnen Hiusern:sind direkt wvon der

Strafle gewdhlt. Dafiir wird das nach Norden ansteigende

Geldnde sowelit abgebaggert, dalB Jeweils treppenlose Ein-

ginge entstehen und aullerdem amnnahernd ebene, begehbare
Freiraume zur Nutzung verbleiben. Gegen die Hangseite
verspringen die Geschosse hohenmiaBig je um ein Geschold:

dadurch entstehen gleichfalls wieder von den riickwidrtigen Seiten

stufenlose Zugidnge.



Im Altenzentrum werden voraussichtlich folgende

Raumgruppen entstehen:

1) 32 Altenwochnungen
2) Wohnplidtze im Altenheim mit ca. 85 Betten
3) Alten-Pflegestation mit ca. 6o Betten

4) 3 Dienstwohnungen und 2 Appartements.

Die erforderlichen Stellplitze kinnen auf dem Grundstiick

(Teils als Tiefgaragen) untergebracht werden.

Im iibrigen wird die vorhandene und geplante Bebauung
Am Krausen Bidumchen und der NetzestraBe entsprechend

dem festgesetzten Mall der baulichen Nutzung bestatigt.
Die nach dem Bundesbaugesetz zu beteiligenden Trager
6ffentlicher Belange haben dem Bebauungsplanentwurf

zugestimmt,

ITII. Zahlenwerte

Bereich: .
Straflle "Am Krausen Biumchen" und WRo 0.4 11
Netzestrale
Stralle Hohe Fuhr Baugrundstiick fiir
den Gemeinbedarf
(Altenwohnheim)

0.4 —@ —FE

IV. Kosten (::) v

Fiir die Durchfiihrung der Planungsmafinahmen entstehen der

Stadt veoraussichtlich folgende iiberschliaglich ermittelte

Kosten:



Bodenordnung: Keine Kosten
Straflenbau: ca. 50.000,-- DM
Kenalbau: ' ca.110.000,-- DM
Gringestaltung: . Xeine Kosten

ca.160.000,~~ DN

Von dieser Summe werden ca. 20.000,-- DM an ErschlieBungs-

beitrigen =zurilickflielen.

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenoeordnende und sonstige MalBnahmen sind nicht

erforderlich.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpldne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34/75 gelten

die Feétsetzungen des Bebauungsplanes
"Am Krausen Biumchen" (Nr. 225)

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 34/75 erfassen.

Essen, den A& . Mirz 1575
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Beigedrdneter des Stadtplanungsamtes



--Diese Begrindung hat gemif §2 Abs. 6 das Bundesbau-
geseizes vom 23. Juni 1960 (BGBI. L 8. 341) in dar Zeit
vom 2.6.75 bis 2.7.75 Stfentlich ausgelegen

Essg‘\den 3. Juti 1975

1 A %r\berstadtdirektor

Die wuf Seite 4 dieser Begrindung in blau
geanderten Zahlenwerte wurden nach dem Sat-
zungsbeschlull des Rateés der Stadt vom

24. Sept. 1975 eingetragen.

Essen, den/ Oktober 1975
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