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I. R ä u m l i c h e r  Gel tung  s b e r e i c h  

Der  r ä u m l i c h e  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  G e b a u u n g s p l a n e s  i s t  

d u r c h  e n t s p r e c h e n d e  S i g n a t u r  i m  P l a n  eindeutig gekenn-

z e i c h n e t .  Der P l a n  e r f a ß t  den B e r e i c h  z w i s c h e n  den  

S t r a ß e n  "Obere F u h r " ,  "Am K r a u s e n  8äumchenM,  dem Grund-

s t u c k  "Am K r a u s e n  Bäumchen N r .  7 0 " ,  d e r  X e t z e s t r a ß e  und 

d e r  W e i c h s e l s t r a ß e ,  e i n s c h l i e ß l i c h  d e r  S t i - a ß e n f l z c h e n .  

11. S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und. P l a n i n h a l t  

Der v o r l i e g e n d e  Bebauungsp lan  "Obere F u h r  / N e t z e ~ t r a ß e ' ~  

l i e g t  i i n  B e r e i c h  d e s  s e i t  F e b r u a r  1961: r e c h t m r b i n d l i c i i e n* B e b a u u n g s p l a n e s  "Am K r a u s e n  Bäumchen". Der  s . Z t .  a u f g e -

s t e l l t e  E e b a u u n g s p l a n ,  d e r  n i c h t  d i e  P i i n d e s t f e s t s e t z u n g e n  

i m  S i n n e  d e s  30 BBauG e n t h ä l t ,  s e t z t  f ü r  d a s  m i t  e inem 

Altenwohnheim zu  bebauende  G r u n d s t ü c k  " S o n d e r n u t z u n g  

- v o r g e s e h e n e s  S c h u l g e l ä n d e l '  L e s t .  

Da d e r  b i s h e r  v o r g e s e h e n e  S c h u l . s t a n d o r t  d u r c h  den  S c h u l -

e n t ~ v i c k l u n g s p l a nn i c h t  b e s t ä t i g t  rv i rd ,  i s t  b e a b s i c h t i g t ,  
2

d a s  c a .  8300 m g r o ß e  G r u n d s t ü c k  f i i r  d i e  E r r i c h t u n g  e i n e s  

Al tenwohnheimes  z u r  Verfiigung zu  s t e l l e n ,  da f ü r  e i n e  

s o l c h e  E i n r i c h t u n g  g e r a d e  i n  d i e s e m  B e r e i c h  e i n  g r o ß e r  

B e d a r f  v o r h a n d e n  i s t .  Wegen d e r  b e s t e h e n d e n  A u s w e i s ~ m z  

"Vorgesehenes  S c h u l g e l ä n d e "  i s t  d a s  Bauvorhaben  p l a n u n g s -

r e c h t l i c h  n u r  d u r c h  e i n e  Änderung d e r  b i s h e r i g e n  F e s t -

s e t z u n g  z u  v e r w i r k l i c h e n .  

E i n e  S t a n d o r t b e w e r t u n g  e r g i b t  s i c h  g e n e r e l l  a u s  d e r  

s o z i a l e n  N o t w e n d i g k e i t  von  E i n r i c h t u n g e n  f i i r  a l t e  Menschen 

und den  A n f o r d e r u n g e n ,  d i e  a n  s o l c h e  E i n r i c h t u n g e n  g e s t e l l t  

werden  müssen:  z.B. E i n b i n d u n g  i n  d i e  vor l iandene  g e s e l l -

s c h a f t l i c h e  und s o z i a l e  S i t u a t i o n  s o r i i e  Nac:?barschaft z u  



Anlagen und E i n r i c h t u n g e n ,  d i e  einem Bedür fn i s  nach 

Erholung,  Entspannung und Kommunikation auch übe r  A l t e r s -

grenzen h i n a u s  g e r e c h t  werden können. Auch i s t  d i e  v e r -

k e h r l i c h e  E r r e i c h b a r k e i t  d e r  Altenwohnanlage riir Besucher 

e i n e r s e i t s  und d e r  Kontakt  zu r  "S tad t "  f ü r  den iieimbewohner 

a n d e r e r s e i t s  von W i c h t i g k e i t .  Nahverkehrsmi t te l  s t e h e n  i n  

d e r  R e l l i n g h a u s e r  S t r a ß e  bzw. an  d e r  R u h r a l l e e  i n  e i n e r  Fuß-

ruegentfernung von ca .  400 - 500 m oder  10 - 15 Minuten zu r  

Verfügung. 

Das Gelände des  Grundstücl<s h a t  Höhenunterschiede von d e r  

S t r a ß e  Obere Fuhr nach  den rückwär t igen  Grenzen a n s t e i ~ e n d* b i s  zu Ca. 5 ,50  m .  

Entsprechend d e r  i m  Bauprogramm ausgewiesenen Raumgruppen 

s i n d  s e l b s t a n d i g e  e i n z e l n e  Baukörper g e b i l d e t ,  d i e  s i c h  

d i f f e r e n z i e r t  i n  d i e  Höhenberzregungen des  Gelädes e i n -

g l i e d e r n .  

Be i  der  Planung i s t  Wert darauf  g e l e g t ,  daß d i e  Baunassen 

den Straßenraum l ä n g s  d e r  S t r a ß e  Obere Fuhr l o c k e r  o f f en  

h a l t e n  und auch den B l i c k  von den Hausgruppen l ä n g s  d e r  

N e t i e s t r a ß e  n i c h t  a b r i e g e l n .  

Die Zugänge zu den e i n z e l n e n  Iläusern: s i n d  d i r e k t  von d e r  

S t r a ß e  gewählt .  Dafür wird das  nach Norden ans t e igende  

Gelände sowei t  abgebagger t ,  daß j e w e i l s  t r e p p e n l o s e  Ein-

gänge e n t s t e h e n  und außerdem annähernd ebene,  begehbare  

Frei räume z u r  Nutzung v e r b l e i b e n .  Gegen d i e  Kangse i t  e  

v e r s p r i n g e n  d i e  Geschosse höhenmäßig j e  um e i n  Geschoß; 

dadurch e n t s t e h e n  g l e i c h f a l l s  wieder  von den r i i ck~vä r t i genS e i t e n  

s t u ren lose  Zugänge. 



Im Altenzentrum werden voraussichtlich folgende 


Raumgruppen entstehen: 


1) 32 Altenwohnungen 
2)  Wohnplätze im Altenheim mit Ca. 85 Betten 
3) Alten-Pflegestation mit ca. 60 Betten 

4 )  3 Dienstwohnungen und 2 Appartements. 

Die erforderlichen Stellplätze können auf dem Grundstück 


(Teils als Tiefgaragen) untergebracht werden. 


Im übrigen wird die vorhandene und geplante Bebauung 

II, Am Krausen Bäumchen und der Netzestraße entsprechend 


dem festgesetzten Maß der baulichen Nutzung bestätigt. 


Die nach dem Bundesbaugesetz zu beteiligenden Träger 


öffentlicher Belange haben dem Bebauungsplanentwurf 


zugestimmt. 


111. Zahlenwerte 


Bereich: 


Straße "Am Krausen Bäumchen" und 


Netzestraße 


Straße Hohe Fuhr 	 Baugrundstück für 

den Gemeinbedarf 

(Altenwohnheim) 


IV. Kosten 


Für die Durchführung der Planungsmaßnahmen entstehen der 


Stadt voraussichtlich folgende überschläglich ermittelte 




Dodenordnung : Keine Kosten 

Straßenbau: ca. 50.000,--DM 


Kanalbau : ca. 110.000,-- DM 

Griingestaltung: Keine Kosten 


ca.160.000 ------------I----- Mi 
--P-------------

Von dieser Summe werden ca. 20.000,-- DM an Erschließungs- 


beiträgen zurückfließen. 


V. Bodenordnende und sonstige Maßnahmen 


Bodenordnende und sonstige Maßnahmen sind nicht 

@ erforderlich. 

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpläne 


Hit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34/75 gelten 


die Festsetzungen des Bebauungsplanes 


"Am ISrausen i3äumchen1' (Nr. 225) 

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des Bebau- 


ungsplanes Nr. 34/75 erfassen. 


Essen, den Ac%. &Erz 1975 

es Stadtplanungsamtes 




Diese Begründung hat gemäß 5 2 Abs. 6 dns ßundesbau-

gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I. S. M 1 1  in der Zeit 

vom 2:6.75 bis 2.7.75 6ffentlich ausgelegen 


f975 

~. 

ädt,Vemessunguret 

Die auf S e i t e  4 d i e s e r  Begründung i n  blau 
geänderten Zahlenwerte wurden nach dem Sat-  
zungsbeschluß des Rates d e r  S t ad t  vom 
24. Sept. 1975 eingetragen. 
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