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I. Räumlicher Geltungsbereich 
-

Der räumliche Geltunßsbereich des Bebauungsplanes 22/69 ist 
und 6 aurn 

durch einen grauenYFarbstreifen eindeutig gekennzeichnet. 

Der Plan erfaßt die Heisinger Straße auf dem Abschnitt zwischen 

der Gaststätte Lützenrath bis in Höhe des Sportplatzes, die 
südwestlich angrenzenden Besitzungen bis etwa zur Uhlenstraße/ 
Kuckuckstraße und die nordöstlich angranzenden Grundstücke bis 
zur Nordschleswigstraße/Hunsiepen sowie Grundstücke an der 

Elsaßstraße udan der Straße Am Hagenbusch.A ~ ~ n o r n m a o~ i h d &  2e-
reiche nOcdI12h und s;d(ld drr neuen Heiringer J(rq3e. efwa von KavrNr 302 6/r 336 dr  W e f w c  

von der E;ninmündunp der ffhlensfrape ÜAer Ohlenrfr&e XUUJ Nc 62 6/3 zur Ko,>inger I f r a p  
11. Allgemeines 

thaur k r .  349. 

Zur Sicherung der Bauleitplanung im Ortsteil Heisingen hat der 
Rat der Stadt in der Sitzung am 25. April 1962 den allgemeinen 
Beschluß gefaßt, für einen Bereich beiderseits der Heisinger 

Straße und für den Ortskern einen Bebauungsplan aufzustellen. 
Zugleich hat der Rat der Stadt eine Satzung über Vorkaufsrecht 
für die in diesem Bereich liegenden unbebauten Grundstücke er-
lassen. Inzwischen sind mehrere Bebauungspläne für Teilbereiche 
Heisingens - auch außerhalb des vorgenannten Beschlüssen unter-
liegenden Gebietes - rechtsverbindlich geworden. Weitere Bebau-
ungspläne befinden sich im Verfahren bzw. in der Vorbereitung. 

Der vorliegende Bebauungsplan 22/69 dient dem verkehrsgerechten 
Ausbau der Heisinger Straße zwischen der Uhlenstraße und der 
Bonnenbergstraße, wobei die Heisinger Straße auf dem Teilstück 
zwischen der Straße Am Hagenbusch und der Uhlenstraße auch eine 
andere Führung erhalten soll. Als weitere wesentliche Maßnahme 

Q/her B!ps
sieht der Bebauungsplan die Erschließungvdes Geländes zwischen 

Heisinger Straße und Uhlenstraße sowie des Bereichs des ehe-

maligen Baumschulengrundstücks Heisinger Straße/Ecke Springloh 
für eine Wohnbebauung vor. 
Für die Heisinger Straße ist ein Ausbau mit zweispurigen 
Richtungsfahrbahnen und Mittelstreifen sowie ausreichenden 

Linksabbiegespuren und Fußgängerüberwegen beabsichtigt. Dieser 
Ausbau entspricht dem zu erwartenden Verkehr zwischen dem 
Raum Heisingen und den benachbarten Stadtteilen sowie der City. 

In umgekehrter Richtung hat die Heisinger Straße Verkehrsbe-

deutung als Zubringer zur B 227 über die Straße Petzelsberg 

und zukünftig auch als direkte Verbindung nach Kupferdreh über 



d ie  ~ a l m e d ~ s t r a ß e / L e l e i ,  wenn d i e  neue Brücke über den oberen 

Baldeneysee f ü r  d i e  en t fa l l ende  Kampmann-Brücke-;gebaut i s t .  
Die b i she r ige  a l t e  Führung der  Heisinger  St raße  - zwischen de r  

St raße  Am Hagenbusch und d e r  Uhlenstraße e r h ä l t  verkehrsge- 

rech te  Anschlüsse an das neue Te i l s tück  de r  Heis inger  Straße. 

Die Erschließung des 
Hinlerge/ändes.. der Grundffu'cle ffcisinger Jfmfe ffr ffc JqVbri 36q

11 

4+e+x-$ e r f o l g t  von de r  Heisinger  S t raße  aus  über  d i e  Rehstraße 

bzw. über  d i e  Uhlenstraße durch neue Straßen, we-Bci c?i-
---I1 ,,. A 4; - ". ,,n!-fnll 

Y -Au uYY-LU-L...

iit e i n  
Für Fußgänger ea& zusätzliche~Verbindungswege-zur Heisinger  

St raße  vorgesehen. 

Die Bauweise i s t  nach A r t  und Maß d e r  baulichen Nutzung seh r  

d i f f e r e n z i e r t  f e s t g e s e t z t  und g e s t a t t e t  e ine  i m  heutigen S t äd t e  

bau e r s t r e b t e  l ebha f t e  Gestaltung. T:llct& 
.. 

.. .. . 
W l I T I I I  geEiskec~'P$ 

2 % ~w4Ae-r:: 7211 das 

Ü4w+ge Erschließungsgebiet b i s  zur  Uhlenstraße, Rehstraße und 
~ i o d  

de r  S t raße  Fernbl ick  I- U. 11-geschossige Einzel- und Doppel- 

häuser  vorgesehen. Die Bebauung i m  Bereich Heisinger  Straße/  
6;s Y/-

Springloh s o l l  m i t  11-, IIIü. F? geschossigen Wohnhäusern 
e r f  olgenx und von der 5trnPe ypr,hg~~h"aus durch elhe Sfichhhfra,ßeerrch(o+sen werden. 

I n  Zuge des Ausbaus d e r  Verkehrsanlagen müssen mehrere A l t -" L-
bauten m i t  C a .  &?+Wohnungseinheiten b e s e i t i g t  werden. Für er-

40 


h a l t e n  bleibende Altbauten m i t  Ca. iLg- Wohnungseinhe,$zen können 

durch I n i t i a t i v e  de r  Eigentümer Neubauten m i t  Ca. 249 Wohnungs-

e inhe i t en  e r r i c h t e t  werden. Die Verwirklichung de r  Erschließung 
ZOO 

ermöglicht Neubauten m i t  C a .  Geschoßwohnungen und C a .  25 
Wohnungseinheiten i n  Familienheimen. M i t  dem e rha l t en  bleiben- 

CO. I80 5- 5 
den Bestand von 24 Wohnungen s i n d  i m  Endzustand ca. & Woh-

nungseinheiten vorhanden. 

Die A r t  d e r  baulichen Nutzung i s t  weitgehend m i t  WR = re ines  

Wohngebiet f e s t g e s e t z t .  Einige an de r  Heisinger  S t raße  gelegene 

Grundstücke s ind  auch a l s  WA = allgemeine Wohngebiete ausge-

wiesen worden, damit h i e r  Einrichtungen zu r  Versorgung des  

Gebietes untergebracht  werden können. 
Ein das 

-2w& weiteres Grundstücke, & a l s  WA-Gebiets. ausgewiesen m,
dent einci --
W de r  Unterbringung ~ a n k s t e l l e * ,  wobei auf dem Eck- 

grundstück Heis inger  Straße/Am Hagenbusch d i e  vorhandene I-ge- 



schossige Anlage b e s t ä t i g t  wird.& 2nf "--V 

.. .
ha.Be " lwe1g i 3 L  An Gemeinschaftseinrichtungen s ind  e in  Bau- 

gmndstück f ü r  einen Kindergarten, -.. 

=pk&i+und e i n  Parkpla tz  f ü r  Spaziergänger ausgewiesen. 

P r iva t e  Kinderspie lp lä tze  sowie Garagen und S t e l l p l ä t z e  können 

auf den Baugrundstücken ausreichend untergebracht  werden. 

Weitere S t e l l p l ä t z e  s ind  i n  den Verkehrsflächen i n  großem Umfan 

angeordnet. Drei &&ara9agen sindin ahm Wohnpeief H e , ~ i n g e r ~ 6 1 a ~ c / ~ ~ r r ~ ~ I o h,ks+erctrt. 

Unter dem Verfahrensgebiet i s t  f r ü h e r  oberflächennaher Bergbau 

be t r i eben  worden. Die Flächen, b e i  deren Bebauung besondere 

*=.; 
bauliche Vorkehrungen bzw. besondere baul iche  Sicherungsmaß- 

nahmen notwendig s ind ,  s i n d  nach Angaben des Bergbaus i m  Bebau-

ungsplan gekennzeichnet. 

111. Bodenordnende und sons t ige  Maßnahmen 

Die zur  Verwirklichung de r  Planung e r fo rde r l i che  Bodenordnung 

e r f o l g t  vo raus s i ch t l i ch  durch e i n  Umlegungsverfahren. 

Gegebenenfalls muß auch von de r  i m  fünf ten  T e i l  des Bundesbau- 

geset  zes auf geführ ten  Maßnahme de r  Enteignung Gebrauch gemacht 

werden. 

I V .  Kosten 

Die durch d i e  Verwirklichung des Bebauungsplanes vorauss icht -  

l i c h  entstehenden Kosten wurden überschlägl ich  e r m i t t e l t  und 

betragen f ü r  

Bodenordnung: 2.6oo.000,-- DM 

Tiefbau Straßen: 5.4oo.000,-- DM 

Tiefbau Entwässerung: 

Gärtnerische Gestaltung: 

Auf Grund d e r  Satzung de r  Stadt  Essen über d i e  Erhebung von 

Erschließungsbeiträgen werden vo raus s i ch t l i ch  ca. 1.7oo.000,-DY 

wieder vereinnahmt. 

An den Kosten f ü r  den Ausbau de r  Heisinger  S t raße  (K 10) be-
t e i l i g e n  s i c h  Bund und Land nach den z.Z. gel tenden Rich t l in ien  

m i t  Ca .  ~ . ~ ~ O . O O O , - - DM. 



Der S t ad t  ents tehen somit vorauss ich t l i che  Kosten i n  Höhe 

von ca. 3.8oo.000,-- DM. 

V. Aufhebung rech t  sverb ind l icher  Baulei tpläne 

M i t  dem I n k r a f t t r e t e n  d i e s e s  Bebauungsplanes g e l t e n  d i e  

f rühe r  get roffenen Festsetzungen a l s  aufgehoben. 

Insbesondere t r e t e n  außer Kraft  d i e  i n  der  

"Ordnungsbehördlichen Verordnung über d i e  Abstufung und 

Regelung de r  Bebauung (Baustufenordnung) und d i e  Vorgarten- 

ges ta l tung  an Hauptverkehrsstraßen f ü r  das Gebiet d e r  S t ad t  

Essen" . . 

enthal tenen Festsetzungen, soweit s i e  den Bebauungsplan 22/69 

be t r e f f en .  

Essen, den 5. Januar 1970 
QW. 

Diese Begründung ha t  gemäß S 2 A b s .  6 des Bundesbaugesetzes 

vom 23. Juni  1960 (BGB1. I S. 341) i n  d e r  Ze i t  vom 16.3.1970 

b i s  15.5.1970 ö f f e n t l i c h  ausgelegen. 

Essen, den 14. Mai 1970 
. - .. 
A -@bxL0berstadtdirektor 

erm. Oberamtmann 



Die "b l au"  e i n g e t r a g e n e n  Änderungen e r f o l g t e n  

auf  Grund d e s ' ~ ~ t s b e s c h i u s s e svorn 25.10.1972. 

Essen;  den 12. Sept .  1973 

s t a d t d i r e k t o r  
. . . . . . . ..I*.. . 

/,$& 
. ~,drmessungsamtmann 

Die  "Braun" e inge t r agenen  Änderungen e r f o l g t e n  auf  Grund 

d e s  R a t s b e s c h l u s s e s  vom 26-2-1975, 

Es sen ,  den 7. März 1975 

Der O b e r s t a d t d i r e k t o r  

I . A .  

Die Genehmigung des Sehauiingsplanes sowie Ort und 
Zeit der Ausletjung dt's Planes und dc-r Bc~runc!ungsind 
geinäß512des Bundesbaugeseties ort~üblichirnAmts -
blattderStadtEssenv. 6. Juni 1975 bekanntgemacht 

en. den 6.Juni 1975 
Der Oberstadtdirektor 

\k& ./ 




