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II.

Rzumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltu%gsbereich des Bebauungsplanes 22/69 ist

und vern

durch einen grauen'Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfaflt die Heisinger StrafBe auf dem Abschnitt zwischen
der Gaststdtte Liitzenrath bis in Hdhe des Sportplatzes, die
sudwestlich angrenzenden Besitzungen bis etwa zur UhlenstraBe/
KuckuckstraBe und die norddstlich angranzenden Grundstiicke bis
zur NordschleswigstraBe/Hunsiepen sowie Grundstiicke an der

ElsaBstraBe urdan der StraBe Am Hagenbusch. Avsgenommen sind e Be-

rerche nordiich wnd sudlich der rever Helisinger Strafie, efwa vorn Haus Nr F02 bis 336 brw. cfwa

vory der Einmundung der (hienstraffe dber Uhlenstralie Have Ma €2 bis zur Hersinger Stra /e
Allgemeines
Hoaews N, J44.

Zur Sicherung der Bauleitplanung im Ortsteil Heisingen hat der
Rat der Stadt in der Sitzung am 25. April 1962 den allgemeinen
BeschluBl gefalt, fiir einen Bereich beiderseits der Heisinger
StraBe und fir den Ortskern einen Bebauungsplan sufzustellen.
Zugleich hat der Rat der Stadt eine Satzung Uber Vorkaufsrecht
flir die in diesem Bereich liegenden unbebauten Grundstiicke er-
lassen. Inzwischen sind mehrere Bebauungspline fir Teilbereiche
Heisingens - auch auBerhal®b des vorgenannten Beschlissen unter-
liegenden Gebietes - rechtsverbindiich geworden. Weitere Bebau-
ungsplane befinden sich im Verfahren bzw. in der Vorbereitung.

Der vorliegende Bebauungsplan 22/69 dient dem verkehrsgerechten
Aughau der Helsinger StraBe zwischen der UhlenstraBe und der
BonnenbergstraBe, wobeli die Heisinger StraBe auf dem Teilstiick
zwischen der StraBe Am Hagenbusch und der UhlenstraBle auch eine
andere Fuhrung erhalten soll. Als we%zgf%bgfsentliche MaBnahme
sieht der Bebauungsplan die ErschlieBung”des Geldndes zwischen
Heisinger StraBe und UhlenstraBe sowie des Bereichs des ehe-
maligen Baumschulengrundstiicks Heisinger StraBle/Ecke Springloh
fir eine Wohnbebauung vor.

Fir die Heisinger StraBe ist ein Ausbau mit zweispurigen
Richtungsfahrbahnen und Mittelstreifen sowie ausrelchenden
Linksabbiegespuren und FuRgingeriberwegen beabsichtigb. Dieser
Ausbau entspricht dem zu erwartenden Verkehr zwischen dem

Raum Heisingen und den benachbarten Stadtteilen sowie der City.

In umgekehrter Richtung hat die Heisinger Stralle Verkehrsbe-
deutung als Zubringer zur B 227 lber die StraBe Petzelsberg

und zukinftig auch als direkte Verbindung nach Kupferdreh uUber
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die MalmedystraRe/Lelei, wenn die neue Brlicke ilber den oberen
Bzldeneysee fur die entfallende Kampmann-Briicke :gebaut ist.
Die bisherige alte Flihrung der Heisiager StraBe - zwischen der
StraBe Am Hagenbusch und der UhlenstraBe erhdlt verkehrsge-

rechte Anschliisse an das neue Teilstilick der Heisinger StraRe.

/”fﬂf"?f:?c/af?de; der Gruﬁof.r/um{'e //C/s‘/nyer Strafe He e J¥Ybis JEY
Die ErschliefBung des Gelsmdes 3 - > DN [ N O

“zemp— erfolgt von der Heiginger StraBe wus iber die RehstraBe
bzw. Uber die Uhlenstralle durch neue Stralen, webei—die—Strale-

it oesn

Fir FuRginger simd zusidtzlicher Verbindungswege zur Heisinger

StralRe vorgesehen.

Die Bauweise ist nach Art und MaB der baulichen Nutzung sehr
differenziert festgesetzt und gestattet eine im heutigen Stadte
bau erstrebte lebhafte Gestaltung. Epttens—dewmwewen—Teilgbiiek
depHeisinger Strefe—oind THI—u IV gesehossigeHivser—gonwte
%we&;illl-gesehess;ge—Euaktha&se;—aﬂgee%éae$T—Saé%&ek—ea¥e£b

s%Qd—e%H—we&%e%esﬁ1lll—ge5ehess%ges—Euﬂk%haas—uﬁé*£ﬁf—aas
Hhrige ErschlieBungsgebiet bis zur UhlenstraBe, RehstraBe und
der Stralle Fernblicﬁm&— u. II-geschossige Einzel- und Doppel-
hduser vorgesehen. Die Bebauung im Bereich Heisinger Strafie/
Springloh soll mit II-, ;ié;—ﬁ—~$¥-gesch0551gen Wohnhausern
erfolgeny vnd von der Strafe Soringleh " aus durch eine Stichstraffe erschlosren werden,

In Zuge des Aus%@us der Verkehrsanlagen missen mehrere Alt-
bauten mit ca. 28 Wohnungseinheiten beseitigt werden. Fir er—
halten bleibende Altbauten mit ca. ﬁg-Wohnungseinhg%Een konnen
durch Initiative der Eigentimer Neubauten mit ca. 249 Wohnungs-
einheiten errichtet werden. D%%oVerwirklichung der BrschlieBung
ermdglicht NWeubauten mit ca. 286 GeschoBwohnungen und ca. 25
WOhnungselnheltenﬂln ¥amilienheimen. Mit dem erhalten blelben—
den Bestand von 842 Wohnungen sind im Endzustand ca. WOh—

nungseinheiten vorhanden.

Die Art der baulichen Nutzung ist weitgehend mit WR = reines
Wohngebiet festgesetzt. Einige an der Heisinger StraBe gelegene
Grundsticke sind auch als WA = allgemeine Wohngebliete ausge-
wiesen worden, damit hier Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes untergebracht werden konnen.

Ein das
%mwi welteres Grundstiicke, &#e als WA Geblete. ausgewlesen e&aé
dient errrer

diermern der Unterbringung zean Tankstellen wobel auf dem Eck-
grundstiick Heisinger StraBe/Am Hagenbusch die vorhandene I-ge-
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schossige Anlage bestatigt wird. vpd-evfdom onderen—LGrundatiek
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bove—grtassigieb. An Gemeinschaftseinrichtungen sind ein Bau-
grundstiick fir einen Kindergarten, sinoffentlicher Kinderspiet
pie$Fz und ein Parkplatz fiir Spazierginger ausgewiesen.

Private Kinderspielplatze sowie Garagen und Stellpldtze konnen
auf den Baugrundsticken ausreichend untergebracht werden.
Weitere Stellplatze sind in den Verkehrsflidchen in groRem Umfang
angeordnet, Dre/ liefgaragen sind in dem Wobhnpebiel Heisinger SérafGe/ Springlok festyesetzt.

Unter dem Verfahrensgebiet ist friher oberflachennasher Bergbau
betrieben worden. Die Flachen, bei deren Bebauung besondere
brmuliche Vorkehrungen bzw. besondere bauliche Sicherungsmafl-
nahmen notwendig sind, sind nach Angaben des Bergbaus im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die zur Verwirklichung der Planung erforderiiche Bodenordnung
erfolgt voraussichtlich durch ein Umlegungsverfahren.
Gegebenenfalls muB auch von der im fiinften Teil des Bundesbau-
gesetzes aufgefiihrten MaBnahme der Enteignung Gebrauch gemacht
werden.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussichi-
lich entstehenden Kosten wurden iberschlaglich ermittelt und
betragen fir

Bodenordnung: 2.600.000,-— DI
Tiefbau Stralen: 5.400.000,-— DM
Tiefbau Entwiasserung: Sc00.000,—— DN
Gartnerische Gestaltung: 150.000,—— DI

Auf Grund der Satzung der Stadt Essen Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen werden voraussichtlich ca. 1.7co0.000,-DI
wieder vereinnahmt.

An den Kosten fiir den Ausbau der Heisinger Strafe (K 10o) De-
teiligen sich Bund und Land nach den z.Z. geltenden Richtlinien
mit ca. 3%.550.000,—— DM,



Der Stadt entstehen somit voraussichtliche Kosten in Hdhe
von ca. %.800.000,-— DI

V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléne

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes gelten die
friher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben.

Insbesondere trefen'éuﬁer_Kraft die in der
"Ordnungsbehdrdlichen Vefordnung Uber die Abstufung und
Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Vorgarten-—
gestaltung an Hauptverkehrsstralen flir das Gebiet der Stadt

.\‘-— Essen"
enthaltenen Festsetzungen, sowelt sie den Bebauungsplan 22/69
betreffen.
Essen, den 5. Januar 1970 §;>
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Diese Begrindung hat gemidB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesebzes
vom 2%. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 16.3.1970

bis 13%3.5.1970 8ffentlich ausgelegen.
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Die '"bhlau'" eingetragenen Anderungen erfolgten

auf Grund des Ratsbeschlusses vom 25.10.1972.
Essen, den 12. Sept. 1973
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Die "Braun! eingetragenen Anderungen erfolgten auf Grund

des Ratsbeschlusses vom 26.2.1975

Essen, den 7. Marz 1975
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Londesboubahdrae Ruhr

Die Genebmigung des Bebauungsplanas sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begrindung sind
geméB §12 des Bundeshaugeseizes orisdblich im Amits-
blattder Stadt Essenv. 6 Juni 1975  bekanntgemacht
worden ., - Essen den 6. Juni 1975
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