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I Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,6 ha groBe Plangebiet ,Hatzper StraBe/Am Bronngen (ehem. Grundschule)" liegt
im Stadtbezirk Ill, Stadtteil Essen- Haarzopf ca. 300 m siidostlich der ,Neuen Mitte", dem
Stadtteilzentrum von Haarzopf. Das Plangebiet befindet sich zwischen den StraBBen Hatzper
StraBe und Am Bronngen und umfasst das Grundstiick Hatzper StraBe Nr. 186 (Gemarkung
Haarzopf, Flur 4, Flurstiicke 759 und 156), das derzeit noch mit dem Schulgebiude der
stadtischen Gemeinschaftsgrundschule Haarzopf bebaut ist.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Wendeanlage der StichstraBe Auf der Fuchskaul sowie die
stidliche Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung Auf der Fuchskaul 19;

- im Osten durch die StraBe Am Bronngen, durch die westlichen und siidlichen
Grundstilicksgrenzen der Wohnbebauung an der StraBe Am Bréonngen 56, die
westliche Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung Tommesweg 3, sowie die
nordlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen der Wohnhauser an der Hatzper
StraBe Nr. 178-182;

- im Siiden durch die Hatzper StraBe;

- und im Westen durch die dstlichen Grundstiicksgrenzen der Gebdude an der
Hatzper StraBe 188 sowie der Wohnbebauung auf der Fuchskaul 19a.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Abbildung 1 dargestellt.
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Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Im Stadtteil Haarzopf sollte der Grundschulstandort an der Hatzper StraBBe wegen eines
hohen Sanierungsaufwandes aufgegeben werden und der Schulbetrieb gemeinsam mit den
Schiilern der Grundschule Raadter Strae am Standort der neu erbauten Grundschule
Haarzopf (Haus des Lernens) an der Raadter StraBe zusammengelegt werden.

Nach Umzug zur Raadter StraB3e und Freistellung der Schulgebdude an der Hatzper StraBe
im Sommer 2014, war der Abriss der Schulgebdude an der Hatzper StraBe geplant. In Folge
konnte fiir diesen Standort eine anderweitige Nutzung geplant werden.

Die Flache wurde deswegen in der Flachenkonferenz -verwaltungsinterne Koordinie-
rungsgruppe fiir vakante Infrastruktureinrichtungen- eingebracht. Im Rahmen der Fla-
chenkonferenz wurden folgende Empfehlungen formuliert:

Das Plangebiet zeigt sich durch die unmittelbare Nahe zur ,Neuen Mitte Haarzopf" mit
Ansiedlungen von Arzten, Liden des tigl. Bedarfs etc. als Wohnstandort sehr geeignet. Das
Plangebiet Rottmannshof der ehemaligen Stadtgértnerei hat sich einer groBen Nachfrage
erfreut und konnte schnell vermarktet werden. Dennoch besteht in Haarzopf weiterhin eine
groBe Nachfrage nach Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen sowie nach
seniorengerechten Wohnungen im Geschosswohnungsbau. Zudem besteht eine besondere
Nachfrage nach den Nutzungsmoglichkeiten fiir Projekte besonderer Wohnformen, wie das
Mehrgenerationenwohnen. Daher sieht die Planung in dem durch Wohnbebauung
gepragten Umfeld als Folgenutzung eine ansprechende Wohnbebauung im Innenbereich,
denkbar flr die zuvor beschriebenen Nutzungsmdaglichkeiten und einen zweigeschossigen
Baukorper entlang der Hatzper StraBe, vor, der sowohl eine Kindertagesstatte aufnehmen
oder auch als Mehrfamilienhaus dienen kdnnte.

Ein dringender Bedarf an Kindertagesstattenplatzen wird fiir diesen Stadtteil attestiert und
dieser Standort fir eine Kita befiirwortet. Bisher hatte ein Kind vom vollendeten dritten
Lebensjahr bis zum Schuleintritt Anspruch auf den Besuch einer Tageseinrichtung. Seit dem
01.08.2013 haben Kinder schon ab Vollendung des ersten Lebensjahres bis zum dritten
Lebensjahr einen Rechtsanspruch gemaB § 24 Abs. 2 SGB VIII (Sozialgesetzbuch) auf
frihkindliche Férderung in einer Tageseinrichtung oder in der Kindertagespflege. Das
derzeitige Angebot an Kinderbetreuungspldtzen in Essen ist trotz der Ausbaubemiihungen
der letzten Jahre und einer einhergehenden Steigerung der Versorgungsquoten fiir alle
Altersgruppen in den kommenden Jahren nicht ausreichend.

Fiir Haarzopf zeigt sich ein wachsender Bedarf an Kitaplatzen ausgeldst u.a. durch viele
Neubaugebiete ab. AuBerdem deckt der Stadtteil Haarzopf den Bedarf des
Nachbarstadtteils Fulerum mit ab, der nur eine Kita hat und tber keine weiteren
Ausbaumoglichkeiten verfligt. Daher wird auch fiir den Stadtteil Haarzopf das Platzangebot
trotz einer neuen Kindertagesstatte an der Raadter StraBe weiterhin nicht ausreichend sein.
Um dem Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz nachkommen zu kénnen, ist der Bau
einer Kita an der Hatzper Stra3e zwingend notwendig.

Unterstiitzt wird mit der Planung das Ziel der Innenentwicklung, d.h. der Entwicklung
ortskernnaher Flachen bzw. der Arrondierung bereits bestehender Siedlungsraume. Eine
Grundstiicksentwicklung zu Wohnbauland wird als Beitrag zum Erhalt und zur Starkung der
vorhandenen Infrastrukturen des Stadtteilzentrums Haarzopfs gesehen. Eine wohnbauliche
Nutzung entspricht den Darstellungen des RFNP und steht in Uberein-stimmung mit den
grundsatzlichen Planungszielen der Stadt Essen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem
Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung trégt.

Fir das Plangebiet besteht derzeit der Bebauungsplan Nr. 19/68 "Tommesweg" mit der
Festsetzung ,Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (Schule)”. Danach ist eine Wohnbe-
bauung auf der Fliche nicht mdglich. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
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Umsetzung der stadtebaulichen Planung im Sinne eines Wohngebietes zu schaffen, ist es
notwendig, einen Bebauungsplan aufzustellen.

2. Entwicklungsziele

Durch die v. g. Entwicklungen kénnen fiir den neu aufzustellenden Bebauungsplan
folgende Ziele formuliert werden:

Nutzung des stadtischen Schulgrundstiickes zu Wohnbauzwecken im Sinne der
Nachverdichtung;

Praferenz einer familiengerechten Wohnbebauung als umfeldvertragliche Folge-
nutzung;

Entwicklung von Eigenheimen mit marktgerecht geschnittenen Grundstiicken und/oder
Geschosswohnungsbau;

Seniorengerechte Wohnungen bzw. Projekte besonderer Wohnformen wie z.B.
.Mehrgenerationenwohnen”;

Kitastandort;
ErschlieBung des Gebietes sowohl iiber die StraBe ,Am Bronngen” als auch {iber die
.Hatzper StraBe”;

Einfligung der Bebauung in die vorhandene Umgebungsbebauung;

Starkung des Stadtteils durch neue Einwohner.
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lll. Planverfahren

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Bebauungspléne der Innenentwicklung
dienen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen zur Innenentwicklung. Sie kdnnen in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Mit der Planung wird die staddtebauliche Wiedernutzung des
Grundschulstandortes ermdglicht. Sie stellt somit einen sinnvollen Beitrag zur
Innenentwicklung dar. Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von Natura 2000 -Gebieten vor.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.

Im vorliegenden Verfahren wird von folgenden Verfahrenserleichterungen gemaB § 13 a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht:

e Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB

e Keine Durchfiihrung einer Umweltpriifung und keine Erstellung eines Umweltberichtes

¢ Nichtanwendung der Eingriffsregelung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
Planung erfolgt oder zuldssig und sind danach nicht auszugleichen.

Wird von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen,
ist der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 BauGB gleichwohl die Gelegenheit zu geben, sich
tber die Planung und ihre Wesentlichen Auswirkungen zu unterrichten und sich zur
Planung zu duBern. Dazu wurde die Planung ausgestellt, Ort und Zeitraum der Ausstellung
wurden ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auBBerdem dariiber
informiert, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll.
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IV. Planungsrechtliche Situation

1. Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03.05.2010 wirksame Regionale Flaichennutzungsplan (RFNP) enthilt fiir den
betreffenden Geltungsbereich die regionalplanerische Darstellung ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” (ASB) und die flichennutzungsplanerische Darstellung ,Wohnbaufli-
chen”.

Bezogen auf die vorgesehene Nutzung folgt die Planung den libergeordneten Zielen der
Raumordnung. Es handelt sich um die Nachnutzung einer fiir den Gemeinbedarf genutzten
Flache, die zukiinftig in der Form nicht mehr genutzt wird und damit um eine klassische
MaBnahme der Nachverdichtung und Innenentwicklung.

2. Bebauungspline

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 19/68
Jommesweg" mit Festsetzung ,Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (Schule)" fiir den
Planbereich. Die mit der Planung bezweckten baulichen MaBnahmen sind mit dem derzeit
geltenden Planungsrecht nicht zu realisieren, daher ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.
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V.

Bestandsbeschreibung

Stiadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Hatzper StraBe im Essener Stadtteil Haarzopf. Der
Stadtteil breitet sich von der zentralen Kreuzung Erbach in vier Richtungen, entlang der
Hatzper StraBe (Westen und Osten), der HumboldtstraBe bzw. neuen Fulerumer StraBe
(Norden) und Raadter StraBe (Stiden), aus. Um die zentrale Kreuzung und entlang der
Humboldt- und Hatzper StraBBe finden sich einzelne kleine Geschafte, eine Apotheke,
Restaurants etc.. Im Jahre 2008 entstand zur Abrundung des Versorgungsangebotes in
zentraler Lage inmitten des Stadtteils Haarzopfs zwischen Hatzper StraB3e, Kirschbaums-
weg, HumboldtstraBe und Fulerumer StraBe die ,Neue Mitte Haarzopf". Es handelt sich
dabei um eine kompakte Blockbebauung mit einer halb6ffentlichen Platzflache als
Aufenthaltsflache. Angesiedelt sind hier, neben den fiir ein Stadtteilzentrum typischen
Ladeneinheiten flir den taglichen Bedarf und weiteren kleinteiligen Shops, auch gastrono-
mische Einrichtungen, Arztpraxen, eine Sparkasse etc.. Auf der Platzflache kann optional
der Haarzopfer Wochenmarkt abgehalten werden. Das ,Rhein-Ruhr-Zentrum" am
Humboldtring mit 5000 tberdachten kostenfreien Parkmdglichkeiten liegt ca. 2,7 km und
ca. 5 Fahrminuten entfernt und ist tiber die Humboldtstrae zu erreichen.

Der Stadtteil besteht ansonsten hauptsachlich aus Wohnbebauung sowie Griin-, Wald- und
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Schon 1667 wurde eine Schule an der Stelle gebaut, wo heute noch die
Gemeinschaftsgrundschule an der Raadter StraBe, vormals Schule am Steinbachgrund,
steht. Im Stadtteil Haarzopf gab es bislang zwei Grundschulen: die
Gemeinschaftsgrundschule an der Raadter StraBe, sowie die in Rede stehende katholische
Grundschule an der Hatzper StraBe.

Das unmittelbare stddtebauliche Umfeld des Planbereiches weist vornehmlich
Wohnbebauung mit vorwiegend ein- und zweigeschossiger Bebauung auf. Stdlich des
Plangebietes gelegen befindet sich entlang der Hatzper Strale eine weitgehend
geschlossene zweigeschossige Gebaudezeile zzgl. ausgebautem Dachgeschoss in Form von
Siedlungshausern und Geschosswohnungsbau. Die Dachform der benachbarten Gebiude
sowie die Bebauung entlang der Hatzper StraBe wird von Satteldidchern gepragt. Vereinzelt
finden sich in der Umgebung des Plangebietes auch Gebdude mit Flachdachern.

Der Planbereich ist derzeit noch mit den Schulgebauden bestanden und wurde als
Schulstandort genutzt. Ein GroBteil der Flache ist als Hofflache asphaltiert oder als
Spielwiese angelegt. In den Randbereichen insbesondere zur Hatzper StraBBe und zum
nordlich angrenzenden FuBweg finden sich abschirmende Baume und Buschwerk. An das
Grundstlick grenzen liberwiegend private Gartenbereiche der umliegenden Wohnhauser an.
Im Siiden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Hatzper StraBe.

Das Gelande fallt von der ostlichen Plangebietsgrenze zum groBten Teil in Form einer
Boschung Richtung Westen um ca. 1 Meter ab. Teilweise zeigen sich die topographischen
Bewegungen auch durch ein westlich leicht abfallendes Gelande.

Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Verfahrensgebiet ist durch diverse Buslinien (136, 147, 194, 145) mit Haltestellen in
kurzer fuBliufiger Entfernung (von ca. 160m - 800m) an das OPNV-Netz angebunden. Die
Buslinie 145 fiihrt vom Flughafen Milheim iiber Haarzopf zum Essener Hauptbahnhof und
Zentrum. Richtung Miilheim Zentrum und Gelsenkirchen Hauptbahnhof bestehen die
Busanbindungen (Linie 194 und 147) ebenfalls in fuBl4ufiger Entfernung zu erreichen.
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die StraBe Am Bronngen und im
weiteren Verlauf liber die Hatzper StraBe. In ca. 800 m Entfernung verlduft die A52 mit

10
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ihren innerstidtischen Abfahrten in die naheliegenden Essener Stadtteile. Uberregional
flhrt die A52 in Richtung A40 sowie Richtung Breitscheider Kreuz.

3. Entwisserung

Das Verfahrensgebiet liegt im Bereich des Generalentwisserungsplans (GEP) ,Borbecker
Miihlenbach Oberlauf” vom 05.05.2000. Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird derzeit
tiber die Mischwasserkanalisation in der Hatzper Strae der Klaranlage der
Emschergenossenschaft in Dinslaken zur Behandlung zugefiihrt. Die gesamte
Verfahrensflache ist mit der Nutzung als Grundschule im Generalentwasserungsplan
enthalten. Fiir die geplante MaBnahme wird das kiinftige Schmutzwasser sowie das von den
befestigten und versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswasser wie bisher der
vorhandenen 6ffentlichen Mischwasserkanalisation in der Hatzper StraBe zugefiihrt.

Da das Plangebiet nicht erstmalig bebaut wird, kommt hier der § 51a LWG NW nicht zum
Tragen.

Es wurden Untersuchungen zum Baugrund und der Versickerungsfahigkeit des Bodens
vorgenommen (Priifung der Versickerungsmaglichkeit, Hatzper Str. 186, Verf.: Stadt Essen,
Umweltamt, Abt. Geologie, September 2013). Nach Aussage der im Rahmen der
Baugrunduntersuchungen durchgefiinrten Versickerungsversuche ermoglichen die
vorhandenen Wasser stauenden Bodenstrukturen keine Versickerung des Niederschlags-
wassers. Ein ortsnahes Gewdsser steht nicht zur Verfligung, insofern ist eine derartige
Ableitung nicht moglich.

4. Soziale Infrastruktur

In Haarzopf befinden sich verschiedene Kindergarten. Im ndheren Umkreis des Plange-
bietes in einer Entfernung von ca. 300 m liegt der kath. Kindergarten am Tommesweg. Der
Grundschulstandort an der Raadter StraB3e, wo zukiinftig auch 75 Kindertagesstattenplatze
entstehen werden, befindet sich ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung von ca. 900 m.
Weiterflihrende Schulen befinden sich gut erreichbar in den benachbarten Ortslagen
Miilheim-HeiBen (Gymnasium), sowie in den Ortsteilen Bredeney (Gymnasium) und
Stadtwald (Gesamtschule, Realschule).

Sonstige soziale Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten sind tGiberaus
vielfaltig in Haarzopf fuBlaufig erreichbar vorhanden.

5. Natur, Landschaft und Artenschutz

Zur Priifung, ob trotz der aktiven Nutzung des Planbereiches als Schulgeldande mit
Gebauden und AuBenanlagen planungsrelevante Arten das Plangebiet als Lebensraum
nutzen, wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. (Artenschutzpriifung:
Bebauungsplan-Verfahren ,Hatzper Str./Am Bronngen (ehem. Grundschule)", Verf.: Stadt
Essen, Umweltamt, September 2013). Im Ergebnis der Priifung gibt es keine ernst zu
nehmenden Hinweise auf Vorkommen von FFH-Anhang IV-Arten oder europaische
Vogelarten, die durch das Vorhaben betroffen sein konnten (s. Kapitel IX.
Umweltauswirkungen).

Auch der geschiitzte Geholzbestand wurde erfasst (Baumbestand des Plangebietes nach
Baumschutzsatzung der Stadt Essen, Verf.: Stadt Essen, Umweltamt, ULB, September 2013).
17 Baume auf dem Schulgrundstiick unterliegen demnach der Baumschutzsatzung,
vornehmlich in den nérdlichen und siidlichen Randbereichen des Planungsraumes und sind
nach MaB3gabe der Baumschutzsatzung zu ersetzen.

6. Boden und Wasser

Das Plangebiet ist nicht im Kataster Gber altlastverdachtige Flachen und Altlasten erfasst.
Die Aussagen eines Bodengutachtens (Dr. Meuser, Juli 1996) wurden in einer Untersuchung
der derzeitigen Situation (Stellungnahme, Stadt Essen, Umweltamt, Abt. Geologie,
September 2013) abgeglichen. Dabei wurden keine relevanten Abweichungen festgestellt.

11
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9.

9.1.

Auf der Flache des Plangebietes steht, auBerhalb des teerstdmmigen Asphaltbereiches der
Schulhofflache, ein humoser Oberboden in 20/80 cm Stirke liber geogenem L6B an. Ein
Anschiittungscharakter konnte nahezu in keiner der untersuchten Flachen festgestellt
werden. Lediglich im obersten Horizont der Rabatte 1 ist ein PAK-Wert (Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe) von 14,3 mg/kg ermittelt worden. Der dazu gehérige
Benzo(a)pyren-Wert betrdgt 1,3 mg/kg. Da dieser Bereich zum Untersuchungszeitpunkt
(1996) eine Vegetation aufwies und auch jetzt noch aufweist, war ein Direktkontakt nicht
vorhanden und die damalige Situation konnte toleriert werden.

Die vorhandene Asphaltdecke des Schulhofes ist PAK-haltig (1.017 mg/kg). Der Unterbau,
der bis in eine Tiefe von 30 cm bis 50 cm reicht, ist ebenfalls PAK-haltig (307 mg/kg). Unter
dieser Tragschicht beginnt der geogene LoBlehm.

Das belastete Material ist im Rahmen der Baureifmachung unter Begleitung der
zustandigen Fachdienststellen (UAWB und Umweltamt) sorgsam riickzubauen und zu
entsorgen. (s. Kapitel IX. Umweltauswirkungen)

Grundwassermessstellen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Klima und Lufthygiene

Das Verfahrensgebiet liegt in der mit Wirkung ab dem 01.01.2012 eingerichteten zu-
sammenhangenden, groBraumigen Umweltzone Ruhrgebiet, in der Fahrverbot fiir alle
Fahrzeuge besteht, die nicht tiber eine in der Umweltzone zugelassene Plakette verfligen
bzw. nicht von dem Verkehrsverbot ausgenommen sind. Das Verfahrensgebiet selbst und die
das Verfahrensgebiet begrenzenden StraBBen sind bislang in Bezug auf Kfz-bedingte
Luftschadstoffe unauffallig.

In der synthetischen Klimafunktionskarte der Klimaanalyse Essen, Stand: Dez. 2002, ist fiir
den Planbereich das Klimatop ,Stadtrandklima” dargestellt. Dieser Strukturtyp wird gepragt
durch lberwiegend locker bebaute und gut durchgriinte Wohnbereiche, die einen
ausreichenden Luftaustausch und nur schwache Warmeinseln bewirken.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich liber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Catharina” sowie (iber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Eisenstein”. Da im Bereich der MaBnahme kein Abbau von
Mineralien dokumentiert ist, ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zurechnen.

Immissionen

Larm

Auf Grund der heutigen Verkehrsfrequenzen durch MIV und OPNV auf der siidlich
angrenzenden HatzperstraBe wurde im Rahmen des Verfahrens eine detaillierte
larmtechnische Untersuchung hinsichtlich des Verkehrslarms durchgefihrt.
(Gerauschemissionen und -Immissionen durch StraBenverkehr im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 07/12 ,, Hatzper StraBe / Am Bronngen” in Essen-Harzopf, Essen, Verf.:
TUV-NORD, Essen, November 2013). Zusatzlich wurden die Gerduschimmissionen der mit
ErschlieBung liber die Hatzper StraBBe geplanten Tiefgaragenanlage liberpriift.

Auch die angrenzende StraBBe Am Bronngen wurde in einer erganzenden Untersuchung
einer naheren Betrachtung unterzogen (Ergdnzende Stellungnahme zur Beriicksichtigung
des Anliegerverkehrs auf der StraBe ,Am Brénngen®, Verf.: TUV NORD Systems, Essen,
Dezember 2013). Danach steht der angestrebten Folgenutzung einer Wohnbebauung sowie
einer Kita nichts entgegen.

Weitere Larmimmissionen aus der Nachbarschaft, z. B. durch Gewerbe oder
Freizeitnutzungen, sind nicht bekannt. Lirmbelastungen von dem 2,3 km entfernten
Flughafen Essen/Milheim werden als eher geringfiigig eingestuft. Linien- sowie
Charterfllige gibt es dort nicht. (s. Kapitel VII. Planinhalt und IX. Umweltauswirkungen)
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Stadtebauliches Konzept

Variantenuntersuchung

Fiir die bis vor kurzem noch als Schulstandort genutzte Flache wird eine Neubebauung zu
Wohnnutzungszwecken im Sinne einer Innenverdichtung angestrebt. Da fiir den Stadtteil
ein Bedarf an Kitaplatzen attestiert wird, ist in dem Plangebiet auch ein Kitastandort
geplant. Zudem wird durch die Planung eine groBe Nachfrage nach Einfamilienhdusern und
Eigentumswohnungen, insbesondere seniorengerechten Wohnungen im
Geschosswohnungsbau, auch nutzbar fiir Projekte besonderer Wohnformen wie z.B.
.Mehrgenerationenwohnen” beriicksichtigt werden. Dabei finden Erkenntnisse und
Rahmendaten sowie Bedarfszahlen aus vielfachen Gesprachen zwischen der Stadt und
mehreren an einem Mehrgenerationenwohnprojekt interessierten Initiativen
Berticksichtigung.

Es wurden 2 stadtebauliche Entwiirfe erarbeitet, die als Grundlage fiir den Bebauungsplan
dienen. Aufgrund der Ergebnisse der Biirgerinformation und der in diesem Rahmen
eingegangenen Stellungnahmen und der Gesprachsergebnisse wurde der Bebauungsplan so
konzipiert, dass die Umsetzung beider Entwurfsvarianten grundsatzlich moglich ist.

Beide Entwurfsvarianten sehen straBenbegleitend zur Hatzper Stra3e einen Il-geschossigen
Baukdrper vor, der als Kindertagesstitte genutzt werden soll, aber optional auch als
Mehrgeschosswohnungsbau fiir unterschiedliche Wohnzwecke, wie z.B.
Mehrgenerationenwohnprojekte oder auch seniorengerechtes Wohnen dienen kann. Die
Gesamtflache fiir die Kitanutzung betragt ca. 1740 m2, die Grundfldche des Baukdrpers ca.
438 m2 mit einer verbleibenden AuBenflache von ca. 1302 m2, sodass bei der geplanten II-
geschossigen Bauweise der Platzbedarf fiir eine 4-gruppige Einrichtung gewahrleistet ist.
Damit sich der II-geschossige Baukdrper der geplanten Kindertagesstatte gut in das
stadtebauliche Umfeld einfligt, das straBenbegleitend zur Hatzper StraBBe fast ausschlieBlich
von Satteldachern geprigt ist, sieht die Planung als Dachform explizit ein Satteldach vor.
Im Zufahrtsbereich der Kita ist die Mdglichkeit fiir eine Stellplatzanlage gegeben. Um an
der Hatzper StraBe kurzzeitiges Parken zum Ein- und Aussteigen der Kinder zu ermdglichen,
ist unmittelbar vor der Kita eine eingeriickte Haltebucht geplant.

Ebenfalls in beiden Entwiirfen identisch ist ein Ein-/Zweifamilienhaus im nordlichen
Planbereich geplant, mit einer ErschlieBung, die liber eine kleine private Zufahrt von der
StraBe Auf der Fuchskaul angedacht ist. Bei Realisierung zweier Doppelhaushalften
verfligen beide Halften im seitlichen Grenzabstand iiber genligend Raum fiir eine Garage
nebst zusatzlicher Abstellmdglichkeit vor der Garage.

Der innere Planbereich wird sowohl tiber die StraBe am Bronngen (Anlieferung, Kurzparker
etc.) als auch tiber die Hatzper StraBe mit einer Tiefgaragenzufahrt (im Falle von
Mehrgeschosswohnungsbau) angedient. Eine Signalisierung an der Einmiindung der StraB3e
Am Bronngen zur Hatzper StraB3e ermdglicht den reibungslosen Links- und Rechtsabfluss
der Verkehre auf der Hatzper StraBe. In beiden Entwiirfen bindet eine Wegeverbindung den
Planbereich und auch das nordlich an den Planungsraum angrenzende Wohngebiet direkt
an die Hatzper Strale und im weiteren an die Mitte von Haarzopf mit ihren vielfaltigen
Versorgungsstrukturen an. Die Millentsorgung ist liber eine gemeinschaftliche
Miillsammelstelle fiir die Milltonnen an den Tagen der Entleerung, zuginglich von der
StraBBe Am Brénngen aus, geplant.

Was die bisherigen Entwurfsvarianten maBgeblich unterscheidet ist, dass in Entwurf 1 im
inneren Bereich des Plangebietes lI-geschossiger Geschosswohnungsbau, denkbar fiir
besondere Wohnformen wie z.B. Mehrgenerationenwohnprojekte oder auch
seniorengerechtes Wohnen, geplant ist.
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Die ErschlieBung fiir die Mehrfamilienhduser im inneren Planbereich ist Gber die StraBe Am
Bronngen, allerdings eingeschrankt nur fiir Anlieferung, Versorgung etc. geplant. Um die,
durch die geplante Bebauung entstehenden Mehrverkehre gleichmiBig auf die anliegenden
StraBen zu verteilen, wird fiir den Stellplatzbedarf des evt. entstehenden Geschoss-
wohnungsbaus eine Tiefgarage, mit Zufahrt von der Hatzper StraBe aus, geplant. In den
privaten ErschlieBungsflachen des Plangebietes sieht dieser Entwurf fiir die
Mehrfamilienhduser 7 Besucherstellpldtze vor.

In Entwurf 2 hingegen kdnnen im inneren Planbereich ca. sieben Ein-/Zweifamilienhduser
auf groBzligig geschnittenen Grundstiicken entstehen. Die GrundstiicksgroBen kdnnen
durchschnittlich 500 m2 betragen. Alle Ein-/ Zweifamilienhduser sind stidlich mit leichter
Abweichung Richtung Westen ausgerichtet, sodass eine Besonnung der Gebdude und
AuBenbereiche weitestgehend von Vormittag bis Nachmittag gewéahrleistet ist. Erschlossen
wird auch in diesem Entwurf der innere Planbereich, von der StraBe Am Bronngen
ausgehend, lber eine private StichstraBe. Jedes Ein-/Zweifamilienhaus verfligt Giber eine
eigene Garage mit integriertem Abstellraum sowie liber eine zusatzliche Pkw
Abstellmoglichkeit vor der Garage. Im Bereich der Einmiindung der ErschlieBung zum
Plangebiet sind 2 Besucherstellplatze vorgesehen. Insgesamt sieht der Entwurf ca. 7- max.
10 Wohneinheiten vor. 10 Wohneinheiten kénnen nur dann entstehen, wenn die geplanten
freistehenden, als Einfamilienhduser angedachten Gebaude mit Einliegerwohnung gebaut
werden, was erfahrungsgemaB nur in 10% der Falle in Anspruch genommen wird. Die
geplanten Doppelhaushélften lassen, aufgrund ihrer Abomessungen, kaum Spielraum fir
Einliegerwohnungen.

Die entwisserungstechnische ErschlieBung fiir das Plangebiet ist als 6ffentlicher Kanal im
Bereich des 6ffentlichen FuB- und Radweges entlang der westlichen Plangebietsgrenze mit
Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal in der Hatzper StraBe geplant.

2. Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Seit Anfang des Jahres 2007 wird weltweit massiv Uber die Folgen des Klimawandels
diskutiert. Ein groBer Teil des Treibhauseffektes und des damit verbundenen Klimawandels
wird in den stidtischen Ballungsrdumen verursacht.

Die Bundesregierung hat auf den intensiv diskutierten Klimawandel und der gewachsenen
Erkenntnis der auch 6konomischen Vorteilhaftigkeit einer praventiven Klimaschutzpolitik
mit einem umfangreichen integrierten Energie- und Klimaprogramm reagiert und damit die
Vorreiterrolle Deutschlands im internationalen Klimaschutz unterstrichen.

Die Novellierung des BauGB von 2011, die zugleich einer der 39 Einzelpunkte des
Eckpunktepapiers der Bundesregierung vom 6. Juni 2011 darstellte, formuliert als
Planungsgrundsatz, dass durch MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung dem
Klimawandel Rechnung zu tragen ist. Dieser Planungsgrundsatz ist in der Abwdgung gem. §
1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu berlicksichtigen.

Auch die Stadt Essen verfolgt schon seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und
Klimaschutzstrategie. Nachdem 1984 Rahmenvorstellungen zu einem o6rtlichen
Energiekonzept formuliert wurden, hat die Stadt Essen in den 90er Jahren ein
+Handlungskonzept zur rationellen Energieverwendung und Umweltentlastung in Essen”
(Energiekonzept) aufgestellt und vom Rat beschlieBen lassen.

Mit dem Ratsbeschluss am 27.02.2008 hat die Stadt Essen noch einmal ihre Zielsetzung
bekraftigt, den Klimaschutz in Essen zu verstarken, um die Gibergeordneten Zielsetzungen
adiquat zu unterstiitzen. Das Integrierte Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde bis Ende
2008 erarbeitet und am 04.03.2009 vom Rat der Stadt Essen verabschiedet und ist nun
mehr Bestandteil der ,Dachmarke” Klimawerkstatt Essen.

Eine MaBnahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt Essen (IEKK) ist der
LLeitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung”.

Mittels des Leitfadens sind stadtebauliche Konzepte und Bebauungspldne im Rahmen der
Verfahrensaufstellung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu
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tiberpriifen und zu bewerten. Insbesondere ist zu priifen, wie sehr das Konzept vor dem
Hintergrund des allgemeinen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und inwieweit
stadtebauliche Voraussetzungen geschaffen werden, die dazu beitragen, den Energiebedarf
zu reduzieren und das Klima zu schonen.

Bei der energetischen Uberpriifung und Bewertung des Entwurfs auf Grundlage des o. g.
Leitfadens sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

2.1. Kompaktheit der Bebauung

Ein Aspekt, der den Energiebedarf eines Gebaudes beeinflusst und der in einem Entwurf
bericksichtigt werden kann, ist die stadtebauliche Kompaktheit. Sie ergibt sich aus dem
Verhiltnis des Volumens (V) eines Baukdrpers zur AuBenflache (A). D.h., je kompakter eine
Bebauung (Verhiltnis Hiille zu Volumen) ist, desto geringer ist der Heizwarmebedarf
bedingt durch geringere Warmeverluste (so genannte Transmissionsverluste tiber Wande,
Dicher, etc.). Folglich wird weniger CO2 durch Beheizen von Gebiuden ausgestoBen und
das Klima geschont.

Die Kompaktheit eines Gebdudes wird maBgeblich bestimmt von der Geschossigkeit, der
Gebaudelange und der Gebaudetiefe. Verdichtete Bauformen haben grundsatzlich ein
glinstigeres A/V-Verhiltnis. Fiir Mehrfamilien- und ReihenhZuser ist bei weniger als 2-3
Geschossen ein deutlich gréBeres (ungtinstigeres) A/V-Verhiltnis zu verzeichnen.

Das A/V-Verhiltnis nimmt mit zunehmender Baukorperlange - bei unverandertem
Baukdrperquerschnitt- ab. Eine Linge von 30 bis 50m hat ein giinstiges A/V-Verhiltnis. Die
empfohlene Hausertiefe fiir ein glinstiges A/V-Verhiltnis liegt zwischen 12 und 14m.

Da die Baugrenzen fiir das ll-geschossig geplante Kita-Gebaude an der Hatzper StraBBe mit
Abmessungen von ca. 36m x 12m geplant sind, liegen hier giinstige energetische
Verhaltnisse vor. Auch das im mittleren Planbereich vorgesehene Baufeld kann je nach
Umsetzung z.B. im Falle von Geschosswohnungsbau denkbar fiir
.Mehrgenerationenwohnen”, seniorengerechtem Wohnen oder, wie in Entwurf 1 geplant,
mit einer evt. Gebaudelange von ca. 27m sowie 2 Vollgeschossen zuziiglich Dachgeschoss
als glinstig flir den Energiebedarf des Gebdudes bezeichnet werden.

Fiir moglicherweise entstehende kleinere Baukorper (Einfamilienhduser, Doppelhéuser), die
allerdings eher unglinstig sind als Bauform, liegt die energetisch optimale
Gebiudeabmessung bei einem Verhiltnis von Lange zu Tiefe bei 1/1 bis 3/2 und bei einer
Gebaudehohe von zwei Vollgeschossen zuziiglich eines Dachgeschosses. Daher ist das
geplante Doppelhaus mit zwei Vollgeschossen sowie Dachgeschoss und
Gebaudeabmessungen von 14m x 10m sowie eine optional mogliche Einfamilienhaus-
bebauung mit Einzelhdusern von 10m x10 m unter Energie Effizienzpunkten als gut zu
bewerten.

2.2. Solarenergiegewinnung

Die Moglichkeit der aktiven (mittels Photovoltaik-Anlagen, Sonnenkollektoren) und
passiven (Warmegewinnung durch direkte Besonnung von Wohnraumen Gber
Fensterflachen) Nutzung der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO2-AusstoB im
Sinne der kommunalen Zielsetzung zu reduzieren. In diesem Zusammenhang spielt neben
der optimalen Ausrichtung und Dachform der Bebauung auch die Vermeidung von
Verschattungen durch die Bebauung selbst oder die Vegetation eine bedeutende Rolle.
Passive solare Gewinne werden hauptsichlich lber die siidorientierte Hauptfassade
(Solarfassade) erzielt.

Da die Solarfassade nicht mehr als 30° aus der Siidrichtung abweichen sollte, liegt die
Ausrichtung aller, im Rahmen der stadtebaulichen Entwiirfe mdglichen Baukdrper mit 22°
unter der tolerierbaren Abweichung von 30° und erlaubt somit eine gute passive
Solarenergiegewinnung. Somit kdnnen Warmegewinne aus der Sonnenstrahlung direkt zur
Gebaudeheizung genutzt werden.
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Wie o0.g. kann auch die gegenseitige Verschattung durch Nachbargebdude zu einer deut-
lichen Reduzierung der Solargewinne fiihren. Eine gegenseitige Verschattung der Gebdude,
der dem Bebauungsplan zugrunde gelegten beiden stadtebaulichen Varianten ist nicht
gegeben, da die empfohlenen Abstiande fiir das A/H-Verhaltnis (Abstand Schatten
werfenden Kante zur Solarfassade) von 2,7 und bei Einzelhdusern 2,4 nicht unterschritten
werden.

2.3. Energieversorgung

Der weitest gehende Verzicht auf Warmeversorgung mit Hilfe von innovativen
Baustandards (wie Passivhauser, Null- und Plusenergiehduser) tragt zur Einsparung fossiler
Brennstoffe bei und vermindert den CO2-AusstoB.

Bei einer klimafreundlichen Energieversorgung spielt insbesondere die Art des eingesetzten
Energietragers, die Art der Energieherstellung (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, insb.
Blockheizkraftwerk) und die Energiebereitstellung (zentral oder dezentral) eine wesentliche
Rolle. Nahere Aussagen zur Energieversorgung kdnnen zu diesem Planungsstand nicht
gemacht werden, da keine konkreten Planungsabsichten bekannt sind.

2.4. Klimafolgeanpassung

Folgende MaBnahmen der Klimafolgenanpassung sind zu beriicksichtigen, die auf die
Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastungen und Extremniederschlagen
reagieren und sich entsprechend giinstig auswirken auf diesen Belang:

Hitzebelastung:
e Freihaltung von Bebauung z.B. f. Kaltluftschneisen
e Reduzierung der Versiegelung
e  Griin-, Frei, und Wasserflachen,
e Anpflanzungen und Begriinungen

Extremniederschlige:
¢ Nicht bauliche Nutzung
e Versickerung Niederschlagswasser
e Regenriickhaltebecken

Fazit:

Beide stadtebauliche Entwiirfe, die dem Bebauungsplan zugrunde gelegt wurden, sind im
Hinblick auf die Stidausrichtung der Gebdude bzw. der Solarfassaden und somit die passive
Energiebilanz als gut zu bezeichnen. Der mdglicherweise entstehende
Mehrgeschosswohnungsbau bietet mit seinen Abmessungen im Vergleich zu
Einfamilienhdusern als Entwurfsvariante ein besonders giinstiges A/V-Verhiltnis, insofern ist
der Geschosswohnungsbau als geringfiigig effizienter einzustufen. Grundsatzlich erfiillen
jedoch beide Entwurfskonzepte, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen, alle
energetischen Kriterien des Leitfadens und bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung
passiver und aktiver Solarenergie.

Festsetzungen im Bebauungsplan (Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze,
Dachbegriinungen) reduzieren die kleinklimatischen Defizite durch die geringfiigig hohere
Versiegelung des Plangebietes gegeniiber dem heutigen Zustand.

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und
kiinftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anforde-
rungen zur Reduzierung des Energiebedarfes eines Gebaudes sowie die Verwendung er-
neuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO2 Bilanz.
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In der Verordnung uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebduden (EnEV) werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Die am 01.10.2007 in
Kraft getretene Verordnung, gedndert Ende April 2009, wird mit der EnEV 2014, die am 1.
Mai 2014 in Kraft tritt, erneut novelliert. Die EnEV 2009 hatte die energetischen
Anforderungen fiir Neubauten im Vergleich zur vorhergehenden EnEV 2007 bereits um 30%
verscharft. Die EnEV 2014 schreibt die EnEV 2009 fort und erh6ht die Anforderungen an die
energetische Qualitdt von Gebauden um durchschnittlich 20 % und soll bis 2020
rechnerisch beinahe zu Nullenergiehdusern fihren. Insofern kann fiir die Umsetzung der
vorliegenden Planung mit einer Energieeffizienz gerechnet werden, die den hohen
gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des CO2-AusstoBBes unter Beriicksichtigung
des Wirtschaftlichkeitsgebotes Rechnung tragt. Weiterhin enthilt das Erneuerbare-
Energien-Wirme-Gesetz (EEW#rmeG) Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von
erneuerbaren Energien bei der Warmeversorgung von Gebauden.

3. Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von zeitgemaBBem Wohnraum-
angebot, insbesondere auch fiir die besonderen Nutzungen seniorengerechtes Wohnen oder
Mehrgenerationenwohnen im Einzugsbereich des Stadtteils Haarzopf geleistet. Die Planung
einer Kindertagesstatte entspricht dem fiir den Stadtteil attestierten Bedarf an Kitaplatzen.
Mit der geplanten Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) (siehe Planinhalte) im
Bebauungsplan sind neben der geplanten Kindertagesstitte Wohnformen wie z.B.
seniorengerechtes Wohnen, Mehrgenerationenwohnprojekte, aber auch die Ansiedlung von
Mehrfamilien- bzw. Ein-/Zweifamilienhdusern maglich.

Dem Bebauungsplan liegt eine von stidtebaulich legitimen Zielen getragene positive
Planungskonzeption zugrunde und ist an bodenrechtlich relevanten Ordnungskriterien
ausgerichtet.

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Kapitel IX. gesondert beschrieben.

Dariiber hinaus sind mit der Planung nachstehende Auswirkungen verbunden:

Die Auswirkungen eines Wohngebietes sind je nach o.g. Wohnform tendenziell dhnlich zu
bewerten, sind jedoch unabhangig von der Wohnform voraussichtlich mit einem geringen
entstehenden Verkehrsaufkommen verbunden.

Sollte die geplante Kindertagestatte unmittelbar an der Hatzper StraBe nicht umgesetzt
werden, ist im Falle eines Mehrfamilienhauses, das dann entstehen kdnnte, mit
vergleichbaren verkehrlichen Auswirkungen zu rechnen.

3.1. Vorhandene Nutzungen

Aufgrund der Zusammenlegung der beiden Grundschulen im Stadtteil, -die an der Raadter
StraBe und an der Hatzper StraBe- am Standort der neu erbauten Grundschule Haarzopf
(Haus des Lernens) an der Raadter StraBe, besteht kein Bedarf mehr den Schulstandort an
der Hatzper StraBBe zu erhalten. Wegen des hohen Sanierungsbedarfes fiir das Gebaude der
ehem. Grundschule an der Hatzper StraBe war zunachst keine Folgenutzung angedacht und
die Schulgebaude sollten abgerissen werden. Zwischenzeitlich wird, bis voraussichtlich
2015, der Standort zur Unterbringung von Asylbewerbern genutzt. In Folge kann dann das
Plangebiet der Baureifmachung zugefihrt werden.

Wegen sinkender Schiilerzahlen kann der Bedarf fiir eine Grundschule voll und ganz durch
die neue Schule des Lernens an der Raadter StraBe gedeckt werden. Besondere Harten
ergeben sich nicht.
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3.2. Verkehr

Es ist geplant die verkehrliche ErschlieBung aufzuteilen. So wird das im Norden des
Planbereiches geplante Ein- [Zweifamilienhaus Gber die StraBe An der Fuchskaul
erschlossen. Die geplante Kindertagesstatte wird von der Hatzper StraB3e aus angefahren,
wihrend der innere Planbereich sowohl liber die StraBe Am Brénngen (Anlieferung,
Kurzparker etc.) als tiber die Hatzper StraBe mit einer Tiefgaragenzufahrt angedient wird.
So verteilt sich das durch das geplante Vorhaben hervorgerufene neue Verkehrsautkommen
und kann leistungsfahig problemlos liber das angrenzende StraBennetz Hatzper Stral3e und
auch Am Bronngen abgewickelt werden. Besondere Belastungen der StraBen aufgrund des
geplanten Vorhabens sind nicht erkennbar.

Dies gilt auch fiir andere mogliche Wohnformen (z. B. Mehrfamilienhaus anstelle der
geplanten Kitanutzung).

Bei Realisierung einer Wohnbebauung bestiinden gegeniiber der heutigen Schulnutzung
hohere Anforderungen hinsichtlich des Parkraumbedarfes. Im Falle der Umsetzung z.B. von
Mehrgeschosswohnungsbau anstatt der Kindertagesstatte konnen die notwendigen
Stellpldtze, auch fiir Besucher in einer Tiefgarage mit ErschlieBung von der Hatzper Stral3e
aus, geschaffen werden. Bei einer Bebauung durch Ein- bzw. Zweifamilienhduser kann der
Stellplatzbedarf durch Garagen und dieser jeweils vorgelagertem Stellplatz auf dem
jeweiligen Baugrundstiick abgedeckt werden. Besucherstellplatze sind im Bereich der
privaten ErschlieBungsflaichen moglich.
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VIl.

1.1.

1.1.1.

1.2

1.2.1.

1.2.2.

Planinhalt
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung der stidtebaulichen Konzepte fiir den Neuplanungsbereich
.Hatzper StraBe/Am Bronngen (ehem. Grundschule)” wird das neue Baugebiet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die geplanten Nutzungen, eine Kindertagesstitte
oder besondere Wohnformen wie z.B. seniorengerechtes Wohnen oder
Mehrgenerationenwohnen, sind in einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
allgemein zulassig.

Um die gebotene Wohnruhe nicht zu stéren und zur Vermeidung einer tibermaBigen Be-
lastung durch zusatzliche Verkehre, sind Lebensmittelladen etc.- nicht wiinschenswert.
Auch aufgrund der Nahe zu dem Versorgungszentrum in der Mitte Haarzopfs wére eine
Ansiedlung von der Versorgung des Gebietes dienenden Laden mit negativen Auswirkungen
auf das Versorgungszentrum verbunden. Zur Starkung des Stadtteils Haarzopfs sowie der
vorhandenen Infrastruktur des Versorgungszentrums Mitte Haarzopf setzt daher der
Bebauungsplan fest, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden nicht zulassig sind.

Ebenfalls, um zusatzliche Verkehre und die damit verbundenen Immissionen zu vermeiden
und zur Gewdhrleistung der Nutzungsvertraglichkeit mit dem bestehenden Wohnumfeld,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen ,nicht storende Handwerksbetriebe" nicht zuldssig sind. Ebenso sind die nach §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung werden im Plangebiet Festsetzungen zur Grund- und
Geschossflache sowie zur Zahl der Vollgeschosse getroffen. Diese Festsetzungen und damit
ihre baulichen Entwicklungsmdglichkeiten tragen der stadtebaulichen Zielsetzung einer
maBvollen Verdichtung und Hohenentwicklung Rechnung und gewahrleisten, dass sich die
geplanten Gebdude gut in das stadtebauliche Umfeld einfligen.

Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Entsprechend der Plangebietsumgebung wird in den Allgemeinen Wohngebieten eine
Bebauungsdichte verfolgt, die sich gemalB §17 BauNVO an den Obergrenzen orientiert und
somit eine Vertraglichkeit zwischen Grundstiicksausnutzbarkeit und den Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse sowie an das Ortsbild gewdhrleistet. Die max. zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) ist gem. §19 BauNVO auf 0,4 festgesetzt worden. Damit kann eine
hinreichende Freiflichennutzung, auch in Bezug auf die Nutzungen wie seniorengerechtes
Wohnen oder ein Mehrgenerationenwohnprojekt, sichergestellt werden. Die Ausnutzung
der Obergrenze gemaB § 17 BauNVO tragt den Zielen einer kompakten, flachensparenden
Grundstilicksentwicklung in innerortlichen Lagen Rechnung.

Zulissige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Entsprechend der festgesetzten Geschossigkeit von bis zu 2 Vollgeschossen ist die max.
zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten
auf 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung liegt innerhalb der durch die BauNVO geregelten Werte
und ist der stadtebaulichen Situation angepasst. Auf diese Weise wird eine angemessene
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1.2.3.

Ausnutzung ermdglicht und eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO
sichergestellt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten wurde die Geschossigkeit auf maximal 2 Vollgeschosse
begrenzt. Die bauliche Entwicklungsmdglichkeit trigt dem Gedanken der behutsamen
Nachverdichtung Rechnung, spiegelt die stadtebaulichen Konzepte wider und stellt zugleich
ein Ubliches MaB fiir die Neubebauung insb. von Eigenheimen dar.

Die Hohenentwicklung der kiinftigen Bebauung in dem Baugebiet wird mit den getroffenen
Festsetzungen in hinreichendem MaBe bestimmt und gewahrt zudem eine stadtebaulich
sensible Anpassung an die vorhandenen baulichen Strukturen.

1.3. Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache/Stellung baul. Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Angepasst an die umgebenden stddtebaulichen Strukturen sind im Plangebiet Einzel- und
Doppelhduser festgesetzt, um der Nachfrage im Einfamilienhaussegment nachzukommen,
dem Bedarf nach besonderen Wohnformen wie z.B. seniorengerechtes Wohnen oder
Mehrgenerationenwohnen sowie unmittelbar an der Hatzper StraBe (WA 1) der Planung
einer Kindertagesstatte zu entsprechen, Hausgruppen jedoch auszuschlieBen. Die
liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Sie folgen wesentlich der formgebenden Gestaltung der stadtebaulichen Konzepte und
definieren so die Anordnung der Baukdérper in ihren Grundziigen. Die {iberbaubare
Grundstiicksflache ist insbesondere im inneren Planbereich so gewahlt, dass hinsichtlich der
genauen Lage und Ausformung der Baukdrper sowie der Ausnutzung der Grundstiicke
erforderliche architektonische Spielrdume fiir eine Planung z.B. im Sinne eines
Mehrgenerationenwohnprojektes und auch einer Ein-/Zweifamilienhausbebauung
ermdglicht werden. Daher weisen neben Baufenstern von 12m x 13m und 12m x 36,50m
hier, fir einen mdglichst groBen gestalterischen Rahmen, die berbaubaren
Grundstiicksflachen im inneren Planbereich eine Tiefe von 16m bzw. 13m und eine Lange
von 40m bzw. 50m auf.

1.4. Stellplatze (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Um den notigen Stellplatzbedarf fiir eine Bebauung durch Geschosswohnungsbau z.B. fiir
seniorengerechte Wohnungen oder ein Mehrgenerationenwohnprojekt im WA 2 zu decken
und das Plangebiet von runhendem Verkehr freizuhalten, sind Stellplatze bei
Geschosswohnungsbau nur in Gemeinschaftstiefgaragen zuléssig. Die Zufahrt hat
ausschlieBlich Giber den festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereich fiir die
Gemeinschaftstiefgarage von der Hatzper StraBBe aus zu erfolgen. Durch die getroffene
Festsetzung werden die entstehenden neuen Verkehre anteilig und vertraglich auf das
umgebende StraBennetz verteilt.

Bei einer Bebauung durch Ein-/Zweifamilienhduser sind Garagen und Stellplatze auf den
Baugrundstiicken lberall zuldssig. Somit sind keine weiteren Festsetzungen fiir oberirdische
Stellplatzflachen vorgesehen.

1.5.  Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

Um den notigen Stellplatzbedarf fiir eine Bebauung von Geschosswohnungsbau z.B. fiir
seniorengerechte Wohnungen oder ein Mehrgenerationenwohnprojekt zu decken und das
Plangebiet von ruhendem Verkehr freizuhalten, ist eine Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt von
der Hatzper StraBe aus geplant und festgesetzt. Die Tiefgarage ist im Bebauungsplan
entsprechend als Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt.

Des Weiteren wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB eine Gemeinschaftsstandort fur
Miillbehalter festgesetzt. An Tagen der Miillentleerung kdnnen die Miillbehélter dort
aufgestellt werden.
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1.6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Um das Plangebiet selbst und auch das dahinter liegende Wohngebiet an die Hatzper
StraBe und im weiteren problemlos an die nahe gelegenen Infrastruktureinrichtungen der
Mitte Haarzopfs anzubinden, wird unmittelbar entlang der westlichen Plangebietsgrenze
eine Wegeverbindung geschaffen. Hier ist ein Geh- und Radweg mit einer Breite von 3 m
vorgesehen. Dieser Weg wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB3-
und Radweg festgesetzt.

Um fiir die an der Hatzper Stral3e geplante Kindertagesstitte ein Ein- und Aussteigen der
Kinder zu ermdglichen, ist eine Haltebucht fiir ca. flinf Pkw’s vorgesehen. Die Verkehrs-
flache ist bedarfsgerecht aufzuweiten und dem entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrt

Um die StraBe Am Bronngen nicht tibermaBig mit neuen Verkehren zu belasten, wird im
Bebauungsplan die Festsetzung getroffen, dass im WA 2 fiir eine Bebauung von
Geschosswohnungsbau eine Zu- und Abfahrt zu der Tiefgarage im Bereich der Ein- und
Ausfahrt flr die Gemeinschaftstiefgarage zu erfolgen hat. Die ErschlieBung fiir die
Tiefgarage erfolgt liber ein Fahrrecht von der Hatzper Stra3e aus. So werden die durch die
Planung entstehenden Mehrverkehre anteilig und vertraglich auf die umliegenden Stral3en
verteilt.

1.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes wird entsprechend den stadtebaulichen Konzepten
sowohl liber die StraBe Am Bonngen, als auch teilweise von der Hatzper StraBe aus {iber die
Festsetzungen von Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger, sowie von
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstriager gesichert. Um die derzeit
bestehende Wegeverbindung zwischen den StraBen Am Bronngen und Auf der Fuchskaul
auch zukiinftig sicherstellen zu kénnen, wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Eine 6ffentliche ErschlieBung des Plangebietes ist aufgrund der geringen GroBe
des Planbereiches und der ErschlieBungsflache nicht erforderlich. Die Flache ist als private
ErschlieBungsflache ausreichend dimensioniert, um den Belangen der Feuerwehr Rechnung
zu tragen und die Millentsorgung zu gewahrleisten.

1.8. Anpflanzen v. Baumen, Strauchern, sonst. Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Da auch kleinere Stellplatzanlagen entstehen kdnnen, soll eine Anpflanzungsfestsetzung
von 1 Baum [ 5 Stellplatze einerseits einer attraktiven Gestaltung des Baugebietes und
andererseits durch die zusatzliche Verschattung und die Entstehung von natirlicher
Verdunstungskiihle der klimatischen Verbesserung dienen. Die in der Stadt Essen iibliche
Praxis fir diese Festsetzung ist die Anpflanzung von Laubbdumen auf der Stellplatzanlage
selbst, um eine unmittelbare Verschattung und Abkiihlung der versiegelten
Stellplatzflachen zu erreichen.

Begriinung von Garagendachern und iberdachten Stellpldtzen

Die Festsetzung zur Begriinung von Garagendachern und Dachern von liberdachten
Stellplatzen hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzogert
der Kanalisation zuflieBt.

Begrlinung von Tiefgaragen

Die Festsetzung zur Begriinung der evt. entstehenden Tiefgarage hat insbesondere die
Aufgabe, das Plangebiet mit Griin zu gliedern und zu beleben. Auf diese Weise wird das
Gebiet attraktiv gestaltet, die Aufheizung der unmittelbaren Umgebung durch die
Tiefgarage abgemildert und Regenwasser gespeichert werden, sodass es verzogert der
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Kanalisation zuflieBt. Eine Uberdeckung von mindestens 35cm erméglicht auch die
Pflanzung von Strauchern.

Die Festsetzungen dienen insbesondere auch dem Klimaschutz. Die reduzierte Versiegelung
dieser Flachen tragen zur Kompensation der negativen kleinklimatischen Auswirkungen
durch die Versiegelung der Planung bei.

1.9. Vorkehrungen z. Schutz v. schidlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Im Rahmen des Baubebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan erforderlich (Gutachten zu Gerduschemissionen und -immissionen
durch StraBenverkehr im Bereich des Bebauungsplanes ,Hatzper StraBe/ Am Brénngen” in
Essen-Haarzopf, Verf.: TUV NORD Systems, Essen, November 2013).

Aufgabe der Untersuchung war es die Gerduschimmissionen durch StraBenverkehr auf der
Hatzper StraBe sowie die Gerduschimmissionen durch eine eventuelle Tiefgaragenzufahrt
fiir einen moglichen Geschosswohnungsbau zu ermitteln und zu beurteilen. Zusatzlich
wurden die Gerduschemissionen und —immissionen durch den Anliegerverkehr auf der
StraBe Am Bronngen betrachtet (Ergdnzende Stellungnahme zur Berlicksichtigung des
Anliegerverkehrs auf der StraBe ,Am Bronngen"”, Verf.: TUV NORD Systems, Essen, Dezember
2013).

Die Ergebnisse der Untersuchung sind im Kapitel IX. Umweltauswirkungen ausfiihrlich
beschrieben.

Der Verkehrslarm der umliegenden StraBBen wurde auf Grundlage von der Stadt Essen zur
Verfligung gestellten Kfz-Zahlen ermittelt.

Unter Berlicksichtigung der freien Schallausbreitung kommt es durch die Gerdusche des
StraBenverkehrs insbesondere durch die Hatzper Stra3e in einem groBen Teil des
Plangebietes zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA-Gebiete
von 55 dB(A) fiir die Tages- und von 45 dB(A) fiir die Nachtzeit. An dem am meisten von
Larm betroffenen siidlichen Baufeld unmittelbar an der Hatzper StraBe kommt es zu
Beurteilungspegeln von 67 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts. Zur Tageszeit wird der
Orientierungswert erst in einem Abstand von 65 m, zur Nachtzeit erst in einem Abstand von
80 m, jeweils zum Rande des Plangebietes, eingehalten.

Vor diesem Hintergrund sind fir einen Teil des Plangebietes LarmschutzmaBnahmen
erforderlich.

Zum Schutz gegen Larm ist grundsatzlich eine Vielzahl von MaBnahmen mdglich. Diese
kénnen sich sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen
Schallquelle und Empféanger als auch auf den Bereich des eigentlichen Empfiangers
beziehen.

Dabei sind grundsatzlich folgende Priorititen einzuhalten:

Trennungsgrundsatz

In der DIN 18005 Kapitel 5.2.1 heil3t es: ,In der stddtebaulichen Planung sind nach § 50
BImSchG die fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schidliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden. Da der von einer Schallquelle erzeugte Beurteilungspegel mit dem
Abstand abnimmt, sollte zunachst stets versucht werden, zwischen schutzbediirftigen
Gebieten und lauten Schallquellen ausreichende Abstidnde einzuhalten. Ist das nicht
moglich, muss durch andere MaBnahmen fiir angemessenen Schallschutz gesorgt werden."

Aufgrund der GréBe und der innerstadtischen Lage des Plangebietes sind die Mdglichkeiten
sich rdumlich zu entwickeln stark begrenzt. Dadurch ist eine Berlicksichtigung des
Trennungsgrundsatzes durch einen entsprechenden Abstand von der Hatzper StraBBe zur
schiitzenswerten Nutzung nicht moglich. Zumal bei freier Schallausbreitung ein groBer Teil
des Plangebietes Uberschreitungen aufweist.
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Aktiver Lirmschutz

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwdnden oder auch - willen direkt
an der Larmquelle zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind im
vorliegenden Fall stddtebaulich nicht vertretbar. Um eine ausreichende Minderung auch in
den oberen Geschossen zu erreichen, ist die Errichtung einer mehr als 5m hohen Wand an
der Hatzper StraBe erforderlich, die um einen effektiven Schutz zu erreichen zudem auf die
benachbarten Grundstiicke ausgeweitet werden miisste und so deren ErschlieBung
unmdoglich machen wiirde. Auch wiirde die Wand durch die Reflexion der Gerdusche zu
einer Verlagerung der Ladrmbeeintrachtigungen fiihren. Ferner waren diese aktiven
Schutzeinrichtungen mit unverhaltnismaBig hohen Kosten verbunden.

MaBnahmen der "architektonischen Selbsthilfe” und passiver Schallschutz

Durch die Eigenabschirmung der jeweiligen Gebaude selbst kdnnen groBtenteils die
riickwartigen Bereiche und Freiflichen abgeschirmt werden, sodass hier die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Fiir die geplante Bebauung im siidlichsten straBennahen Baufeld kommen daher vorrangig
MaBnahmen der sog. "architektonischen Selbsthilfe" (Stellung und Gestaltung von Raumen,
Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen und deren Fenster) infrage. Bei der Aufgrund des
Abstandes besonders vom Larm betroffenen Siidseite in diesem Baufeld sind in der
konkreten Gebaudeplanung die Grundrisse der Gebaude so zu organisieren, dass Raume, bei
denen von einem erhdhten Schutzbediirfnis zur Nachtzeit auszugehen ist, (wie z.B.
Schlafrdume oder Kinderzimmer und Ruherdume) bevorzugt an den lirmabgewandten
nordlichen Gebdudeseiten liegen. AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone, sollten
an der straBenzugewandten Siidseite nicht angeordnet werden. Bei den weiter entfernt
liegenden Gebduden im mittleren Baufeld sind nach Aussage des Gutachtens aufgrund der
geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte keine Vorgaben zur Raumanordnung
und Ausrichtung der AuBenwohnbereiche mehr erforderlich.

Grundsatzlich kommen zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdume
vor Verkehrslarm, insbesondere an den der Larmquelle zugewandten Baugrenzen passive
SchallschutzmaBnahmen (baulicher Schallschutz, z.B. an AuBenttiren, Fenstern,
AuBenwinden und Dachern der Gebaude sowie Schalldidmmlifter) in Betracht.

In den Fillen, in denen bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
ein angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnahmen erreicht werden kann, erfolgt
die Abschatzung der erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen nach der VDI
Richtlinie "Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (VDI 2719) [4].
Der passive Schallschutz hat die Sicherstellung eines Innenraumpegels zum Ziel, der sich je
nach Nutzungs- und Raumart unterscheidet.

Festsetzung im Bebauungsplan

Auf Grundlage des Ergebnisses des Larmschutzgutachtens wird im Bebauungsplan die
folgende Festsetzung getroffen:

In dem Plangebiet ist in dem durch entsprechende Plansignatur abgegrenzten Bereich bei
Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen im
Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Lirmbelastung der ,Hatzper StraBe" und der
StraBe ,Am Brénngen"” fiir die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen,
dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (mittlere Maximalegel gem. VDI-Richtlinie 2719,
August 1987, ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
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Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume

tagsiiber
3.1. Unterrichtsraume, ruhebediirftige

Einzelbliros, wissenschaftliche Arbeits-

raume, Bibliotheken, Konferenz- und

Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbiiros, Gaststétten,

Schalterrdume, Liden 50 dB(A)

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen auch sicher
stellen, dass die oben genannten Innenraumpegel bei AuBenlarm mit starken
Pegelschwankungen durch die Pegelspitzen (mittlerer Maximalpegel gemiB VDI-Richtlinie
2719, August 1987, ,Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) um
nicht mehr als 10 dB(A) tiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind. Die Innenraumpegel sind
vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltung
einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaBnahmen an AuBlentiiren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen. Der maBgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei
teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind schalldimmende
Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

2. Landesrechtliche Festsetzungen

2.1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Damit sich das neue Wohnquartier optimal in die bestehenden stddtebaulichen Strukturen,
die entlang der Hatzper StraBe fast ausschlieBlich durch die Dachform Satteldach gepragt
sind einfligt, wird fiir das unmittelbar an der Hatzper StraBe liegende Baufeld (WA 1) im
Bebauungsplan als Dachform ein Satteldach festgesetzt. Ebenfalls um die umgebenden
baulichen Strukturen aufzunehmen und den StraBenraum einzufassen, wird in diesem
Baufeld die Firstrichtung straBenbegleitend festgesetzt.

Um eine Mindesteingriinung der Vorgarten, die flir die Gestaltung des StraBenraumes eine
besondere Bedeutung aufweisen, zu gewahrleisten, sieht der Bebauungsplan hierfiir
besondere Gestaltungsregeln vor.

Demnach sind Vorgarten unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Dabei diirfen befestigte
Flachen 50% der Vorgartenflache nicht iberschreiten.
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Standplatze fiir Abfallbehdlter sind im Sinne eines harmonischen Erscheinungsbildes
einzufassen und dauerhaft zu begriinen.

Um das MindestmaB einer einheitlichen Gestaltung, Dachform/-neigung im gesamten
Neubaubereich sicher-zustellen, sind per Festsetzung baulich zusammenhingende
Hauptbaukdrper mit der gleichen Dachform,- neigung, der gleichen Art und Farbgebung
der Dacheindeckung sowie mit gleicher Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung
der AuBenwiande auszufiihren. In der Ausfiihrung ihrer Dachflichen und Gebdudefassaden
sind sie mit den Nachbargebduden abzustimmen. Dachaufbauten diirfen insgesamt 50% der
Breite der darunter liegenden AuBenwand nicht liberschreiten und miissen von der
jeweiligen Giebelwand mindestens 1,25 m Abstand einhalten. Briistungen von
Gauben/Dacheinschnitten sind in den Dachschrégen unterzubringen. Dachaufbauten im
ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzuléssig. Pro Gebaudeseite ist immer nur eine Form
des Dachausbaus (Dachgaube oder Dacheinschnitt) zulissig.

Ebenfalls zur Ausprdgung eines harmonischen, ansprechend gestalteten Erscheinungsbildes
des Baugebietes wird durch die Gestaltung der Einfriedungen ein Beitrag geleistet. Hierfiir
sieht der Bebauungsplan einen einheitlichen Gestaltungsrahmen vor. Das Anpflanzen von
Hecken zur Verkehrsflache leistet hierbei einen Beitrag zur Sicherung einer
Mindestbegriinung. Im Bebauungsplan wird daher textlich festgesetzt, dass Einfriedungen,
die an eine offentliche Verkehrsflache angrenzen, nur als Hecken zuldssig sind. Begleitend
zu diesen Heckenpflanzungen sind auch Zaune und offene Gelander bis zu 1,20 m Héhe an
der von der Verkehrsflache abgewandten Seite zulassig.

3. Hinweise

3.1. Gutachten und sonstige relevanten Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI -
Richtlinie 2719 -Schallddmmung von Fenstern- etc.) konnen im Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behordlichen
Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Verkehrslarm:

Gutachten zu Gerdauschemissionen und -immissionen

durch StraBenverkehr im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07/12

.Hatzper StraBe / Am Bronngen" in Essen-Haarzopf, TUV NORD Systems, Essen, November
2013;

Ergdnzende Stellungnahme zur Berlicksichtigung des Anliegerverkehrs auf der StraBe ,Am
Brénngen®, TUV NORD Systems, Essen, Dezember 2013;

Eingriffsermittlung:
Baumbestand des Plangebietes nach Baumschutzsatzung der Stadt Essen, Stadt Essen,
Umweltamt, ULB, September 2013;

Artenschutz:
Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP), Stadt Essen, Umweltamt, ULB, September 2013;

Boden:
Bodengutachten fiir die AuBenanlage in der Hatzperschule, Chemisches u.
Geowissenschaftliches Institut, Essen, Juli 1996;
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Stellungnahme zur Bodenbeschaffenheit und Versickerungsmoglichkeit, Stadt Essen,
Umweltamt, Abt. Geologie, September 2013.

3.2. Stadtische Satzungen

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Baumschutz:

Fiir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geindert
durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318). Die
Beseitigung jeglichen Baumbestandes im Plangebiet, der unter die Baumschutzsatzung fillt,
ist nur nach Vorliegen einer entsprechenden Fillgenehmigung maglich. Die Fillge-
nehmigung ist bei der Stadt Essen zu beantragen. Vor der Erteilung der Genehmigung
werden die betreffenden Bdume seitens der Stadt Essen (Umweltamt) begutachtet.

Spielplatze:

Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebduden bereitzustellen sind, gilt die
«Satzung der Stadt Essen liber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unter-
haltung von Spielflichen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt
Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geandert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen,
Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".

Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdérde) anzuzeigen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulasst,
ist das Niederschlagswasser von privaten ErschlieBungsflachen, Dachflachen und
Stellplatzen in die 6rtliche Kanalisation einzuleiten.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche
Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich
nicht zuldssig.

Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Fiir Aushubmassen und Materialien, die im Rahmen der Baureifmachung anfallen und nach
den Vorgaben des Bundesbodenschutzrechtes nicht an Ort und Stelle wieder eingebracht
werden, sind folgende Vorgaben zu beachten:

Der bei Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub, Bauschutt, Asphaltaufbruch u.a. ist
ordnungsgemiB und schadlos gem. §7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu
entsorgen. Die Pflicht zur Verwertung von Abféllen ist einzuhalten, soweit dies technisch
maoglich und wirtschaftlich zumutbar ist.

Soweit Abfille als gefihrlicher Abfall gem. der Abfallverzeichnisverordnung (AW)
einzustufen sind, sind die Vorschriften der Nachweisverordnung (NachwV) hinsichtlich der
Nachweis- und Registerflinrung zu beachten.

Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung der anfallenden Abfille ist der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde im Umweltamt der Stadt Essen durch Vorlage geeigneter Belege
(mdglichst in digitaler Listenform) nachzuweisen.

Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von
unbelastetem Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt.

Umgang mit dem Oberboden
Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenfli-
chen abzutragen, noch bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit
einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem
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Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Der Oberboden darf nicht befahren
werden. Flichen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vege-
tationsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umzaunung zu schiitzen.

3.8. Kampfmittel

Im Bebauungsplangebiet befindet sich ein Verdachtspunkt fiir einen Bombenblindganger.
Daher hat vor Beginn der Erdarbeiten im Zuge der Baureifmachung eine Uberpriifung des
konkreten Verdachtes sowie der zu Giberbauenden Flache durch die Bezirksregierung -
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu erfolgen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Bei
Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m
sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Verdnderungen wie z. B. Verfarbungen,
Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, wenn
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehorde, der
Kampfmittelraumdienst oder die nichstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion zwingend erforderlich.

3.9. Genehmigungspflichten nach anderen Gesetzen

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich (4 km Radius) um den Verkehrsflughafen
Essen/Miilheim. Die luftrechtlich genehmigungspflichtige Hohe fiir Objekte (Bauwerke,
Krine, etc.) beginnt im Plangebiet bei 149,00 m tiber NHN.

Die Errichtung von Objekten, die lber diese Hohe hinausragen sollen, bedarf auf Antrag
gemiB §12 Luftverkehrsgesetzt (LuftVG) der luftrechtlichen Genehmigung durch die
Luftfahrtbehdrde.

27



Bebauungsplan Nr. 07/12 ,Hatzper StraBe / Am Brénngen (ehem. Grundschule)
VIII. Stddtebauliche Kenndaten

VIII. Stadtebauliche Kenndaten

Fliche (m2)
Plangebiet gesamt ca. 6643 m2
Nettobauland geqamt ca. 5092 m2
ErschlieBung gesame ca. 1551 m2
Offentliche Verkehrsflichen
. 2
©V) ca. 260 m
OV mit besonderer
Zweckbestimmung FuB- und ca. 347 m?2
Radweg
2
Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht ca. 944 m
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IX. Umweltauswirkungen

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Inn-
entwicklung durchgefiihrt wird, ist fiir das Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevilkerung

Auf das Plangebiet wirken Gerduschimmissionen unterschiedlicher Lairmquellen, bedingt
durch Verkehrslarm, ein.

Daher wurde im Rahmen des Baubebauungsplanverfahrens eine schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan erarbeitet (Gutachten zu Geriduschemissionen und -
immissionen durch StraBenverkehr im Bereich des Bebauungsplanes ,Hatzper StraBe/ Am
Brénngen" in Essen-Haarzopf, Verf.: TUV NORD Systems, Essen, November 2013).

Aufgabe der Untersuchung war es, die Gerduschimmissionen durch StraBenverkehr auf der
Hatzper StraBe sowie die Gerdauschimmissionen durch eine evt. entstehende
Tiefgaragenzufahrt fiir einen moglichen Geschosswohnungsbau zu ermitteln und zu
beurteilen.

Ergdnzend wurden die Gerduschemissionen und -immissionen durch den Anliegerverkehr
auf der StraBe Am Bronngen betrachtet (Erganzende Stellungnahme zur Berticksichtigung
des Anliegerverkehrs auf der StraBe ,Am Brénngen®, Verf.: TUV NORD Systems, Essen,
Dezember 2013).

Verkehrslarm:

Die Hatzper StraBe grenzt siidlich, die StraBe Am Bronngen ostlich an das Plangebiet an.
Die Wendeanlage der StraBe Auf der Fuchskaul trifft im Norden auf die Plangebietsgrenze.
Ansonsten wird das Plangebiet durch die Garten der umgebenden Bebauung begrenzt.

Fiir das Plangebiet wurde im Rahmen des Larmschutzgutachtens die zukiinftige
Larmbelastung fiir alle relevanten Immissionsorte mittels Ausbreitungsrechnungen
bestimmt und nach den schalltechnischen Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN
18005 beurteilt. Demnach sind in Allgemeinen Wohngebieten (WA) schalltechnische
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einzuhalten bzw. zu
unterschreiten. Neben den Berechnungen fiir die Tages- (6 bis 22 Uhr) und die Nachtzeit
(22 bis 6 Uhr) wurde auch die jeweils lauteste Nachtstunde betrachtet. Zur Ermittlung der
Verteilung des Fahrzeugaufkommens auf die Tages- und Nachtzeit sowie die lauteste
Nachtstunde wurden von der Stadt Essen Angaben zum Verkehrsaufkommen vom April
2013 zur Verfiigung gestellt.

An der unmittelbar der Hatzper StraBe zugewandten Baugrenze des siidlichsten Baufeldes
wird der Orientierungswert tagstiber um 12 dB(A) und nachts um bis zu 14 dB(A)
tiberschritten, was zu Beurteilungspegeln von 67 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts fiihrt. An
der westlichen und dstlichen Baugrenze betragen die Uberschreitungen wegen der
teilweisen Eigenabschirmung der Bebauung in Abhingigkeit vom Abstand zur Strale 5
dB(A) bis 8 dB(A) zur Tageszeit und 7dB(A) bis 10 dB(A) zur Nachtzeit.

An der nordlichen ldrmabgewandten Seite werden in diesem siidlichsten Baufeld durch die
Gebaudeeigenabschirmung die Orientierungswerte eingehalten. Fiir den AuBenwohnbereich
wird der Anhaltswert von 62 dB(A) lediglich an der siidlichen der Hatzper StraBe
zugewandten Baugrenze (iberschritten. Die aus verfassungsrechtlicher Sicht kritischen
Werte fiir eine Wohnnutzung (absolute Schwelle der Zumutbarkeit) von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden jedoch auch an der besonders kritischen, der Hatzper StraBe
zugewandten siidlichen Baugrenze nicht liberschritten. In Teilen dieses Baufeldes sind
MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich.
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Im mittleren, weiter von der Hatzper StraB3e entfernten Baufeld treten, wenn die Bebauung
unmittelbar an der StralBe noch nicht realisiert ist, lediglich an der siidlichen Baugrenze
Uberschreitungen der Orientierungswerte auf. Diese betragen zur Tageszeit bis zu 3 dB(A)
und zur Nachtzeit bis zu 5 dB(A), was zu Beurteilungspegeln von 58 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts fiihrt. An den Gbrigen Baugrenzen werden die Orientierungswerte eingehalten.
Auch der Anhaltswert von 62 dB(A) fiir AuBenwohnbereiche wird an der siidlichen
Baugrenze eingehalten. MaBnahmen zum Schallschutz sind daher nur fiir die siidliche
Baugrenze des mittleren Baufeldes erforderlich.

Im noch weiter von der StraBe entfernten nérdlichen Baufeld kommt es insgesamt zu
keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte und des Richtwertes fiir
AuBenwohnbereiche. Hier sind keine zusitzlichen MaBnahmen erforderlich.

Die erginzende Betrachtung der Gerduschemissionen und -immissionen durch den
Anliegerverkehr auf der StraBe Am Bronngen flihren zu keinen relevanten Anderungen
gegeniiber den zuvor beschriebenen Ergebnissen der schalltechnischen Hauptuntersuchung.

Tiefgaragenzufahrt:

Im Hinblick auf die Gerduschemissionen durch Fahrbewegungen auf einer denkbaren
Tiefgaragenzufahrt bei einer Bebauungsvariante mit Mehrgeschosswohnungsbau im
mittleren Baufeld wurden 2 Immissionspunkte an der nachst gelegenen Fassade eines
Wohnhauses Hatzper Stra3e 182 betrachtet und gemaB der Beurteilungspegel der TA-Ldrm
bestimmt. Danach werden die Immissionsrichtwerte fiir Anlagen zur Tages-und Nachtzeit
an beiden Immissionspunkten eingehalten.

Fazit:

Das Gutachten weist somit nach, dass es unter Berlicksichtigung der freien Schallaus-
breitung durch die Gerdusche des StraBenverkehrs insbesondere durch die Hatzper StraB3e
in einem groBen Teil des Plangebietes zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 kommt. An dem am meisten von Larm betroffenen stidlichen Baufeld unmittelbar an
der Hatzper StraBe kommt es dabei maximal zu Beurteilungspegeln von 67 dB(A) tags und
59 dB(A) nachts. Zur Tageszeit wird der Orientierungswert erst in einem Abstand von 65 m,
zur Nachtzeit erst in einem Abstand von 80 m, jeweils zum Rande des Plangebietes,
eingehalten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdaume vor Verkehrslarm sind
fiir Teile des Bebauungsplanes passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich, die im
Baugenehmigungsverfahren konkret auf Basis der Angaben in der VDI-Richtlinie 2719 zu
beschreiben und festzulegen sind. Auf das benachbarte Wohnumfeld gehen von der
Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen aus.

Larmbelastungen von dem 2,3 km entfernten Flughafen Essen/Milheim werden als eher
geringfiigig eingestuft. Linien- sowie Charterfllige gibt es dort nicht.

Sonstige Belange des Gesundheitsschutzes sind nicht betroffen.

2. Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt u. Landschaft (einschl. Artenschutz)

Da im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Artenschutzbelange zu beriicksichtigen
sind, wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt und die Verbotstatbestinde gemaB § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz untersucht ,Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)",
(Verf.: Stadt Essen, Umweltamt, ULB, September 2013). Danach gibt es fiir Tier- und
Pflanzenarten, die gemaB Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie geschiitzt sind oder
bei denen es sich um européische Vogelarten handelt keine ernst zu nehmenden Hinweise.
Im Ergebnis ist nach Priifung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemalB § 44 Abs. 1
BNatSchG eine Verletzung durch die geplante MaBnahme, insbesondere die Fillung des
Baumbestandes, die Rodung der librigen Vegetationsflachen sowie den Abriss der Gebiude
ausgeschlossen, wenn folgende Vorgaben berlicksichtigt werden:

- Fill- und Rodungsarbeiten diirfen nicht in der Brutzeit stattfinden (1. Méarz bis 30.
September).
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- Da ein Massenquartier von Fledermausen (Zwergfledermaus) auf den nicht
zuganglichen Dachbdden nicht vollig ausgeschlossen werden kann, ist der Beginn
der Abrissarbeiten auf den Zeitraum September bis Mai zu beschranken.

- Zwischen Abtrag der Dacheindeckung und Abriss des Dachstuhles misste
mindestens ein Tag liegen.

Mit dem geplanten Bauvorhaben gehen Beeintrachtigungen durch die Beseitigung von
Geholzen zumeist in den Randbereichen des Plangebietes einher. Ein Teilerhalt des
Baumbestandes und der Vegetationsbestdnde im Rahmen des Konzeptes ist voraussichtlich
nicht maoglich. Der Eingriff wurde untersucht und dargestellt ,Baumbestand des
Plangebietes nach Baumschutzsatzung der Stadt Essen” ( Verf.: Stadt Essen, Umweltamt,
ULB, September 2013).

Insgesamt fallen 17 Baume unter die Baumschutzsatzung, sind im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Planung nicht zu erhalten und nach MaBgabe der Baumschutzsatzung im
Plangebiet zu ersetzen.

Eingriffe in die sonstigen Vegetationsstrukturen gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
bereits vor der planerischen Entscheidung als erfolgt und miissen daher nicht ausgeglichen
werden.

Die Beseitigung von Bdumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen, ist nicht aufgrund
des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB alleine mdglich, sondern nur nach Vorliegen einer
entsprechenden Fallgenehmigung gemaB Baumschutzsatzung. Die Fillgenehmigung ist bei
der Stadt Essen zu beantragen und im Zuge dieses Verfahrens Ersatzpflanzungen zu regeln.
Vor der Erteilung der Genehmigung werden die betreffenden Baume seitens der Stadt Essen
(Umweltamt) begutachtet.

3. Schutzgut Boden

Die Aussagen eines Bodengutachtens (Dr. Meuser, Juli 1996) wurden in einer Untersuchung
der derzeitigen Situation (Stellungnahme, Stadt Essen, Umweltamt, Abt. Geologie,
September 2013) abgeglichen. Dabei wurden keine relevanten Abweichungen festgestellt.
Auf der Flache des Plangebietes steht auBerhalb des teerstimmigen Asphaltbereiches der
Schulhofflache ein humoser Oberboden in 20/80 cm Stéarke liber geogenem LGB an. Ein
Anschiittungscharakter konnte nahezu in keiner der untersuchten Flachen festgestellt
werden. Lediglich im obersten Horizont der Rabatte 1 ist ein PAK-Wert (Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe) von 14,3 mg/kg ermittelt worden. Der dazu gehorige
Benzo(a)pyren-Wert betrigt 1,3 mg/kg. Bei einer Neunutzung als Kita-Flache sind diese
Bereiche aufzunehmen und es ist Boden aufzutragen, der den aktuellen Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung entspricht.

Die vorhandene Asphaltdecke des Schulhofes ist PAK-haltig (1.017 mg/kg). Der Unterbau,
der bis in eine Tiefe von 30 cm bis 50 cm reicht, ist ebenfalls PAK-haltig (307 mg/kg). Unter
dieser Tragschicht beginnt der geogene L6Blehm.

Die belasteten Schichten sind im Rahmen der Baureifmachung unter Begleitung der
zustindigen Fachdienststellen (VAWB und Umweltamt) sorgfiltig aufzunehmen und zu
entsorgen. Hier muss darauf geachtet werden, dass das Gelande frei von Schadstoffen
bleibt und keinesfalls Schadstoffe in bisher nicht belastete Schichten gelangen. Der
anfallende schadstofffreie Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten.

Hinsichtlich der AbbruchmaBnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren detaillierte
Vorgaben im Rahmen der abfallrechtlichen Stellungnahmen abgegeben.

Insgesamt ist die Bodenbelastung als geringfiigig einzustufen.

Das im Innenbereich liegende Plangebiet ist mit Gebduden bestanden und wurde als
Schulgrundstiick genutzt. Naturnahe Béden sind daher nicht mehr vorhanden.

Der durch die Umsetzung der Neuplanung entstehende Versiegelungsgrad erhdht sich
voraussichtlich geringfligig im Vergleich zur Vornutzung. Die Planung flihrt insofern zwar
teilweise zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen, dieser Verlust kann jedoch
weitgehend ausgeglichen werden, da im Vergleich zu den vormals mit Gebduden und
Schulhofflachen versiegelten Flachen, die Planung und Anlage der gértnerisch gestalteten
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Freiflichen gegeniibersteht. Da das Plangebiet zudem von geringer GroBe ist, kann der
Eingriff insgesamt betrachtet als nicht erheblich bewertet werden.

Mit der Planung im Innenbereich wird die Inanspruchnahme von ¢kologisch wertvolleren
Boden im AuBenbereich vermieden.

4, Schutzqut Wasser

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Oberflachenwasser, da im Planbereich keine
Oberflachengewdsser vorhanden sind.

Nach Aussage der im Rahmen der Baugrunduntersuchungen durchgefiihrten
Versickerungsversuche (Priifung der Versickerungsmdglichkeit, Hatzper Str. 186, Verf.:
Stadt Essen, Umweltamt, Abt. Geologie, September 2013) ermdglichen die vorhandenen
Wasser stauenden Bodenstrukturen keine Versickerung des Niederschlagswassers. Aus Sicht
des Umweltamtes sollte von einer Versickerung Abstand genommen werden.

Eine Einleitung ist nicht moglich, da sich im Nahbereich des Plangebietes kein Gewasser
befindet. Daher ist das Niederschlagswasser von privaten ErschlieBungsflachen, Dachflachen
und Stellplatzen in den stadtischen Mischwasserkanal in der Hatzper StraBe einzuleiten.
Insgesamt flihrt die voraussichtlich etwas hohere Versiegelung zu einer geringfligigen
Einschrinkung der Grundwasserneubildung. Wesentliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes lassen sich nicht ableiten.

5. Schutzqut Luft

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens im Kontext mit beispielsweise geltenden
bautechnischen Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf von
Gebiuden wie der Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem Erneuerbare-Wirmegesetz
(EEWi4rmeG) sowie der fortschreitenden Reduzierung Kfz-bedingter Schadstoffemissionen
sind keine erheblichen Auswirkungen durch Hausbrand oder Kfz-bedingte Emissionen auf
dieses Schutzgut zu erwarten.

6. Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgenanpassung)

Aufgrund der Flaichenentwicklung innerhalb einer Innerortslage und der damit verbun-
denen guten Anbindung an den OPNV sowie der kurzen Wege zu den Infra-
struktureinrichtungen des Stadtteilzentrums Haarzopf werden zusatzliche CO2-Emissionen
durch Kfz-Verkehr geringer ausfallen, als bei einer Flaichenentwicklung im AuBenbereich.
Mit der Planung geht eine leichte Erh6hung des Versiegelungsgrades einher. Aufgrund der
geringen GroBe des Plangebietes im Kontext mit den Festsetzungen zur Begrilinung ist
jedoch nicht zu erwarten, dass sich die zurzeit bestehende glinstige lokalklimatische
Auspriagung verschlechtert.

Die stddtebauliche Planung und die damit einher gehende Mdglichkeit einer Stidausrich-
tung der Gebaude im Planbereich wirken sich unter dem Gesichtspunkt der Energieeffi-
zienz positiv auf das Schutzgut aus.

Durch die bestehenden und auch kiinftigen gesetzlichen technischen Anforderungen (EnEV,
EEWi4rmeG) an den Gebiudeneubau wird den allgemeinen Anforderungen an eine
Verringerung der CO2-Emissionen Rechnung getragen.

7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In dem Plangebiet liegen keine bekannten Bau- bzw. Bodendenkmaler. Denkmalpflegerische
sowie archdologische Belange missen somit nicht berlicksichtigt werden.
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X.

Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Nachverdichtung und besondere Wohnformen wie z.B. ,Mehrgenerationenwohnen" oder
seniorengerechtes Wohnen

Fir das ehemalige Schulgrundstiick werden eine Wohnbebauung sowie eine
Kindertagesstatte als sinnvolle Folgenutzung angestrebt.

Es wurden zwei stadtebauliche Entwiirfe erarbeitet, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen.
Angesichts des demographischen Wandels gewinnt der Wunsch nach neuen Formen des
Zusammenlebens immer mehr an Bedeutung. In einer Entwurfsvariante ist daher im inneren
Planbereich Geschosswohnungsbau geplant, um dem Bedarf neuer Wohnformen wie z.B.
Mehrgenerationenwohnen oder auch seniorengerechtem Wohnen Rechnung zu tragen, in der
anderen Variante ist in dem innen liegenden Planbereich optional auch eine
Einfamilienhausbebauung maglich. Der Bebauungsplan wurde so entwickelt, dass die
Festsetzungen je nach Nachfrage und Bedarf die Umsetzung beider Entwurfsvarianten
ermoglichen und durchaus auch andere stadtebauliche und architektonische Konzepte
zulassen.

Mit der in Rede stehenden Planung eines Wohnquartiers, welches eine Bandbreite an
Wohnformen von Ein/Zweifamilienhausbebauung bis hin zu Geschosswohnungsbau fiir
unterschiedliche  Nutzungsformen  ermdglicht, wird somit ein  Beitrag  zur
Wohnraumversorgung fiir breite Schichten der Bevdlkerung geleistet. Im Weiteren tragt die
geplante MaBnahme grundsatzlich zum Erhalt und zur Stirkung der vorhandenen
technischen und sozialen Infrastruktur und des Stadtteilzentrums Haarzopfs bei.

Die Bebauung fiigt sich insgesamt gut in die heterogenen Umgebungsstrukturen ein und
beriicksichtigt durch seine Vorgaben, wie z.B. die Festsetzung eines Satteldaches mit
Firstrichtung parallel zur Hatzper StraBe, eine an die stddtebaulichen Strukturen angepasste
bauliche Entwicklung und daher die Belange der Wohnnachbarschaft in hinreichendem
MabBe.

Das geplante Vorhaben stellt eine NachverdichtungsmaBnahme im Innenbereich dar und
verfolgt somit eine grundsatzlich bodenschiitzende Innenentwicklung, anstatt einer wenig
wiinschenswerten AuBenentwicklung Folge zu leisten. Die dadurch entstehenden giinstigeren
Anbindungen und kurzen Wege zum Stadtteilzentrum ermdoglichen zudem, langfristig den
CO2-EmissionsausstoB3 zu verringern und so einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.
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Xl. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet sich im
alleinigen Eigentum der Stadt.
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XIl. Entwicklung aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03.05.10 wirksame Regionale Flaichennutzungsplan enthalt fiir den Planbereich
die regionalplanerische Darstellung ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) und die
flachennutzungsplanerische Darstellung ,Wohnbauflache". Daher ist die geplante MaBnahme
aus den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes entwickelbar.
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Xlll. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 07/12 ,Hatzper StraBe / Am Brénngen (ehem.
Grundschule)” werden die ihm entgegen stehenden friiher getroffenen Festsetzungen
aufgehoben. Insbesondere treten auBer Kraft die Festsetzungen des Bebauungsplanes

. Nr. 19/68 .Jommesweg"
soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hatzper StraBe / Am Bronngen
(ehem. Grundschule)" betreffen.
Dies gilt auch dann und insoweit, als der Bebauungsplan ,Hatzper StraBe [ Am Bronngen
(ehem. Grundschule)" seine Rechtskraft verlieren wiirde.
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XIV. Kosten und Finanzierung

Die beplanten Flichen befinden sich vollstindig im Eigentum der Stadt Essen. Grunderwerb
ist von daher nicht mehr erforderlich.

Der Bebauungsplan weist mit Ausnahme des nicht beitragsfahigen FuB- und Radweges, keine
neuen ErschlieBungsstraBen aus. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt liber private
StichstraBen. Die nach Einheitssatzen kalkulierten Herstellungskosten der geplanten FuB3- und
Radwegeverbindung betragen rd. 25.000,-€.

Das Anlegen der 5 Stellplatze an der Hatzper StraBe zum kurzzeitigen Parken/Halten fiir die
Nutzer der Kindertagesstatte (Ein- und Ausladen der Kinder) 16st keine Beitragspflicht von
StraBenbaubeitrdgen gem. § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG) aus.

Mit der Umsetzung der Planung entstehen weitere Kosten fiir den Abriss der aufstehenden
Gebaude und Baureifmachung fiir die Stadt Essen.

Dem gegentiiber stehen jedoch die Erldse aus dem Verkauf von Baugrundstiicken.

Amt fir Stadtplanung Geschaftsbereich
und Bauordnung 6B-Planen
Ronald Graf Hans-Jiirgen Best
Amtsleiter Stadtdirektor

Geschiaftsbereichsvorstand
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I Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,6 ha groBe Plangebiet ,Hatzper StraBe/Am Bronngen (ehem. Grundschule)" liegt
im Stadtbezirk Ill, Stadtteil Essen- Haarzopf ca. 300 m siidostlich der ,Neuen Mitte", dem
Stadtteilzentrum von Haarzopf. Das Plangebiet befindet sich zwischen den StraBBen Hatzper
StraBe und Am Bronngen und umfasst das Grundstiick Hatzper StraBe Nr. 186 (Gemarkung
Haarzopf, Flur 4, Flurstiicke 759 und 156), das derzeit noch mit dem Schulgebiude der
stadtischen Gemeinschaftsgrundschule Haarzopf bebaut ist.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Wendeanlage der StichstraBe Auf der Fuchskaul sowie die
stidliche Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung Auf der Fuchskaul 19;

- im Osten durch die StraBe Am Bronngen, durch die westlichen und siidlichen
Grundstilicksgrenzen der Wohnbebauung an der StraBe Am Bréonngen 56, die
westliche Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung Tommesweg 3, sowie die
nordlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen der Wohnhauser an der Hatzper
StraBe Nr. 178-182;

- im Siiden durch die Hatzper StraBe;

- und im Westen durch die dstlichen Grundstiicksgrenzen der Gebdude an der
Hatzper StraBe 188 sowie der Wohnbebauung auf der Fuchskaul 19a.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Abbildung 1 dargestellt.
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Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.




Bebauungsplan Nr. 07/12 ,Hatzper StraBe [ Am Bronngen (ehem. Grundschule)”
Il. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Im Stadtteil Haarzopf sollte der Grundschulstandort an der Hatzper StraBBe wegen eines
hohen Sanierungsaufwandes aufgegeben werden und der Schulbetrieb gemeinsam mit den
Schiilern der Grundschule Raadter Strae am Standort der neu erbauten Grundschule
Haarzopf (Haus des Lernens) an der Raadter StraBe zusammengelegt werden.

Nach Umzug zur Raadter StraB3e und Freistellung der Schulgebdude an der Hatzper StraBe
im Sommer 2014, war der Abriss der Schulgebdude an der Hatzper StraBe geplant. In Folge
konnte fiir diesen Standort eine anderweitige Nutzung geplant werden.

Die Flache wurde deswegen in der Flachenkonferenz -verwaltungsinterne Koordinie-
rungsgruppe fiir vakante Infrastruktureinrichtungen- eingebracht. Im Rahmen der Fla-
chenkonferenz wurden folgende Empfehlungen formuliert:

Das Plangebiet zeigt sich durch die unmittelbare Nahe zur ,Neuen Mitte Haarzopf" mit
Ansiedlungen von Arzten, Liden des tigl. Bedarfs etc. als Wohnstandort sehr geeignet. Das
Plangebiet Rottmannshof der ehemaligen Stadtgértnerei hat sich einer groBen Nachfrage
erfreut und konnte schnell vermarktet werden. Dennoch besteht in Haarzopf weiterhin eine
groBe Nachfrage nach Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen sowie nach
seniorengerechten Wohnungen im Geschosswohnungsbau. Zudem besteht eine besondere
Nachfrage nach den Nutzungsmoglichkeiten fiir Projekte besonderer Wohnformen, wie das
Mehrgenerationenwohnen. Daher sieht die Planung in dem durch Wohnbebauung
gepragten Umfeld als Folgenutzung eine ansprechende Wohnbebauung im Innenbereich,
denkbar flr die zuvor beschriebenen Nutzungsmdaglichkeiten und einen zweigeschossigen
Baukorper entlang der Hatzper StraBe, vor, der sowohl eine Kindertagesstatte aufnehmen
oder auch als Mehrfamilienhaus dienen kdnnte.

Ein dringender Bedarf an Kindertagesstattenplatzen wird fiir diesen Stadtteil attestiert und
dieser Standort fir eine Kita befiirwortet. Bisher hatte ein Kind vom vollendeten dritten
Lebensjahr bis zum Schuleintritt Anspruch auf den Besuch einer Tageseinrichtung. Seit dem
01.08.2013 haben Kinder schon ab Vollendung des ersten Lebensjahres bis zum dritten
Lebensjahr einen Rechtsanspruch gemaB § 24 Abs. 2 SGB VIII (Sozialgesetzbuch) auf
frihkindliche Férderung in einer Tageseinrichtung oder in der Kindertagespflege. Das
derzeitige Angebot an Kinderbetreuungspldtzen in Essen ist trotz der Ausbaubemiihungen
der letzten Jahre und einer einhergehenden Steigerung der Versorgungsquoten fiir alle
Altersgruppen in den kommenden Jahren nicht ausreichend.

Fiir Haarzopf zeigt sich ein wachsender Bedarf an Kitaplatzen ausgeldst u.a. durch viele
Neubaugebiete ab. AuBerdem deckt der Stadtteil Haarzopf den Bedarf des
Nachbarstadtteils Fulerum mit ab, der nur eine Kita hat und tber keine weiteren
Ausbaumoglichkeiten verfligt. Daher wird auch fiir den Stadtteil Haarzopf das Platzangebot
trotz einer neuen Kindertagesstatte an der Raadter StraBe weiterhin nicht ausreichend sein.
Um dem Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz nachkommen zu kénnen, ist der Bau
einer Kita an der Hatzper Stra3e zwingend notwendig.

Unterstiitzt wird mit der Planung das Ziel der Innenentwicklung, d.h. der Entwicklung
ortskernnaher Flachen bzw. der Arrondierung bereits bestehender Siedlungsraume. Eine
Grundstiicksentwicklung zu Wohnbauland wird als Beitrag zum Erhalt und zur Starkung der
vorhandenen Infrastrukturen des Stadtteilzentrums Haarzopfs gesehen. Eine wohnbauliche
Nutzung entspricht den Darstellungen des RFNP und steht in Uberein-stimmung mit den
grundsatzlichen Planungszielen der Stadt Essen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem
Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung trégt.

Fir das Plangebiet besteht derzeit der Bebauungsplan Nr. 19/68 "Tommesweg" mit der
Festsetzung ,Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (Schule)”. Danach ist eine Wohnbe-
bauung auf der Fliche nicht mdglich. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
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Umsetzung der stadtebaulichen Planung im Sinne eines Wohngebietes zu schaffen, ist es
notwendig, einen Bebauungsplan aufzustellen.

2. Entwicklungsziele

Durch die v. g. Entwicklungen kénnen fiir den neu aufzustellenden Bebauungsplan
folgende Ziele formuliert werden:

Nutzung des stadtischen Schulgrundstiickes zu Wohnbauzwecken im Sinne der
Nachverdichtung;

Praferenz einer familiengerechten Wohnbebauung als umfeldvertragliche Folge-
nutzung;

Entwicklung von Eigenheimen mit marktgerecht geschnittenen Grundstiicken und/oder
Geschosswohnungsbau;

Seniorengerechte Wohnungen bzw. Projekte besonderer Wohnformen wie z.B.
.Mehrgenerationenwohnen”;

Kitastandort;
ErschlieBung des Gebietes sowohl iiber die StraBe ,Am Bronngen” als auch {iber die
.Hatzper StraBe”;

Einfligung der Bebauung in die vorhandene Umgebungsbebauung;

Starkung des Stadtteils durch neue Einwohner.
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lll. Planverfahren

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Bebauungspléne der Innenentwicklung
dienen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen zur Innenentwicklung. Sie kdnnen in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Mit der Planung wird die staddtebauliche Wiedernutzung des
Grundschulstandortes ermdglicht. Sie stellt somit einen sinnvollen Beitrag zur
Innenentwicklung dar. Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von Natura 2000 -Gebieten vor.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.

Im vorliegenden Verfahren wird von folgenden Verfahrenserleichterungen gemaB § 13 a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht:

e Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB

e Keine Durchfiihrung einer Umweltpriifung und keine Erstellung eines Umweltberichtes

¢ Nichtanwendung der Eingriffsregelung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
Planung erfolgt oder zuldssig und sind danach nicht auszugleichen.

Wird von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen,
ist der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 BauGB gleichwohl die Gelegenheit zu geben, sich
tber die Planung und ihre Wesentlichen Auswirkungen zu unterrichten und sich zur
Planung zu duBern. Dazu wurde die Planung ausgestellt, Ort und Zeitraum der Ausstellung
wurden ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auBBerdem dariiber
informiert, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll.
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IV. Planungsrechtliche Situation

1. Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03.05.2010 wirksame Regionale Flaichennutzungsplan (RFNP) enthilt fiir den
betreffenden Geltungsbereich die regionalplanerische Darstellung ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” (ASB) und die flichennutzungsplanerische Darstellung ,Wohnbaufli-
chen”.

Bezogen auf die vorgesehene Nutzung folgt die Planung den libergeordneten Zielen der
Raumordnung. Es handelt sich um die Nachnutzung einer fiir den Gemeinbedarf genutzten
Flache, die zukiinftig in der Form nicht mehr genutzt wird und damit um eine klassische
MaBnahme der Nachverdichtung und Innenentwicklung.

2. Bebauungspline

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 19/68
Jommesweg" mit Festsetzung ,Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (Schule)" fiir den
Planbereich. Die mit der Planung bezweckten baulichen MaBnahmen sind mit dem derzeit
geltenden Planungsrecht nicht zu realisieren, daher ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.
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V.

Bestandsbeschreibung

Stiadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Hatzper StraBe im Essener Stadtteil Haarzopf. Der
Stadtteil breitet sich von der zentralen Kreuzung Erbach in vier Richtungen, entlang der
Hatzper StraBe (Westen und Osten), der HumboldtstraBe bzw. neuen Fulerumer StraBe
(Norden) und Raadter StraBe (Stiden), aus. Um die zentrale Kreuzung und entlang der
Humboldt- und Hatzper StraBBe finden sich einzelne kleine Geschafte, eine Apotheke,
Restaurants etc.. Im Jahre 2008 entstand zur Abrundung des Versorgungsangebotes in
zentraler Lage inmitten des Stadtteils Haarzopfs zwischen Hatzper StraB3e, Kirschbaums-
weg, HumboldtstraBe und Fulerumer StraBe die ,Neue Mitte Haarzopf". Es handelt sich
dabei um eine kompakte Blockbebauung mit einer halb6ffentlichen Platzflache als
Aufenthaltsflache. Angesiedelt sind hier, neben den fiir ein Stadtteilzentrum typischen
Ladeneinheiten flir den taglichen Bedarf und weiteren kleinteiligen Shops, auch gastrono-
mische Einrichtungen, Arztpraxen, eine Sparkasse etc.. Auf der Platzflache kann optional
der Haarzopfer Wochenmarkt abgehalten werden. Das ,Rhein-Ruhr-Zentrum" am
Humboldtring mit 5000 tberdachten kostenfreien Parkmdglichkeiten liegt ca. 2,7 km und
ca. 5 Fahrminuten entfernt und ist tiber die Humboldtstrae zu erreichen.

Der Stadtteil besteht ansonsten hauptsachlich aus Wohnbebauung sowie Griin-, Wald- und
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Schon 1667 wurde eine Schule an der Stelle gebaut, wo heute noch die
Gemeinschaftsgrundschule an der Raadter StraBe, vormals Schule am Steinbachgrund,
steht. Im Stadtteil Haarzopf gab es bislang zwei Grundschulen: die
Gemeinschaftsgrundschule an der Raadter StraBe, sowie die in Rede stehende katholische
Grundschule an der Hatzper StraBe.

Das unmittelbare stddtebauliche Umfeld des Planbereiches weist vornehmlich
Wohnbebauung mit vorwiegend ein- und zweigeschossiger Bebauung auf. Stdlich des
Plangebietes gelegen befindet sich entlang der Hatzper Strale eine weitgehend
geschlossene zweigeschossige Gebaudezeile zzgl. ausgebautem Dachgeschoss in Form von
Siedlungshausern und Geschosswohnungsbau. Die Dachform der benachbarten Gebiude
sowie die Bebauung entlang der Hatzper StraBe wird von Satteldidchern gepragt. Vereinzelt
finden sich in der Umgebung des Plangebietes auch Gebdude mit Flachdachern.

Der Planbereich ist derzeit noch mit den Schulgebauden bestanden und wurde als
Schulstandort genutzt. Ein GroBteil der Flache ist als Hofflache asphaltiert oder als
Spielwiese angelegt. In den Randbereichen insbesondere zur Hatzper StraBBe und zum
nordlich angrenzenden FuBweg finden sich abschirmende Baume und Buschwerk. An das
Grundstlick grenzen liberwiegend private Gartenbereiche der umliegenden Wohnhauser an.
Im Siiden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Hatzper StraBe.

Das Gelande fallt von der ostlichen Plangebietsgrenze zum groBten Teil in Form einer
Boschung Richtung Westen um ca. 1 Meter ab. Teilweise zeigen sich die topographischen
Bewegungen auch durch ein westlich leicht abfallendes Gelande.

Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Verfahrensgebiet ist durch diverse Buslinien (136, 147, 194, 145) mit Haltestellen in
kurzer fuBliufiger Entfernung (von ca. 160m - 800m) an das OPNV-Netz angebunden. Die
Buslinie 145 fiihrt vom Flughafen Milheim iiber Haarzopf zum Essener Hauptbahnhof und
Zentrum. Richtung Miilheim Zentrum und Gelsenkirchen Hauptbahnhof bestehen die
Busanbindungen (Linie 194 und 147) ebenfalls in fuBl4ufiger Entfernung zu erreichen.
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die StraBe Am Bronngen und im
weiteren Verlauf liber die Hatzper StraBe. In ca. 800 m Entfernung verlduft die A52 mit
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ihren innerstidtischen Abfahrten in die naheliegenden Essener Stadtteile. Uberregional
flhrt die A52 in Richtung A40 sowie Richtung Breitscheider Kreuz.

3. Entwisserung

Das Verfahrensgebiet liegt im Bereich des Generalentwisserungsplans (GEP) ,Borbecker
Miihlenbach Oberlauf” vom 05.05.2000. Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird derzeit
tiber die Mischwasserkanalisation in der Hatzper Strae der Klaranlage der
Emschergenossenschaft in Dinslaken zur Behandlung zugefiihrt. Die gesamte
Verfahrensflache ist mit der Nutzung als Grundschule im Generalentwasserungsplan
enthalten. Fiir die geplante MaBnahme wird das kiinftige Schmutzwasser sowie das von den
befestigten und versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswasser wie bisher der
vorhandenen 6ffentlichen Mischwasserkanalisation in der Hatzper StraBe zugefiihrt.

Da das Plangebiet nicht erstmalig bebaut wird, kommt hier der § 51a LWG NW nicht zum
Tragen.

Es wurden Untersuchungen zum Baugrund und der Versickerungsfahigkeit des Bodens
vorgenommen (Priifung der Versickerungsmaglichkeit, Hatzper Str. 186, Verf.: Stadt Essen,
Umweltamt, Abt. Geologie, September 2013). Nach Aussage der im Rahmen der
Baugrunduntersuchungen durchgefiinrten Versickerungsversuche ermoglichen die
vorhandenen Wasser stauenden Bodenstrukturen keine Versickerung des Niederschlags-
wassers. Ein ortsnahes Gewdsser steht nicht zur Verfligung, insofern ist eine derartige
Ableitung nicht moglich.

4. Soziale Infrastruktur

In Haarzopf befinden sich verschiedene Kindergarten. Im ndheren Umkreis des Plange-
bietes in einer Entfernung von ca. 300 m liegt der kath. Kindergarten am Tommesweg. Der
Grundschulstandort an der Raadter StraB3e, wo zukiinftig auch 75 Kindertagesstattenplatze
entstehen werden, befindet sich ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung von ca. 900 m.
Weiterflihrende Schulen befinden sich gut erreichbar in den benachbarten Ortslagen
Miilheim-HeiBen (Gymnasium), sowie in den Ortsteilen Bredeney (Gymnasium) und
Stadtwald (Gesamtschule, Realschule).

Sonstige soziale Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten sind tGiberaus
vielfaltig in Haarzopf fuBlaufig erreichbar vorhanden.

5. Natur, Landschaft und Artenschutz

Zur Priifung, ob trotz der aktiven Nutzung des Planbereiches als Schulgeldande mit
Gebauden und AuBenanlagen planungsrelevante Arten das Plangebiet als Lebensraum
nutzen, wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. (Artenschutzpriifung:
Bebauungsplan-Verfahren ,Hatzper Str./Am Bronngen (ehem. Grundschule)", Verf.: Stadt
Essen, Umweltamt, September 2013). Im Ergebnis der Priifung gibt es keine ernst zu
nehmenden Hinweise auf Vorkommen von FFH-Anhang IV-Arten oder europaische
Vogelarten, die durch das Vorhaben betroffen sein konnten (s. Kapitel IX.
Umweltauswirkungen).

Auch der geschiitzte Geholzbestand wurde erfasst (Baumbestand des Plangebietes nach
Baumschutzsatzung der Stadt Essen, Verf.: Stadt Essen, Umweltamt, ULB, September 2013).
17 Baume auf dem Schulgrundstiick unterliegen demnach der Baumschutzsatzung,
vornehmlich in den nérdlichen und siidlichen Randbereichen des Planungsraumes und sind
nach MaB3gabe der Baumschutzsatzung zu ersetzen.

6. Boden und Wasser

Das Plangebiet ist nicht im Kataster Gber altlastverdachtige Flachen und Altlasten erfasst.
Die Aussagen eines Bodengutachtens (Dr. Meuser, Juli 1996) wurden in einer Untersuchung
der derzeitigen Situation (Stellungnahme, Stadt Essen, Umweltamt, Abt. Geologie,
September 2013) abgeglichen. Dabei wurden keine relevanten Abweichungen festgestellt.
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9.

9.1.

Auf der Flache des Plangebietes steht, auBerhalb des teerstdmmigen Asphaltbereiches der
Schulhofflache, ein humoser Oberboden in 20/80 cm Stirke liber geogenem L6B an. Ein
Anschiittungscharakter konnte nahezu in keiner der untersuchten Flachen festgestellt
werden. Lediglich im obersten Horizont der Rabatte 1 ist ein PAK-Wert (Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe) von 14,3 mg/kg ermittelt worden. Der dazu gehérige
Benzo(a)pyren-Wert betrdgt 1,3 mg/kg. Da dieser Bereich zum Untersuchungszeitpunkt
(1996) eine Vegetation aufwies und auch jetzt noch aufweist, war ein Direktkontakt nicht
vorhanden und die damalige Situation konnte toleriert werden.

Die vorhandene Asphaltdecke des Schulhofes ist PAK-haltig (1.017 mg/kg). Der Unterbau,
der bis in eine Tiefe von 30 cm bis 50 cm reicht, ist ebenfalls PAK-haltig (307 mg/kg). Unter
dieser Tragschicht beginnt der geogene LoBlehm.

Das belastete Material ist im Rahmen der Baureifmachung unter Begleitung der
zustandigen Fachdienststellen (UAWB und Umweltamt) sorgsam riickzubauen und zu
entsorgen. (s. Kapitel IX. Umweltauswirkungen)

Grundwassermessstellen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Klima und Lufthygiene

Das Verfahrensgebiet liegt in der mit Wirkung ab dem 01.01.2012 eingerichteten zu-
sammenhangenden, groBraumigen Umweltzone Ruhrgebiet, in der Fahrverbot fiir alle
Fahrzeuge besteht, die nicht tiber eine in der Umweltzone zugelassene Plakette verfligen
bzw. nicht von dem Verkehrsverbot ausgenommen sind. Das Verfahrensgebiet selbst und die
das Verfahrensgebiet begrenzenden StraBBen sind bislang in Bezug auf Kfz-bedingte
Luftschadstoffe unauffallig.

In der synthetischen Klimafunktionskarte der Klimaanalyse Essen, Stand: Dez. 2002, ist fiir
den Planbereich das Klimatop ,Stadtrandklima” dargestellt. Dieser Strukturtyp wird gepragt
durch lberwiegend locker bebaute und gut durchgriinte Wohnbereiche, die einen
ausreichenden Luftaustausch und nur schwache Warmeinseln bewirken.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich liber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Catharina” sowie (iber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Eisenstein”. Da im Bereich der MaBnahme kein Abbau von
Mineralien dokumentiert ist, ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zurechnen.

Immissionen

Larm

Auf Grund der heutigen Verkehrsfrequenzen durch MIV und OPNV auf der siidlich
angrenzenden HatzperstraBe wurde im Rahmen des Verfahrens eine detaillierte
larmtechnische Untersuchung hinsichtlich des Verkehrslarms durchgefihrt.
(Gerauschemissionen und -Immissionen durch StraBenverkehr im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 07/12 ,, Hatzper StraBe / Am Bronngen” in Essen-Harzopf, Essen, Verf.:
TUV-NORD, Essen, November 2013). Zusatzlich wurden die Gerduschimmissionen der mit
ErschlieBung liber die Hatzper StraBBe geplanten Tiefgaragenanlage liberpriift.

Auch die angrenzende StraBBe Am Bronngen wurde in einer erganzenden Untersuchung
einer naheren Betrachtung unterzogen (Ergdnzende Stellungnahme zur Beriicksichtigung
des Anliegerverkehrs auf der StraBe ,Am Brénngen®, Verf.: TUV NORD Systems, Essen,
Dezember 2013). Danach steht der angestrebten Folgenutzung einer Wohnbebauung sowie
einer Kita nichts entgegen.

Weitere Larmimmissionen aus der Nachbarschaft, z. B. durch Gewerbe oder
Freizeitnutzungen, sind nicht bekannt. Lirmbelastungen von dem 2,3 km entfernten
Flughafen Essen/Milheim werden als eher geringfiigig eingestuft. Linien- sowie
Charterfllige gibt es dort nicht. (s. Kapitel VII. Planinhalt und IX. Umweltauswirkungen)
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VI.

Stadtebauliches Konzept

Variantenuntersuchung

Fiir die bis vor kurzem noch als Schulstandort genutzte Flache wird eine Neubebauung zu
Wohnnutzungszwecken im Sinne einer Innenverdichtung angestrebt. Da fiir den Stadtteil
ein Bedarf an Kitaplatzen attestiert wird, ist in dem Plangebiet auch ein Kitastandort
geplant. Zudem wird durch die Planung eine groBe Nachfrage nach Einfamilienhdusern und
Eigentumswohnungen, insbesondere seniorengerechten Wohnungen im
Geschosswohnungsbau, auch nutzbar fiir Projekte besonderer Wohnformen wie z.B.
.Mehrgenerationenwohnen” beriicksichtigt werden. Dabei finden Erkenntnisse und
Rahmendaten sowie Bedarfszahlen aus vielfachen Gesprachen zwischen der Stadt und
mehreren an einem Mehrgenerationenwohnprojekt interessierten Initiativen
Berticksichtigung.

Es wurden 2 stadtebauliche Entwiirfe erarbeitet, die als Grundlage fiir den Bebauungsplan
dienen. Aufgrund der Ergebnisse der Biirgerinformation und der in diesem Rahmen
eingegangenen Stellungnahmen und der Gesprachsergebnisse wurde der Bebauungsplan so
konzipiert, dass die Umsetzung beider Entwurfsvarianten grundsatzlich moglich ist.

Beide Entwurfsvarianten sehen straBenbegleitend zur Hatzper Stra3e einen Il-geschossigen
Baukdrper vor, der als Kindertagesstitte genutzt werden soll, aber optional auch als
Mehrgeschosswohnungsbau fiir unterschiedliche Wohnzwecke, wie z.B.
Mehrgenerationenwohnprojekte oder auch seniorengerechtes Wohnen dienen kann. Die
Gesamtflache fiir die Kitanutzung betragt ca. 1740 m2, die Grundfldche des Baukdrpers ca.
438 m2 mit einer verbleibenden AuBenflache von ca. 1302 m2, sodass bei der geplanten II-
geschossigen Bauweise der Platzbedarf fiir eine 4-gruppige Einrichtung gewahrleistet ist.
Damit sich der II-geschossige Baukdrper der geplanten Kindertagesstatte gut in das
stadtebauliche Umfeld einfligt, das straBenbegleitend zur Hatzper StraBBe fast ausschlieBlich
von Satteldachern geprigt ist, sieht die Planung als Dachform explizit ein Satteldach vor.
Im Zufahrtsbereich der Kita ist die Mdglichkeit fiir eine Stellplatzanlage gegeben. Um an
der Hatzper StraBe kurzzeitiges Parken zum Ein- und Aussteigen der Kinder zu ermdglichen,
ist unmittelbar vor der Kita eine eingeriickte Haltebucht geplant.

Ebenfalls in beiden Entwiirfen identisch ist ein Ein-/Zweifamilienhaus im nordlichen
Planbereich geplant, mit einer ErschlieBung, die liber eine kleine private Zufahrt von der
StraBe Auf der Fuchskaul angedacht ist. Bei Realisierung zweier Doppelhaushalften
verfligen beide Halften im seitlichen Grenzabstand iiber genligend Raum fiir eine Garage
nebst zusatzlicher Abstellmdglichkeit vor der Garage.

Der innere Planbereich wird sowohl tiber die StraBe am Bronngen (Anlieferung, Kurzparker
etc.) als auch tiber die Hatzper StraBe mit einer Tiefgaragenzufahrt (im Falle von
Mehrgeschosswohnungsbau) angedient. Eine Signalisierung an der Einmiindung der StraB3e
Am Bronngen zur Hatzper StraB3e ermdglicht den reibungslosen Links- und Rechtsabfluss
der Verkehre auf der Hatzper StraBe. In beiden Entwiirfen bindet eine Wegeverbindung den
Planbereich und auch das nordlich an den Planungsraum angrenzende Wohngebiet direkt
an die Hatzper Strale und im weiteren an die Mitte von Haarzopf mit ihren vielfaltigen
Versorgungsstrukturen an. Die Millentsorgung ist liber eine gemeinschaftliche
Miillsammelstelle fiir die Milltonnen an den Tagen der Entleerung, zuginglich von der
StraBBe Am Brénngen aus, geplant.

Was die bisherigen Entwurfsvarianten maBgeblich unterscheidet ist, dass in Entwurf 1 im
inneren Bereich des Plangebietes lI-geschossiger Geschosswohnungsbau, denkbar fiir
besondere Wohnformen wie z.B. Mehrgenerationenwohnprojekte oder auch
seniorengerechtes Wohnen, geplant ist.
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Die ErschlieBung fiir die Mehrfamilienhduser im inneren Planbereich ist Gber die StraBe Am
Bronngen, allerdings eingeschrankt nur fiir Anlieferung, Versorgung etc. geplant. Um die,
durch die geplante Bebauung entstehenden Mehrverkehre gleichmiBig auf die anliegenden
StraBen zu verteilen, wird fiir den Stellplatzbedarf des evt. entstehenden Geschoss-
wohnungsbaus eine Tiefgarage, mit Zufahrt von der Hatzper StraBe aus, geplant. In den
privaten ErschlieBungsflachen des Plangebietes sieht dieser Entwurf fiir die
Mehrfamilienhduser 7 Besucherstellpldtze vor.

In Entwurf 2 hingegen kdnnen im inneren Planbereich ca. sieben Ein-/Zweifamilienhduser
auf groBzligig geschnittenen Grundstiicken entstehen. Die GrundstiicksgroBen kdnnen
durchschnittlich 500 m2 betragen. Alle Ein-/ Zweifamilienhduser sind stidlich mit leichter
Abweichung Richtung Westen ausgerichtet, sodass eine Besonnung der Gebdude und
AuBenbereiche weitestgehend von Vormittag bis Nachmittag gewéahrleistet ist. Erschlossen
wird auch in diesem Entwurf der innere Planbereich, von der StraBe Am Bronngen
ausgehend, lber eine private StichstraBe. Jedes Ein-/Zweifamilienhaus verfligt Giber eine
eigene Garage mit integriertem Abstellraum sowie liber eine zusatzliche Pkw
Abstellmoglichkeit vor der Garage. Im Bereich der Einmiindung der ErschlieBung zum
Plangebiet sind 2 Besucherstellplatze vorgesehen. Insgesamt sieht der Entwurf ca. 7- max.
10 Wohneinheiten vor. 10 Wohneinheiten kénnen nur dann entstehen, wenn die geplanten
freistehenden, als Einfamilienhduser angedachten Gebaude mit Einliegerwohnung gebaut
werden, was erfahrungsgemaB nur in 10% der Falle in Anspruch genommen wird. Die
geplanten Doppelhaushélften lassen, aufgrund ihrer Abomessungen, kaum Spielraum fir
Einliegerwohnungen.

Die entwisserungstechnische ErschlieBung fiir das Plangebiet ist als 6ffentlicher Kanal im
Bereich des 6ffentlichen FuB- und Radweges entlang der westlichen Plangebietsgrenze mit
Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal in der Hatzper StraBe geplant.

2. Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Seit Anfang des Jahres 2007 wird weltweit massiv Uber die Folgen des Klimawandels
diskutiert. Ein groBer Teil des Treibhauseffektes und des damit verbundenen Klimawandels
wird in den stidtischen Ballungsrdumen verursacht.

Die Bundesregierung hat auf den intensiv diskutierten Klimawandel und der gewachsenen
Erkenntnis der auch 6konomischen Vorteilhaftigkeit einer praventiven Klimaschutzpolitik
mit einem umfangreichen integrierten Energie- und Klimaprogramm reagiert und damit die
Vorreiterrolle Deutschlands im internationalen Klimaschutz unterstrichen.

Die Novellierung des BauGB von 2011, die zugleich einer der 39 Einzelpunkte des
Eckpunktepapiers der Bundesregierung vom 6. Juni 2011 darstellte, formuliert als
Planungsgrundsatz, dass durch MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung dem
Klimawandel Rechnung zu tragen ist. Dieser Planungsgrundsatz ist in der Abwdgung gem. §
1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu berlicksichtigen.

Auch die Stadt Essen verfolgt schon seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und
Klimaschutzstrategie. Nachdem 1984 Rahmenvorstellungen zu einem o6rtlichen
Energiekonzept formuliert wurden, hat die Stadt Essen in den 90er Jahren ein
+Handlungskonzept zur rationellen Energieverwendung und Umweltentlastung in Essen”
(Energiekonzept) aufgestellt und vom Rat beschlieBen lassen.

Mit dem Ratsbeschluss am 27.02.2008 hat die Stadt Essen noch einmal ihre Zielsetzung
bekraftigt, den Klimaschutz in Essen zu verstarken, um die Gibergeordneten Zielsetzungen
adiquat zu unterstiitzen. Das Integrierte Energie- und Klimakonzept (IEKK) wurde bis Ende
2008 erarbeitet und am 04.03.2009 vom Rat der Stadt Essen verabschiedet und ist nun
mehr Bestandteil der ,Dachmarke” Klimawerkstatt Essen.

Eine MaBnahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt Essen (IEKK) ist der
LLeitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung”.

Mittels des Leitfadens sind stadtebauliche Konzepte und Bebauungspldne im Rahmen der
Verfahrensaufstellung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu
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tiberpriifen und zu bewerten. Insbesondere ist zu priifen, wie sehr das Konzept vor dem
Hintergrund des allgemeinen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und inwieweit
stadtebauliche Voraussetzungen geschaffen werden, die dazu beitragen, den Energiebedarf
zu reduzieren und das Klima zu schonen.

Bei der energetischen Uberpriifung und Bewertung des Entwurfs auf Grundlage des o. g.
Leitfadens sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

2.1. Kompaktheit der Bebauung

Ein Aspekt, der den Energiebedarf eines Gebaudes beeinflusst und der in einem Entwurf
bericksichtigt werden kann, ist die stadtebauliche Kompaktheit. Sie ergibt sich aus dem
Verhiltnis des Volumens (V) eines Baukdrpers zur AuBenflache (A). D.h., je kompakter eine
Bebauung (Verhiltnis Hiille zu Volumen) ist, desto geringer ist der Heizwarmebedarf
bedingt durch geringere Warmeverluste (so genannte Transmissionsverluste tiber Wande,
Dicher, etc.). Folglich wird weniger CO2 durch Beheizen von Gebiuden ausgestoBen und
das Klima geschont.

Die Kompaktheit eines Gebdudes wird maBgeblich bestimmt von der Geschossigkeit, der
Gebaudelange und der Gebaudetiefe. Verdichtete Bauformen haben grundsatzlich ein
glinstigeres A/V-Verhiltnis. Fiir Mehrfamilien- und ReihenhZuser ist bei weniger als 2-3
Geschossen ein deutlich gréBeres (ungtinstigeres) A/V-Verhiltnis zu verzeichnen.

Das A/V-Verhiltnis nimmt mit zunehmender Baukorperlange - bei unverandertem
Baukdrperquerschnitt- ab. Eine Linge von 30 bis 50m hat ein giinstiges A/V-Verhiltnis. Die
empfohlene Hausertiefe fiir ein glinstiges A/V-Verhiltnis liegt zwischen 12 und 14m.

Da die Baugrenzen fiir das ll-geschossig geplante Kita-Gebaude an der Hatzper StraBBe mit
Abmessungen von ca. 36m x 12m geplant sind, liegen hier giinstige energetische
Verhaltnisse vor. Auch das im mittleren Planbereich vorgesehene Baufeld kann je nach
Umsetzung z.B. im Falle von Geschosswohnungsbau denkbar fiir
.Mehrgenerationenwohnen”, seniorengerechtem Wohnen oder, wie in Entwurf 1 geplant,
mit einer evt. Gebaudelange von ca. 27m sowie 2 Vollgeschossen zuziiglich Dachgeschoss
als glinstig flir den Energiebedarf des Gebdudes bezeichnet werden.

Fiir moglicherweise entstehende kleinere Baukorper (Einfamilienhduser, Doppelhéuser), die
allerdings eher unglinstig sind als Bauform, liegt die energetisch optimale
Gebiudeabmessung bei einem Verhiltnis von Lange zu Tiefe bei 1/1 bis 3/2 und bei einer
Gebaudehohe von zwei Vollgeschossen zuziiglich eines Dachgeschosses. Daher ist das
geplante Doppelhaus mit zwei Vollgeschossen sowie Dachgeschoss und
Gebaudeabmessungen von 14m x 10m sowie eine optional mogliche Einfamilienhaus-
bebauung mit Einzelhdusern von 10m x10 m unter Energie Effizienzpunkten als gut zu
bewerten.

2.2. Solarenergiegewinnung

Die Moglichkeit der aktiven (mittels Photovoltaik-Anlagen, Sonnenkollektoren) und
passiven (Warmegewinnung durch direkte Besonnung von Wohnraumen Gber
Fensterflachen) Nutzung der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO2-AusstoB im
Sinne der kommunalen Zielsetzung zu reduzieren. In diesem Zusammenhang spielt neben
der optimalen Ausrichtung und Dachform der Bebauung auch die Vermeidung von
Verschattungen durch die Bebauung selbst oder die Vegetation eine bedeutende Rolle.
Passive solare Gewinne werden hauptsichlich lber die siidorientierte Hauptfassade
(Solarfassade) erzielt.

Da die Solarfassade nicht mehr als 30° aus der Siidrichtung abweichen sollte, liegt die
Ausrichtung aller, im Rahmen der stadtebaulichen Entwiirfe mdglichen Baukdrper mit 22°
unter der tolerierbaren Abweichung von 30° und erlaubt somit eine gute passive
Solarenergiegewinnung. Somit kdnnen Warmegewinne aus der Sonnenstrahlung direkt zur
Gebaudeheizung genutzt werden.
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Wie o0.g. kann auch die gegenseitige Verschattung durch Nachbargebdude zu einer deut-
lichen Reduzierung der Solargewinne fiihren. Eine gegenseitige Verschattung der Gebdude,
der dem Bebauungsplan zugrunde gelegten beiden stadtebaulichen Varianten ist nicht
gegeben, da die empfohlenen Abstiande fiir das A/H-Verhaltnis (Abstand Schatten
werfenden Kante zur Solarfassade) von 2,7 und bei Einzelhdusern 2,4 nicht unterschritten
werden.

2.3. Energieversorgung

Der weitest gehende Verzicht auf Warmeversorgung mit Hilfe von innovativen
Baustandards (wie Passivhauser, Null- und Plusenergiehduser) tragt zur Einsparung fossiler
Brennstoffe bei und vermindert den CO2-AusstoB.

Bei einer klimafreundlichen Energieversorgung spielt insbesondere die Art des eingesetzten
Energietragers, die Art der Energieherstellung (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, insb.
Blockheizkraftwerk) und die Energiebereitstellung (zentral oder dezentral) eine wesentliche
Rolle. Nahere Aussagen zur Energieversorgung kdnnen zu diesem Planungsstand nicht
gemacht werden, da keine konkreten Planungsabsichten bekannt sind.

2.4. Klimafolgeanpassung

Folgende MaBnahmen der Klimafolgenanpassung sind zu beriicksichtigen, die auf die
Auswirkungen des Klimawandels in Form von Hitzebelastungen und Extremniederschlagen
reagieren und sich entsprechend giinstig auswirken auf diesen Belang:

Hitzebelastung:
e Freihaltung von Bebauung z.B. f. Kaltluftschneisen
e Reduzierung der Versiegelung
e  Griin-, Frei, und Wasserflachen,
e Anpflanzungen und Begriinungen

Extremniederschlige:
¢ Nicht bauliche Nutzung
e Versickerung Niederschlagswasser
e Regenriickhaltebecken

Fazit:

Beide stadtebauliche Entwiirfe, die dem Bebauungsplan zugrunde gelegt wurden, sind im
Hinblick auf die Stidausrichtung der Gebdude bzw. der Solarfassaden und somit die passive
Energiebilanz als gut zu bezeichnen. Der mdglicherweise entstehende
Mehrgeschosswohnungsbau bietet mit seinen Abmessungen im Vergleich zu
Einfamilienhdusern als Entwurfsvariante ein besonders giinstiges A/V-Verhiltnis, insofern ist
der Geschosswohnungsbau als geringfiigig effizienter einzustufen. Grundsatzlich erfiillen
jedoch beide Entwurfskonzepte, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen, alle
energetischen Kriterien des Leitfadens und bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung
passiver und aktiver Solarenergie.

Festsetzungen im Bebauungsplan (Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze,
Dachbegriinungen) reduzieren die kleinklimatischen Defizite durch die geringfiigig hohere
Versiegelung des Plangebietes gegeniiber dem heutigen Zustand.

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und
kiinftigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anforde-
rungen zur Reduzierung des Energiebedarfes eines Gebaudes sowie die Verwendung er-
neuerbarer Energien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO2 Bilanz.
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In der Verordnung uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebduden (EnEV) werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Die am 01.10.2007 in
Kraft getretene Verordnung, gedndert Ende April 2009, wird mit der EnEV 2014, die am 1.
Mai 2014 in Kraft tritt, erneut novelliert. Die EnEV 2009 hatte die energetischen
Anforderungen fiir Neubauten im Vergleich zur vorhergehenden EnEV 2007 bereits um 30%
verscharft. Die EnEV 2014 schreibt die EnEV 2009 fort und erh6ht die Anforderungen an die
energetische Qualitdt von Gebauden um durchschnittlich 20 % und soll bis 2020
rechnerisch beinahe zu Nullenergiehdusern fihren. Insofern kann fiir die Umsetzung der
vorliegenden Planung mit einer Energieeffizienz gerechnet werden, die den hohen
gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des CO2-AusstoBBes unter Beriicksichtigung
des Wirtschaftlichkeitsgebotes Rechnung tragt. Weiterhin enthilt das Erneuerbare-
Energien-Wirme-Gesetz (EEW#rmeG) Verpflichtungen zur anteiligen Nutzung von
erneuerbaren Energien bei der Warmeversorgung von Gebauden.

3. Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von zeitgemaBBem Wohnraum-
angebot, insbesondere auch fiir die besonderen Nutzungen seniorengerechtes Wohnen oder
Mehrgenerationenwohnen im Einzugsbereich des Stadtteils Haarzopf geleistet. Die Planung
einer Kindertagesstatte entspricht dem fiir den Stadtteil attestierten Bedarf an Kitaplatzen.
Mit der geplanten Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) (siehe Planinhalte) im
Bebauungsplan sind neben der geplanten Kindertagesstitte Wohnformen wie z.B.
seniorengerechtes Wohnen, Mehrgenerationenwohnprojekte, aber auch die Ansiedlung von
Mehrfamilien- bzw. Ein-/Zweifamilienhdusern maglich.

Dem Bebauungsplan liegt eine von stidtebaulich legitimen Zielen getragene positive
Planungskonzeption zugrunde und ist an bodenrechtlich relevanten Ordnungskriterien
ausgerichtet.

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Kapitel IX. gesondert beschrieben.

Dariiber hinaus sind mit der Planung nachstehende Auswirkungen verbunden:

Die Auswirkungen eines Wohngebietes sind je nach o.g. Wohnform tendenziell dhnlich zu
bewerten, sind jedoch unabhangig von der Wohnform voraussichtlich mit einem geringen
entstehenden Verkehrsaufkommen verbunden.

Sollte die geplante Kindertagestatte unmittelbar an der Hatzper StraBe nicht umgesetzt
werden, ist im Falle eines Mehrfamilienhauses, das dann entstehen kdnnte, mit
vergleichbaren verkehrlichen Auswirkungen zu rechnen.

3.1. Vorhandene Nutzungen

Aufgrund der Zusammenlegung der beiden Grundschulen im Stadtteil, -die an der Raadter
StraBe und an der Hatzper StraBe- am Standort der neu erbauten Grundschule Haarzopf
(Haus des Lernens) an der Raadter StraBe, besteht kein Bedarf mehr den Schulstandort an
der Hatzper StraBBe zu erhalten. Wegen des hohen Sanierungsbedarfes fiir das Gebaude der
ehem. Grundschule an der Hatzper StraBe war zunachst keine Folgenutzung angedacht und
die Schulgebaude sollten abgerissen werden. Zwischenzeitlich wird, bis voraussichtlich
2015, der Standort zur Unterbringung von Asylbewerbern genutzt. In Folge kann dann das
Plangebiet der Baureifmachung zugefihrt werden.

Wegen sinkender Schiilerzahlen kann der Bedarf fiir eine Grundschule voll und ganz durch
die neue Schule des Lernens an der Raadter StraBe gedeckt werden. Besondere Harten
ergeben sich nicht.
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3.2. Verkehr

Es ist geplant die verkehrliche ErschlieBung aufzuteilen. So wird das im Norden des
Planbereiches geplante Ein- [Zweifamilienhaus Gber die StraBe An der Fuchskaul
erschlossen. Die geplante Kindertagesstatte wird von der Hatzper StraB3e aus angefahren,
wihrend der innere Planbereich sowohl liber die StraBe Am Brénngen (Anlieferung,
Kurzparker etc.) als tiber die Hatzper StraBe mit einer Tiefgaragenzufahrt angedient wird.
So verteilt sich das durch das geplante Vorhaben hervorgerufene neue Verkehrsautkommen
und kann leistungsfahig problemlos liber das angrenzende StraBennetz Hatzper Stral3e und
auch Am Bronngen abgewickelt werden. Besondere Belastungen der StraBen aufgrund des
geplanten Vorhabens sind nicht erkennbar.

Dies gilt auch fiir andere mogliche Wohnformen (z. B. Mehrfamilienhaus anstelle der
geplanten Kitanutzung).

Bei Realisierung einer Wohnbebauung bestiinden gegeniiber der heutigen Schulnutzung
hohere Anforderungen hinsichtlich des Parkraumbedarfes. Im Falle der Umsetzung z.B. von
Mehrgeschosswohnungsbau anstatt der Kindertagesstatte konnen die notwendigen
Stellpldtze, auch fiir Besucher in einer Tiefgarage mit ErschlieBung von der Hatzper Stral3e
aus, geschaffen werden. Bei einer Bebauung durch Ein- bzw. Zweifamilienhduser kann der
Stellplatzbedarf durch Garagen und dieser jeweils vorgelagertem Stellplatz auf dem
jeweiligen Baugrundstiick abgedeckt werden. Besucherstellplatze sind im Bereich der
privaten ErschlieBungsflaichen moglich.
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VIl.

1.1.

1.1.1.

1.2

1.2.1.

1.2.2.

Planinhalt
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung der stidtebaulichen Konzepte fiir den Neuplanungsbereich
.Hatzper StraBe/Am Bronngen (ehem. Grundschule)” wird das neue Baugebiet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die geplanten Nutzungen, eine Kindertagesstitte
oder besondere Wohnformen wie z.B. seniorengerechtes Wohnen oder
Mehrgenerationenwohnen, sind in einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
allgemein zulassig.

Um die gebotene Wohnruhe nicht zu stéren und zur Vermeidung einer tibermaBigen Be-
lastung durch zusatzliche Verkehre, sind Lebensmittelladen etc.- nicht wiinschenswert.
Auch aufgrund der Nahe zu dem Versorgungszentrum in der Mitte Haarzopfs wére eine
Ansiedlung von der Versorgung des Gebietes dienenden Laden mit negativen Auswirkungen
auf das Versorgungszentrum verbunden. Zur Starkung des Stadtteils Haarzopfs sowie der
vorhandenen Infrastruktur des Versorgungszentrums Mitte Haarzopf setzt daher der
Bebauungsplan fest, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden nicht zulassig sind.

Ebenfalls, um zusatzliche Verkehre und die damit verbundenen Immissionen zu vermeiden
und zur Gewdhrleistung der Nutzungsvertraglichkeit mit dem bestehenden Wohnumfeld,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen ,nicht storende Handwerksbetriebe" nicht zuldssig sind. Ebenso sind die nach §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung werden im Plangebiet Festsetzungen zur Grund- und
Geschossflache sowie zur Zahl der Vollgeschosse getroffen. Diese Festsetzungen und damit
ihre baulichen Entwicklungsmdglichkeiten tragen der stadtebaulichen Zielsetzung einer
maBvollen Verdichtung und Hohenentwicklung Rechnung und gewahrleisten, dass sich die
geplanten Gebdude gut in das stadtebauliche Umfeld einfligen.

Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Entsprechend der Plangebietsumgebung wird in den Allgemeinen Wohngebieten eine
Bebauungsdichte verfolgt, die sich gemalB §17 BauNVO an den Obergrenzen orientiert und
somit eine Vertraglichkeit zwischen Grundstiicksausnutzbarkeit und den Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse sowie an das Ortsbild gewdhrleistet. Die max. zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) ist gem. §19 BauNVO auf 0,4 festgesetzt worden. Damit kann eine
hinreichende Freiflichennutzung, auch in Bezug auf die Nutzungen wie seniorengerechtes
Wohnen oder ein Mehrgenerationenwohnprojekt, sichergestellt werden. Die Ausnutzung
der Obergrenze gemaB § 17 BauNVO tragt den Zielen einer kompakten, flachensparenden
Grundstilicksentwicklung in innerortlichen Lagen Rechnung.

Zulissige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Entsprechend der festgesetzten Geschossigkeit von bis zu 2 Vollgeschossen ist die max.
zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten
auf 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung liegt innerhalb der durch die BauNVO geregelten Werte
und ist der stadtebaulichen Situation angepasst. Auf diese Weise wird eine angemessene
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1.2.3.

Ausnutzung ermdglicht und eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO
sichergestellt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten wurde die Geschossigkeit auf maximal 2 Vollgeschosse
begrenzt. Die bauliche Entwicklungsmdglichkeit trigt dem Gedanken der behutsamen
Nachverdichtung Rechnung, spiegelt die stadtebaulichen Konzepte wider und stellt zugleich
ein Ubliches MaB fiir die Neubebauung insb. von Eigenheimen dar.

Die Hohenentwicklung der kiinftigen Bebauung in dem Baugebiet wird mit den getroffenen
Festsetzungen in hinreichendem MaBe bestimmt und gewahrt zudem eine stadtebaulich
sensible Anpassung an die vorhandenen baulichen Strukturen.

1.3. Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache/Stellung baul. Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Angepasst an die umgebenden stddtebaulichen Strukturen sind im Plangebiet Einzel- und
Doppelhduser festgesetzt, um der Nachfrage im Einfamilienhaussegment nachzukommen,
dem Bedarf nach besonderen Wohnformen wie z.B. seniorengerechtes Wohnen oder
Mehrgenerationenwohnen sowie unmittelbar an der Hatzper StraBe (WA 1) der Planung
einer Kindertagesstatte zu entsprechen, Hausgruppen jedoch auszuschlieBen. Die
liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Sie folgen wesentlich der formgebenden Gestaltung der stadtebaulichen Konzepte und
definieren so die Anordnung der Baukdérper in ihren Grundziigen. Die {iberbaubare
Grundstiicksflache ist insbesondere im inneren Planbereich so gewahlt, dass hinsichtlich der
genauen Lage und Ausformung der Baukdrper sowie der Ausnutzung der Grundstiicke
erforderliche architektonische Spielrdume fiir eine Planung z.B. im Sinne eines
Mehrgenerationenwohnprojektes und auch einer Ein-/Zweifamilienhausbebauung
ermdglicht werden. Daher weisen neben Baufenstern von 12m x 13m und 12m x 36,50m
hier, fir einen mdglichst groBen gestalterischen Rahmen, die berbaubaren
Grundstiicksflachen im inneren Planbereich eine Tiefe von 16m bzw. 13m und eine Lange
von 40m bzw. 50m auf.

1.4. Stellplatze (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Um den notigen Stellplatzbedarf fiir eine Bebauung durch Geschosswohnungsbau z.B. fiir
seniorengerechte Wohnungen oder ein Mehrgenerationenwohnprojekt im WA 2 zu decken
und das Plangebiet von runhendem Verkehr freizuhalten, sind Stellplatze bei
Geschosswohnungsbau nur in Gemeinschaftstiefgaragen zuléssig. Die Zufahrt hat
ausschlieBlich Giber den festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereich fiir die
Gemeinschaftstiefgarage von der Hatzper StraBBe aus zu erfolgen. Durch die getroffene
Festsetzung werden die entstehenden neuen Verkehre anteilig und vertraglich auf das
umgebende StraBennetz verteilt.

Bei einer Bebauung durch Ein-/Zweifamilienhduser sind Garagen und Stellplatze auf den
Baugrundstiicken lberall zuldssig. Somit sind keine weiteren Festsetzungen fiir oberirdische
Stellplatzflachen vorgesehen.

1.5.  Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

Um den notigen Stellplatzbedarf fiir eine Bebauung von Geschosswohnungsbau z.B. fiir
seniorengerechte Wohnungen oder ein Mehrgenerationenwohnprojekt zu decken und das
Plangebiet von ruhendem Verkehr freizuhalten, ist eine Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt von
der Hatzper StraBe aus geplant und festgesetzt. Die Tiefgarage ist im Bebauungsplan
entsprechend als Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt.

Des Weiteren wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB eine Gemeinschaftsstandort fur
Miillbehalter festgesetzt. An Tagen der Miillentleerung kdnnen die Miillbehélter dort
aufgestellt werden.
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1.6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Um das Plangebiet selbst und auch das dahinter liegende Wohngebiet an die Hatzper
StraBe und im weiteren problemlos an die nahe gelegenen Infrastruktureinrichtungen der
Mitte Haarzopfs anzubinden, wird unmittelbar entlang der westlichen Plangebietsgrenze
eine Wegeverbindung geschaffen. Hier ist ein Geh- und Radweg mit einer Breite von 3 m
vorgesehen. Dieser Weg wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB3-
und Radweg festgesetzt.

Um fiir die an der Hatzper Stral3e geplante Kindertagesstitte ein Ein- und Aussteigen der
Kinder zu ermdglichen, ist eine Haltebucht fiir ca. flinf Pkw’s vorgesehen. Die Verkehrs-
flache ist bedarfsgerecht aufzuweiten und dem entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrt

Um die StraBe Am Bronngen nicht tibermaBig mit neuen Verkehren zu belasten, wird im
Bebauungsplan die Festsetzung getroffen, dass im WA 2 fiir eine Bebauung von
Geschosswohnungsbau eine Zu- und Abfahrt zu der Tiefgarage im Bereich der Ein- und
Ausfahrt flr die Gemeinschaftstiefgarage zu erfolgen hat. Die ErschlieBung fiir die
Tiefgarage erfolgt liber ein Fahrrecht von der Hatzper Stra3e aus. So werden die durch die
Planung entstehenden Mehrverkehre anteilig und vertraglich auf die umliegenden Stral3en
verteilt.

1.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes wird entsprechend den stadtebaulichen Konzepten
sowohl liber die StraBe Am Bonngen, als auch teilweise von der Hatzper StraBe aus {iber die
Festsetzungen von Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger, sowie von
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstriager gesichert. Um die derzeit
bestehende Wegeverbindung zwischen den StraBen Am Bronngen und Auf der Fuchskaul
auch zukiinftig sicherstellen zu kénnen, wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Eine 6ffentliche ErschlieBung des Plangebietes ist aufgrund der geringen GroBe
des Planbereiches und der ErschlieBungsflache nicht erforderlich. Die Flache ist als private
ErschlieBungsflache ausreichend dimensioniert, um den Belangen der Feuerwehr Rechnung
zu tragen und die Millentsorgung zu gewahrleisten.

1.8. Anpflanzen v. Baumen, Strauchern, sonst. Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Da auch kleinere Stellplatzanlagen entstehen kdnnen, soll eine Anpflanzungsfestsetzung
von 1 Baum [ 5 Stellplatze einerseits einer attraktiven Gestaltung des Baugebietes und
andererseits durch die zusatzliche Verschattung und die Entstehung von natirlicher
Verdunstungskiihle der klimatischen Verbesserung dienen. Die in der Stadt Essen iibliche
Praxis fir diese Festsetzung ist die Anpflanzung von Laubbdumen auf der Stellplatzanlage
selbst, um eine unmittelbare Verschattung und Abkiihlung der versiegelten
Stellplatzflachen zu erreichen.

Begriinung von Garagendachern und iberdachten Stellpldtzen

Die Festsetzung zur Begriinung von Garagendachern und Dachern von liberdachten
Stellplatzen hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzogert
der Kanalisation zuflieBt.

Begrlinung von Tiefgaragen

Die Festsetzung zur Begriinung der evt. entstehenden Tiefgarage hat insbesondere die
Aufgabe, das Plangebiet mit Griin zu gliedern und zu beleben. Auf diese Weise wird das
Gebiet attraktiv gestaltet, die Aufheizung der unmittelbaren Umgebung durch die
Tiefgarage abgemildert und Regenwasser gespeichert werden, sodass es verzogert der
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Kanalisation zuflieBt. Eine Uberdeckung von mindestens 35cm erméglicht auch die
Pflanzung von Strauchern.

Die Festsetzungen dienen insbesondere auch dem Klimaschutz. Die reduzierte Versiegelung
dieser Flachen tragen zur Kompensation der negativen kleinklimatischen Auswirkungen
durch die Versiegelung der Planung bei.

1.9. Vorkehrungen z. Schutz v. schidlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Im Rahmen des Baubebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan erforderlich (Gutachten zu Gerduschemissionen und -immissionen
durch StraBenverkehr im Bereich des Bebauungsplanes ,Hatzper StraBe/ Am Brénngen” in
Essen-Haarzopf, Verf.: TUV NORD Systems, Essen, November 2013).

Aufgabe der Untersuchung war es die Gerduschimmissionen durch StraBenverkehr auf der
Hatzper StraBe sowie die Gerduschimmissionen durch eine eventuelle Tiefgaragenzufahrt
fiir einen moglichen Geschosswohnungsbau zu ermitteln und zu beurteilen. Zusatzlich
wurden die Gerduschemissionen und —immissionen durch den Anliegerverkehr auf der
StraBe Am Bronngen betrachtet (Ergdnzende Stellungnahme zur Berlicksichtigung des
Anliegerverkehrs auf der StraBe ,Am Bronngen"”, Verf.: TUV NORD Systems, Essen, Dezember
2013).

Die Ergebnisse der Untersuchung sind im Kapitel IX. Umweltauswirkungen ausfiihrlich
beschrieben.

Der Verkehrslarm der umliegenden StraBBen wurde auf Grundlage von der Stadt Essen zur
Verfligung gestellten Kfz-Zahlen ermittelt.

Unter Berlicksichtigung der freien Schallausbreitung kommt es durch die Gerdusche des
StraBenverkehrs insbesondere durch die Hatzper Stra3e in einem groBen Teil des
Plangebietes zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA-Gebiete
von 55 dB(A) fiir die Tages- und von 45 dB(A) fiir die Nachtzeit. An dem am meisten von
Larm betroffenen siidlichen Baufeld unmittelbar an der Hatzper StraBe kommt es zu
Beurteilungspegeln von 67 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts. Zur Tageszeit wird der
Orientierungswert erst in einem Abstand von 65 m, zur Nachtzeit erst in einem Abstand von
80 m, jeweils zum Rande des Plangebietes, eingehalten.

Vor diesem Hintergrund sind fir einen Teil des Plangebietes LarmschutzmaBnahmen
erforderlich.

Zum Schutz gegen Larm ist grundsatzlich eine Vielzahl von MaBnahmen mdglich. Diese
kénnen sich sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen
Schallquelle und Empféanger als auch auf den Bereich des eigentlichen Empfiangers
beziehen.

Dabei sind grundsatzlich folgende Priorititen einzuhalten:

Trennungsgrundsatz

In der DIN 18005 Kapitel 5.2.1 heil3t es: ,In der stddtebaulichen Planung sind nach § 50
BImSchG die fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schidliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden. Da der von einer Schallquelle erzeugte Beurteilungspegel mit dem
Abstand abnimmt, sollte zunachst stets versucht werden, zwischen schutzbediirftigen
Gebieten und lauten Schallquellen ausreichende Abstidnde einzuhalten. Ist das nicht
moglich, muss durch andere MaBnahmen fiir angemessenen Schallschutz gesorgt werden."

Aufgrund der GréBe und der innerstadtischen Lage des Plangebietes sind die Mdglichkeiten
sich rdumlich zu entwickeln stark begrenzt. Dadurch ist eine Berlicksichtigung des
Trennungsgrundsatzes durch einen entsprechenden Abstand von der Hatzper StraBBe zur
schiitzenswerten Nutzung nicht moglich. Zumal bei freier Schallausbreitung ein groBer Teil
des Plangebietes Uberschreitungen aufweist.
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Aktiver Lirmschutz

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwdnden oder auch - willen direkt
an der Larmquelle zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind im
vorliegenden Fall stddtebaulich nicht vertretbar. Um eine ausreichende Minderung auch in
den oberen Geschossen zu erreichen, ist die Errichtung einer mehr als 5m hohen Wand an
der Hatzper StraBe erforderlich, die um einen effektiven Schutz zu erreichen zudem auf die
benachbarten Grundstiicke ausgeweitet werden miisste und so deren ErschlieBung
unmdoglich machen wiirde. Auch wiirde die Wand durch die Reflexion der Gerdusche zu
einer Verlagerung der Ladrmbeeintrachtigungen fiihren. Ferner waren diese aktiven
Schutzeinrichtungen mit unverhaltnismaBig hohen Kosten verbunden.

MaBnahmen der "architektonischen Selbsthilfe” und passiver Schallschutz

Durch die Eigenabschirmung der jeweiligen Gebaude selbst kdnnen groBtenteils die
riickwartigen Bereiche und Freiflichen abgeschirmt werden, sodass hier die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Fiir die geplante Bebauung im siidlichsten straBennahen Baufeld kommen daher vorrangig
MaBnahmen der sog. "architektonischen Selbsthilfe" (Stellung und Gestaltung von Raumen,
Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen und deren Fenster) infrage. Bei der Aufgrund des
Abstandes besonders vom Larm betroffenen Siidseite in diesem Baufeld sind in der
konkreten Gebaudeplanung die Grundrisse der Gebaude so zu organisieren, dass Raume, bei
denen von einem erhdhten Schutzbediirfnis zur Nachtzeit auszugehen ist, (wie z.B.
Schlafrdume oder Kinderzimmer und Ruherdume) bevorzugt an den lirmabgewandten
nordlichen Gebdudeseiten liegen. AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone, sollten
an der straBenzugewandten Siidseite nicht angeordnet werden. Bei den weiter entfernt
liegenden Gebduden im mittleren Baufeld sind nach Aussage des Gutachtens aufgrund der
geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte keine Vorgaben zur Raumanordnung
und Ausrichtung der AuBenwohnbereiche mehr erforderlich.

Grundsatzlich kommen zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdume
vor Verkehrslarm, insbesondere an den der Larmquelle zugewandten Baugrenzen passive
SchallschutzmaBnahmen (baulicher Schallschutz, z.B. an AuBenttiren, Fenstern,
AuBenwinden und Dachern der Gebaude sowie Schalldidmmlifter) in Betracht.

In den Fillen, in denen bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
ein angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnahmen erreicht werden kann, erfolgt
die Abschatzung der erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen nach der VDI
Richtlinie "Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (VDI 2719) [4].
Der passive Schallschutz hat die Sicherstellung eines Innenraumpegels zum Ziel, der sich je
nach Nutzungs- und Raumart unterscheidet.

Festsetzung im Bebauungsplan

Auf Grundlage des Ergebnisses des Larmschutzgutachtens wird im Bebauungsplan die
folgende Festsetzung getroffen:

In dem Plangebiet ist in dem durch entsprechende Plansignatur abgegrenzten Bereich bei
Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen im
Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Lirmbelastung der ,Hatzper StraBe" und der
StraBe ,Am Brénngen"” fiir die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen,
dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (mittlere Maximalegel gem. VDI-Richtlinie 2719,
August 1987, ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
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Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume

tagsiiber
3.1. Unterrichtsraume, ruhebediirftige

Einzelbliros, wissenschaftliche Arbeits-

raume, Bibliotheken, Konferenz- und

Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. GroBraumbiiros, Gaststétten,

Schalterrdume, Liden 50 dB(A)

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen auch sicher
stellen, dass die oben genannten Innenraumpegel bei AuBenlarm mit starken
Pegelschwankungen durch die Pegelspitzen (mittlerer Maximalpegel gemiB VDI-Richtlinie
2719, August 1987, ,Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) um
nicht mehr als 10 dB(A) tiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind. Die Innenraumpegel sind
vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltung
einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaBnahmen an AuBlentiiren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen. Der maBgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei
teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind schalldimmende
Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

2. Landesrechtliche Festsetzungen

2.1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Damit sich das neue Wohnquartier optimal in die bestehenden stddtebaulichen Strukturen,
die entlang der Hatzper StraBe fast ausschlieBlich durch die Dachform Satteldach gepragt
sind einfligt, wird fiir das unmittelbar an der Hatzper StraBe liegende Baufeld (WA 1) im
Bebauungsplan als Dachform ein Satteldach festgesetzt. Ebenfalls um die umgebenden
baulichen Strukturen aufzunehmen und den StraBenraum einzufassen, wird in diesem
Baufeld die Firstrichtung straBenbegleitend festgesetzt.

Um eine Mindesteingriinung der Vorgarten, die flir die Gestaltung des StraBenraumes eine
besondere Bedeutung aufweisen, zu gewahrleisten, sieht der Bebauungsplan hierfiir
besondere Gestaltungsregeln vor.

Demnach sind Vorgarten unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Dabei diirfen befestigte
Flachen 50% der Vorgartenflache nicht iberschreiten.
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Standplatze fiir Abfallbehdlter sind im Sinne eines harmonischen Erscheinungsbildes
einzufassen und dauerhaft zu begriinen.

Um das MindestmaB einer einheitlichen Gestaltung, Dachform/-neigung im gesamten
Neubaubereich sicher-zustellen, sind per Festsetzung baulich zusammenhingende
Hauptbaukdrper mit der gleichen Dachform,- neigung, der gleichen Art und Farbgebung
der Dacheindeckung sowie mit gleicher Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung
der AuBenwiande auszufiihren. In der Ausfiihrung ihrer Dachflichen und Gebdudefassaden
sind sie mit den Nachbargebduden abzustimmen. Dachaufbauten diirfen insgesamt 50% der
Breite der darunter liegenden AuBenwand nicht liberschreiten und miissen von der
jeweiligen Giebelwand mindestens 1,25 m Abstand einhalten. Briistungen von
Gauben/Dacheinschnitten sind in den Dachschrégen unterzubringen. Dachaufbauten im
ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzuléssig. Pro Gebaudeseite ist immer nur eine Form
des Dachausbaus (Dachgaube oder Dacheinschnitt) zulissig.

Ebenfalls zur Ausprdgung eines harmonischen, ansprechend gestalteten Erscheinungsbildes
des Baugebietes wird durch die Gestaltung der Einfriedungen ein Beitrag geleistet. Hierfiir
sieht der Bebauungsplan einen einheitlichen Gestaltungsrahmen vor. Das Anpflanzen von
Hecken zur Verkehrsflache leistet hierbei einen Beitrag zur Sicherung einer
Mindestbegriinung. Im Bebauungsplan wird daher textlich festgesetzt, dass Einfriedungen,
die an eine offentliche Verkehrsflache angrenzen, nur als Hecken zuldssig sind. Begleitend
zu diesen Heckenpflanzungen sind auch Zaune und offene Gelander bis zu 1,20 m Héhe an
der von der Verkehrsflache abgewandten Seite zulassig.

3. Hinweise

3.1. Gutachten und sonstige relevanten Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI -
Richtlinie 2719 -Schallddmmung von Fenstern- etc.) konnen im Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behordlichen
Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Verkehrslarm:

Gutachten zu Gerdauschemissionen und -immissionen

durch StraBenverkehr im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07/12

.Hatzper StraBe / Am Bronngen" in Essen-Haarzopf, TUV NORD Systems, Essen, November
2013;

Ergdnzende Stellungnahme zur Berlicksichtigung des Anliegerverkehrs auf der StraBe ,Am
Brénngen®, TUV NORD Systems, Essen, Dezember 2013;

Eingriffsermittlung:
Baumbestand des Plangebietes nach Baumschutzsatzung der Stadt Essen, Stadt Essen,
Umweltamt, ULB, September 2013;

Artenschutz:
Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP), Stadt Essen, Umweltamt, ULB, September 2013;

Boden:
Bodengutachten fiir die AuBenanlage in der Hatzperschule, Chemisches u.
Geowissenschaftliches Institut, Essen, Juli 1996;
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Stellungnahme zur Bodenbeschaffenheit und Versickerungsmoglichkeit, Stadt Essen,
Umweltamt, Abt. Geologie, September 2013.

3.2. Stadtische Satzungen

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Baumschutz:

Fiir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geindert
durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318). Die
Beseitigung jeglichen Baumbestandes im Plangebiet, der unter die Baumschutzsatzung fillt,
ist nur nach Vorliegen einer entsprechenden Fillgenehmigung maglich. Die Fillge-
nehmigung ist bei der Stadt Essen zu beantragen. Vor der Erteilung der Genehmigung
werden die betreffenden Bdume seitens der Stadt Essen (Umweltamt) begutachtet.

Spielplatze:

Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebduden bereitzustellen sind, gilt die
«Satzung der Stadt Essen liber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unter-
haltung von Spielflichen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt
Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geandert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen,
Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".

Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdérde) anzuzeigen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulasst,
ist das Niederschlagswasser von privaten ErschlieBungsflachen, Dachflachen und
Stellplatzen in die 6rtliche Kanalisation einzuleiten.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche
Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich
nicht zuldssig.

Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Fiir Aushubmassen und Materialien, die im Rahmen der Baureifmachung anfallen und nach
den Vorgaben des Bundesbodenschutzrechtes nicht an Ort und Stelle wieder eingebracht
werden, sind folgende Vorgaben zu beachten:

Der bei Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub, Bauschutt, Asphaltaufbruch u.a. ist
ordnungsgemiB und schadlos gem. §7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu
entsorgen. Die Pflicht zur Verwertung von Abféllen ist einzuhalten, soweit dies technisch
maoglich und wirtschaftlich zumutbar ist.

Soweit Abfille als gefihrlicher Abfall gem. der Abfallverzeichnisverordnung (AW)
einzustufen sind, sind die Vorschriften der Nachweisverordnung (NachwV) hinsichtlich der
Nachweis- und Registerflinrung zu beachten.

Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung der anfallenden Abfille ist der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde im Umweltamt der Stadt Essen durch Vorlage geeigneter Belege
(mdglichst in digitaler Listenform) nachzuweisen.

Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von
unbelastetem Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt.

Umgang mit dem Oberboden
Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenfli-
chen abzutragen, noch bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit
einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem
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Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Der Oberboden darf nicht befahren
werden. Flichen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vege-
tationsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umzaunung zu schiitzen.

3.8. Kampfmittel

Im Bebauungsplangebiet befindet sich ein Verdachtspunkt fiir einen Bombenblindganger.
Daher hat vor Beginn der Erdarbeiten im Zuge der Baureifmachung eine Uberpriifung des
konkreten Verdachtes sowie der zu Giberbauenden Flache durch die Bezirksregierung -
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu erfolgen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Bei
Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m
sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Verdnderungen wie z. B. Verfarbungen,
Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, wenn
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehorde, der
Kampfmittelraumdienst oder die nichstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion zwingend erforderlich.

3.9. Genehmigungspflichten nach anderen Gesetzen

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich (4 km Radius) um den Verkehrsflughafen
Essen/Miilheim. Die luftrechtlich genehmigungspflichtige Hohe fiir Objekte (Bauwerke,
Krine, etc.) beginnt im Plangebiet bei 149,00 m tiber NHN.

Die Errichtung von Objekten, die lber diese Hohe hinausragen sollen, bedarf auf Antrag
gemiB §12 Luftverkehrsgesetzt (LuftVG) der luftrechtlichen Genehmigung durch die
Luftfahrtbehdrde.
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VIII. Stadtebauliche Kenndaten

Fliche (m2)
Plangebiet gesamt ca. 6643 m2
Nettobauland geqamt ca. 5092 m2
ErschlieBung gesame ca. 1551 m2
Offentliche Verkehrsflichen
. 2
©V) ca. 260 m
OV mit besonderer
Zweckbestimmung FuB- und ca. 347 m?2
Radweg
2
Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht ca. 944 m
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IX. Umweltauswirkungen

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Inn-
entwicklung durchgefiihrt wird, ist fiir das Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

1. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevilkerung

Auf das Plangebiet wirken Gerduschimmissionen unterschiedlicher Lairmquellen, bedingt
durch Verkehrslarm, ein.

Daher wurde im Rahmen des Baubebauungsplanverfahrens eine schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan erarbeitet (Gutachten zu Geriduschemissionen und -
immissionen durch StraBenverkehr im Bereich des Bebauungsplanes ,Hatzper StraBe/ Am
Brénngen" in Essen-Haarzopf, Verf.: TUV NORD Systems, Essen, November 2013).

Aufgabe der Untersuchung war es, die Gerduschimmissionen durch StraBenverkehr auf der
Hatzper StraBe sowie die Gerdauschimmissionen durch eine evt. entstehende
Tiefgaragenzufahrt fiir einen moglichen Geschosswohnungsbau zu ermitteln und zu
beurteilen.

Ergdnzend wurden die Gerduschemissionen und -immissionen durch den Anliegerverkehr
auf der StraBe Am Bronngen betrachtet (Erganzende Stellungnahme zur Berticksichtigung
des Anliegerverkehrs auf der StraBe ,Am Brénngen®, Verf.: TUV NORD Systems, Essen,
Dezember 2013).

Verkehrslarm:

Die Hatzper StraBe grenzt siidlich, die StraBe Am Bronngen ostlich an das Plangebiet an.
Die Wendeanlage der StraBe Auf der Fuchskaul trifft im Norden auf die Plangebietsgrenze.
Ansonsten wird das Plangebiet durch die Garten der umgebenden Bebauung begrenzt.

Fiir das Plangebiet wurde im Rahmen des Larmschutzgutachtens die zukiinftige
Larmbelastung fiir alle relevanten Immissionsorte mittels Ausbreitungsrechnungen
bestimmt und nach den schalltechnischen Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN
18005 beurteilt. Demnach sind in Allgemeinen Wohngebieten (WA) schalltechnische
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einzuhalten bzw. zu
unterschreiten. Neben den Berechnungen fiir die Tages- (6 bis 22 Uhr) und die Nachtzeit
(22 bis 6 Uhr) wurde auch die jeweils lauteste Nachtstunde betrachtet. Zur Ermittlung der
Verteilung des Fahrzeugaufkommens auf die Tages- und Nachtzeit sowie die lauteste
Nachtstunde wurden von der Stadt Essen Angaben zum Verkehrsaufkommen vom April
2013 zur Verfiigung gestellt.

An der unmittelbar der Hatzper StraBe zugewandten Baugrenze des siidlichsten Baufeldes
wird der Orientierungswert tagstiber um 12 dB(A) und nachts um bis zu 14 dB(A)
tiberschritten, was zu Beurteilungspegeln von 67 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts fiihrt. An
der westlichen und dstlichen Baugrenze betragen die Uberschreitungen wegen der
teilweisen Eigenabschirmung der Bebauung in Abhingigkeit vom Abstand zur Strale 5
dB(A) bis 8 dB(A) zur Tageszeit und 7dB(A) bis 10 dB(A) zur Nachtzeit.

An der nordlichen ldrmabgewandten Seite werden in diesem siidlichsten Baufeld durch die
Gebaudeeigenabschirmung die Orientierungswerte eingehalten. Fiir den AuBenwohnbereich
wird der Anhaltswert von 62 dB(A) lediglich an der siidlichen der Hatzper StraBe
zugewandten Baugrenze (iberschritten. Die aus verfassungsrechtlicher Sicht kritischen
Werte fiir eine Wohnnutzung (absolute Schwelle der Zumutbarkeit) von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden jedoch auch an der besonders kritischen, der Hatzper StraBe
zugewandten siidlichen Baugrenze nicht liberschritten. In Teilen dieses Baufeldes sind
MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich.
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Im mittleren, weiter von der Hatzper StraB3e entfernten Baufeld treten, wenn die Bebauung
unmittelbar an der StralBe noch nicht realisiert ist, lediglich an der siidlichen Baugrenze
Uberschreitungen der Orientierungswerte auf. Diese betragen zur Tageszeit bis zu 3 dB(A)
und zur Nachtzeit bis zu 5 dB(A), was zu Beurteilungspegeln von 58 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts fiihrt. An den Gbrigen Baugrenzen werden die Orientierungswerte eingehalten.
Auch der Anhaltswert von 62 dB(A) fiir AuBenwohnbereiche wird an der siidlichen
Baugrenze eingehalten. MaBnahmen zum Schallschutz sind daher nur fiir die siidliche
Baugrenze des mittleren Baufeldes erforderlich.

Im noch weiter von der StraBe entfernten nérdlichen Baufeld kommt es insgesamt zu
keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte und des Richtwertes fiir
AuBenwohnbereiche. Hier sind keine zusitzlichen MaBnahmen erforderlich.

Die erginzende Betrachtung der Gerduschemissionen und -immissionen durch den
Anliegerverkehr auf der StraBe Am Bronngen flihren zu keinen relevanten Anderungen
gegeniiber den zuvor beschriebenen Ergebnissen der schalltechnischen Hauptuntersuchung.

Tiefgaragenzufahrt:

Im Hinblick auf die Gerduschemissionen durch Fahrbewegungen auf einer denkbaren
Tiefgaragenzufahrt bei einer Bebauungsvariante mit Mehrgeschosswohnungsbau im
mittleren Baufeld wurden 2 Immissionspunkte an der nachst gelegenen Fassade eines
Wohnhauses Hatzper Stra3e 182 betrachtet und gemaB der Beurteilungspegel der TA-Ldrm
bestimmt. Danach werden die Immissionsrichtwerte fiir Anlagen zur Tages-und Nachtzeit
an beiden Immissionspunkten eingehalten.

Fazit:

Das Gutachten weist somit nach, dass es unter Berlicksichtigung der freien Schallaus-
breitung durch die Gerdusche des StraBenverkehrs insbesondere durch die Hatzper StraB3e
in einem groBen Teil des Plangebietes zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 kommt. An dem am meisten von Larm betroffenen stidlichen Baufeld unmittelbar an
der Hatzper StraBe kommt es dabei maximal zu Beurteilungspegeln von 67 dB(A) tags und
59 dB(A) nachts. Zur Tageszeit wird der Orientierungswert erst in einem Abstand von 65 m,
zur Nachtzeit erst in einem Abstand von 80 m, jeweils zum Rande des Plangebietes,
eingehalten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdaume vor Verkehrslarm sind
fiir Teile des Bebauungsplanes passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich, die im
Baugenehmigungsverfahren konkret auf Basis der Angaben in der VDI-Richtlinie 2719 zu
beschreiben und festzulegen sind. Auf das benachbarte Wohnumfeld gehen von der
Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen aus.

Larmbelastungen von dem 2,3 km entfernten Flughafen Essen/Milheim werden als eher
geringfiigig eingestuft. Linien- sowie Charterfllige gibt es dort nicht.

Sonstige Belange des Gesundheitsschutzes sind nicht betroffen.

2. Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt u. Landschaft (einschl. Artenschutz)

Da im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Artenschutzbelange zu beriicksichtigen
sind, wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt und die Verbotstatbestinde gemaB § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz untersucht ,Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)",
(Verf.: Stadt Essen, Umweltamt, ULB, September 2013). Danach gibt es fiir Tier- und
Pflanzenarten, die gemaB Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie geschiitzt sind oder
bei denen es sich um européische Vogelarten handelt keine ernst zu nehmenden Hinweise.
Im Ergebnis ist nach Priifung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemalB § 44 Abs. 1
BNatSchG eine Verletzung durch die geplante MaBnahme, insbesondere die Fillung des
Baumbestandes, die Rodung der librigen Vegetationsflachen sowie den Abriss der Gebiude
ausgeschlossen, wenn folgende Vorgaben berlicksichtigt werden:

- Fill- und Rodungsarbeiten diirfen nicht in der Brutzeit stattfinden (1. Méarz bis 30.
September).
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- Da ein Massenquartier von Fledermausen (Zwergfledermaus) auf den nicht
zuganglichen Dachbdden nicht vollig ausgeschlossen werden kann, ist der Beginn
der Abrissarbeiten auf den Zeitraum September bis Mai zu beschranken.

- Zwischen Abtrag der Dacheindeckung und Abriss des Dachstuhles misste
mindestens ein Tag liegen.

Mit dem geplanten Bauvorhaben gehen Beeintrachtigungen durch die Beseitigung von
Geholzen zumeist in den Randbereichen des Plangebietes einher. Ein Teilerhalt des
Baumbestandes und der Vegetationsbestdnde im Rahmen des Konzeptes ist voraussichtlich
nicht maoglich. Der Eingriff wurde untersucht und dargestellt ,Baumbestand des
Plangebietes nach Baumschutzsatzung der Stadt Essen” ( Verf.: Stadt Essen, Umweltamt,
ULB, September 2013).

Insgesamt fallen 17 Baume unter die Baumschutzsatzung, sind im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Planung nicht zu erhalten und nach MaBgabe der Baumschutzsatzung im
Plangebiet zu ersetzen.

Eingriffe in die sonstigen Vegetationsstrukturen gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
bereits vor der planerischen Entscheidung als erfolgt und miissen daher nicht ausgeglichen
werden.

Die Beseitigung von Bdumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen, ist nicht aufgrund
des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB alleine mdglich, sondern nur nach Vorliegen einer
entsprechenden Fallgenehmigung gemaB Baumschutzsatzung. Die Fillgenehmigung ist bei
der Stadt Essen zu beantragen und im Zuge dieses Verfahrens Ersatzpflanzungen zu regeln.
Vor der Erteilung der Genehmigung werden die betreffenden Baume seitens der Stadt Essen
(Umweltamt) begutachtet.

3. Schutzgut Boden

Die Aussagen eines Bodengutachtens (Dr. Meuser, Juli 1996) wurden in einer Untersuchung
der derzeitigen Situation (Stellungnahme, Stadt Essen, Umweltamt, Abt. Geologie,
September 2013) abgeglichen. Dabei wurden keine relevanten Abweichungen festgestellt.
Auf der Flache des Plangebietes steht auBerhalb des teerstimmigen Asphaltbereiches der
Schulhofflache ein humoser Oberboden in 20/80 cm Stéarke liber geogenem LGB an. Ein
Anschiittungscharakter konnte nahezu in keiner der untersuchten Flachen festgestellt
werden. Lediglich im obersten Horizont der Rabatte 1 ist ein PAK-Wert (Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe) von 14,3 mg/kg ermittelt worden. Der dazu gehorige
Benzo(a)pyren-Wert betrigt 1,3 mg/kg. Bei einer Neunutzung als Kita-Flache sind diese
Bereiche aufzunehmen und es ist Boden aufzutragen, der den aktuellen Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung entspricht.

Die vorhandene Asphaltdecke des Schulhofes ist PAK-haltig (1.017 mg/kg). Der Unterbau,
der bis in eine Tiefe von 30 cm bis 50 cm reicht, ist ebenfalls PAK-haltig (307 mg/kg). Unter
dieser Tragschicht beginnt der geogene L6Blehm.

Die belasteten Schichten sind im Rahmen der Baureifmachung unter Begleitung der
zustindigen Fachdienststellen (VAWB und Umweltamt) sorgfiltig aufzunehmen und zu
entsorgen. Hier muss darauf geachtet werden, dass das Gelande frei von Schadstoffen
bleibt und keinesfalls Schadstoffe in bisher nicht belastete Schichten gelangen. Der
anfallende schadstofffreie Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten.

Hinsichtlich der AbbruchmaBnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren detaillierte
Vorgaben im Rahmen der abfallrechtlichen Stellungnahmen abgegeben.

Insgesamt ist die Bodenbelastung als geringfiigig einzustufen.

Das im Innenbereich liegende Plangebiet ist mit Gebduden bestanden und wurde als
Schulgrundstiick genutzt. Naturnahe Béden sind daher nicht mehr vorhanden.

Der durch die Umsetzung der Neuplanung entstehende Versiegelungsgrad erhdht sich
voraussichtlich geringfligig im Vergleich zur Vornutzung. Die Planung flihrt insofern zwar
teilweise zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen, dieser Verlust kann jedoch
weitgehend ausgeglichen werden, da im Vergleich zu den vormals mit Gebduden und
Schulhofflachen versiegelten Flachen, die Planung und Anlage der gértnerisch gestalteten
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Freiflichen gegeniibersteht. Da das Plangebiet zudem von geringer GroBe ist, kann der
Eingriff insgesamt betrachtet als nicht erheblich bewertet werden.

Mit der Planung im Innenbereich wird die Inanspruchnahme von ¢kologisch wertvolleren
Boden im AuBenbereich vermieden.

4, Schutzqut Wasser

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Oberflachenwasser, da im Planbereich keine
Oberflachengewdsser vorhanden sind.

Nach Aussage der im Rahmen der Baugrunduntersuchungen durchgefiihrten
Versickerungsversuche (Priifung der Versickerungsmdglichkeit, Hatzper Str. 186, Verf.:
Stadt Essen, Umweltamt, Abt. Geologie, September 2013) ermdglichen die vorhandenen
Wasser stauenden Bodenstrukturen keine Versickerung des Niederschlagswassers. Aus Sicht
des Umweltamtes sollte von einer Versickerung Abstand genommen werden.

Eine Einleitung ist nicht moglich, da sich im Nahbereich des Plangebietes kein Gewasser
befindet. Daher ist das Niederschlagswasser von privaten ErschlieBungsflachen, Dachflachen
und Stellplatzen in den stadtischen Mischwasserkanal in der Hatzper StraBe einzuleiten.
Insgesamt flihrt die voraussichtlich etwas hohere Versiegelung zu einer geringfligigen
Einschrinkung der Grundwasserneubildung. Wesentliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes lassen sich nicht ableiten.

5. Schutzqut Luft

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens im Kontext mit beispielsweise geltenden
bautechnischen Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf von
Gebiuden wie der Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem Erneuerbare-Wirmegesetz
(EEWi4rmeG) sowie der fortschreitenden Reduzierung Kfz-bedingter Schadstoffemissionen
sind keine erheblichen Auswirkungen durch Hausbrand oder Kfz-bedingte Emissionen auf
dieses Schutzgut zu erwarten.

6. Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgenanpassung)

Aufgrund der Flaichenentwicklung innerhalb einer Innerortslage und der damit verbun-
denen guten Anbindung an den OPNV sowie der kurzen Wege zu den Infra-
struktureinrichtungen des Stadtteilzentrums Haarzopf werden zusatzliche CO2-Emissionen
durch Kfz-Verkehr geringer ausfallen, als bei einer Flaichenentwicklung im AuBenbereich.
Mit der Planung geht eine leichte Erh6hung des Versiegelungsgrades einher. Aufgrund der
geringen GroBe des Plangebietes im Kontext mit den Festsetzungen zur Begrilinung ist
jedoch nicht zu erwarten, dass sich die zurzeit bestehende glinstige lokalklimatische
Auspriagung verschlechtert.

Die stddtebauliche Planung und die damit einher gehende Mdglichkeit einer Stidausrich-
tung der Gebaude im Planbereich wirken sich unter dem Gesichtspunkt der Energieeffi-
zienz positiv auf das Schutzgut aus.

Durch die bestehenden und auch kiinftigen gesetzlichen technischen Anforderungen (EnEV,
EEWi4rmeG) an den Gebiudeneubau wird den allgemeinen Anforderungen an eine
Verringerung der CO2-Emissionen Rechnung getragen.

7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In dem Plangebiet liegen keine bekannten Bau- bzw. Bodendenkmaler. Denkmalpflegerische
sowie archdologische Belange missen somit nicht berlicksichtigt werden.
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X.

Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Nachverdichtung und besondere Wohnformen wie z.B. ,Mehrgenerationenwohnen" oder
seniorengerechtes Wohnen

Fir das ehemalige Schulgrundstiick werden eine Wohnbebauung sowie eine
Kindertagesstatte als sinnvolle Folgenutzung angestrebt.

Es wurden zwei stadtebauliche Entwiirfe erarbeitet, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen.
Angesichts des demographischen Wandels gewinnt der Wunsch nach neuen Formen des
Zusammenlebens immer mehr an Bedeutung. In einer Entwurfsvariante ist daher im inneren
Planbereich Geschosswohnungsbau geplant, um dem Bedarf neuer Wohnformen wie z.B.
Mehrgenerationenwohnen oder auch seniorengerechtem Wohnen Rechnung zu tragen, in der
anderen Variante ist in dem innen liegenden Planbereich optional auch eine
Einfamilienhausbebauung maglich. Der Bebauungsplan wurde so entwickelt, dass die
Festsetzungen je nach Nachfrage und Bedarf die Umsetzung beider Entwurfsvarianten
ermoglichen und durchaus auch andere stadtebauliche und architektonische Konzepte
zulassen.

Mit der in Rede stehenden Planung eines Wohnquartiers, welches eine Bandbreite an
Wohnformen von Ein/Zweifamilienhausbebauung bis hin zu Geschosswohnungsbau fiir
unterschiedliche  Nutzungsformen  ermdglicht, wird somit ein  Beitrag  zur
Wohnraumversorgung fiir breite Schichten der Bevdlkerung geleistet. Im Weiteren tragt die
geplante MaBnahme grundsatzlich zum Erhalt und zur Stirkung der vorhandenen
technischen und sozialen Infrastruktur und des Stadtteilzentrums Haarzopfs bei.

Die Bebauung fiigt sich insgesamt gut in die heterogenen Umgebungsstrukturen ein und
beriicksichtigt durch seine Vorgaben, wie z.B. die Festsetzung eines Satteldaches mit
Firstrichtung parallel zur Hatzper StraBe, eine an die stddtebaulichen Strukturen angepasste
bauliche Entwicklung und daher die Belange der Wohnnachbarschaft in hinreichendem
MabBe.

Das geplante Vorhaben stellt eine NachverdichtungsmaBnahme im Innenbereich dar und
verfolgt somit eine grundsatzlich bodenschiitzende Innenentwicklung, anstatt einer wenig
wiinschenswerten AuBenentwicklung Folge zu leisten. Die dadurch entstehenden giinstigeren
Anbindungen und kurzen Wege zum Stadtteilzentrum ermdoglichen zudem, langfristig den
CO2-EmissionsausstoB3 zu verringern und so einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.
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Xl. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Das Plangebiet befindet sich im
alleinigen Eigentum der Stadt.
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XIl. Entwicklung aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03.05.10 wirksame Regionale Flaichennutzungsplan enthalt fiir den Planbereich
die regionalplanerische Darstellung ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) und die
flachennutzungsplanerische Darstellung ,Wohnbauflache". Daher ist die geplante MaBnahme
aus den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes entwickelbar.
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Xlll. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 07/12 ,Hatzper StraBe / Am Brénngen (ehem.
Grundschule)” werden die ihm entgegen stehenden friiher getroffenen Festsetzungen
aufgehoben. Insbesondere treten auBer Kraft die Festsetzungen des Bebauungsplanes

. Nr. 19/68 .Jommesweg"
soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hatzper StraBe / Am Bronngen
(ehem. Grundschule)" betreffen.
Dies gilt auch dann und insoweit, als der Bebauungsplan ,Hatzper StraBe [ Am Bronngen
(ehem. Grundschule)" seine Rechtskraft verlieren wiirde.
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XIV. Kosten und Finanzierung

Die beplanten Flichen befinden sich vollstindig im Eigentum der Stadt Essen. Grunderwerb
ist von daher nicht mehr erforderlich.

Der Bebauungsplan weist mit Ausnahme des nicht beitragsfahigen FuB- und Radweges, keine
neuen ErschlieBungsstraBen aus. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt liber private
StichstraBen. Die nach Einheitssatzen kalkulierten Herstellungskosten der geplanten FuB3- und
Radwegeverbindung betragen rd. 25.000,-€.

Das Anlegen der 5 Stellplatze an der Hatzper StraBe zum kurzzeitigen Parken/Halten fiir die
Nutzer der Kindertagesstatte (Ein- und Ausladen der Kinder) 16st keine Beitragspflicht von
StraBenbaubeitrdgen gem. § 8 Kommunalabgabengesetz (KAG) aus.

Mit der Umsetzung der Planung entstehen weitere Kosten fiir den Abriss der aufstehenden
Gebaude und Baureifmachung fiir die Stadt Essen.

Dem gegentiiber stehen jedoch die Erldse aus dem Verkauf von Baugrundstiicken.

Amt fir Stadtplanung Geschaftsbereich
und Bauordnung 6B-Planen
Ronald Graf Hans-Jiirgen Best
Amtsleiter Stadtdirektor

Geschiaftsbereichsvorstand
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