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. Raum icher GCeltungsbereich

Das ca. 16.000 gm grolRe Plangebiet liegt im
west|ichen Innenstadt-Randbereich noérdlich der
ehem Giterabfertigung des Haupt bahnhof es. Begrenzt
wrd es

- i m Norden durch di e Maxstralle,

- i mOsten durch die H ndenburgstrale,
- i m Suden durch di e Hachestr ale,

- i mWesten durch di e Hof fnungstrale.

Der ré&aum iche GCeltungsbereich ist im Bebauungspl an
durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.
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1. Anl ass der Pl anung und Entw ckl ungszi el e

1. Anlass der Pl anung

Das Pl angebiet w e auch das Gesantquartier sol
aufgrund seiner dem Standort nicht angenessenen
Nut zung gezielt entw ckelt werden. Die Absicht, mt
den Fest set zungen des Bebauungspl anes ei ne
Umut zung des ehem Gebrauchtwagen-Parkhauses zu
er nogl i chen, unt er st Ut zt di ese angedacht e
Ent wi ckl ung.

D e in j unger er Ver gangenhei t beabsi chtigte
Nut zungsander ung zum Betrieb von dre
Aut omat enspielhallen in den Ausstellungsraunen
ei nes auf gegebenen Aut ohauses an der

H ndenburgstralle waren ein weiterer Anl ass,
Baul eitplanung zu initiieren. Der vorliegende B
Pl anentwurf sichert die Myglichkeit einer Umutzung
des Parkhauses planungsrechtlich ab und wrd
unerwinschte Nut zungen, die negative
St r ukt ur ver &nder ungen i nner st adti scher Ber ei che
ei nl ei ten, dauerhaft ausschli el3en.

Die Stralenbegrenzungslinie der Hi ndenburgstrale
wird dabei der tat sachlich erforderlichen
Ausbaubreite angepasst, o) dass di e
Bebauungsniogl i chkeiten fir die StralRenrandbebauung
gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 8 /74 verbessert
wer den.

Der Rat der Stadt Essen hat am 24.01.2001 far den
Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes eine
Ver ander ungssperre gem 88 14 und 16 BauCGB
beschl ossen, die mt dem Tage der Bekanntmachung i m
Ant sbl att vom 09. 03. 2001 in Kraft getreten ist.

2. Entw cklungsziele

Ziel der Planung ist, den Planbereich als Teil des
Gesamt quartiers einschliellich seiner vorhandenen
Whnnut zung zu sichern und zu starken sowie zu
ei nem I nnenst adt nahen Gebi et m t
ker ngebi et st ypi schen Nut zungen zu entw ckel n.
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[11. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regi onal pl anung

Der Bereich ist imLandesentw ckl ungsplan (LEP) als

Tei | des Bal l ungskernes Ruhrgebiet sowie als
(berzentrum dargestel I t.

Der am 16.12. 1999 In Kr af t getretene
Gebi et sent wi ckl ungspl an (CGEP) far den
Regi er ungsbezi r k Dissel dor f stellt far das
Pl angebi et ,Allgeneiner Siedlungsbereich (ASB)*
dar .

2. Fl &chennut zungspl an

Der seit dem 31. 03. 1984 wirksanme FNP stellt den
Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes westlich der
Hi ndenbur gstr alle al s Ker ngebi et und die
H ndenburgstralBe sel bst sowie die HachestralRe als
Uberortliche oder ortliche Hauptverkehrsstralle dar.

3. Bebauungspl éane
Der B-Pl anentwurf dberplant den seit dem 13.08. 1977

recht sver bi ndl i chen Bebauungspl an NI . 8/ 74
,HachestraRe / Hof f nungstralRe / Maxstralle /
Henri ettenstrale® in sei nem gesant en

Gel t ungsber ei ch.
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| V. Best andsbeschrei bung

1. Stadtebauliche Situation

Das Verfahrensgebiet befindet sich nérdlich der
HachestraRe und westlich der Hi ndenburgstralRe und
bildet mt den sich anschlieflRenden Bereichen den
west | i chen | nnenst adt- Randber ei ch.

D eser Gesantbereich zw schen Hi ndenburgstrale und
Hans- Bockl er -StrafRe sowi e Hache- und Frohnhauser
StralRe wei st einerseits eine Nutzungsvielfalt
(Kl ei ngewer be, Di enst| ei st ungen,
Bi | dungsei nri cht ungen, Wbhnen), andererseits
Leerstande wund geringe Geschossigkeiten auf und
wird durch diese Unternutzung seinem vorteil haften
Standort nicht gerecht.

Dar ber hinaus sollen die durch Aufgabe und Abriss
der ehem Giterabfertigung an der HachestralRe und
anschl i eRender Entw dnmung frei werdenden G undst lcke
der Deutschen Bahn AG mttelfristig entw ckelt und
genutzt werden. Der Bereich ist Bestandteil des
St rukturkonzeptes ,HachestralBe / Hollestral3e® von
1992, wel ches ei ne kerngebietstypi sche Nutzung als
, D enstl ei stungsneil e” formulierte. Die hierzu
gehorende HachestralRe wrd nach Entw cklung des
Krupp‘schen Girtels eine wchtige Funktion als
Bi ndeglied zwi schen City / Hauptbahnhof und Krupp-
Boul evard uber nehnen.

SchlielBlich stellt der Bereich H ndenburgstralRe /
HachestralRe ein Eingangstor der Essener |nnenstadt
fdr den aus sudlicher, westlicher und Uber die A 40
aus oOstlicher R chtung einfahrenden Kfz-Verkehr
dar.

OGstlich der H ndenburgstraBRe befinden sich zunachst
ahnlich strukturierte und genutzte Bereiche, die
dann in das Bankenvi ertel der |nnenstadt Ubergehen.
Daran anschlieflend erstreckt sich die Cty mt
Haupt bahnhof und FulRgadnger zone.

Das Pl angebi et sel bst konzentrierte in der
Ver gangenheit in den Erdgeschossen di e Nutzung Kf z-
Handel, in den (Obergeschossen ist noch heute
Wbhnnut zung vor handen. Dur ch di e i nzwi schen
erfol gte Standortaufgabe zweier Autoh&auser und die
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Absi cht, das ehem Gebr aucht wagen- Par khaus
unmezunut zen, bildet sich die Mglichkeit, di e
Ent wi ckl ung in ker ngebi et st ypi sche
Di enst | ei st ungsnut zungen zu starken und

unerwinscht e Nut zungen dauer haft auszuschli ef3en.

Das Verfahrensgebi et ist nahezu voll stéandi g bebaut
und weist z. T. neue bzw kirzlich sanierte
Baukor per auf. Mt einem Urbau des ehem Parkhauses
wirde die vorhandene Bebauung einen weiteren
Qual i t atsschub in erheblichem MR erhal ten

Lediglich im Bereich der Hi ndenburgstraflRe sind
Baul Gcken, ni edri ge Geschossi gkei ten oder
sani erungsbedirfti ge Bausubstanz vorhanden.

2. \Verkehr

Das Pl angebi et i st mt der Buslini e 166,
Hal testel l e Wal dt hausenpar k dur ch den OPNV
er schl ossen.

Dar iber hinaus ist der Essener Hauptbahnhof mt

sei ner Vi el zahl von Bahnl i ni en und OPNV-
Ver knupfungen in einer fuld3l aufigen Entfernung von
ca. 5 Mn. erreichbar. Damt ist eine gute

Ei nbi ndung des Pl angebietes in den OPNV und den
schi enengebundenen Fer nver kehr gewdhrl ei stet.

Mt der in der Hachest r alRe gepl anten
StralRenbahnlinie wrd das Angebot des  OPNV
zusatzlich erweitert.

Die Er schl i eBung far den notorisierten
I ndi vi dual ver kehr ist (ber di e Hauptverkehrsstrallen
Hachestrafle und Hi ndenburgstralBe gewdhrleistet.
Hof f nung- und MaxstraBe als Quartiersstralien
erschliel3en di e dem Quartier zugewandt en
Geb&udezei | en.

Der ruhende Verkehr w rd weitgehend in vorhandenen
Ti ef garagen / Parkdecks untergebracht.

3. Ver- und Entsorgung

Das anf al | ende Abwasser ei nschliellich des
Ni eder schl agswassers wird in die offentlichen
M schwasser kandl e eingeleitet, da aus der |okalen
Si tuation heraus kei ne Miglichkeit der Versickerung
von Ni ederschl agswasser gegeben i st.
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Die Versorgung mt Gas und Wasser erfol gt uUber die
vor handenen Lei t ungen.

Dar iber hinaus ist das Plangebiet zu ca. 80 % an
das Fer nwar nenet z angeschl ossen.

4. Natur und Landschaft

Das Pl angebiet ist nahezu vollstandig bebaut, es
bef i ndet sich keinerl ei G Unsubstanz auf den
G undst ticken.

5. I mm ssionsschutz

Mogl i che Auswi rkungen auf kinftige Nutzungen im
Pl angebi et in H nblick auf Luftschadstoffe und Larm
sind im Rahnmen zweier Fachgutachten untersucht

wor den.

Auf grund der st arken Ver kehr sbel ast ung im
Bebauungspl angebiet und der hierdurch erhohten
| uf t hygi eni schen Bel astung wurde das | ngeni eurbiro
si muPLAN beauftragt, die Inmssionen durch die
ver kehr sbedi ngten Luftschadstoffe Benzol, NO, und
Feinstaub (PMg)nmit dem Rechennodell M SKAM zu
ermtteln und die errechneten | mm ssionskenngrdlRen
anhand der Grenzwerte der 22. BIntSchV zu bewerten.

Im Ergebnis zeigt das CQutachten, dass die
errechneten Benzol- und PMp-Jahresmttelwerte an
den am starksten beaufschlagten Aufpunkten die
Grenzwerte der 22. BlnSchV deutlich unterschreiten.

Far NG uberschreitet der errechnete
Jahresmttelwert nur an einem Aufpunkt mt 40,5
ug/ n? geringfigig den Grenzwert der 22. BInSchV.
Der Grenzwert von 40 ug/n? ist allerdings erst ab
dem 1.1.2010 verbindlich. Der gegenwartig mneximal
tolerierte NO,-Jahresnittelwert von 54 ug/nt wird
an allen Aufpunkten deutlich unterschritten. D e

prognosti zi erten NG- 98- Percentilwerte
unterschreiten den Prifwert der  23. Bi nSchV
deut li ch. Auf grund der errechnet en 98-

Percentilwerte ist sicher gestellt, dass auch der
maxi mal e zul 4ssige Stundenwert von 200 ug/ni (bei
maxi mal 18 Uberschreitungen im Jahr) eingehalten
Wi rd. Der Bebauungspl an kann daher aus
| uft hygi eni scher Sicht in der vorgesehenen Form
ungeset zt wer den.
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Im Rahnen einer Untersuchung sind die durch den
Stralen- und Schi enenver kehr verursachten
Cerauschi mm ssi onen an den geplanten Baugrenzen
durch Berechnung ermttelt und beurteilet worden.
Die Verkehrsinm ssionen die auf das Plangebiet

ei nw r ken, wer den haupt sachl i ch von der
Hi ndenbur gst r al3e, der Hachest r al3e, und den
Ei senbahnl i ni en des Haupt bahnhof ber ei ches

ver ur sacht.

Al's Prognose wur den ebenfal |l s di e
Ger duschi mm ssi onen der geplanten Stralenbahn in
der Hachestrale in die Berechnung eingestellt.

Die flachenhafte Schal |l ausbreitung wurde mt Hilfe
des Programmsystens "SOUNDPLAN' ermttelt.

Die Berechnung erfolgte automatisch nach einem
"Ray- Traci ng"- Ver f ahr en.

Zur Beurteilung der energetisch zusanmengefassten
Ver kehr sger ausche (Schiene u. StralRe) wirden die
Beurteilungspegel den Oientierungswerten fir ein
, Kerngebi et tags 65 dB(A), nachts 55/50 dB(A) des
Bei bl attes der DI N18005 gegenlbergestellt.

Uber si cht Uber die errechneten Beurteil ungspegel an
den G undsticksgrenzen

| mm ssi onsort Beurt ei | ungspegel
Tags dB(A) nachts dB(A)
Hi ndenburgstr. 79 69
Hachestr. 75 66
Maxstr. 69 59
Hof f nungsstr. 70 61

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den

Grundst icksgrenzen der al s Ker ngebi et e
festgeset zten FI achen Uberschritten. D e
ent schei denden L&armn nm ssionen werden hier durch
den Stralenlarm verursacht. Aktiver Larnschutz

dur ch Lar mschut zwéande schei det auf grund der
ortlichen Gegebenheiten aus, sodass nur passive
Schal | schut zmaBnahmen in Betracht komen. Des
weiteren wurden in einem Abstand von 2m an den
Baugrenzen die Beurteilungspegel berechnet und in

10
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Form einer GCebaudel arnkarte in Larnpegel bereichen
gemalR DIN 4109 dargestel |t

6. Bodenverunrei ni gungen

I'm Pl angebi et befi nden si ch zwei
Al tl astenverdacht sfl &chen, hierbei handelt es sich
um ehemal i ge Tankstel | en in den

Ei nmindungsber ei chen Hi ndenburgstraflle / Maxstralle
und HachestralRe / Hoffnungstralle mt den Kataster
Nr‘n. 04/5.03 sow e 04/5. 05.

Zur Erkundung einer noglichen Bodenverunreini gung
der Verdachtsflache Nr. 04/5.03 sind auf dem
Grundstick 6 Bohrungen bis in eine Tiefe von 3,00 m
dur chzuf Ghr en. Aus den Pr oben sind
schi chtenspezifisch 3 M schproben zu bilden, die
auf MLW's, CKW, BTX, PAK s und Schwernetalle nach
KVO zuzuglich Arsen zu untersuchen sind.

Da das Grundstick derzeit vollstandig Uberbaut i st
und ei ne Probenentnahnme deshal b nicht nbglich ist,
wird die Flache entsprechend gekennzei chnet, um bei
baul i chen  Veranderungen eine Untersuchung zu
gewahr| ei sten.

Bei der Flache mt der Kataster-Nr. 04/5.05 handelt
es sich um die ehemalige Tankstelle Hachestrale
i nklusive eines ehemaligen Qunfalls der Firm
Cottfried Schulz. Der Rickbau der Tankstelle
Hachest r al3e i st gutachterlich durch das
Er dbaul aboratorium Essen begleitet worden. Der
GQutachter hat keine H nweise auf Verunreinigungen
festgestellt.

I n der naheren Ungebung des Pl angebietes befinden
sich die Atlasten-Verdachtsflachen 04/1.02 und
04/ 3.20. Es handelt sich dabei um eine ehenalige
Zeche sow e die ehemalige Giterabfertigung der DB.
Er kennt ni sse, dass Verunreinigungen der genannten
al tl astenverdachti gen Flachen auf den Bereich des
Bebauungspl anes Auswi rkungen haben, |iegen nicht
vor. |Im Zusammenhang mt den Festsetzungen des
Bebauungspl anes sind Untersuchungen daher derzeit
ni cht notwendi g.

11
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7. Bergbau
Zur Kl arung der bergbaulichen Verhaltnisse wirde
von der arccon I ngeni eur gesel | schaft,
Gel senki rchen, ein Gut acht en erstellt. D e
ber gbaul i chen Ei nwi rkungen wurden durch eine
G ubenbi | dei nsi cht nahne unt er sucht und unt er
Ber ticksi chti gung der nont angeot echni schen

Ver hal t ni sse, die Gefahrdung auf das o. g.
Grundstick bzw. auf die i mBereich des G undstickes
befi ndl i chen Bauwerke beurteilt.

Der CGutachter kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Ber ticksi chti gung der friheren ber gbaul i chen
Aktivitaten aus dem kartierten Tiefenabbau auf
Grund der horizontal en und vertikal en Abst @&nde zum
bepl anten  Berei ch, als auch auf G und des
mttlerweile relativ | angen Zeitraunmes von uber 100
Jahren, keine Anpassungs- und Sicherungsmal3nahnmen
erforderlich sind.

Es ist hier jedoch nicht auszuschlielRen, dass nicht
kartierter Abbau stattgefunden hat, der bis zur
Kar bonober kante hinauf reicht. Eine abschlielRende
Unt ersuchung ist jedoch derzeit auf Gund des
vol | standi g bebaut en Ver f ahr ensgebi et es ni cht
nogl i ch.

Nach Pr 0f ung der vor handenen Bauakt en der
Best andsbebauung konnt en kei ne Er kennt ni sse
hinsichtlich besonderer SicherungsmafZnahnen bei
BaumalRnahmen  der | etzten Jahrzehnte gewonnen
werden. Auch eine Sichtpriafung des derzeitigen
aulleren Zustands zeigt keine bergbautypi schen
Ri ssbil dungen an den Geb&uden. Es kann deshalb
davon ausgegangen wer den, dass ei ne akut e
CGef &hrdung ni cht gegeben i st.

Auf  Grund der unbekannten Lage und Tiefe des
nogl i cherwei se vor handenen nicht kartierten Abbaus
werden die in Frage kommenden Teil bereiche des
Ver f ahrensgebietes gem § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
ent sprechend gekennzei chnet . Bei m Abri ss
best ehender Gebdude (-teile) wund anschlielRendem
Neubau ist im Rahnen des Baugenehni gungsverfahrens
ei n St andsi cher hei tsnachwei s zu fdhren.

12
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V. Planinhalte

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. 1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Kerngebiete
Ent sprechend der Lage innerhalb des Stadtgeflges
sowi e der vorhandenen und gepl anten Nutzungen w rd
das Pl angebiet gem 8§ 9 Abs. 1 BauGB al s Kerngebi et
— M festgesetzt.

1.1.2. Nahere Bestimung der zul &ssi gen Nutzung

Unt er Ber ticksi chti gung der im Pl angebi et
vor handenen Whnnutzung werden in dem mt 1
bezei chneten Kerngebiet (M;) Whnungen gem § 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab dem |I. bergeschoss als
al | genmei n zul assi g festgeset zt.

Die Zul &ssi gkeit sonstiger Whnungen ab dem 1.
bergeschoss gem 8 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO entspricht
sowohl der st adtebaul i chen  Zi el setzung einer
starkeren M schung von Whhnen und Arbeiten als auch
dem Ziel der Sicherung der vorhandenen Anteile an
Whnungen.

Um die Ent wi ckl ung ei nes attraktiven,
i nnenst adt nahen Quartiers zu gewdhrl ei sten, werden
gemal 8§ 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO i m Gel tungsberei ch
des Bebauungspl anes bestinmmte Nutzungen, die im
Ker ngebi et al | genein zul assi g sind, ausgeschl ossen.
Dazu gehéren u.a. Nut zungen, die zu einer
ver nmei dbaren Er héhung des Ver kehr sauf komrens f Ghren
und Nut zungen die er f ahr ungsgenafl3 negative
St r ukt ur ver &nder ungen i nner st adti scher Ber ei che
einleiten oder erheblich beeintréachtigen, we

Tankstel | en,

Spi el hal | en, Sexshops und —ki nos, Peep- und
Stri pt easeshows, Er oscent er SowW e
Di rnenunt erkiinfte.

13
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1

2.

Mal3 der baul i chen Nutzung

1.2.1. Zul &ssige Gundfl ache

1.

1.

2.

2.

D e G undf | achenzahl der Uber baubar en
Grundst icksfl d&che wird gem § 19 BauNVO nmit 1,0
f est geset zt .

2. Zahl der Vol l geschosse

Die Geschossigkeit orientiert sich im Bereich der
Hi ndenbur gstralRe an der gegenuberl i egenden Bebauung
und leitet sich ansonsten weitgehend aus der
best ehenden Bebauung ab. Die maxi mal zul assi ge Zah
der Vol |l geschosse wird gem § 20 BauNVO i m Bereich
H ndenburgstralRe / HachestralRe / Hoffnungstralle mt
VI und entlang der MaxstraBBe mt |V festgesetzt.

Mt Ausnahne des ehem Parkhauses wird die
riuckwéarti ge Baugrenze der StralRenrandbebauung 12m
paral lel zu den unliegenden Strallen festgesetzt,
was den Ublichen Bautiefen der benachbart en
Quartiere an der Hi ndenburgstrale entspricht.

Die Baugrenzen im Bereich des ehem Parkhauses
best ati gen di e heutige Situation.

Der Bl ocki nnenberei ch I st ent sprechend der
Best andssituation vollstandig mt | und im Bereich
des Par khausgr undst tickes m t I Geschossen

Uber baubar

3. Zul dssi ge CGeschol3fl ache

D e G undf | achenzahl der Uber baubar en
G undst icksfl a&che wird gem 8§ 19 BauNVO mt 1,0 |,
di e Geschossfl achenzahl gem 8§ 20 BauNVO mt 3,0
f est geset zt .

Ei ne Ausnahnme bildet die im westlichen Teil des
Pl angebi etes gel egene G undsticksfl d&che, auf der
ein Urbau des ehemaligen Parkhauses ernoglicht
werden soll. Far diesen Bereich wird eine
CGeschossf | d&chenzahl von 4,0 festgesetzt.

Di e Ceschossfl dachenzahl von 4,0 Uberschreitet die
in der Baunut zungsver or dnung festgel egte
Qber grenze.
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Die Uberschreitung ist gem § 17 Abs. 2 BauNVO
nogl i ch, wenn

- besonder e st adtebauli che G inde di es erfordern,

- die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen
sind oder durch MBnahnmen ausgeglichen werden,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemneinen
Anf or derungen an gesunde Wbhn und
Ar bei t sver hal t ni sse ni cht beei ntréachti gt,
nachteilige Auswi rkungen auf die Umelt verm eden
und di e Bedirfnisse des Verkehrs befriedi gt werden
und

- sonstige Offentliche Bel ange ni cht entgegenst ehen

Besonder e st adt ebaul i che G Unde:

Zi el des Bebauungspl anes ist die Entw cklung eines
derzeit durch Leerstande untergenutzten Quartiers
mt besonderer Standortgunst (Tor zur |nnenstadt,

St andortvorteil dur ch | nnenst adt - Randl age und
kanfti ger Ver bi ndung Haupt bahnhof - Kr upp’ scher
Girtel).

Die Intention, ein ehemaliges, vom Gundriss
unkonventi onel | es , Parkhaus“ unzubauen, bietet die
MBgl i chkei t, diese sehr spezielle Bausubstanz
weiterhin zu nutzen und damt einen Abriss sow e
die damt verbundene Produktion und Deponierung
ni cht uner hebl i cher Mengen von Bauschutt zu
ver mei den.

Die Nutzungsdnderung des Parkhauses komt den
Zielen far di eses zZu entw ckel nde Quartier
ent gegen, da ei ne qual itatsvoll e
ker ngebi et st ypi sche Nutzung eine gew sse Bel ebung
in diesemBereich mt sich bringt.

Aufgrund der geringen G undstlcksgrofBe ist jedoch
ei ne Uberschreitung der Cbergrenzen des 8 17 BauNVO
erforderlich.

Diese Uberschreitung st auch bereits heute
vor handen. Ebenso erndglicht der bislang geltende
Bebauungspl an Nr. 8/ 74 ei ne Geschossfl achenzahl von
4, 0.

Gesunde Wohn- und Arbei tsverhél tnisse:

Durch die Uberschreitung der Qbergrenzen des § 17
BauNVO werden die allgeneinen Anforderungen an
gesunde Whn- und Arbeitsverhéaltnisse, abgeleitet
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aus dem Katalog des 8§ 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB zur
Beurteilung von stadtebaulichen M ssstanden, nicht
beei ntrachtigt.

Di e i m Pl angebi et vor handene Bebauung befi ndet sich
bis auf eine Ausnahme an der Hi ndenburgstraBBe in
einem baulich zufriedenstell enden Zustand, die
benachbarte Whnbebauung ist erst kdrzlich saniert
wor den.

Santliche Grundsticke sind von o6ffentlichen Stralen
aus zugangl i ch.

Die Umutzung des Parkhauses wrd zu keinem
Nut zungskonf I i kt zwi schen  Whnen und  Gewerbe
fihren, da das Cebiet schon heute durch eine
M schung di eser Nut zungen gepréagt ist.

Zur Abwendung von Bel asti gungen oder Gefahren durch
| mm ssi onen setzt der Bebauungsplan entsprechende
Schut zvor kehrungen durch textliche Festsetzungen
fest. Durch das Vorhaben werden auf Gund der
bi sheri gen Nut zung m t Kundenver kehr kei ne
zusét zl i chen Emi ssionen erwartet.

Di e vorhandene ErschlieBung und der OPNV-Anschl uss
sind sehr gut.

Die Belliftung des Plangebietes und im weiteren
Ver |l auf des sudlichen Teils der Innenstadt bleibt,
da Bahntrasse und HachestraRe die Wndleitfunktion
wahr nehnen koénnen.

Bedir f ni sse des Verkehrs:

Das Pl angebi et besitzt durch die Buslinie 166 in
unmttel barer und durch den HBf mt allen zur
Ver figung stehenden offentlichen Verkehrsmitteln
des Nah- und Fernverkehrs in fulll aufig erreichbarer
Niahe ei nen sehr guten OPNV- Anschl uss.

An das StralRenverkehrsnetz ist das Pl angebiet uber
die Hi ndenburg- sowie die HachestralRe direkt an
zwei Haupt ver kehr sstralRen angeschl ossen.

Di e Lei stungsfahigkeit der unmiegenden StralRen i st
gewahrl ei stet.

Sonstige offentliche Bel ange:
Ei n Entgegenstehen sonstiger offentlicher Bel ange
liegt nicht vor.
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Zi el e der Raunordnung, der Landesplanung oder die
Dar st el | ungen des FI achennut zungspl anes
w der sprechen den Pl ani nhal ten ni cht.

Gest al tungsfest| egungen des Otshil des oder andere
Recht svorschriften (z.B. Wer beanl agen,
Anbauver bot szone 0.a.) wer den im Pl an
ber Gcksi chtigt bzw. sind nicht betroffen.

I nf rastruktureinrichtungen sind gegeben, di e
Ent wdsserung i st gesichert.

Ausgl ei chende Unst ande und Malnahnen:

Bei | nanspr uchnahne der Uber schrei t ung der
Qbergrenzen des 8§ 17 BauNVO nissen entweder
ausgl ei chende Unstéande bereits vorliegen oder
ausgl ei chende Mal3nahme getroffen wer den.
Ausgegl i chen sein oder werden sollen die durch die
Uber schrei tung ndgli chen stadtebaul i chen Nachteil e.

Die sich die aus der heutigen baulichen Situation
er gebenden Abst andf | achen wer den sich ni cht
nachteilig fur di e ungebende Bebauung ver andern.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen i st im
Verhaltnis zu dem Kundenverkehr fur das ehenmalige
Autohaus mt Hunderten von Gebrauchtwagen eher
geringer, so dass auch hier keine nachteiligen
Auswi r kungen zu erwarten sind.
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1.3.

1.

1.

1. 4.

1.

3.

3.

4.

Bauwei se / Uber baubare G undst iicksfl a&che /
Stel l ung baul i cher Anl agen

1. Bauwei se

Dem Bestand entsprechend wird die Bauweise gem
8§ 22 BauNVO al s geschl ossen (g) festgesetzt

2. Uber baubare G undst iicksfl achen

Di e Uberbaubaren G undsticksflachen werden gem
§ 23 BauNVO durch Baugrenzen festgeset zt.

D e Baugrenzen fol gen i mBereich H ndenburgstralle /
HachestralRe / Hof f nungstralle der heuti gen Bebauung.
Entl ang der Hi ndenburgstraBe wrd die Baugrenze
fakti sch gegenuber der bestehenden Bebauung um drei
Met er zurtdckgenomren, um den gepl anten Ausbau der
Ver kehr sfl &chen zu ernbgl i chen.

Durch di e gegentber dem gel tenden Bebauungspl an bi s
auf den tatséachlich erforderlichen Ausbau der
Hi ndenbur gstrafle zurickgenommenen Baugrenzen werden
allerdings rechtlich di e Bebauungsnogli chkeiten
ver bessert.

Ver kehr, Ver- und Entsorgung

1. Verkehrsfl achen

Der bestehende GCebaudeblock wrd von santlichen
Seiten durch offentliche StraBlen erschlossen, die
durch den Bebauungsplan gem 8§ 9 Abs. 1 N. 11
Bau@B pl anungsrechtlich bestati gt werden.

Dabei Wi rd di e St r alRenbegr enzungsl i ni e der
Hi ndenburgstrafRe der tatsachlich erforderlichen
Ausbaubreite angepasst, SO dass di e

Bebauungsnigl i chkeiten fur die Stralenrandbebauung
gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 8 /74 verbessert
wer den.
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1.5. | mm ssi onsschut z
1.5.1. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umeltei nwi rkungen (8 9 Abs. 1 Nr

24 BauGB)

In einem Abstand von 2m an den Baugrenzen wurden
di e Beurt ei | ungspegel i m Rahmen ei ner
schal | techni schen Untersuchung berechnet und in
Form einer Geb&udel arnkarte in L&arnpegel berei chen
gemalR DIN 4109 dargestel |t

Zum  Schutz vor Ver kehr sl arm passi ve
Lar mschut zmalRnahmen an den
mt ¥.gekennzei chneten Gebaudeseiten erforderlich.

dur ch
SOW e

si nd

Sof ern ni cht
Fassadengest al t ung

Grundri ssanor dnung und
durch Baukorperstel |l ung

die erforderliche Pegelmnderung erreicht wrd,
muss die Luftschalldammung von Aullenbauteil en
m ndest ens den Anf or der ungen des jeweiligen
Lar npegel berei ches (siehe rom sche Zahlen, die im
Bebauungspl an enthalten sind) der DN 4109 -
Schal | schut z i m Hochbau- erfill en.

Das jeweilige Schall danmmal3 bet ragt:

Larnpegel - | Mttlungspe | Schal | danma | Schal | danmm
Ber ei che gel Be far ale far
Lm tags Auf ent hal ts | BUroraune
dB( A) - u. a.
raunme in R w, res
Whnungen dB( A)
u. a.
R w, res
dB( A)
I 50-55 30 -
I 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
Y 66-70 40 35
Y 71-75 45 40
VI 76 — 80 50 45
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2.

2.

1

2.

Kennzei chnungen

Fl achen unter denen der Bergbau ungeht

Unt er Bericksichtigung der friaheren bergbaulichen
Aktivitaten aus dem Kkartierten Tiefenabbau auf
Grund der horizontal en und vertikal en Abstéande zum
bepl anten  Bereich, als auch auf G und des
mttlerweile relativ |angen Zeitraunmes von uber 100
Jahren, sind grundsatzlich keine Anpassungs- und
Si cher ungsmalRnahnmen gegenuber ber gbaul i chen
Ei nwi r kungen erforderlich

Es ist hier jedoch nicht auszuschlielRen, dass nicht
kartierter Abbau stattgefunden hat, der bis zur
Kar bonober kante hinauf reicht. Ei ne abschliel3ende
Unt ersuchung ist jedoch derzeit auf Gund des
vol | standi g bebaut en Ver f ahr ensgebi et es ni cht
nmbgl i ch.

Nach Pr 0f ung der vor handenen Bauakt en der
Best andsbebauung konnt en kei ne Er kennt ni sse
hinsichtlich besonderer SicherungsmafBnahnen bei
BaunmalBhahnen  der |l etzten Jahrzehnte gewonnen
werden. Auch eine Sichtpriafung des derzeitigen
aulleren Zustands zei gt kei ne bergbaut ypi schen
Ri ssbil dungen an den Gebauden. Es kann deshalb
davon ausgegangen wer den, dass ei ne akut e
Gef &hrdung ni cht gegeben i st.

Auf  Grund der unbekannten Lage und Tiefe des
nmbgl i cherwei se vorhandenen nicht kartierten Abbaus
werden die in Frage komenden Teil bereiche des
Ver fahrensgebietes gem 8 9 Abs. 5 N. 2 BauGB
ent sprechend gekennzei chnet . Bei m Abri ss
best ehender CGebdude (-teile) und anschlielendem
Neubau ist im Rahnen des Baugenehm gungsverfahrens
ei n St andsi cher heitsnachwei s zu fdhren.

Fl achen, deren Boden er heblich m t
umrel t gef ahr denden St of f en bel astet sind

I m Pl angebi et befi nden sich zwei
Al tl ast enverdacht sfl achen, hierbei handelt es sich
um ehemal i ge Tankstel | en in den
Ei nmindungsber ei chen Hi ndenburgstralle / Maxstralle
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und HachestralRe / Hoffnungstrale nmt den Kataster
Nr‘n. 04/5.03 sow e 04/5. 05.

Die Flachen werden gem 8§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB mt
ent sprechender Signatur gekennzei chnet
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3. 1.

3. 2.

3. 3.

3. 4.

H nwei se

St 4dti sche Sat zungen

Fir den Schutz des Baunbestandes i m Gel tungsbereich
di eses Bebauungsplanes gilt die Neufassung der
Sat zung zum Schut ze des Baunbestandes in der Stadt
Essen (Baunschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Antsbl att
der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

Far Spi el f1 &chen, di e bei Errichtung von
Whngebauden bereitzustel |l en si nd, gilt di e
"Sat zung der Stadt Essen dber die Lage, G 6Re,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von
Spi el fl a&chen fur Kl ei nki nder vom 30. Septenber 1997
(Ant sbl att der Stadt Essen vom 10. 10. 1997).

Qut acht en

Fol gende Gut acht en i egen dem Bebauungspl an
zugrunde und konnen beim Ant fdr Stadtplanung und
Bauor dnung ei ngesehen wer den:

Gut acht en Uber bergbauliche Ei nw rkungen
Schal | t echni sche Unt er suchung

Gut achten zu den Luftschadstoffimm ssi onen und dem
Lokal kl i ma

Sani er ungsgebi et e

Die vom Pl angebi et betrof fenen Fl a&chen der
H ndenburgstrafle befinden sich innerhalb des
erweiterten formich f est gel egten
Sani erungsgebi etes ,Innenstadt / Stadtgarten® gem
Rat sbeschl uss vom 22. 05. 2002.

Urgang mit Bodendenkmil er n

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenknél ern nach 8 15 DSchG NW wrd
hi ngewi esen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanal i sati ons- und ErschlieBungsauftragen sollen
di e ausfihrenden Baufirnmen auf die Anzeigepflicht
bei der St adt Essen (Untere Denknmal behotrde)
hi ngewi esen wer den
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3. 5. Kanmpfnmittel
Vor Dur chf Ghr ung gr 63er er BaumalRnahmen m t

3. 6.

erheblichen Erdeingriffen ist beim Ordnungsant der
Stadt Essen, St.A 32-1-4, 45121 Essen ein Antrag
auf Kanpfm ttel Gberprifung zu stellen.

Brunnenkat ast er- G undwasser nessstell en

I m Kreuzungsberei ch Hi ndenburgstraRe / Hachestrale
befindet sich eine Gundwassernessstelle, di e

Best andt ei | des Brunnenkat asters i st. Zur
Gewahrl ei stung des Schutzes der Brunnenstandorte
wird auf di e Messstell e i m  Bebauungspl an

ent sprechend hi ngew esen.
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VI . St adtebaul i che Kenndat en

VI . St adt ebaul i che Kenndat en

(Dichtewerte / Fl achenbil anz)

FI &chenbi | anz
Fl ache (n%)
Pl angebi et 16117
Ker ngebi et - 6507
O fentliche
Ver kehr sfl ache 9610
n
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VI1. Umel t beri cht

2.

2.

1

2.

Das Vor haben und sei ne Fest set zungen i m
Bebauungspl an

gem 8§ 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das ca. 16.000 gm grofe, nahezu vol | st dndi g bebaut e
Pl angebi et i egt im westlichen | nnenst adt -
Randber ei ch nordl ich der ehemal i gen
Git erabferti gung des Haupt bahnhof es.

Der Standort liegt imbereits beplanten Cebiet.

Das Pl angebiet soll auf Gund seiner dem Standort

nicht angenessenen Nutzung gezielt entw ckelt
wer den. Die kirzliche Standortaufgabe zweier
Aut ohauser und di e Absicht, das ehenalige Parkhaus
unzunut zen, unterstiatzt die Entw cklung zu einem
i nnenst adt nahen, gem scht genut zten Cebiet.

Die vorhandene W hnnutzung soll dabei gesichert
wer den.

Beschrei bung der Umwelt und ihre Bestandteile im
Ei nwi r kungsber ei ch des Vor habens

gem 8§ 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nat ur haushal t und Landschaft

I nnerhal b des Pl angebietes sind, mt Ausnahne der
StralRenbaune, keinerlei Vegetationsbestande oder
unversi egelte Freifl &chen vorhanden.

Lokal kl i ma

Auf Gund der dichten Bebauung i m Pl angebi et sel bst
wi e auch in der sich anschlielRenden |Innenstadt i st
der Planbereich entsprechend dem Klinmaatlas der
Stadt Essen als I nnenstadtklim zu kennzei chnen.

Bereits der St at us guo stellt aus
kl i mati scher/bi oklimatischer Sicht eine &uRerst
unbefri edigende Situation dar. Das sich hier
ausgebi | det e | nnenstadtklima  verdeutlicht di e

kli mati sche Ungunstsituation. Da es sich bei der
vorl i egenden Planung um keine Neupl anung, sondern
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2.

3.

um die gezielte Ent wi ckl ung ei nes bereits
vol | st andi g bebauten innerstadti schen Bereiches zu
ei nem I nnenst adt nahen Gebi et m t
ker ngebi et st ypi schen Nutzungen handelt, sind aus
der Unsetzung der Planung resultierende negative
Auswi r kungen auf di eses Schutzgut auszuschli elen.

Luft, Larm

Mogl i che Auswi rkungen auf kunftige Nutzungen im
Pl angebi et in H nblick auf Luftschadstoffe und Larm
sind im Rahnmen zweier Fachgutachten untersucht

wor den.

Auf grund der st arken Ver kehr sbel ast ung im
Bebauungspl angebiet und der hierdurch erhohten
| uf t hygi eni schen Bel astung wurde das | ngeni eurbiro
si TuPLAN beauftragt, die |Inmissionen durch die
ver kehr sbedi ngten Luftschadstoffe Benzol, NO, und
Feinstaub (PMo)mt dem Rechennodell M SKAM zu
ermtteln und die errechneten |nm ssionskenngr6i3en
anhand der Grenzwerte der 22. BInSchV zu bewerten.

Im Ergebnis zeigt das CQutachten, dass die
errechneten Benzol- und PMp-Jahresmttelwerte an
den am starksten beaufschlagten Aufpunkten die
Grenzwerte der 22. BlnSchV deutlich unterschreiten.

Far NG uberschreitet der errechnete
Jahresmttelwert nur an einem Aufpunkt mt 40,5
ug/ n? geringfigig den Grenzwert der 22. BInSchV.
Der Grenzwert von 40 ug/n? ist allerdings erst ab
dem 1.1.2010 verbindlich. Der gegenwartig mneximal
tolerierte NO,-Jahresnittelwert von 54 ug/n? wird
an allen Aufpunkten deutlich unterschritten. D e

prognosti zi erten NG- 98- Percentilwerte
unterschreiten den Prafwert der  23. Bi nSchV
deutli ch. Auf grund der errechneten 98-

Percentilwerte ist sicher gestellt, dass auch der
maxi mal e zul 4ssi ge Stundenwert von 200 ug/ni (bei
maxi mal 18 Uberschreitungen im Jahr) eingehalten
Wi rd. Der Bebauungspl an kann daher aus
| uft hygi eni scher Sicht in der vorgesehenen Form
ungeset zt wer den.

Im Rahnen einer Untersuchung sind die durch den
St ral3en- und Schi enenver kehr ver ursachten
Ger auschi nm ssionen an den geplanten Baugrenzen
durch Berechnung ermttelt und beurteilet worden.
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Die Verkehrsinm ssionen die auf das Plangebiet

ei nw r ken, wer den haupt sachl i ch von der
Hi ndenbur gst r al3e, der Hachest r al3e, und den
Ei senbahnl i ni en des Haupt bahnhof ber ei ches

ver ur sacht.

Al's Prognose wur den ebenfall s di e
Cer duschi mm ssi onen der geplanten Strallenbahn in
der Hachestralle in die Berechnung eingestellt.

Die flachenhafte Schallausbreitung wurde mt Hilfe
des Programmsystens "SOUNDPLAN' ermittelt.

Die Berechnung erfolgte automatisch nach einem
"Ray- Traci ng"- Ver f ahren.

Zur Beurteilung der energetisch zusanmengefassten
Ver kehr sger ausche (Schiene u. StralRe) wirden die
Beurteilungspegel den Orientierungswerten fiur ein
, Kerngebi et tags 65 dB(A), nachts 55/50 dB(A) des
Bei bl att es der DI N18005 gegenlubergestellt.
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2. 4.

Uber si cht uber die errechneten Beurteil ungspegel an
den G undst icksgrenzen

| mm ssi onsort Beurt ei | ungspegel
Tags dB(A) nachts dB(A)
H ndenburgstr. 79 69
Hachestr. 75 66
Maxstr. 69 59
Hof f nungsstr. 70 61

Die Orientierungswerte der DI N 18005 werden an den
Grundst icksgrenzen der al s Ker ngebi et e
f est geset zt en Fl a&chen Uberschritten. D e
ent schei denden L&arm nm ssi onen werden hier durch
den Straflenl &rm verursacht. Aktiver Larnschutz
durch Larnschut zwande scheidet auch aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten aus, sodass nur passive
Schal | schut zmafBnahmen in  Betracht  kommen. Des
weiteren wurden in einem Abstand von 2m an den
Baugrenzen die Beurteilungspegel berechnet und in
Form einer GCeb&audel arnkarte in Larnpegel bereichen
gemald DIN 4109 dargestellt

Bodenbel ast ungen

I'm Pl angebi et befi nden sich zwei
Al tl ast enverdacht sfl achen, hierbei handelt es sich
um ehemal i ge Tankstel | en I n den

Ei nmindungsber ei chen H ndenburgstraRe / Maxstralle
und HachestralRe / Hof fnungstrale nmt den Kataster
Nr‘n. 04/5.03 sow e 04/5. 05.

Zur Erkundung einer noglichen Bodenverunreini gung
der Verdachtsfl&che Nr. 04/5.03 sind auf dem
Grundstick 6 Bohrungen bis in eine Tiefe von 3,00 m
dur chzuf uhr en. Aus den Pr oben sind
schi chtenspezifisch 3 M schproben zu bilden, die
auf MLWs, CKW, BTX, PAK s und Schwernetal |l e nach
KVO zuzuglich Arsen zu untersuchen sind.

Da das Grundstick derzeit vollstéandi g Uberbaut i st
und ei ne Probenentnahne deshal b nicht ndglich ist,
wird die Flache entsprechend gekennzei chnet, um bei
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2.

2.

5.

6.

baul i chen  Veranderungen eine Untersuchung zu
gewahr| ei sten.

Bei der Flache mt der Kataster-Nr. 04/5.05 handelt
es sich um die ehemalige Tankstelle Hachestrale
i nklusive eines ehemaligen Qunfalls der Firm
Cottfried Schul z. Der Rickbau der Tankstelle
Hachestralle i st gutachterlich begleitet worden. Der
Qutachter hat keine H nweise auf Verunreinigungen
festgestellt.

In der naheren Umrgebung des Pl angebietes befinden
sich die Atlasten-Verdachtsflachen 04/1.02 und
04/ 3.20. Es handelt sich dabei um eine ehenalige
Zeche sowi e die ehenalige Giterabfertigung der DB
Erkennt ni sse, dass Verunreini gungen der genannten
al tl astenverdachtigen Fl achen auf den Bereich des
Bebauungspl anes Auswi r kungen hat, |iegen nicht vor.
Im  Zusanmenhang m t den Fest set zungen des
Bebauungspl anes sind Untersuchungen daher derzeit
ni cht notwendi g.

WAsser
Qoer f | &chengewasser sind im Plangebi et ni cht
vor handen.
D e im ostlichen Tei | vor handene

G undwassermessstelle nmuss bei einem Ausbau der
H ndenbur gstralle verlegt werden.

St adt - und Landschaftsbhild

Der Gesantbereich zw schen H ndenburgstrafle und
Hans- Bockl er -StrafRe sowi e Hache- und Frohnhauser
StralRe wei st einerseits eine Nutzungsvielfalt
(Kl ei ngewer be, Di enst| ei st ungen,
Bi | dungsei nri cht ungen, Whnen), andererseits
Leer st ande und geri nge Geschossi gkeiten auf

Das Verfahrensgebi et ist nahezu voll standi g bebaut
und weist z. T. neue bzw kirzlich sanierte

Baukor per auf . Ledi glich i m Ber ei ch der
Hi ndenbur gst ralRe sind Baul Gcken, ni edri ge
CGeschossi gkeiten oder sani erungsbedurftige

Bausubst anz vor handen.
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3.

1

Beei ntrachti gungen der Schut zgut er und deren
Wechsel wi r kungen sow e Vernei dung, Ver ni nderung und
Ausgl ei ch der Beei ntrachti gungen

gem 8 2a Abs. 1 Nrn. 3 und 4 BauGB

Schut zgut Mensch

Durch di e tangi erenden Hauptverkehrsstrafllen und die
Bahnlinie sind Vorbelastungen gegeben, die in
Hi nblick auf Luftschadstoffe und Larm im Rahnen
zwei er Fachgut achten untersucht worden sind.

Lar m

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den
G undst Ucksgrenzen der al s Ker ngebi et e
f est geset zt en FI achen Uberschritten. D e

ent schei denden L&rnm nmm ssi onen werden hier durch
den StralRenl arm ver ursacht.

Aktiver Larmschutz durch Larnschutzwande schei det
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten aus, sodass

nur passive Schall schutzmaBnahnen in Betracht
kommen.
In der schal | techni schen Unt er suchung zum

Bebauungspl an wurden in ei nem Abstand von 2m an den
Baugrenzen die Beurteilungspegel berechnet und in
Form einer Geb&udel arnkarte in Larnpegel berei chen
gemal

DIN 4109 dargestellt.

Der Bebauungsplan enthalt gem 89 Abs. 1 Nr. 24
BauGB ent sprechende Festsetzungen uber baul i che und
sonsti ge Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umnel t ei nwi r kungen

Durch das Vorhaben sel bst entsteht keine nessbare
Erhdhung des  Stralenverkehrsl arns. Durch das
Vor haben werden auf G und der bisherigen Nutzung
mt Kundenverkehr keine zusatzlichen Em ssionen
erwartet.

Luft

Das @utachten, zur Untersuchung der |nm ssionen
durch di e verkehrsbedi ngten Luftschadstoffe Benzol,
NO, und Feinstaub (PMg) zeigt im Ergebnis dass die
errechneten Benzol- und PMp-Jahresmttelwerte an
den am starksten beaufschlagten Aufpunkten die
Grenzwerte der 22. BlntSchV deutlich unterschreiten
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3. 2.

3. 3.

Far NG uberschreitet der errechnete
Jahresmittelwert nur an einem Aufpunkt mt 40,5
ug/ n? geringfigig den Genzwert der 22. BInSchV.
Der Grenzwert von 40 ug/nt ist allerdings erst ab
dem 1.1.2010 verbindlich. Der gegenwartig maxi mal
tolerierte NO,-Jahresmittelwert von 54 ug/nf wrd
an allen Aufpunkten deutlich unterschritten. D e

prognosti zi erten NQ-98-Percentilwerte
unterschreiten den Prafwert der  23. Bi nSchV
deut li ch. Auf gr und der errechnet en 98-

Percentilwerte ist sicher gestellt, dass auch der

maxi mal e zul 4ssi ge Stundenwert von 200 ug/ni (bei

maxi mal 18 Uberschreitungen im Jahr) eingehalten
W rd. Der Bebauungspl an kann daher aus
| uft hygi eni scher Sicht in der vorgesehenen Form
ungeset zt werden.

Schut zgut Tiere und Pflanzen sow e Landschaft

Da innerhalb des Plangebietes mt Ausnahne von
St raBenbaunen keinerlei Vegetationsbestéande oder
unversi egelte Fl d&chen vorhanden sind, ergeben sich
di esbeziglich keine nachteiligen Ausw rkungen auf
die Umel t.

Schut zgut Boden

I'm Pl angebi et befi nden sich zwei
Al tl ast enverdacht sfl achen, hierbei handelt es sich
um ehemalige Tankstellen mt den Kataster Nr‘n.
04/5.03 sowi e 04/5. 05.

Zur Erkundung einer nbglichen Bodenverunreini gung
der Verdachtsflache N. 04/5.03 sind auf dem
Grundstick 6 Bohrungen bis in eine Tiefe von 3,00 m
dur chzuf thr en. Aus den Pr oben sind
schi chtenspezifisch 3 M schproben zu bilden, die
auf MLWs, CKW, BTX, PAK' s und Schwernetall e nach
KVO zuzuglich Arsen zu untersuchen sind.

Da das Grundstick derzeit vollstéandi g Uberbaut i st
und ei ne Probenentnahne deshal b nicht noglich ist,
wird die Flache entsprechend gekennzei chnet, um bei
baul i chen  Veranderungen eine Untersuchung zu
gewahr| ei sten.

Bei der Flache mt der Kataster-Nr. 04/5.05 handelt
es sich um die ehenalige Tankstelle Hachestrale
i nklusive eines ehemaligen QOunfalls der Firm
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3. 4.

3. 5.

3. 6.

CGottfried Schul z. Der Rickbau der Tankstelle
HachestralRe i st gutachterlich begleitet worden. Der
Gutachter hat keine H nweise auf Verunreinigungen
festgestellt.

In der naheren Ungebung des Pl angebietes befinden
sich die Altlasten-Verdachtsflachen 04/1.02 und
04/ 3.20. Es handelt sich dabei um eine ehenalige
Zechesow e die ehenmalige Giterabfertigung der DB
Er kennt ni sse, dass Verunreinigungen der genannten
al tl astenverdachtigen Flachen auf den Bereich des
Bebauungspl anes Auswi r kungen hat, |iegen nicht vor.
Im  Zusanmenhang m t den Fest set zungen des
Bebauungspl anes sind Untersuchungen daher derzeit
ni cht notwendi g.

Schut zgut Luft

Die lufthygienischen Verhéltnisse sind unter 3.1
beschri eben.

Schut zgut Kli ma

Auf grund der dichten Bebauung i m Pl angebi et sel bst
wi e auch in der sich anschlieBBenden |nnenstadt ist
der Planbereich entsprechend dem Klimatlas der
Stadt Essen als Innenstadtklina zu kennzei chnen.

Di e tangierende Hachestralle sowi e die Bahntrasse
zum Haupt bahnhof, besitzen die Eigenschaft einer
W ndl ei t bahn, die den sudlichen Teil der I|nnenstadt
mt Frischluft versorgt. Auf G und der vorhandenen
Querschnitte ist eine Beeintrachtigung durch das
Vor haben auszuschl i el3en.

Schut zgut Kul tur und Sachgut er

Mt dem Bebauungspl an werden kei ne schitzenswerten
(bj ekt e Uberplant bzw. tangiert.

Auf G und der Nahe zur Innenstadt und damt zur

hi st ori schen St adt mauer ei nerseits und zu
ehenal i gen Ei nri chtungen der Gussst ahl fabrik
Friedrich Krupp AG — in unmttel barer Nahe befand

sich das Krupp sche Lazarett sowie eine Kirche -
sind Dbei Ti ef bauarbei ten histori sche Bodenfunde
ni cht auszuschl i elRen.
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3.

7.

Der Bebauungsplan enthéalt einen entsprechenden
Hi nwei s.

Nachtei | i ge Ausw rkungen sind nicht zu erwarten.

Wechsel wi rkungen zwi schen den Schut zgit ern

AulBer den Dbei den Schutzgutern dargestellten
Beei ntrachti gungen si nd kei ne er hebl i chen
nachtei l i gen Wechsel wi rkungen zu erwarten.

Dar st el | ung anderweitig geprufter
Loésungsnigl i chkei t en

gem 8§ 2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Da es sich bei der Planung um keine Neupl anung,
sondern um die gezielte Entw cklung eines bereits
vol | standig bebauten innerstadtischen Bereiches
handel t, wurden keine Alternativen untersucht.

Schwi eri gkei ten bei der Ermttlung der
Beei ntrachti gungen

gem 8§ 2a Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Auf gr und der vol | st andi gen Bebauung und
Ver si egel ung des Pl angebietes waren zu den
Berei chen Bergbau und Bodenverunrei ni gungen Kkeine
abschl i eBRenden Unt er suchungen ndglich.
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VIT. Umnel t bericht

6.
gem 8§ 2a Abs.

Zusammenf assung der Ergebni sse des Umel t berichtes

3 Bau@B

Kur zbeschr el bung des Vor habens:

St &rkung und Fortentw ckl ung kerngebi et st ypi scher Nut zungen
bei gleichzeitiger Sicherung der vorhandenen Whnnut zungen
und Ausschl uss unerwinscht er Nutzungsarten

Beschrel bung der Umelt:

Innerhal b des Plangebietes, mt Ausnahne der Strallenbaune
kei ner| ei Veget at i onsbest ande oder unversi egel te
Freifl &chen. Verkehrsl arm und Luftschadstoffimm ssionen an
Haupt ver kehr sst r al3en

Wechsel wi rkungen

Armias A \ilnwv inanit Aiiin~

\ /v i~

Beei ntrachti gungen der Schutzguter und deren

nAlAv e samAl Avianl A Al AlAae

Schut zglt er

Kur zer| aut erung

1. Schutzgut Mensch

Beei ntréachti gung: Verkehrsl & m und
Luf t schadst of f e.

Ver mi nderung: Passive
Schal | schut zmaf3nahnen

2. Schutzgut Tiere und | Beei ntrachti gung: Kei ne

Pfl anzen Sow e nachtei l i gen Beei ntrachti gungen

Landschai t Ver m nder ung: Auf wer t ung des
St adt bi | des, Neu- und Unbau

3. Schut zgut Boden Beei ntrachti gung: Kei ne

4. Schut zgut Wasser Beei ntrachti gung: Kei ne
Ver si cker ung von
N eder schl agswasser

5. Schut zgut Luft Beei ntrachti gung: Kei ne

6. Schutzgut Klim Beei ntrachti gung: Keine

7. Schut zgut Kul tur-

Beei ntrachti gung: H storische

und Sachgut er Bodenf unde si nd ni cht
auszuschl i el3en

Wechsel w r kungen Uber die bereits unt er den

zwi schen den| Schut zgut ern genannt en

Schut zgit ern Wechsel wi rkungen hinaus, gibt es

kei ne rel evanten Wechsel wi r kungen.
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Darstel lung anderweiti g geprufter Losungsnogli chkelten:

Da es sich bei der Planung um kei ne Neupl anung, sondern um
die gezielte Entw cklung eines bereits voll standi g bebauten
i nner st adti schen Ber ei ches handel t, wur den kei ne
Al ternativen untersucht.

Schwi erigkeiten bei der Ermttlung der Beeintrachti gungen:

Auf grund vol | standi ger Versiegelung keine abschlielRenden
Unt er suchungen zu Bodenver unrei ni gungen und bergbaul i chen
Ver hal t ni ssen.
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VI1I. Entw ckl ung aus dem Fl achennut zungspl an

Di e Festsetzungen des Bebauungspl anes sind aus den
Dar stel l ungen des w rksanmen Flachennutzungspl anes
der Stadt Essen entw ckelt.
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I X, Al

| X. Auf hebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

M t dem I nkrafttreten

des Bebauungspl anes

, H ndenburgstralle / HachestralBe" werden innerhalb

seines Celtungsbereiches die

i hm ent gegenst ehenden

fraher get rof f enen Fest set zungen auf gehoben.

| nsbhesondere treten aufller Kraft
Bebauungspl anes

di e Festsetzungen des

Nr. 8/74,Hachestralle / HoffnungstralRe / MaxstralRe /

Henri ettenstrale”

soweit diese den Celtungsbereich des Bebauungspl anes

, H ndenbur gstralRe / HachestralRe"

betref f en.

37



Bebauungsplan Nr. 5/03
, Hi ndenbur gstrafle / Hachestrale"

X. Kosten und Fi nanzi erung
- Kosten des G underwer bs

In stadti schem Eigentum befi nden sich di e
offentlichen Verkehrsflachen sowie die Flache
GCemar kung Essen Flur 65 Flurstick 169, die als
Ausstel | ungsfl ache far PKW genutzt wrd. Zum
derzeitigen Zei t punkt fallen kei ne
G underwer bskosten an. Es ist ein Ausbau der
Hi ndenbur gstr al3e SOW e ei ne Ver ander ung der
StralRenf Ghrung der Maxstralle vorgesehen Aus di esem
Gund wrd zu gegebener Zeit ein Erwerb von
Stralenl and erforderlich werden. Konkrete Pl anungen
liegen jedoch nicht vor. Im Falle eines Ausbaues
der H ndenburgstralRe fallen fur G under wer b,
Abbruchkosten der Hauser Hi ndenburgstrafle 7 und 11
sow e Ent schadi gungen / Unrzugsbei hil fen
kal kul at ori sche Kosten in Hohe von rd. 1.192.000,-
€ an. Nach derzeitiger Planung fallen keine Kosten
ei ner techni schen ErschlielBung an.

- Fi nanzi er ung
Zu den bestehenden ErschlielBungsanl agen gelten die

Er schl i eBungs- und Kanal anschl ussbeitrédge als
gezahl t. o und i nW ewei t die gepl ante
Ver br ei t erung der Hi ndenbur gstr al3e ei ne

Bei tragspflicht nach 8§ 8 KAG ausl 0st, kann erst bei
vor |l i egender Ausbaupl anung beurteilt werden. Soweit
Fl achen des Verfahrensgebietes innerhalb eines
Sani erungsgebietes |iegen, sind die Vorschriften
uber di e Erhebung von Beitragen fur die Herstellung
und Erweiterung von ErschlielBungsanl agen nicht
anzuwenden. Fordermittel aus der Sanierung sind
ni cht zu erwarten.

.12. 2003
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Geschaf t sbereich fiir
St adt pl anung
Pl anen und Bauen

Geschaf t sbher ei chsvor st and

Amt

und Bauor dnung

Amt sl eiter

far
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