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I. Rdumlicher Geltungsbereich

I Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 17,3 ha groBe Plangebiet liegt in den Stadtbezirken I, IV und V, in den Stadtteilen
Nordviertel, Westviertel, Bochold und Altenessen-Siid und wird in etwa abgegrenzt
e im Nordosten durch die norddstliche Grenze der Bottroper StraBe,

e im Osten durch die ostliche Grenze des Berthold-Beitz-Boulevards,
e im Siuiden durch die siidliche Grenze der PferdebahnstraBe,

e im Westen durch die westliche Grenze des Berthold-Beitz-Boulevards bis zum 2. Kno-
tenpunkt, eine Linie, etwa 300 m parallel zur siidwestlichen Grenze der Bottroper
StraBe bis zur HelenenstraBe, die nordwestliche Grenze der HelenenstraBe und eine
Linie, etwa 10 m parallel zur siidwestlichen Grenze der Bottroper StraBe.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur

eindeutig festgesetzt.
Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Abbildung 1 dargestellt.
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Il. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtentwicklungsbereich Krupp-Giirtel, zwischen den
Stadtteilen Altendorf, Bochold, Altenessen-Siid und dem Essener Zentrum. Im Bereich Bert-
hold-Beitz-Boulevard und Bottroper StraBe gelegen, schafft es einen rdumlichen und funk-
tionalen Ubergang zwischen dem Krupp-Giirtel und dem nérdlich angrenzenden Gewerbe-
gebiet M1.

In diesem Bereich sollen hochwertige gewerbliche Nutzungen realisiert werden. Im Rahmen
der weiteren Entwicklung des gesamten Umfeldes sowie der geplanten Ansiedlung eines
groBflichigen Einzelhandelsbetriebes (M6belhaus IKEA) in unmittelbarer Nihe des Plange-
bietes, gilt es zudem, die vorhandene Verkehrsinfrastruktur zu ertiichtigen.

Initialziindung fir dieses Vorhaben sind die weitreichenden Umstrukturierungsprozesse im
sog. Krupp-Girtel, einem 230 ha groBen Entwicklungsbereich, der im 19. und 20. Jahrhun-
dert wesentlich von der Stahlindustrie gepriagt war. Kernstlick des neuen Krupp-Giirtels bil-
den die neue Konzernverwaltung der Thyssen Krupp AG mit 3.000 Beschiftigten, der neue
ErschlieBungsring Berthold-Beitz-Boulevard und der 23 ha groBe Krupp-Park an der Naht-
stelle zum Stadtteil Altendorf.

Die Entwicklung des Plangebietes ist als erster Schritt in der Entwicklung des gesamten Be-
reichs ,Krupp-Giirtel Nord" zu sehen, die bereits im urspriinglichen ,Masterplan Kruppglir-
tel" aus dem Jahr 2001 skizziert und im Jahr 2014 nochmals konkretisiert wurde. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese Entwicklung zu schaffen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Entwicklungsziel

Die Stadt- und Wirtschaftsentwicklung benotigt qualifizierte Zukunftsflachen fiir die mit-
telstandische Wirtschaft. Die Fliche M1 ist inzwischen vollstindig etabliert und besetzt.
Solchen Nutzungen kann hier neuer Raum geboten werden - eine rdumliche Anbindung an
M1 als Gegenliber ist wiinschenswert. Dariiber hinaus bietet sich insbesondere der Bert-
hold-Beitz-Boulevard als eine liberregionale Adresse fiir Dienstleistungseinrichtungen an.
Aufgrund der verdnderten Nutzungsperspektive fiir das Quartier, von industriell gepragten,
groBmalstablichen Einheiten hin zu einem stadtisch integrierten Nutzungsmix, ist fiir die
Zukunft von einer deutlich erhéhten Arbeitsplatzanzahl und damit auch héheren Frequen-
zen flir den Verkehr auszugehen. Dem muss sowohl die kiinftige Versorgung des Quartiers
als auch die verkehrliche ErschlieBung gerecht werden.

Als erster Schritt in der Entwicklung des ,Krupp-Giirtels Nord" verfolgt die Planung folgen-

de Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Etablierung hochwertiger
gewerblicher Nutzungen.

e Ertiichtigung der Verkehrsinfrastruktur im Sinne einer weiteren Entwicklung des ,Krupp-
Giirtels Nord" sowie der Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes (Mdbel-
haus IKEA) in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.

Sicherung von Flachen zur 6kologischen Regenwasserbewirtschaftung.
Sicherung liberregional bedeutsamer Radverkehrstrassen.
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Planungsrechtliche Situation

Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Miilheim an der Ruhr und Oberhausen ist am 03.05.2010 wirksam geworden. Er libernimmt
seitdem fiir diese beteiligten Stadte gleichzeitig die Funktion eines gemeinsamen Flachen-
nutzungsplanes und des Regionalplans. Insofern wird fiir den Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes sowohl die flichennutzungsplanerische Darstellung als auch die
regionalplanerische Festlequng des RFNP benannt.

Der RFNP stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes regionalplanerisch den nérd-
lichen Teil des Plangebietes als ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)"
dar. Ein kleiner Streifen im Nordwesten, entlang der Bottroper StraBe, wird als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt. Dartiber hinaus sind ,StraBen fiir den vorwiegend iber-
regionalen und regionalen Verkehr" und ,Schienenwege fiir den tiberregionalen und regio-
nalen Verkehr" dargestellt.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung stellt der RENP das Plangebiet als ,Ge-
werbliche Bauflache" dar. Zudem ist im Gebiet ein ,Standort flir die Abfallwirtschaft" dar-
gestellt.

Bebauungspline

Das Plangebiet liegt in Teilen innerhalb der Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen Be-
bauungspline Nr. 5/68 ,Bottroper StraBe”, Nr. 5/08 ,Berthold-Beitz-Boulevard, 2. Bauab-
schnitt” und Nr. 04/04 ,Krupp-Giirtel: Neue HauptverkehrsstraBe zwischen BamlerstraBe
und HachestraBe (Ostumgehung Altendorf), 1. Bauabschnitt”.

Sonstige Planungen

Masterplan Krupp-Giirtel Nord

Das nordliche Areal des Krupp-Glirtels ist eine der wenigen verbliebenen zusammenhan-
genden Flachen in Essen fiir eine neue und anspruchsvolle gewerbliche Adresse. Daher hat
der Rat der Stadt Essen im Oktober 2014 fiir die ca. 52 ha groBe Flache der ehem.
Krupp'schen Gussstahlfabrik den Rahmenplan ,Krupp-Giirtel Nord" beschlossen. Das Plan-
gebiet ist ein erster Baustein fiir die Umsetzung des Rahmenplanes.

Masterplan Einzelhandel 2011

Der Masterplan Einzelhandel 2011 der Stadt Essen ist als sonstige stadtebauliche Planung
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriick-
sichtigen.

Masterplan Industrie

Der Masterplan Industrie fiir Essen (vom Rat der Stadt Essen am 26.11.2014 zur Kenntnis
genommen) ist ein langfristiges Strategiekonzept zur Starkung des Industriestandortes Es-
sen. Der Masterplan umfasst industriepolitische Ziele sowie Handlungsfelder mit MaBnah-
men und ist damit zugleich Grundlage fiir eine nachhaltige und zukunftsorientierte Indust-
riepolitik flir die Stadt Essen fiir die Jahre 2014 bis 2030. Er soll dazu beitragen, die Rah-
menbedingungen fiir industrielles Wachstum in Essen zu sichern und zu starken, innovative
Neuansiedlungen zu unterstiitzen und den Stellenwert der Industrie fiir Essen hervorzuhe-
ben.




Bebauungsplan Nr. 7/14 ,Krupp-Giirtel Nord: Siidlich Bottroper StraBe (ErschlieBung [ M2-Gewerbegebiet)"
IV. Bestandsbeschreibung

IV.

Bestandsbeschreibung

Historie

Die jlingere Geschichte der Stadt Essen ist eng mit der Historie der 1811 als Gussstahlfabrik
gegriindeten Firma Krupp verbunden. Die flichenmaBige Ausdehnung der Produktionsanla-
gen lbertraf die GréBe der historischen Innenstadt um ein Mehrfaches und bestimmte fiir
lange Zeit das Stadtbild. Die Gussstahlfabrik entstand seit 1811 in mehreren Abschnitten
und erreichte im Jahre 1938 mit rund 300 ha ihre gréBte Ausdehnung. Das gesamte Indust-
riegelande war bis zu 80% durch eng aneinander liegende Industrie- und Werkshallen be-
baut.

Das Gussstahlwerk wurde im Oktober 1944 schwer von Bombenangriffen getroffen. Die er-
neuten Luftangriffe im Marz 1945 bedeuteten das vorlaufige Ende der Krupp'schen Fabri-
ken an diesem Standort. Nach 55 Minuten lagen Essen und die Krupp-Werke in Triimmern.
1947 kam das Werk auf die sogenannte Demontageliste. 30% der Krupp Werke waren im
Krieg zerstort worden, 40% wurden nun abgerissen. Im Rahmen von Reparationsleistungen
wurden unbeschadigt gebliebene moderne Anlagen demontiert. Wahrend in anderen Stad-
ten der Wiederaufbau begann, wurde in Essen bis 1950 gesprengt und demontiert.

Eine teilweise Neunutzung des Krupp-Gelandes begann danach langsam. Die Krupp-Betrie-
be nahmen die Produktion wieder auf. Die Geschaftsbereiche entfalteten sich - auch nach
der Fusion von Krupp-Hoesch mit Thyssen - weiterhin im Maschinen- und Anlagenbau so-
wie in Elektronik, Stahl und Handel. Bis heute befinden sich die Industriebetriebe Titanium
und die ehem. Krupp'schen Druckereibetriebe (heute Westend-Druck) im Krupp-Giirtel. Seit
2010 beherbergt das neue ThyssenKrupp-Quartier die Hauptverwaltung des ThyssenKrupp-
Konzerns.

Im Plangebiet selbst befand sich eine Halle, die von einer Abfallentsorgungsfirma genutzt
wurde, zuletzt leer stand und mittlerweile abgerissen wurde.

Stiadtebauliche Situation

Das Plangebiet wurde dominiert durch die Halle eines aufgegebenen Entsorgungsbetriebes,
welche die einzig erwdhnenswerte Bebauung der Flache ausmachte und inzwischen besei-
tigt wurde. Zwischen der ehem. Halle und der Bottroper Stra3e befindet sich ein Bahn-
damm. Im Norden wird die Bottroper Stral3e von einer Briicke liberspannt. Bei den verblie-
benen Teilen des Plangebietes handelt es sich weitestgehend um Flachen fiir den flieBenden
und ruhenden Verkehr sowie Griinflachen.

Das direkte Umfeld ist von gewerblichen Nutzungen gepragt. Im Norden, jenseits der
Bottroper StraBe, schlieBt das Gewerbegebiet M1 an, wihrend sich im Osten, jenseits des
Berthold-Beitz-Boulevards, ein weiterer Standort der Abfallwirtschaft befindet. Im Westen
und Siiden befinden sich die Halle eines Industriebetriebes sowie die Relikte der Zeche
Helene Amalie. Dariiber hinaus ist das Plangebiet von Brachflachen umgeben.

Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Verkehr

Das Plangebiet wird erschlossen tiber die HelenenstraBBe im Nordwesten, die Bottroper Str.
im Nordosten und den Berthold-Beitz-Boulevard im Siidosten. Ein im Vorfeld in Auftrag
gegebenes Verkehrsgutachten offenbarte einen dringenden Ausbaubedarf der Infrastruktur
fiir den Motorisierten Individualverkehr, angesichts der bereits jetzt erreichten Maximalaus-
lastung der Bottroper StraBBe und der zu erwartenden Entstehung neuer Verkehre im Zuge
der Ansiedlung des IKEA-Mdbelhauses in der Nachbarschaft des Plangebietes.

Die StraBenbahnlinien 101 und 106 verlaufen mehrere hundert Meter westlich des Plange-
bietes und tragen bei derzeitiger Linienfiihrung nicht wesentlich zu einer ErschlieBung bei.
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5.1.

5.2.

Die einzige Anbindung an das Netz des OPNV besteht momentan tiber die im Norden ver-
laufenden Buslinien 140,166, 196 und SB16.

Im Nordosten wird das Plangebiet von einer geplanten {iberregionalen Radverkehrstrasse
tangiert, die einen direkten Abzweig des RVR-Radweges ,Rheinische Bahn" darstellt und ei-
ne Verbindung zwischen der Essener Innenstadt und der Stadt Bottrop bildet.

Technische Infrastruktur

Entwasserung

Die HelenenstraBe wird gréBtenteils aufgegeben. Somit entfallt auch der darin liegende
Mischwasserkanal. Um die ErschlieBung zu sichern, ist daher zeitnah ein neuer Abwasserka-
nal zu bauen. Der Bau ist durch den ErschlieBungstrager sicherzustellen.

Mit dem Regenwasser ist ein innovativer und 6kologischer Umgang vorgesehen. So soll das
Reinwasser dem natiirlichen Gewasser, hier dem Salzerbach, wieder direkt zugefiihrt wer-
den.

Versorgung
Durch das Plangebiet verlaufen eine Fernwarmeleitung sowie eine Ferngasleitung.

Natur, Landschaft und Artenschutz

Ein gréBerer Teil des Plangebietes wird derzeit als StraBenverkehrsflache mit angrenzendem
Geh- und Radweg und Mauern genutzt. An die versiegelten Verkehrsflachen grenzen auf
langeren Strecken Verkehrsrasenflichen. Sowohl entlang von Bottroper Strae und Bert-
hold-Beitz-Boulevard sind Baumreihen gepflanzt.

Neben Saum-, Gebiisch- und Strauchstreifen grenzen vor allem unterschiedliche Sied-
lungs-, Industrie- und Verkehrsbrachen an den StraBenraum. Einen groBen Flachenanteil
haben dabei die Brachfldchen der Gleisanlagen, die auf Teilflaichen inzwischen waldartig
bewachsen sind. Sonstige Brachflachen befinden sich lberwiegend im Randbereich eines
groBen Hallenkomplexes und angrenzend an den Berthold-Beitz-Boulevard. Wahrend im
Umfeld um die ehem. sog. Remondishalle gréBere Bereiche stark versiegelt sind, sind die
sonstigen Siedlungs- und Industriebrachen mit Pioniervegetation bewachsen.

Detaillierte Ausfiihrungen zu Natur, Landschaft und Artenschutz sind dem Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag und den Artenschutzpriifungen zu entnehmen. Eine ausfiihrlichere
Beschreibung von Natur, Landschaft und Artenschutz erfolgt im Kapitel VIII der Begriin-
dung.

Klima und Lufthygiene

Klima

In der synthetischen Klimafunktionskarte der Klimaanalyse Stadt Essen ist fiir den Planbe-
reich der Klimatop ,Gewerbeklima" dargestellt.

Das Gewerbeklimatop entspricht im Wesentlichen dem der verdichteten Bebauung, d. h.,
Warmeinseleffekt mit Hitzestress, geringe Luftfeuchtigkeit und erhebliche Windfeldstorun-
gen. Im nachtlichen Warmebild fallt die teilweise intensive Auskiihlung im Dachniveau gro-
Ber Hallen auf (insbesondere mit Blechdichern), wihrend die von Gebauden gesaumten
StraBenschluchten und Stellplatze weiterhin stark erwarmt bleiben.

Luft/-hygiene

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilgebiet
Ruhrgebiet West und hier innerhalb der zusammenhingenden, groBraumigen Umweltzone
Ruhrgebiet, in der ein Fahrverbot fiir alle Fahrzeuge ohne die benétigte Plakette bzw. ohne
Ausnahmegenehmigung besteht.

Der Planbereich selbst sowie das ndhere Umfeld sind bislang hinsichtlich Kfz-bedingter
Luftschadstoffe unauffallig.
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8. Bergbau

Das Plangebiet liegt tiber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Amalie 1" und
+Amalie 2", beide im Eigentum der Krupp Hoesch GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Es-
sen, sowie tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Célner Bergwerks Verein®,
im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

Ferner liegt das Plangebiet tiber dem auf Eisenerz verliehenen Distriktsfeld ,Neu Essen”, im
Eigentum der MAN Aktiengesellschaft in Miinchen, vertreten durch die MAN Grundstiicks-
gesellschaft mbH, SteinbrinkstraBe 1170 in 46145 Oberhausen.

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen hat im nahezu gesamten
Planbereich oberflachennaher Steinkohlenbergbau stattgefunden. Hier ist in 12 bauwiirdi-
gen Flozen unter einer ca. 45 - 95 m miachtigen Deckgebirgsschicht (Mergel) Abbau um das
Jahr 1850 dokumentiert.

In der Regel ist der oberflichennahe Altbergbau (ca. 30 - 100 m unter Geldndeoberkante)
im stdlichen Ruhrgebiet nach Jahrzehnten abgeklungen und somit hier nicht mehr einwir-
kungsrelevant. Ob mdgliche altbergbauliche Einwirkungen im Planbereich auch heute noch
bautechnisch von Bedeutung sind, kann nicht beurteilt werden.

9. Baugrund / Altlasten

Das Plangebiet ist im Kataster tiber altlastverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Essen
unter den Kataster-Nrn.:

03/1.01: ehem. Zeche Silzer Amalie

03/3.05: ehem. Gussstahlfabrik Fried. Krupp, Lokomotiven-Fabrik

22/3.02: ehem. Gussstahlfabrik Fried. Krupp, Walzwerk und Lokomotiven-Fabrik

22/3.10: ehem. Bahnanlage zur Zeche Anna

25/3.04: ehem. Gussstahlfabrik Fried. Krupp, Radreifenwalzwerk und Lokomotiven-Fabrik
erfasst.

Eine Gefahrdungsabschatzung (,Untersuchungen des Bodens und des Grundwassers im
nordlichen Entwicklungsareal der ThyssenKrupp AG in Essen”, Mai 2015) durch das Biiro API
liegt vor. Sie ist mit dem Umweltamt der Stadt Essen grundsatzlich abgestimmt.

Die Baureifmachung des Areals erfolgt im Roll-Over-Verfahren. Hierbei wird der Untergrund
der fiir Folgenutzungen vorgesehenen Flichen unter fachgutachterlicher Uberwachung bis
in eine Tiefe von voraussichtlich 2,5 m ausgehoben. Dabei werden Baugrundstérungen wie
etwaige Kampfmittel, Reste ehemaliger Gebaude (Keller, Luftschutzbunker, Fundamente,
Bodenplatten usw.) und nicht mehr benétigte Abwasserkanile aufgenommen und aufberei-
tet. Nicht einbaufdhige, weil bautechnisch ungeeignete oder kontaminierte Chargen der
ausgehobenen Auffiillmaterialien und des gebrochenen Bauschutts werden separiert und
extern entsorgt. Die bau- und umwelttechnisch geeigneten Materialien werden an Ort und
Stelle verdichtet und wieder eingebaut.

Das aufbereitete Geldnde wird unter Verwendung auch externer, bau- und umwelttech-
nisch geeigneter Materialien bis auf die festgelegten Hohen neu profiliert.

10
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V.  Stadtebauliches Konzept

1. Entwurfsbeschreibung

Entsprechend den Aussagen des zugrunde liegenden ,Masterplan Krupp-Giirtel Nord" bildet
die Entwicklung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes den ersten Schritt zur Ent-
wicklung des gesamten Umfeldes.

Das stidtebauliche Konzept sieht eine Bebauung der zentralen Bereiche des Plangebietes
mit Biiros und gewerblichen Nutzungen vor. Somit wird ein Liickenschluss zum direkt nord-
lich jenseits der Bottroper StraBe angrenzenden Gewerbegebiet M1 geschaffen.

Als Puffer zur Bottroper StraBe sowie in weiteren Teilen des Gebietes zur einheitlichen Ge-
staltung und Durchgriinung sind 6ffentliche und private Griinflichen geplant. Dabei bietet
die offentliche Griinflache zusitzlich Raum fiir das Anlegen von Trassen liberortlicher Rad-
wege und die private Griinflache fiir die Realisierung einer zeitgemaBen Regenwasserbe-
wirtschaftung.

Die Dimensionierung der Verkehrsflichen im Plangebiet findet vor dem Hintergrund der
weiteren Entwicklung des direkten Umfeldes statt. Die Aufweitung von Bottroper Stral3e
und Helenenstrale bereiten die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel nordwestlich
des Plangebietes vor. Wahrend Berthold-Beitz-Boulevard und Bottroper StraBe anbaufrei
bleiben, entsteht zur ErschlieBung der ausgewiesenen Bauflachen eine neue Querspange.
Hiervon zweigt eine RingerschlieBung durch die neuen Gewerbegebiete ab (als nordlicher,
erster Teil einer groBeren RingerschlieBung fiir weitere Fldchen im Stidwesten).

2. Entwisserungskonzept

Fiir die heute weitgehend als industrielles Brachland vorhandenen Flachen wurde ein neues
Entwasserungskonzept entwickelt, welches die Niederschlags- und Schmutzwasserentwas-
serung sowohl aus dkologischer als auch aus technisch-wirtschaftlicher Sicht in sinnvoller
Weise miteinander verknipft.

Vorhandene Altsysteme in der HelenenstraBe werden aufgegeben und alle Bestandsobjekte
an das neue Entwasserungssystem angeschlossen.

Das Entwasserungskonzept fiir den Krupp-Giirtel Nord basiert auf den ,Anforderungen an
die Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104- vom
26.05.2004)" (Trennerlass). Dementsprechend ist fiir den Krupp-Giirtel Nord eine separate
Fassung und Ableitung von Niederschlagswéssern und Mischwdssern vorgesehen. Je nach
Verschmutzungsgrad konnen die Niederschlagswasser direkt eingeleitet werden oder bedr-
fen einer Vorbehandlung. Die Einleitung erfolgt immer gedrosselt in das neu zu bauende
Gewadsser, das dem bereits bestehenden Gewassersystem des Sélzerbachs zugefiihrt wird.
Die aus technischer und wirtschaftlicher Sicht nicht dezentral vorzubehandelnden Nieder-
schlagswasser und alle anfallenden Schmutzwésser werden liber ein neu zu errichtendes
Mischwassersystem abgeleitet. Die Einleitung von Niederschlagswasser in das modifizierte
Mischsystem bedarf der Genehmigung der Stadt Essen.

Mit dieser Vorgehensweise werden die zur Kldranlage abgeleiteten Niederschlagswasser auf
ein notwendiges MindestmaB reduziert und alle anderen Niederschlagswésser iiber die Ein-
speisung in ein Gewdasser dkologisch wirksam in den natiirlichen Wasserkreislauf zurlickge-
flihrt.

Niederschlagswasser

Das Konzept zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung gemaB Trennerlass sieht vor,
den wesentlichen Anteil der im Planungsgebiet anfallenden Niederschldge mit oder ohne
Vorbehandlung einem Gewasser zuzufiihren. Die Niederschlagswasserbeseitigung soll hier-
bei nach folgenden Grundsatzen erfolgen:
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Die auf den Entwicklungsflachen anfallenden Niederschldge diirfen zur Vermeidung von
Spitzenabfliissen gemaB DWA-Regelwerk (Merkblatt DWA - M 153 Tab. 3) nur gedros-
selt mit einer Regelabflussspende von 15 I/(s*ha) an das Gewésser abgebeben werden.
Zur Einhaltung des Drosselabflusses von 15 I/(s*ha) miissen auf den Entwicklungsflachen
entsprechende Retentionsvolumina mit Drosseleinrichtungen hergestellt werden.

Die gedrosselt von den Entwicklungsflachen an das Gewasser abgegebenen Nieder-
schlage missen in ihrer Qualitat aktuellen Anforderungen des Trennerlasses und bei zu-
kiinftigen Planungen den dann jeweils gliltigen Regelwerken zur Einleitung in ein Ge-
wasser genligen.

Zur Einhaltung der Anforderungen an die Reinheit der in das Gewasser einzuleitenden
Niederschlidge konnen diese bei entsprechender Eignung entweder direkt (z. B. von
Dachflachen) oder nach entsprechender Vorbehandlung mittels zugelassener Verfahren
(z. B. von Parkplatzflachen) in das Gewisser eingeleitet werden. Die jeweilige Vorge-
hensweise bedarf in jedem Fall der behordlichen Einzelfallgenehmigung durch die Unte-
re Wasserbehorde der Stadt Essen.

Niederschlage, die auf Flichen und Gebduden niedergehen, die sich- in Bezug auf die
Niederschlagswasserbeseitigung - aktuell und auch zukiinftig in gleicher Nutzung befin-
den (Bestandsflachen und Baukdrper), sind im Entwisserungskonzept berticksichtigt
worden. Diese Flachen sind nach den Festsetzungen des Entwidsserungskonzeptes an das
neue modifizierte Mischsystem und an das Gewasser anzuschlieBen.

Niederschldge, die im Bereich 6ffentlicher Griinflachen anfallen, werden dem Gewasser
zugefiihrt.

Niederschlage, die auf 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallen, diirfen an das Mischwas-
sersystem angeschlossen werden, sofern eine Vorbehandlung von Niederschldgen tech-
nisch zu aufwendig und/oder zu kostenintensiv ist.

Gewasser

Zur Ableitung der wesentlichen Mengen der im Krupp-Giirtel anfallenden Niederschlags-
wasser soll ein neues durchgehendes Gewasser hergestellt werden. Dieses Gewasser soll
nach folgenden Kriterien entwickelt werden:

Das Gewasser soll im Bereich des neu zu erbauenden Kreisverkehrs an der HelenenstraBe
bzw. im Bereich des nérdlichen ErschlieBungsbogens beginnen und zunéchst auf der
Nordseite der nérdlichen Querspange bis ca. deren Mitte verlaufen. An diesen Gewasser-
ast sollen die ehemalige M2-Flache nordwestlich der HelenenstraBe und die Entwick-
lungsflachen nordostlich der nérdlichen Querspange angeschlossen und die anfallenden
Wasser gedrosselt an den Gewassermittelteil abgegeben werden.

Der zentrale Mittelteil der Gewasser verlauft zwischen der nérdlichen und stidlichen
Querspange von Nordost nach Siidwest.

Der mittlere Gewasserabschnitt nimmt die Niederschlagswisser aus den Entwicklungs-
flachen auf, die sich zwischen dem Berthold-Beitz-Boulevard und der heutigen Helenen-
straBe befinden. Dariiber hinaus dient der mittlere Gewdasserabschnitt als Retentions-
raum, der so ausgebildet wird, dass auch Starkregenereignisse bis zu einem 100-jahr-
lichen Bemessungsregen retendiert werden kdnnen.

Aus dem zentralen Gewasserabschnitt werden die Niederschlagswasser gedrosselt an den
stidlichen Gewasserabschnitt, der sich zwischen Siidspange und Haus-Berge-Stral3e er-
streckt, abgegeben.

Ein Nebenlauf parallel zur Sterkrader StraBe nimmt die Niederschlagwasser auf, die auf
den Entwicklungsflachen nérdlich und siidlich der ZollstraBe anfallen und leitet diese in
den siidlichen Gewasserabschnitt ein. Ebenso werden hier die Flaichen zwischen der siid-
lichen Querspange und der Pferdebahnstrale angeschlossen.

An der Haus-Berge-StraBe werden die im Krupp-Giirtel Nord anfallenden Niederschlage
schlieBlich gedrosselt an den Reinwasserkanal des Sélzerbachs abgegeben.

Das Gewasserbett und die Wasserflachen mit Dauereinstau werden durch den Einbau
von Bentonitmatten, die unterhalb der Gewassersohle verlegt werden, abgedichtet.
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Mischwasser

Im Krupp-Giirtel Nord wird zur Beseitigung von Schmutzwissern sowie von behandlungs-

bediirftigen Niederschlagswassern, die nicht an das Gewasser abgegeben werden kénnen,

ein neues modifiziertes Mischwassersystem gebaut, welches durch folgende Ausbaukriterien

gekennzeichnet ist:

® |n der westlichen ErschlieBungsstraBBe wird in Nord-Siid-Richtung ein neuer Mischwas-
serkanal verlegt, der den heute vorhandenen Kanal in der HelenenstraBe ersetzt. Dieser
Mischwasserkanal Gibernimmt die StraBenentwésserung aus dem Bestand im Einzugsbe-
reichder Bottroper StraBe. Fiir die M2-Entwicklungsflache besteht fiir das Schmutzwas-
ser die Moglichkeit, dieses an den vorhandenen, nach Norden fiihrenden Bestandskanal
in der Bottroper StraBBe abzuleiten.

e Alle im B-Plangebiet anfallenden Schmutzwasser sowie behandlungsbediirftigen Nieder-
schlagswasser werden unmittelbar nordlich der Haus-Berge-StraB3e in das bestehende
Entwisserungssystem der Entwisserung Essen GmbH (EEG) eingeleitet.
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VI. Planinhalt

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)
1.1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1.1. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden fiir alle Bauflachen als Art der baulichen Nutzung Gewerbege-
biete (GE) gemaB § 8 BauNVO festgesetzt.

Der fiir die Entwicklung des Krupp-Giirtels Nord maBgebliche Masterplan sieht die Etablie-
rung hochwertiger gewerblicher Nutzungen vor. Dies geschieht sowohl vor dem Hinter-
grund einer bisherigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes und seines Umfeldes, als
auch im Hinblick auf einen angestrebten stidtebaulichen Liickenschluss nach Norden hin
zum bestehenden Gewerbegebiet M1.

Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

1.1.1.1 ,In den Gewerbegebieten GE 4 und GE 5 sind Betriebe und Anlagen der Abstands-
klassen | bis IV, sowie Betriebe und Anlagen mit den Nrn. 85 bis 154, 156 bis 158 und 160
der Abstandsklasse V, mit den Nrn. 161 bis 183, 185 bis 195 und 197 bis 199 der Abstands-
klasse VI, mit den Nrn. 200 bis 203, 209 bis 211, 213 bis 216 und 221 der Abstandsklasse VII
der Abstandsliste 2007 des Abstandserlass NRW (Anhang 1 zum RdErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 v.
06.06.2007) nicht zul3ssig.

Ausnahmsweise konnen Betriebe und Anlagen der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses
NRW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz - V - 3 - 8804.25.1 v. 06.06.2007) und Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissi-
onsverhalten zugelassen werden, wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen nachge-
wiesen wird, dass durch die Emissionen keine schadlichen Umweltauswirkungen, erhebliche
Belastigungen, erhebliche Nachteile und sonstige Gefahren entstehen kénnen (§ 31 Abs. 1
BauGB).

Fur die mit (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsliste gelten die als FuBnote der Ab-
standsliste abgedruckten Bestimmungen Nr. 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Abstandserlasses (§ 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVv0)."

Aus Griinden des Immissionsschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung Abstande zwi-
schen Wohngebieten und Gebieten, in denen eine gewerbliche Nutzung maglich ist, einzu-
halten.

Naheres regelt der Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 2. April 1998 ,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten im Rahmen
der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstiande" (Ab-
standserlass 1998, Abdruck der Abstandsliste auf dem Bebauungsplan). Nach der als Anhang
1 zum Erlass bezeichneten Abstandsliste sind die unterschiedlichen Betriebsarten 7 ver-
schiedenen Abstandsklassen zugeordnet. Danach sind bestimmte Betriebsarten nur in einer
Entfernung zu reinen Wohngebieten von mindestens 1500 Metern (Abstandsklasse ), min-
destens 1000 Metern (Abstandklasse Il), mindestens 700 Metern (Abstandsklasse Il1), min-
destens 500 Metern (Abstandsklasse V), mindestens 300 Metern (Abstandsklasse V), mindes-
tens 200 Metern (Abstandsklasse V1) oder mindestens 100 Metern (Abstandsklasse VII) zulds-
sig.

Im Bebauungsplan wird eine Nutzungseinschrankung gemaB Abstandserlass 2007 getroffen,
um im Ubergangsbereich der Gewerbegebiete zu Wohnnutzungen theoretische unzumutba-
re Beldstigungen auszuschlieBen.
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Im konkreten Fall waren Wohnnutzungen im Bereich Paul-Reichardt-StraBe und Kopfstra-
Be, nordlich des Plangebietes, betroffen. Die am Nahesten gelegene Wohngebiudenutzung
befindet sich in ndrdlicher Richtung ca. 480 m von den nichsten festgesetzten Gewerbege-
bieten entfernt. Auf Grund dieser Nahe erfolgt im Bebauungsplan eine Festsetzung zu Nut-
zungseinschrankungen.

1.1.1.2 ,In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 5 sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Han-
delsbetriebe, auch Trodelmirkte, nicht zulissig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)."

Der generelle Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen dient neben der Verhinderung der zu
erwartenden Verdrangungseffekte von gewerblichen Nutzungen durch Einzelhandel auch
dem Schutz der Zentren, vor Allem der nahe liegenden Essener Innenstadt, gemaB den Ziel-
setzungen des Masterplanes Einzelhandel.

Einzelhandelsbetriebe bis 50 m2 Verkaufsfliche, die der Versorgung des Gebietes dienen (Ki-
osk), konnen auf dem Wege der Befreiung zugelassen werden.

Diese Laden (Kiosk) verfligen nur tiber ein begrenztes Warenangebot und decken vornehm-
lich nur einen beschrankten, kurzfristigen Bedarf. Sie besitzen nur marginale stadtebauliche
Bedeutung. Diese Umstédnde rechtfertigen es, diesen Typ Einzelhandelsbetrieb als in allen
Baugebieten der BauNVO zulidssig anzusehen (VG Miinster, vom 23.11.2010, 2 K 1480/07).
Typischerweise werden in einem Kiosk Zeitungen und Zeitschriften, Tabakwaren sowie Ge-
trinke und Lebensmittel einschlieBlich StBigkeiten fiir den sofortigen Verbrauch angebo-
ten.

Kioske dieses Zuschnitts sind zwar selbststandige Einzelhandelsbetriebe, da sie liber eine
Verkaufsstatte verfiigen und Waren fiir den Letztverbraucher anbieten. Ihre stidtebauliche
Bedeutung ist jedoch, was den Schutz des sonstigen Einzelhandels und auch der Nachbar-
schaft angeht, regelmaBig marginal. Sie sind je nach ihrem Standort kleine Versorgungs-
stiitzpunkte der ndheren Umgebung oder fir auf der 6ffentlichen Verkehrsflache vorbei-
kommende Passanten. (Siehe Kuschnerus, ,Der standortgerechte Einzelhandel”, 2007, Rn.
109).

1.1.1.3 ,In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 5 sind Lagerhduser und Lagerplatze nicht zulds-
sig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNV0)."

Der Ausschluss von Lagerhdusern und Lagerpldtzen soll dazu beitragen, ein qualitativ
hochwertiges Gewerbegebiet mit einer raumlichen Anbindung an das gegeniiberliegende
M1-Gebiet zu schaffen.

1.1.1.4 ,In den Gewerbegebieten GE 1- GE 3 sind ausschlieBlich Geschafts-, Bliro- und Ver-
waltungsgebiude zulissig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNV0)."

Durch die ausschlieBliche Zulassung von Biiro- und Verwaltungsgebduden und deren Ne-
benanlagen an der ,Nordspange” und am Berthold-Beitz-Boulevard soll eine qualitatsvolle
Quartiersentwicklung entstehen und eine attraktive Adresse entwickelt werden.

1.1.1.5 ,In den Gewerbegebieten GE 1- GE 5 sind Vergniigungsstatten (auch Wettbiiros),
Wettannahmestellen, Sexshops sowie Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zuldssig (§ 1
Abs. 5,6 und 9 BauNVv0)."

Voraussetzung fiir eine derartige Differenzierung ist zunidchst, dass die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Hier verliert das Gewerbegebiet seinen Charak-
ter nicht bereits durch den Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben. Des Wei-
teren liegen die fiir einen Ausschluss erforderlichen besonderen stadtebaulichen Griinde
vor. Die negativen Auswirkungen der genannten Nutzungen liegen in erster Linie in dem
Verdrangungseffekt gegeniliber den anderen Hauptnutzungen bzw. der Entstehung und Er-
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1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.23.

1.3.

1.4.

haltung einer Gebietsstruktur mit vorwiegend produzierendem und verarbeitendem Gewer-
be etc. Durch massive Ansiedlungsversuche von Vergnligungsstatten, Wettbiiros, Wettan-
nahmestellen sowie Betrieben, die gewerblich betriebene sexuelle Dienstleistungen anbieten
und Wohnungsprostitution, droht die Gefahr der Verddung, der Verdrangung der Gewerbe-
branchen mit schwicherer Finanzkraft und des Verlusts des Gebietscharakters.

1.1.1.6 ,In den Gewerbegebieten GE 1- GE 5 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO0)."

Das Gebiet ist auf Grund seiner infrastrukturellen Ausstattung und seiner gewerblich-
industriellen Umgebung nicht zum Wohnen geeignet.

Der Ausschluss von Wohnungen soll der in vielen Gewerbegebieten zu beobachtenden Fehl-
entwicklung durch Umnutzung von Betriebswohnungen in allgemeines Wohnen entgegen-
wirken.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl/Zulassige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahlen (GRZ) fiir die Baugebiete im Plangebiet sind entsprechend ihrer
Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO
festgesetzt.

Fiir die Gewerbegebiete ergibt sich dadurch eine GRZ von 0,8. Auf diese Weise wird eine
dem stadtebaulichen Zielkonzept entsprechende angemessene Ausnutzung ermdglicht und
eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO sichergestellt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Fiir die geplanten Gewerbegebiete GE 1 - GE 3 sind maximal 6 Vollgeschosse, fiir die Ge-
werbegebiete GE 4 und GE 5 maximal 5 Vollgeschosse festgesetzt, wobei bei allen Gewerbe-
gebieten mindestens 3 Vollgeschosse festgesetzt sind.

Hierdurch soll das gewiinschte Stadtbild hinreichend bestimmt werden, ohne das ein zu fla-
ches bzw. liberhthtes Gebaude entsteht.

GeschoBflachenzahl/Zuldssige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflichenzahlen (GFZ) fiir die Baugebiete im Plangebiet sind entsprechend ihrer
Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO
festgesetzt.

Fiir die Gewerbegebiete ergibt sich dadurch eine GFZ von 2,4. Auf diese Weise wird eine
dem stadtebaulichen Zielkonzept entsprechende angemessene Ausnutzung ermaglicht.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird ausschlieBlich durch Baugrenzen definiert.

Aus stadtgestalterischen Griinden wird in der Regel ein Abstand von mindestens 5 Metern
zu den Verkehrsflachen eingehalten. So wird eine bauliche Gestalt ermdglicht, wie sie im
Masterplan angestrebt wird, ohne gestalterische Spielrdume allzu stark einzuschranken.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) stellt hier einen ,Schienenweg fiir den tiberre-
gionalen und regionalen Verkehr" dar. Der Bebauungsplan tragt diesem Ziel der Raumord-
nung Rechnung, indem er entlang des Berthold-Beitz-Boulevards einen rund 6,50 m breiten
Streifen als ,Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist" festsetzt. Diese Festsetzung be-
griindet nicht die Zuléssigkeit der vorgesehenen Bahnlinie (dafiir liegt derzeit keine konkre-
te Planung vor), sondern soll lediglich verhindern, dass dieser Teil der betroffenen Bau-
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1.5.

1.5.1.

grundstiicke bebaut wird. Denn eine Bebauung wiirde die Realisierung der im RFNP vorge-
sehenen MaBnahme der Verkehrsinfrastruktur unmdglich machen und damit den Zielen des
RFENP zuwiderlaufen. Das Bauverbot umfasst nicht die fiir Verkehrsanlagen notwendigen
Einrichtungen und Nebenanlagen (wie z. B. Schienen, Maste, Haltestelleneinrichtungen,
Bdschungen, Stiitzmauern etc.).

Verkehr, Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt die fiir die ErschlieBung benétigten Flachen als ,Offentliche Ver-
kehrsflachen" fest. Vorhandene StraBen und Knoten sind hierbei zu ertiichtigen (Bottroper
StraBe, Berthold-Beitz-Boulevard), umzubauen (HelenenstraBe) bzw. neu zu bauen
(Nordspange, ErschlieBungsbogen). Die Verkehrsuntersuchung prognostiziert u. a. folgende
DTV-Werte (Durchschnittlicher tiglicher Verkehr):

Bottroper StraBe, von Friedrich-Lange-StraBe bis Am Lichtbogen: 43.570 Kfz/Tag
Bottroper StraBe, von Am Lichtbogen bis Berthold-Beitz-Boulevard: 40.935 Kfz/Tag
Berthold-Beitz-Boulevard, von Bottroper StraBe bis Nordspange: 19.835 Kfz/Tag
Berthold-Beitz-Boulevard, von Nordspange bis PferdbahnstraBe: 29.875 Kfz/Tag
Nordspange, von ErschlieBungsbogen Ost bis Berthold-Beitz-Boulevard: 12.185 Kfz/Tag
PferdebahnstraBe, von HelenenstraBe bis Berthold-Beitz-Boulevard: 16.260 Kfz/Tag

Bottroper StraBe

Die Bottroper StraBe wird durchgangig auf jeweils drei Fahrspuren ausgebaut.

Im Knoten Bottroper StraBe/Berthold-Beitz-Boulevard entfillt dabei die Linksabbiegespur
von der ostlichen Bottroper StraBe in den Berthold-Beitz-Boulevard nach Siiden.

Der Knoten Bottroper StraBe/HelenenstraBe/Am Lichtbogen kann im aktuellen Ausbauzu-
stand nicht mehr leistungsfihig betrieben werden und wird so umgestaltet, dass der Links-
abbiegerstrom aus der HelenenstraBe in die Bottroper StraBe zweispurig geflihrt werden
kann. Da der Geradeausstrom aus der HelenenstraBe in die StraBe Am Lichtbogen nur sehr
klein ausfallt, kann die bisherige Geradeausfahrspur als kombinierte Links- Geradeaus-
Fahrspur genutzt werden.

Der Ausbau der Bottroper StraBe im Knotenbereich mit der HelenenstraBe bzw. der StraB3e
Am Lichtbogen fiihrt dazu, dass die bestehende, zurzeit nicht mehr genutzte, Eisenbahnbrii-
cke durch eine neue Konstruktion ersetzt werden muss, die den fiir den StraBenausbau er-
forderlichen Freiraum schafft.

Das IKEA-Madbelhaus erhilt von der Bottroper StraBe aus noch eine zusitzliche Anbindung.
Fiir die Ausfahrt aus dem IKEA-Grundstiick zur Bottroper StraBBe ist ein zweispuriger Links-
abbieger vorgesehen, um mdglichst geringe Riickstauflachen auf dem Geldnde vorhalten zu
miissen.

Berthold-Beitz-Boulevard

Auf dem Abschnitt des Berthold-Beitz-Boulevards zwischen der PferdebahnstraBe und der
Bottroper Strale miissen die beiden schon heute im Ansatz hergestellten Knotenpunkte zur
ErschlieBung des Entwicklungsareals iiber eine Nord- und eine Siidspange ausgebaut wer-
den.

Der Knoten Berthold-Beitz-Boulevard/Nordspange kann im heutigen Ausbauzustand nicht
mehr leistungsfahig betrieben werden. Der Linksabbieger vom (stidlichen) Berthold-Beitz-
Boulevard in die Querspange (in Richtung Westen) wird auf zwei Fahrspuren ausgebaut.
Die Ausfahrt aus der Querspange in Richtung Siiden kann nicht mehr (iber einen freien
Rechtsabbieger abgewickelt werden. Daher sind auch hier zwei Fahrspuren zur Abwicklung
des Rechtsabbiegers erforderlich.

Die vom Knoten nach Osten fiihrende StichstraBe dient der ErschlieBung der angrenzenden
Gewerbegrundstiicke. Auf eine Wendemadglichkeit im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che kann verzichtet werden, da die vorgesehene private ErschlieBungsstra3e mit zugehori-
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ger Wendemaoglichkeit auch dauerhaft flir den 6ffentlichen Verkehr genutzt werden kann.
Dies wird dauerhaft durch die Eigentlimer verbindlich gesichert.

Auch fiir die Anbindung der Siidspange an den Berthold-Beitz-Boulevard gilt, dass auf-
grund der starken Belastung der bestehende Ausbau nicht mehr ausreicht.

Fiir den Linksabbieger vom Berthold-Beitz-Boulevard in die Querspange ist die Einrichtung
einer zweiten Linksabbiegerspur erforderlich. Auch fiir den Rechtsabbieger aus der Quer-
spange in den Berthold-Beitz- Boulevard in Richtung Siiden ist eine Zweispurigkeit not-
wendig.

Die Stidspange erhilt jedoch keine Linksabbiegemdglichkeit von der Querspange in den
Berthold-Beitz-Boulevard nach Norden.

Der Knoten Berthold-Beitz-Boulevard/Pferdebahnstr. bietet ebenfalls keine ausreichende
Leistungsfahigkeit. Die vom nordlichen Berthold-Beitz-Boulevard kommende, zur Pferde-
bahnstraBe in Richtung Osten verlaufende Linksabbiegerspur wird auf zwei Fahrspuren er-
weitert.

PferdebahnstraB3e

Analog zur Fahrtrichtung ,West" (bestehender 2-Spuriger Ausbau stadtauswarts) wird die
PferdebahnstraBe auch in Fahrtrichtung ,Ost" (stadteinwirts) auf zwei Geradeausfahrspu-
ren ausgebaut.

Nordspange

Fiir die Nordspange ist folgender Querschnitt vorgesehen:

4 Fahrspuren, je 3,25 m

beidseitig abmarkierter Radweg, je 1,85 m

beidseitiger Parkstreifen, je 2,50 m

beidseitiger Gehweg, je 2,50 m

Mittelgriinstreifen 2,50 m

Die Knoten HelenenstraBe/Nordspange und ErschlieBungsbogen West/Nordspange werden
in einem langen Kreisel miteinander kombiniert.

ErschlieBungsbogen

Hier ist folgender Querschnitt vorgesehen:
2 Fahrspuren, je 4,40 m

beidseitiger Parkstreifen, je 2,50 m
beidseitiger Gehweg, je 3,00 m

Fiir einen verkehrssicheren Verlauf von FuB- und Radwegen sind in den Bereichen Berthold-
Beitz-Boulevard/ PferdebahnstraBe, Berthold-Beitz-Boulevard/Bottroper StraBe und
Bottroper StraBe/ HelenenstraBe FuB- und Radwege-Briicken festgesetzt.

Private Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Um den EBE-Betriebshof an die 6ffentliche Verkehrsfliche anzuschlieBen, wird eine Flache
im stidostlichen Plangebiet als ,Private StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung: Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen" festgesetzt. Im B-Plan Nr. 05/08
.Berthold-Beitz-Boulevard, 2. Bauabschnitt" war diese Fliache noch als ,Offentliche Stra-
Benverkehrsflache" festgesetzt. Diese Festsetzung kann aber entfallen, da eine Durchstre-
ckung der 6ffentlichen Verkehrsflache zur PferdebahnstraBBe nicht mehr vorgesehen ist.
Diese Flache kann somit zur privaten ErschlieBung genutzt werden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Der Berthold-Beitz-Boulevard, die HelenenstraBe und die ,Nordspange” sind als ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzt. Diese 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen nicht zur
unmittelbaren ErschlieBung der Baugrundstiicke dienen. Die (ibergeordnete ErschlieBungs-
und Verbindungsfunktion soll nicht beeintrachtigt und ein ziigiger Verkehrsfluss erreicht
werden.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan werden folgende Rechte festgesetzt:

1. Geh und (Radfahr-)recht zugunsten der Allgemeinheit

Die Festsetzung sichert Wegeverbindungen fiir die Allgemeinheit zwischen der Ringer-
schlieBung und der ,Offentlichen Griinfliche".

Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Als Puffer zur Bottroper StraBe ist ein vorhandener Griinbereich als ,Offentliche Griinfl4-
che” mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage” festgesetzt. Diese bietet zusatzlich Raum fiir
das Anlegen von Trassen tiberortlicher Radwege.

Im Bereich des Kreuzungsbereichs Berthold-Beitz-Boulevard/PferdebahnstraBe sind links
und rechts des Berthold-Beitz-Boulevards ebenfalls ,Offentliche Griinflichen” mit der
Zweckbestimmung ,Griinanlage” festgesetzt. Hier verlauft eine Hauptroute des Radver-
kehrsnetzes. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 04/04 ,Krupp-Girtel: Neue Haupt-
verkehrsstraBe zwischen BamlerstraBe und HachestraBe (Ostumgehung Altendorf), 1. Bau-
abschnitt" setzt hier ,Verkehrsflache" fest, die aber flir einen Ausbau nicht mehr bendtigt
werden.

Private Griinflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Durch Verschiebung der Helenenstrae nach Siidosten wird ein Teil der heutigen Verkehrs-
flache nicht mehr bendétigt. Sie wird dem angrenzenden Grundstiick zugeordnet und als
JPrivate Griinfliche" festgesetzt. Hier kann z. B. die Riickhaltung des Niederschlagswassers
stattfinden.

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Dieses hat
zum Ziel, dass das anfallende Niederschlagswasser in das neue Gewasser abgeleitet wird.

Im Sinn der 6kologischen Aufwertung und Nachhaltigkeit soll das Reinwasser dem natiirli-
chen Gewasser, hier dem Silzerbach, wieder direkt zugefiihrt werden. Damit stiitzt das Kon-
zept die Ziele zur Entlastung der Emscher und schafft die Voraussetzungen zur erfolgrei-
chen Renaturierung des Sélzerbachs. Die hierfiir benotigten Flachen sind daher entspre-
chend als ,Flachen fiir die Wasserwirtschaft" festgesetzt. Erforderliche Zuwegungen und
Zufahrten sind hier zulassig.

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Abschirmpflanzung von Gewerbegebieten zu Griinflachen.

.In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 - GE 5 sind in den mit * ' und ¥ gekenn-
zeichneten festgesetzten Pflanzflachen standortgerechte Baume und Straucher in einem
Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen; dabei ist mindestens pro Grundstiick je an-
gefangene 200 m2 Pflanzfliche ein Baum 1. Ordnung (Bdume mit einer Endhdhe groBer 20
m), in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; Straucher
sind in der Pflanzgiite von mindestens Hohe 60-100 cm anzupflanzen. Dort, wo eine ent-
sprechende Bepflanzung mit Baumen und Strauchern vorhanden ist, ist eine Anpflanzung
nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende
Baume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

In den Pflanzflachen sind erforderliche Zuwegungen und Zufahrten zuldssig.”

Eine solche Pflanzflache hat insbesondere die Aufgabe, ein Gewerbegebiet zu Griinflachen
hin abzuschirmen. Deshalb ist eine dichte Bepflanzung erforderlich. Auf diese Weise sorgt
das Griin dafiir, dass das Gewerbegebiet nicht mehr sichtbar ist, so dass aus psychologi-
schen Griinden evtl. Stérungen (Erscheinungsbild, Lirm) als nicht mehr so belastend wahr-
genommen werden.
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Durchgriinung von Gewerbegebieten entlang von StraBen

.In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 5 sind die festgesetzten Pflanzflachen dauerhaft zu be-
griinen; dabei ist pro Grundstiick je angefangene 200 m2 Pflanzflache ein standortgerech-
ter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang
18-20 cm, anzupflanzen; die Badume sind lber die Pflanzflache verteilt zu pflanzen. Dort,
wo eine entsprechende Bepflanzung mit Bdumen vorhanden ist, ist eine Anpflanzung nicht
erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume
sind entsprechend nachzupflanzen. In den Pﬂanzﬂachen sind erforderliche Zuwegungen

und Zufahrten zulassig. Fiir die mit ' und “.3 gekennzeichneten Pflanzflachen gilt

abweichend die vorgenannte textliche Festsetzung."

Eine solche Pflanzfliche, die in der Regel 5 m breit festgesetzt wird, hat die Aufgabe, ein
dicht bebaubares Gewerbegebiet entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Griin zu
gliedern und zu beleben. Deshalb reicht eine aufgelockerte Bepflanzung aus, bei denen die
Baume keinen Kronenschluss haben. Auf diese Weise soll das Gewerbegebiet insbesondere
attraktiv gestaltet und die Aufheizung des Gewerbegebiets abgemildert werden; durch die
Baume soll kiihle und feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte), die sich dann im Ge-
werbegebiet verteilt. Aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung wird die Unterpflanzung
der Baume nicht geregelt. Die Grundstiickseigentlimer sollten aber dazu bewegt werden,
dass sie nur so viele Biume pflanzen, dass sie keinen Kronenschluss haben und dass die Un-
terpflanzung teils aus Rasen/Wiese/Hochstaudenflur und teils aus Strduchern besteht.

Flachdachbegriinung

JFlachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dréan-, Filter-
und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon
ausgenommen sind Hallen sowie Dachflachenbereiche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneu-
erbarer Energiequellen oder fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt wer-
den."

Die Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass
es verzdgert der Regenwasserversickerungsanlage oder dem néchsten Vorfluter zuflieBt.
AuBerdem soll die Aufheizung der Luft durch das Flachdach in einem dicht bebaubaren
Gewerbegebiet abgemildert werden, so dass die Luft liber dem Gewerbegebiet nicht so stark
aufsteigt und deshalb nur wenig Luft in das Gewerbegebiet nachflieBen muss. Auf diese
Weise wird dem Gewerbegebiet und seiner Umgebung keine kiihle Luft entzogen.

Fassadenbegriinung

.Fassadenabschnitte ohne Fenster-, Tiir- oder Tor6ffnungen ab einer Breite von 10 m sind
mindestens je 2 Ifd. m mit standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgii-
te von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst
haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss mindestens 40 cm x 40 cm
groB sein. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind ent-
sprechend nachzupflanzen.”

Die Fassadenbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, ein dicht bebaubares Gewerbegebiet
mit Griin zu gliedern und zu beleben. Auf diese Weise soll das Gewerbegebiet insbesondere
attraktiv gestaltet und die Aufheizung des Gewerbegebiets durch die Fassaden abgemildert
werden.

Begriinung privater PKW Stellplatzanlagen

JAuf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindes-
tens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm,
anzupflanzen; die Baume sind tiber die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baum-
beete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groB und begriint sein, sie sind mit einem Anfahr-
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schutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume
sind entsprechend nachzupflanzen.”

Die Anpflanzung soll die private Pkw-Stellplatzanlage mit Griin gliedern und beleben. Auf
diese Weise soll das Baugebiet insbesondere attraktiv gestaltet und die PKW-Stellplatz-
anlage beschattet werden, so dass die versiegelte Flache sich nicht so stark aufheizt; auBer-
dem soll durch die Bdume kiihle und feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte).

Anpflanzung von StraBenbdumen

.Die durch den Aus- und Umbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen entfallenden Baume sind
im Bereich der festgesetzten StraBenverkehrsflache zu ersetzen. Hierbei sind 128 stand-
ortgerechte, mindestens mittelkronige Laubbdume, in der Pflanzgiite von mindestens
Stammumfang 20-25 cm, anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 2 m x 3 m grof3
und begriint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind
entsprechend zu ersetzen."

.Im Bereich der festgesetzten StraBenverkehrsflache sind weitere, mindestens 44 stand-
ortgerechte, mindestens mittelkronige Laubbdume, in der Pflanzgiite von mindestens
Stammumfang 20-25 cm, anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 2 m x 3 m grof3
und begriint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind
entsprechend zu ersetzen."

Die Festsetzung zur Anpflanzung von StraBenbaumen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen bezieht sich sowohl auf die neu anzulegenden, als auch auf die umzubauenden
StraBen. So werden zum einen die durch den Aus- und Umbau der Verkehrsflachen be-
troffenen 128 Baume kompensiert und zum anderen kann so die Kompensation von 44
Biaumen, die sich fir die Teilfliche zwischen der HelenenstraBe, Bottroper StraBe und Bert-
hold-Beitz-Boulevard ergibt, erfolgen.

Die StraBenflachen sollen auf diese Weise mit Griin gegliedert und belebt und das Bauge-
biet attraktiv gestaltet werden. AuBerdem dienen die Baume der Verschattung der Ver-
kehrsflache, sodass die versiegelte Flache sich nicht so stark aufheizt und durch die Biume
kiihle und feuchtere Luft entsteht (Verdunstungskalte).

Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Festsetzungen nach Landeswassergesetz (§ 51a Abs. 2 LWG)

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die gezielte Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht zuldssig.

Nicht klarpflichtiges Niederschlagswasser von privaten Grundstiicken ist dem Gewdasser zu-
zufiihren."

Eine Versickerung von Niederschlagswassern ist im gesamten Krupp-Giirtel aufgrund der
industriellen Vorbelastung ausgeschlossen.

Das Reinwasser soll dem natiirlichen Gewasser, hier dem Silzerbach, wieder direkt zuge-
flihrt werden. Der Silzerbach wurde friiher aus Regenwasser des Krupp-Glirtels, auch aus
dem Nordbereich, gespeist. Diese Situation soll fiir die Renaturierung wiederhergestellt
werden.

Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)
Werbeanlagen und Warenautomaten (§ 86 Abs. 4 i. V. mit Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

.In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 5 sind selbstleuchtende und / oder blinkende Werbean-
lagen nur bis zu einer GréBe von max. 2 m2 zulassig."
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In den einzelnen Artenschutzpriifungen ist dargelegt, dass durch Regelungen zu Lichtemis-
sionen gewahrleistet ist, dass die im Untersuchungsraum nachgewiesenen Fledermause den
Untersuchungsraum auch weiterhin als Nahrungshabitat nutzen kdnnen.

Zum Schutz der Fledermause muss es das Ziel sein, Lichtimmissionen mdéglichst zu minimie-
ren. Insbesondere groBflachige Leuchtreklameflachen an Fassaden sind fiir einige nachge-
wiesene Arten kritisch zu sehen. Durch die Festsetzung erfolgt somit eine Beschrankung auf
2 m2.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Textliche Kennzeichnung

Flachen unter denen der Bergbau umgeht

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat bergbaulichen Einwirkungen un-
terlegen. Das gesamte Verfahrensgebiet ist daher gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,Flache,
unter der der Bergbau umgeht" gekennzeichnet.

Zeichnerische Kennzeichnung

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB)

Ein Teil des Plangebietes ist im Kataster liber altlastenverdichtige Fldchen und Altlasten der
Stadt Essen unter der Kataster-Nr. 03/1.01 ,Ehem. Zeche Silzer Amalie" erfasst. Im Rahmen
kiinftiger Abbruch- und/oder Baugenehmigungsverfahren ist moglichen Bodenbelastungen
durch entsprechende Auflagen und Nebenbestimmungen (z. B. gutachterliche Begleitung,
Bodenaustausch/-auftrag) zu begegnen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hochspannungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen 110-/380-kV Hochspannungsfreileitungen der West-
netz GmbH und der Amprion GmbH. Folgende Anforderungen der Leitungstrager sind zu
beachten:

1. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG bzw.
der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplidne und Schnittzeichnungen mit Hohenanga-
ben in m Gber NN bzw. NHN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden.
Alle geplanten MaBnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH bzw. der
Amprion GmbH.

2. Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung erhalten die StraBenverkehrsflachen ei-
ne Hohe von maximal 55,00 m tiber NHN.

3. Alle weiteren MaBnahmen sowie die Ausflihrungsplanung der StraBe sind im Vorfeld mit
dem Leitungstrager abzustimmen. Hierfiir werden baureife Planunterlagen mit entspre-
chenden Schnittzeichnungen und Hohenangaben (NN-bzw. NHN-HGhen) zur Priifung
und Stellungnahme benétigt.

4. Um die Maste herum muss eine Fliche mit einem Radius von 25,00 m von jeglicher Be-
bauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Park-
platz oder Stellplatzfliche genutzt werden. Bei einer solchen Nutzung kann in Abstim-
mung mit dem zustandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fir Mas-
ten erforderlich werden.

5. Im Schutzstreifen der Leitung der Westnetz GmbH diirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 5 m erreichen. Im Schutz-
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streifen der Leitung der Amprion GmbH diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenom-
men werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 12 m erreichen.

6. Durch héherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der Leitungs-
schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen
Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund sollen
in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshohen ge-
staffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende
Hohe erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/den Bauherrn auf
seine Kosten durchzuflihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentii-
mer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und
Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die RWE Deutschland AG bzw. die
Amprion GmbH berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentii-
mers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugdnglich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfrei-
leitung gefahrdenden MaBnahmen sind untersagt.

Ferngasleitungen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen die Ferngasleitungen Nr. 13/4/21, im Eigentum der
Open Grid Europe GmbH und Nr. 5/3, im Eigentum der Uniper Global Commodities SE, die
aulBer Betrieb sind.

Diese Ferngasleitungen kdonnen bei der weiteren Planung unberiicksichtigt bleiben und, so-
weit es fiir ein spateres Bauvorhaben erforderlich sein sollte, nach vorheriger Abstimmung
mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut werden. Der Riickbau darf
nur mit Zustimmung der Open Grid Europe GmbH durchgefiihrt werden.

Hinweise

Relevante Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Er-
lasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z. B. TA Larm, VDI-
Richtlinie 2719 -Schallddmmung von Fenstern- etc.) konnen im Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behdordlichen
Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Ermittlung der verkehrlichen Wirkungen neuer Strukturansiedlungen nérdlich der Pfer-
debahnstraBe , Ingenieurgruppe IV, Aachen, Oktober 2015

- Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 7/14 ,Krupp-Giirtel Nord:
Stdlich Bottroper StraBe (ErschlieBung/M2-Gewerbegebiet)" der Stadt Essen, ACCON
Kéln GmbH, Kéln, Dezember 2015

- Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 7/14 ,Krupp-Giirtel Nord: Stidlich
Bottroper StraBe (ErschlieBung/M2-Gewerbegebiet)" in Essen, Peutz Consult, Dortmund,
Oktober 2015

- Artenschutzpriifung (Stufe | und 1l) zum Riickbau der ,Remondis-Halle" an der Helenen-
straBe in Essen, biopace - Biiro fiir Planung, Okologie & Umwelt, Miinster, Januar 2013

- Artenschutzpriifung (ASP) zur Rodung einer Geholzflache zwischen Bottroper StraBe,
HelenenstraBe und Berthold-Beitz-Boulevard in Essen, biopace - Biiro fiir Planung, Oko-
logie & Umwelt, Miinster, Januar 2013

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 7/14 Krupp-Giirtel Nord:
Stidlich Bottroper StraBe (ErschlieBung/M2-Gewerbegebiet), biopace - Biiro fiir Planung,
Okologie & Umwelt, Miinster, Februar 2016
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5.3.

5.4.

5.4.1.

5.5.

5.6.

5.7.

- Untersuchungen des Bodens und des Grundwassers im nérdlichen Entwicklungsareal der
ThyssenKrupp AG in Essen, Asmus + Prubucki Ingenieure, Essen, Mai 2015

- Priifung des geplanten 6-spurigen Ausbaus der Bottroper StraB3e in Essen im Gebiet der
Bebauungspline Nr. 7/14 ,Krupp-Giirtel Nord: Siidlich Bottroper StraBe (M2-
Gewerbegebiet/ErschlieBung) und Nr. 5/68 ,Bottroper StraBe" nach der 16. BImSchV,
ACCON K&In GmbH, Koln, Juli 2016

- Festlegung der zuldssigen Konzentrationswerte fiir den Einbau mineralischer Massen,
Asmus + Prubucki Ingenieure, Essen, September 2016

Vertrige

Dem Bebauungsplanverfahren liegen ein stidtebaulicher Vertrag (Rahmenvertrag), ein stad-
tebaulicher Vertrag (Gewasser) und ein stadtebaulicher Vertrag (6ffentliche Kanalisation)
zugrunde, der folgende Regelungen und Vereinbarungen zwischen dem Eigentiimer und der
Stadt Essen beinhalten:

- die Verpflichtung des Eigentlimers zur Durchfiihrung der stidtebaulichen MaBnahmen
zur Realisierung der inneren und duBeren ErschlieBung, anteilig auch fiir den Ersatz des
Briickenbauwerks an der Bottroper StraB3e

- die Verpflichtung des Eigentlimers zur Herstellung eines Gewéassers

- die Verpflichtung des Eigentlimers, im Rahmen der Neuorganisation der Entwasserung,
einen Mischwasserkanal zu bauen

- Altlasten- und BodenaufbereitungsmaBnahmen

- die Verpflichtung des Eigentlimers die festgesetzten MaBnahmen zur Begriinung umzu-
setzen

- die Verpflichtung des Eigentlimers die MaBnahmen des landschaftspflegerischen Fach-
beitrages umzusetzen

- die Verpflichtung der Stadt Essen und des Eigentiimers bei weiteren Planungen und der
Realisierung stets den Masterplan Krupp-Giirtel Nord zu Grunde zu legen

- die Rechtsnachfolge

Stadtische Satzungen

Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom
06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) anzuzeigen und
bis zum Eintreffen eines Archdologen zu erhalten.

Die archiologische Begleitung wird grundsatzlich von der Stadtarchdologie durchgefiihrt.
Erst bei Auftreten von relevanten Befunden ware eine Grabungsfirma zu beauftragen.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Ka-
nalisation ist gemaB § 7 Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich
nicht zuldssig.

Grundwassermessstellen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Grundwas-
sermessstellen sind zu sichern, zu erhalten, instand zu setzen bzw. zu erneuern.
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5.8.

5.9.

5.10.

511.

Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Loschwassermenge von 1600 |/min gemaB dem Arbeitsblatt W
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches erforderlich.

Zur Entnahme des Loschwassers sind Unterflurhydranten in der Nordspange und in dem Er-
schlieBungsbogen in einem Abstand von max. 100 m erforderlich. Die Hydranten sind so
anzuordnen, dass der Einsatz von Standrohren zur Wasserentnahme nicht durch parkende
Fahrzeuge behindert und die freie StraBendurchfahrt nicht beeintrachtigt wird.

Kampfmittel

Die Existenz von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Insbesondere bei Aus-
hubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m so-
wie eine Beobachtung des Erdreiches hinsichtlich Verdanderungen wie z.B. Verfarbungen, In-
homogenitaten empfohlen. Die Arbeiten sind sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefun-
den werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstindigen.

Erfolgen im Plangebiet zusdtzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das
weitere Vorgehen ist dem Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regie-
rungsbezirk Disseldorf zu entnehmen.

Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Der bei den Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub bzw. Bauschutt ist ordnungsgemaf
und schadlos gemiB § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu entsorgen. Die Pflicht
zur Verwertung von Abféllen ist einzuhalten, soweit dies technisch méglich und wirtschaft-
lich zumutbar ist.

Fiir den Fall, dass eine Verwertung nicht mdglich ist, sind die Griinde hierfiir darzulegen.
Dies kann z. B. dann gegeben sein, wenn die BeseitigungsmaBnahme die umweltvertragli-
chere Losung darstellt.

Soweit Aushubmassen nach Vorgaben des Bundesbodenschutzrechtes an Ort und Stelle
nicht wieder eingebaut werden kdnnen und aufgrund von Schadstoffbelastungen als ge-
fahrlicher Abfall gemiaB der Abfallverzeichnisverordnung (AW) einzustufen sind, sind die
Vorschriften der Nachweisverordnung (NachwV) hinsichtlich der Nachweis- und Register-
flihrung zu beachten.

Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung der angefallenen Abfélle ist der Unteren Abfall-
wirtschaftsbehorde im Umweltamt der Stadt Essen, Rathaus/Porscheplatz, 45121 Essen,
Email: uvawb@umweltamt.essen.de, durch Vorlage geeigneter Belege (mdglichst in digitaler
Listenform) nachzuweisen.

Bodenbelastungen

Der mit sonstiger Signatur ,Umgrenzung von altlastenverdachtige Flachen” umgrenzte Be-
reich wird im Kataster {iber altlastenverdichtige Flachen und Altlasten der Stadt Essen un-
ter den Kataster-Nrn. 03/1.01 ,ehem. Zeche Silzer Amalie", 03/3.05 ,ehem. Gussstahlfabrik
Fried. Krupp, Lokomotiven-Fabrik", 22/3.02 ,ehem. Gussstahlfabrik Fried. Krupp, Walzwerk
und Lokomotiven-Fabrik", 22/3.10 ,ehem. Bahnanlage zur Zeche Anna" und 25/3.04 ,ehem.
Gussstahlfabrik Fried. Krupp, Radreifenwalzwerk und Lokomotiven-Fabrik” gefiihrt.
Samtliche Erdarbeiten diirfen nur unter fachlicher Begleitung eines anerkannten und unab-
hangigen Sachverstiandigen flir Bodenschutz und Altlasten durchgefiihrt werden.

Beim Auffinden von Bodenverunreinigungen (z. B. Bodenverfirbungen, Geruchsbelastung)
ist das Umweltamt der Stadt Essen unverziiglich zu unterrichten. Gegebenenfalls erforderli-
che MaBnahmen zur Bodensanierung/-sicherung sind mit dem Umweltamt abzustimmen.
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5.12.

5.13.

5.14.

Bergbau

Der Bereich des Plangebietes liegt tiber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
+Amalie 1" und ,Amalie2". Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsan-
frage an die zustandige Bergwerkseigentiimerin zu richten.

Bauhohen

Soweit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebiude, Gebaudeteile, sonstige bauliche
Anlagen, untergeordnete Gebaudeteile oder Aufbauten wie z. B. Antennenanlagen geplant
oder realisiert werden, die einzeln oder zusammen eine Hohe von 30 m {iber Grund Gber-
steigen, ist in jedem Einzelfall eine Abstimmung mit dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr durchzufiihren.

Gestaltungshandbuch

Fiir die optimale Nutzung der Grundstiicke und angemessene Gestaltung der Gebaude stellt
das Gestaltungshandbuch Regeln auf und gibt Leitlinien vor.
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VIl. Stiddtebauliche Kenndaten

Fliche (m2)
Plangebiet gesamt 173.580
Gewerbegebiete gesamt 55.240
Nettobauland 43.930
Pflanzflachen 6.670
Belastungsflachen 500
Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind 1-900
Flachen fiir die Wasserwirtschaft 2.240
Griinflachen gegamt 9.520
Offentliche Griinfliche 7.090
Private Griinflache 2.430
Offentliche Verkehrsfléichen 107.700
Private StraBenverkehrsfla- 1120
chen besonderer Zweckbest.

Tab. 1 Stadtebauliche Kenndaten
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VIII. Umweltbericht

VIIL.

2.1.

Umweltbericht

Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Stadtentwicklungsbereich Krupp-Giirtel, zwischen den
Stadtteilen Bochold, Altendorf und dem Essener Zentrum. In diesem Bereich sollen hoch-
wertige gewerbliche Nutzungen realisiert werden. Im Rahmen der weiteren Entwicklung des
gesamten Umfeldes sowie der geplanten Ansiedlung eines groB3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes (Mobelhaus IKEA) in unmittelbarer Nihe des Plangebietes, gilt es zudem, die vor-
handene Verkehrsinfrastruktur zu ertiichtigen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir diese Entwicklung zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich, der nachstehende Ziele verfolgt:
e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Etablierung hochwertiger
gewerblicher Nutzungen.
® Ertiichtigung der Verkehrsinfrastruktur im Sinne einer weiteren Entwicklung des ,Krupp-
Giirtels Nord" sowie der Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes (Mdbel-
haus IKEA) in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.
Sicherung von Flachen zur 6kologischen Regenwasserbewirtschaftung.
Sicherung liberregional bedeutsamer Radverkehrstrassen.

Es ist eine Bebauung der zentralen Bereiche des Plangebietes mit Biiros und gewerblichen
Nutzungen vorgesehen. Somit wird ein Liickenschluss zum direkt nérdlich jenseits der
Bottroper StraBe angrenzenden Gewerbegebiet M1 geschaffen.

Als Puffer zur Bottroper StraB3e sowie in weiteren Teilen des Gebietes zur einheitlichen Ge-
staltung und Durchgriinung sind 6ffentliche und private Griinflichen geplant. Diese bieten
zusatzlich Raum fiir das Anlegen von Trassen Uberortlicher Radwege sowie fiir die Realisie-
rung einer zeitgemaBen Regenwasserbewirtschaftung.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen im Plangebiet findet vor dem Hintergrund der
weiteren Entwicklung des direkten Umfeldes statt. Die Aufweitung von Bottroper StraBe
und Helenenstrale bereiten die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel nordwestlich
des Plangebietes vor. Wahrend Berthold-Beitz-Boulevard und Bottroper Stra3e anbaufrei
bleiben, entsteht zur ErschlieBung der ausgewiesenen Bauflachen eine neue Querspange.
Hiervon zweigt eine RingerschlieBung durch die neuen Gewerbegebiete ab (als nérdlicher,
erster Teil einer groBeren RingerschlieBung fiir weitere Fldchen im Stidwesten).

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitpline sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniiber kiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt. Gemal § 1a
BauGB soll insbesondere mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen(LG NRW) in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass u. a. die biologische Vielfalt, die Leistungs- u. Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts auf Dauer gesichert ist. Nach § 1 (6) BNatSchG sind Freirdaume im besie-
delten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groB3-
flachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstruktu-
ren, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Na-
turerfahrungsrdume sowie Gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flichen zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaBe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Mit der sog. Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 sind die
rechtlichen Anforderungen zur Beachtung des europaischen und nationalen Artenschutzes
konkretisiert worden. Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten” und die
.streng geschiitzten Arten” dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den
beiden im Bundesnaturschutzgesetz naher definierten Gruppen relevanter Tier- und Pflanz-
arten sind in Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten” zu-
sammengefasst worden, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zu beriicksichtigen sind.
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u. a. verboten, wild lebende Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch diirfen ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschiitzten Arten
und den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich
zu storen, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ein-
tritt.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zuldssigen Vor-
haben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefiihrt, der es erlaubt, bei der
Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung dkologischer Funktionen im rdumlichen
Zusammenhang abzielende Priifung vorzunehmen.

Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen, wenn die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Soweit erforderlich, kon-
nen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Diese AusgleichsmalB-
nahmen sind allerdings im Unterschied zu AusgleichsmaBnahmen gemaB naturschutzrecht-
licher Eingriffsregelung artspezifisch festzulegen. Zudem miissen sie zum Zeitpunkt des Ein-
griffs bereits vollstandig funktionsfahig sein.

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u. a.
BauGB) geregelt. Ergdnzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz, dass die Funktionen
des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im Mit-
telpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr. Ergdnzend
zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das Landesboden-
schutzgesetz erlassen.

Das Landeswassergesetz (LWG) wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Auf-
gabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fiir
die offentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen. Geregelt
werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewdasser und
Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseiti-
gung.

Hierbei ist die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser in § 51a LWG geregelt. Ziel
ist — bei erstmaliger Bebauung einer Fliche - nach Mdglichkeit die Versickerung vor Ort
bzw. eine Einleitung in ein ortsnahes Gewasser.
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2.2.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und auf dessen Grundlage erlassene Ver-
ordnungen und Verwaltungsvorschriften mit Detailregelungen dienen dem Schutz von
Menschen, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen Sach-
gutern vor schiadlichen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung. GemaB § 50 sind die fiir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit
moglich vermieden werden (,Trennungsgebot”). Die Ziele des Immissionsschutzes ergeben
sich aus einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungsbereiche und Verbindlichkeitsgra-
de fiir die Bauleitplanung unterschiedlich sind.

Zur Beurteilung der Luftqualitat innerhalb des Plangebietes ist die Verordnung tiber Luft-
qualitdtsstandards und Immissionshochstmengen - 39. BImSchV' zu beachten.

Die in den Verordnungen genannten Grenz- und Richtwerte bieten Hinweise darauf, ob in-
nerhalb des Plangebietes gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen vorliegen.

Zur Beurteilung der Luftqualitat sind die ,Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft -
TA Luft" sowie die oben genannten Verordnungen einschldgig. Diese dienen dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Ldrm) dient dem Schutz der Allge-
meinheit und der Nachbarschaft vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Die 16. BImSchV legt Grenzwerte fiir Verkehrsgerdusche beim Bau oder bei der wesentli-
chen Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen fest.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung beriicksichtigt wurden, ergibt sich
aus der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten
Auswirkungen und der bauleitplanerischen Abwagung, die hinsichtlich der Umweltbelange
untereinander im anschlieBenden Kapitel zusammengefasst sind. Ob und inwieweit die
Umweltbelange gegeniiber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestellt worden sind,
wird in Kapitel ,Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte" der Begriindung darge-
legt.

Ziele in Planen und Programmen

Hinsichtlich des Klimaschutzes hat die Stadt Essen das Integrierte Energie- und Klima-
schutzkonzept aufgelegt und folgende kommunalen Ziele formuliert:

Vor dem Hintergrund des nationalen Zielsystems bis 2020 verpflichtet sich die Stadt Essen,
alle in ihrem Zustédndigkeitsbereich maglichen Anstrengungen zu unternehmen, um die
Bundesregierung bei der Zielerreichung zu unterstiitzen. Die Stadt Essen Gibernimmt die
Forderungen des nationalen Zielsystems und will den Ausstol3 an Treibhausgasen bis 2020
gegentliber 1990 um 40 % reduzieren.

In Anlehnung an die von der Stadt Essen anerkannten Zielsetzungen im Rahmen ihrer Mit-
gliedschaft im Klimabiindnis strebt die Stadt Essen innerhalb der nachsten fiinf Jahre eine
Reduzierung der CO2-Emissionen um 10 % an.

Die Klimaanalyse der Stadt Essen formuliert folgende wesentliche Umweltqualitatsziele:

- Reduzierung nachteiliger klimatischer Wirkungen auf die Umgebung z. B. durch Ab-
standsgriin, Immissionsschutzpflanzungen und Gliederung der betrieblichen Funkti-
onsbereiche durch breite Pflanzstreifen und Griinziige

- Verbesserung der lufthygienischen Situation

- Vermeidung der Ausbildung groB3flachiger Warmeinseln
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3.1.

- Entwicklung akzeptabler Aufenthaltsqualitaten im Umfeld, wobei vorrangig eine
natiirliche Abschattung durch groBkronige Laubbdume zur Vermeidung von Hitze-
stress zu fordern ist.

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 - Teilplan West beschreibt Regionale MaBnahmen

und Lokale MaBnahmen der Stadt Essen. Als Regionale MaBnahmen auf der Ebene der Bau-

leitplanung werden folgende Zielsetzungen verstarkt verfolgt:

- Wohngebiete verstarkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen (z.B. Blockheizkraft-
werke) anzuschlieBen,

- Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

- Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedingungen
(z.B. StraBenschluchten).

Auf der Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie verfolgt die Stadt Essen eine Lirmmin-
derungsplanung mit dem Ziel, schadliche Umwelteinwirkungen durch Umgebungsldrm zu
vermeiden und zu vermindern. Dazu sind die strategischen Larmkarten fertig gestellt und
dienen bereits als Planungsgrundlage. Der Lirmaktionsplan der Stadt Essen liegt im Entwurf
vor.

Der Landschaftsplan stellt gemaB § 16 Absatz 4 Landschaftsgesetz unter anderem die Ent-
wicklungsziele fiir die Landschaft dar. Diese Entwicklungsziele sollen gemaB § 33 Land-
schaftsgesetz bei allen behodrdlichen MaBnahmen im Rahmen der dafiir geltenden gesetzli-
chen Vorschriften beriicksichtigt werden; sie sind also behdrdenverbindlich. AuBerdem setzt
er Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile mit entsprechenden Verboten fest; diese Festsetzungen sind gemaB § 34
Landschaftsgesetz allgemeinverbindlich. Ferner enthélt er Entwicklungs-, Pflege- und Er-
schlieBungsmaBnahmen fiir die Landschaft.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das rund ca. 17,01 ha groBe Untersuchungsgebiet wird in etwa begrenzt
e im Nordosten durch die norddstliche Grenze der Bottroper StraBe,

e im Osten durch die ostliche Grenze des Berthold-Beitz-Boulevards,
e im Siuiden durch die stidliche Grenze der PferdebahnstraBe,

e im Westen durch die westliche Grenze des Berthold-Beitz-Boulevards bis zum 2. Kno-
tenpunkt, eine Linie, etwa 300 m parallel zur siidwestlichen Grenze der Bottroper
StraBe bis zur HelenenstraBBe, die nordwestliche Grenze der Helenenstra3e und eine
Linie, etwa 10 m parallel zur siidwestlichen Grenze der Bottroper StraBe.

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Essen und umfasst fast ausschlieBlich Flachen fiir
Siedlung und Verkehr. Mit der Bottroper Stral3e, der HelenenstraBe, dem Berthold-Beitz-
Boulevard und der PferdebahnstraB3e liegen verschiedene, z.T. mehrspurige und stark befah-
rene StraBen mit ihren Boschungsrandbereichen innerhalb des B-Plangebietes. Dariiber hin-
aus umfasst das Plangebiet aber auch die Hallen und Nebengebaude einer ehemals gewerb-
lich genutzten Fliche zur Abfallbeseitigung (sog. ,Remondishalle”). Lediglich zwischen Re-
mondishalle und der Bottroper StraB3e liegt eine kleinere waldartig bewachsene Flache der
Bahnanlagen.

Das Umfeld des Planungsraumes ist gepragt von unterschiedlichen Nutzungen: Wahrend
nach Norden vor allem Gewerbeflachen und nach Westen insbesondere Wohnflachen an
das Plangebiet angrenzen, dominieren nach Siiden Brachfldchen unterschiedlicher Sukzes-
sionsstadien.
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Europdische Schutzgebiete gem. Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (NATURA 2000) sind im
Plangebiet und der weiteren Umgebung nicht gemeldet. Nationale Schutzgebiete (Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Nationalpar-
ke, Natur- und Bodendenkmale kommen nicht vor. Wasserschutzgebiete sind innerhalb des
Untersuchungsraumes ebenfalls nicht festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Westfalischen Tieflandes im Bereich der naturrdaumlichen
Einheit 545 ,Westenhellweg"” zwischen den naturrdumlichen Einheiten ,Emscherland” im
Norden und ,Bergisch-Sauerldndisches Unterland - Niederbergisches Hiigelland" im Siiden.
Als eine leicht gewellte, l6ssbedeckte Fastebene steigt das Gebiet in Nord-Siid-Richtung von
60 auf 120 m U. NHN allmahlich an.

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen zeigt im Plangebiet Loss aus Windablage-
rungen der Weichsel-Kaltzeit tiber Schichten des Quartars. Die Ablagerungen bestehen aus
schwach tonigem Schluff, der z.T. schwach feinsandig ist. Unter der zusammenhingenden,
bis 10 m méachtigen Lossdecke des Bereiches ,Westenhellweg" liegen saaleeiszeitliche
Grundmordnenablagerungen.

Die Entwisserung ist meist nach Norden zur Emscher gerichtet. Die urspriinglichen Walder
wurden durch friih bauerliche Neusiedlung und spatere dichte stadtische und industrielle
Bebauung verdrangt.

GroBe Teile des Plangebietes sind bereits jetzt durch StraBenkdrper, FuB- und Radwege,
Stellplatzflachen und Gebdude versiegelt. Aber auch die derzeit nicht versiegelten Flachen
des Planungsraums waren in den vergangenen Jahrzehnten einer intensiven baulichen Nut-
zung unterzogen, vor allem durch Zechen und ihnen zugeordnete Anlagen und Verkehrs-
wege.

Zur Schaffung einheitlicher Gelandehdhen wurden bei BaumaBnahmen haufig wesentliche
Veranderungen der Gelandetopografie durch Auffiillungen vorgenommen. Die flichende-
ckend vorgenommenen Anschiittungen erfolgten dabei haufig mit mineralischen Stoffen
aus industriellen Prozessen (v.a. Schlacken und sonstige Produktionsriickstande) sowie mit
Bauschutt und Kriegstriimmern. Zudem ist im Untergrund aufgrund der unvollstandigen
Demontage alter Anlagen mit massiven Fundamenten, Resten alter Bodenplatten und nicht
verfiillten Hohlraumen (Montagegruben, Kanile, Schichte etc.) zu rechnen, wie Sondierun-
gen in verschiedenen Teilen des Kruppgiirtel-Areals belegen.

FlieB- und Stillgewasser-, Verndssungs- oder Quellbereiche sind im Plangebiet nicht vor-
handen, jedoch kommen angrenzend auf den Brachflachen Temporargewasser vor. Der ur-
spriinglich im siidlichen Teil des Plangebietes nahe der PferdebahnstraBBe verlaufende Sal-
zerbach ist seit Jahrzehnten verrohrt und Bestandteil der Mischwasserkanalisation im
Kruppgirtel.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Emscher und gehért zum Grundwasserkorper 277
06 ,Miinsterlinder Oberkreide / siidliches Emscher-Gebiet".

Das Grundwasser stromt generell in nordliche Richtung und liegt bei rd. 22 % der Flache <
2 m unter Gelande. Im Planungsraum ist der Grundwasserflurabstand gering und betragt
auf Teilflichen zeitweise 0,6 m. Die wasserwirtschaftliche Bedeutung ist gering. Belastun-
gen bestehen insbesondere durch diffuse Schadstoffquellen. Im Grundwasserkdrper wur-
den keine signifikanten chemischen Belastungen festgestellt.

Der Planungsraum befindet sich westlich des Innenstadtbereichs von Essen, einem Bereich,
der durch klimatische Lastraume dominiert wird. Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des
Luftreinhalteplangebietes ,Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 -Teilplan West" sowie der mit
Wirkung ab dem 01.01.2012 eingerichteten, zusammenhangenden groBraumigen Umwelt-
zone Ruhrgebiet, in der ein Fahrverbot fiir alle Fahrzeuge besteht, die nicht liber eine in der
Umweltzone zugelassene Plakette verfligen bzw. nicht von dem Verkehrsverbot ausgenom-
men sind.
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In einer synthetischen Klimafunktionskarte wurden komplexe Struktur-, Beziehungs- und
Funktionsgeflechte zu stadtklimatologischen Untersuchungen unter Berlicksichtigung des
Reliefs sowie der realen Flaichennutzung ausgewertet und dem entsprechenden Klimatop
zugeordnet. Unter Klimatopen sind dabei Flachen mit vergleichbaren mikroklimatischen
Verhaltnissen zu verstehen. In dieser synthetischen Klimafunktionskarte sind innerhalb des
Plangebietes vier Klimatoptypen verzeichnet: Gewerbeklima, Industrieklima, Waldklima und
Parkklima. Die Klimafunktionskarte weist fiir die Bottroper StraBe zudem die spezifische
Klimaeigenschaft ,HauptverkehrsstraBe" aus.

Hinsichtlich der Auswertung der Klimafunktionskarte ist zu beachten, dass aktuelle Ent-
wicklungen wie der Bau des Bertold-Beitz-Boulevards noch nicht beriicksichtigt wurden.

In der Karte Planungshinweise der Klimaanalyse ist das Plangebiet als Lastraum von Gewer-
be und Industrie zugeordnet. Uberlagert wird die Darstellung von Bereichen ,zur Vernet-
zung stadtischer Griinziige". Die vorrangige Planungsprioritit ist hier unter dem Gesichts-
punkt der Abmilderung bioklimatischer und lufthygienischer Extreme zu sehen. Zur Abmil-
derung stadtklimatischer Defizite haben die innerstadtischen Parks und Griinflachen mit
thermisch ausgleichender Wirkung eine besondere Bedeutung. Dies sind das Tal des Bor-
becker Mihlenbachs, der Freiraum Niederfeld, der neu entstandene Krupp-Park, der dkolo-
gische Park Segeroth und die als Luftleitbahn fungierende ehemalige Rheinische Bahn.

Ein gréBerer Teil des Plangebietes wird derzeit als StraBenverkehrsflache mit angrenzendem
Geh- und Radweg und Mauern genutzt. An die versiegelten Verkehrsflachen grenzen auf
langeren Strecken Verkehrsrasenflichen. Sowohl entlang von Bottroper Strae und Bert-
hold-Beitz-Boulevard sind Baumreihen aus Roteichen, Bergahorn und Linden gepflanzt.
Das Bestandsalter der Biume ist im Fall des Berthold-Beitz-Boulevards einheitlich gering,
an der Bottroper StraBe sind die Altersklassen heterogener, es dominieren aber Baume mit
einem Durchmesser von < 0,3 m.

Angrenzend an die StraBenverkehrsflichen kommen unterschiedliche Biotop- und Nut-
zungstypen vor. Neben Saum-, Gebiisch- und Strauchstreifen grenzen vor allem unter-
schiedliche Siedlungs-, Industrie- und Verkehrsbrachen an den StraBenraum. Einen groB3en
Flachenanteil haben dabei die Brachflachen der Gleisanlagen. Auf Teilflachen ist dieser Bio-
toptyp inzwischen waldartig bewachsen. Die Gehdlze im Abschnitt zwischen HelenenstraBe/
Bottroper StraBe/ Berthold-Beitz-Boulevard (v.a. Sandbirke, Bergahorn, Zitterpappel, Ro-
binie, Baumweiden) weisen ein geringes bis mittleres Baumholz auf. Sonstige Brachflachen
befinden sich liberwiegend im Randbereich eines groBen Hallenkomplexes und angrenzend
an den Berthold-Beitz-Boulevard. Wahrend im Umfeld um die sog. Remondishalle gréBere
Bereiche stark versiegelt sind, sind die sonstigen Siedlungs- und Industriebrachen mit Pio-
niervegetation bewachsen.

Die Darstellung der Tierwelt basiert auf Erfassungen der Artengruppen der Brutvigel, Fle-
dermause, Amphibien und Reptilien flir verschiedene Artenschutzpriifungen, die im Rah-
men der Flaichenentwicklung innerhalb des Krupp-Giirtels Nord erarbeitet wurden.
Dariiber hinaus erfolgten im Rahmen eines Monitorings weitere Begehungen im Zusam-
menhang mit dem Abriss von Gebauden und zur Kontrolle hinsichtlich der Besiedlung mit
sog. planungsrelevanten Arten. Mit Ausnahme der reinen StraBenverkehrsflachen und der
direkt angrenzenden Gewerbeflachen im Norden des Untersuchungsraumes wurden alle
Brach- und Gebaudeflachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans faunistisch detail-
liert untersucht. Insofern liegen fiir den Untersuchungsraum aktuelle Daten zum Vorkom-
men von planungsrelevanten Arten vor.

In Bezug auf die Avifauna sind insbesondere das Vorkommen eines Brutpaares des Flussre-
genpfeifers auf der Freiflache ostlich des Berthold-Beitz-Boulevards und das Vorkommen
eines Kiebitz-Brutpaares auf der Brachflache westlich des Berthold-Beitz-Boulevards von
Bedeutung.

Analog zur Artengruppe der Vogel wurden im Zusammenhang mit der Erarbeitung von Ar-
tenschutzpriifungen fir Flachen, die unmittelbar an den Untersuchungsraum grenzen oder
diesen umfassen, Fledermause kartiert.
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3.2.

3.2.1.

Bei den Bestandserfassungen konnten auf Brachfldchen ostlich und westlich des Berthold-
Beitz-Boulevards Kreuzkroten nachgewiesen werden. Neben adulten Tieren wurden bei den
Kartierungen auch Laichschniire, Larven und Kreuzkroten festgestellt.

Kreuzkrdten haben somit - entgegen den ehemaligen Einschatzungen durch das UMWELT-
BURO ESSEN (2009) - tatsichlich Lebensstitten innerhalb des Untersuchungsraumes.
Kreuzkrdten wurden bei den Untersuchungen direkt angrenzend an den Geltungsbereich
des B-Plans nachgewiesen. Reproduktionsrdume der Art befanden sich im Zeitraum zwi-
schen 2012 und 2015 auf der Freifldche ostlich der HelenenstraBe und dstlich des Berthold-
Beitz-Boulevards.

Ein weiteres Vorkommen von Kreuzkréten konnte 2015 im Bereich des ThyssenKrupp-
Quartiers siidlich der PferdebahnstraBe, also im weiteren Umfeld um das Plangebiet, nach-
gewiesen werden.

Das Stadt- bzw. Landschaftsbild ist innerhalb des Untersuchungsraumes stark durch Sied-
lung und Verkehr gepragt. So haben die bestehenden Verkehrsachsen ,Bottroper Straf3e”
und ,Berthold-Beitz-Boulevard" einen flichenmaBig groBen Anteil an dem Plangebiet.
StraBen bzw. Verkehrswege gehoren hinsichtlich der dsthetischen Wahrnehmbarkeit zu den
Lebensraumen, denen in Bezug auf wertgebende Faktoren wie Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit keine hohe Wertigkeit zukommt. Gerade stark frequentierte und 4-streifig ausgebaute
StraBBen wirken zudem als Fremdkdrper. Auch die innerhalb des Planungsraumes zentral lie-
gende Halle wirkt aufgrund der GréBe und der Gestaltung mit glatten Fassaden als Fremd-
korper. Historische Gebaude kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

Einzig die waldartig bestandenen ehemaligen Bahnanlagen sidlich der Bottroper Strae
haben als Sichtachsen und als gliedernde Elemente im Randbereich eine gréBere Bedeutung
in Bezug auf die landschaftsasthetische Wahrnehmbarkeit. Gleiches gilt ggf. auch fiir einen
Geholzstreifen, der sich stidlich entlang der groBen Halle erstreckt. Allerdings ist weder ein
Betreten der waldartigen Strukturen im Umfeld der ehemaligen Bahnanlagen noch der
Griinstrukturen angrenzend an die Halle mdglich. Fiir die Naherholung bzw. fiir ein Erleben
von Stadtgriin abseits der StraBenkdrper haben die Freiflachen des Plangebietes derzeit
keine Bedeutung. Das Areal ist nicht erschlossen und die meisten Flachen sind nicht zu be-
treten.

Das Plangebiet ist im Kataster tiber altlastverddchtige Flachen und Altlasten der Stadt Essen
unter den Kataster-Nrn.:

03/1.01: ehem. Zeche Silzer Amalie

03/3.05: ehem. Gussstahlfabrik Fried. Krupp, Lokomotiven-Fabrik

22/3.02: ehem. Gussstahlfabrik Fried. Krupp, Walzwerk und Lokomotiven-Fabrik

22/3.10: ehem. Bahnanlage zur Zeche Anna

25/3.04: ehem. Gussstahlfabrik Fried. Krupp, Radreifenwalzwerk und Lokomotiven-Fabrik
erfasst.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung sowie
geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

Larm

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung konnte festgestellt werden, dass die aufgrund der
kiinftig zu erwartenden neuen Strukturen ausgeldsten Verkehre im umgebenden StraBen-
netz abgewickelt werden kdnnen. Dazu sind einige AusbaumaBnahmen im bestehenden
StraBBennetz erforderlich.

Insbesondere im Zuge der schon heute hochbelasteten Bottroper StraBe ist ein Ausbau der
Knotenpunkte Bottroper StraBe/Berthold-Beitz-Boulevard, Bottroper Stra-
Be/HelenenstraBe/Am Lichtbogen und Bottroper StraBe/Friedich-Lange-StraBe/HovelstraBe
notwendig. Damit einhergehend ist ein - auf dem durch die genannten Knotenpunkte be-
stimmten Abschnitt - durchgingiger Ausbau der Bottroper StraBe sinnvoll.
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Von besonderer Bedeutung ist zudem der Ausbau der Anbindungen der beiden Querspan-
gen an den Berthold-Beitz-Boulevard, da hieriiber ein GroBteil der zu- und ablaufenden
Verkehre abgewickelt wird. Mit Fertigstellung des dritten Bauabschnittes des Berthold-
Beitz-Boulevards kommt der ErschlieBung liber diese Achse in Zukunft noch eine weitere
Bedeutung zu. Damit ergibt sich auch die Erfordernis den Knotenpunkt Berthold-Beitz-
Boulevard/PferdebahnstraBe zu erweitern. Neben dem zu erwartenden hohen Verkehrsauf-
kommen stellt auch der geringe Abstand zwischen der PferdebahnstraBBe und der Slidspan-
ge hohe Anforderungen an die verkehrstechnische Abwicklung (Koordinierung, Uberwa-
chung der Stauldngen).

Fiir den Zwischenzustand der Teilbesiedlung des Entwicklungsareals gem. des Bebauungs-
planes gilt, dass fiir das direkte Umfeld des Entwicklungsareals die Ausbauvorschlage, die
fiir die vollstandige Besiedlung gemacht wurden auch schon fiir die Teilbesiedlung umge-
setzt werden sollten.

Aufbauend auf den Ergebnissen der verkehrlichen Untersuchung wurde im Rahmen des
weiteren Verfahrens ein schalltechnisches Fachgutachten erstellt.

Darin werden neben den StraBenlarmemissionen auch die moglichen Gewerbeldrmimmissi-
onen bei der Entwicklung des Plangebietes auf die Umgebung, insbesondere der bestehen-
den Wohnbebauung bewertet.

StraBenverkehrslarm

Der Orientierungswert nach DIN 18005 fiir die Tageszeit wird nur im 6stlichen Bereich im
Einwirkungsbereich des Berthold-Beitz-Boulevards bis max. ca. 4 dB(A) Gberschritten. Dies
gilt in ahnlicher Weise fiir die Nachtsituation. Allerdings ist zu berticksichtigen, dass sich ein
erhohter Schutzbedarf nachts nur fiir Schlafriume ergibt. Insofern ist bei einer reinen Ge-
werbenutzung nachts nicht von einem Konflikt auszugehen.

Die Gesetzgebung fordert zur Energieeinsparung bereits unabhangig von der akustischen
Situation den Einbau doppelschaliger Fenster, so dass diese Anforderungen allein bereits
ausreichenden Schallschutz gewahrleisten. Da in weiten Teilen des Plangebietes selbst unter
den unginstigen Freifeldbedingungen geringere Immissionspegel zu erwarten sind, entste-
hen keine darliber hinausgehenden Anforderungen an den Schallschutz.

Bewertung nach 16. BImSchV (StraBenverkehrsldrm)

Die Ermittlung hat ergeben, dass weder tags noch nachts im Bereich der umgebenden
Wohnbebauung Grenzwertiiberschreitungen zu erwarten sind. Von dem néchstgelegenen
WR-Gebiet ist die 59 dB(A)-Isophone tags noch mehr als 400 m entfernt. Dies gilt auch fiir
die 49 dB(A)-Isophone nachts. Aus diesem Grund kann die weitere Priifung entfallen, da ein
Anspruch auf Larmschutz ,dem Grunde nach” in keinem Fall entstehen kann.

Neben der Neuanlage von StraBen soll auch die Bottroper StraBe von 4 auf 6 Fahrstreifen
erweitert werden. Durch die bauliche Erweiterung um einen oder mehrere durchgehende
Fahrstreifen fiir den Kraftfahrzeugverkehr wird das Anwendungskriterium nach § 1Abs. 2,
Satz 1 der 16. BImSchV erfiillt, so dass eine Priifung auf Einhaltung der Grenzwerte nach §
2 erforderlich wurde.
GemaB der gutachterlichen Priifung sind die Grenzwerte (Reine und Allgemeine Wohnge-
biete tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A)) an den Fassaden von folgenden Gebiuden im Un-
tersuchungsbereich nicht eingehalten:

e Bottroper StraBe 117
Bottroper StraBe 119
Bottroper StraBe 121
Bottroper StraBe 125
Bottroper StraBe 127
Paul-Reichardt-StraBe 7
Paul-Reichardt-StraBe 9
Paul-Reichardt-StraBe 11
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e Paul-Reichardt-Strale 13

e Paul-Reichardt-Strale 24

e Paul-Reichardt-Strale 26
Hier besteht grundsatzlich Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen, sofern es sich um schiit-
zenswerte Raume handelt. Da uber die tatsdchliche Nutzung der betroffenen Rdume in den
genannten Gebduden keine Informationen vorliegen, konnte im Rahmen dieses Gutachtens
keine Aussage gemacht werden.
Ebenso sind die Auswahl der Art sowie die Dimensionierung der ggf. erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen nach der 24. BImSchV nicht Gegenstand dieser Untersuchung.
Aufgrund der Hohe der betroffenen Gebaude (z. T. bis zu 4 Geschossen) und der zurzeit
schon geringen Abstdnde zu den Geh- und Fahrwegen ist die Errichtung wirksamer Larm-
schutzwande sowohl stadtebaulich als auch im Hinblick auf Aufwand und Nutzen kaum zu
vertreten.
Als aktive LirmschutzmaBnahme wére auch der Einsatz eines larmoptimierten Asphalts
moglich. Der Einsatz dieses Asphalts ist bei innerortlichen StraBen jedoch noch nicht er-
probt.
Da demzufolge aktive MaBnahmen nicht vertretbar sind, miissen ggfls. entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen an den schiitzenswerten Nutzungen selbst zum Einsatz
kommen. Die Eigentlimer der betroffenen Gebdude haben auf Grundlage der gutachterli-
chen Berechnungen nach § 42 BImSchG Anspruch auf Erstattung von Kosten fiir erforderli-
che passive SchallschutzmaBnahmen. Diese kénnen nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden, bestehen aber bereits kraft Gesetzes.
Es wird daher unter der Voraussetzung der Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigen-
tlimer gemaB der 24. BImSchV - Verkehrswege-Schallschutz-MaBnahmenverordnung - und
der VLarmSchR 97 - Verkehrslarmschutzrichtlinie - vor Ort zu priifen sein, wie sich die bau-
lichen Gegebenheiten der einzelnen Gebdude und Geschosse darstellen. Sodann wird das
vorhandene Schalldimm-MaB ermittelt werden und die erforderlichen Lirmminderungs-
maBnahmen festzustellen sein.

Zukunftsziele

Die Stadt Essen hat in der Bewerbung ,Griine Hauptstadt Europas 2017" Zukunftsziele fiir
den Larmschutz festgelegt.

Langfristiges Ziel der Stadt Essen ist es, im Jahr 2035 keine Larmbetroffenen oberhalb des
Pegelwertes (Fassadenaufpunkte) von 55 dB(A) am Gesamtttag (24 h) und 45 dB(A) in der
Nacht (22-6 Uhr) zu haben.

Bis 2018 ist anvisiert, Belastungen oberhalb der Zielwerte von LDEN 65 dB(A) und Lnight 55

dB(A) mdglichst umfassend zu vermeiden. Die Auslosewerte, bei deren Uberschreitung ein

Larmaktionsplan aufzustellen ist, sollen bei 55 dB(A) LDEN und 45 dB(A) Lnight liegen.

Langfristiges Ziel der Stadt Essen ist es, im Jahre 2035 keine Larmbetroffenen oberhalb der

Pegelwerte von 55/45 dB(A) ganztags/nachts zu haben.

Diese Ziele sollen insbesondere mit folgender MaBnahmenstrategie erreicht werden:

e Stéarker regional, strategisch und flaichendeckend ausgerichtete
Larmminderungsaktivititen,

e fachiibergreifende MaBnahmenkombinationen

(Verkehr17, Lirmschutz, Luftqualitat18),

Anderung des Modal Split,

Umsetzung der MaBnahmen aus den Lirmaktionsplanen,

Umsetzung von StraBensanierungsprogrammen,

Lkw-Lenkungskonzepte,

Geschwindigkeitskonzepte,

kontinuierliches Monitoring der Larmsituation.
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3.2.2.

Die Anderung des Modal Split und MaBnahmen wie Férderung des OPNV, der Elektromobili-
tat, des Rad- und FuBverkehrs und Erstellung von Lenkungs- und Mobilitdtskonzepten sind

MaBnahmen die

auf langere Zeitrdume ausgelegt sind.

Ferner soll eine Beschleunigung der Flottenmodernisierung eine verstarkte Reduzierung der
Fahrzeugemissionen bewirken (Flottendurchdringung mit Euro 6/VI-Fahrzeugen).

Es wird somit davon ausgegangen, dass keine tiber den passiven Lirmschutz hinausgehen-
den Festsetzungen zum Larmschutz im B-Plan zu treffen sind, um das langfristige Ziel der
Stadt Essen im Jahre 2035 zu erreichen.

Gewerbelarm

Im Plangebiet ist die Entwicklung von hoherwertigem, ggf. technologieorientiertem Gewer-
be mit Dienstleistungseinheiten vorgesehen. Derartige Betriebe sind branchentypisch wenig
emissionsrelevant (in erster Linie nur Fahrzeugbewegungen). Zur Abschitzung der mogli-
chen Immissionen wurde auf den Ansatz der DIN 18005 zuriickgegriffen.

Wie ermittelt wurde, sind an der umliegenden Wohnbebauung Immissionspegel unter 40
dB(A) zu erwarten. Fiir die Tageszeit bedeutet dies, dass auch bei der Ausschépfung durch
bestehende Betriebe Konflikte sicher ausgeschlossen werden kénnen, da keine Pegelerho-
hungen Gber die Richtwerte von 50 dB(A) (WR-Gebiete) bzw. 55 dB(A) (WA-Gebiete) auftre-
ten konnen.

Wird fiir die Nachtzeit ein ca. 15 dB(A) geringerer Emissionsansatz betrachtet, ergeben sich
vergleichbare Schlussfolgerungen.

Der Bebauungsplan sieht vor, den gewerblichen Immissionsschutz der Umgebung durch den
Ausschluss bestimmter Betriebe entsprechend der Abstandsliste 2007 zum Abstandserlass zu
gewdhrleisten. Es ist vorgesehen alle Betriebe der Abstandsklassen | (1.500 m) bis IV (500
m), sowie einige einzelne Betriebe der Abstandsklassen V bis VIl auszuschlieBen.

Zur Feinstaubproblematik siehe Punkt 3.2.5 (Luft)

Ortsbild/Erholung:
Beeintrachtigungen fir die Naherholung werden durch die Umsetzung der Planung nicht
eintreten.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als nicht erheblich an-
zusehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Im Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen ist in § 4 Abs. 2 Nr. 1 geregelt, dass die Wieder-
aufnahme einer neuen Nutzung auf einer ehemals rechtmaBig baulichen oder fiir verkehrli-
che Zwecke genutzten Flache nicht als Eingriff gilt. Ein Einflihrungserlass zur Handhabung
dieser Regelung liegt noch nicht vor.

Fiir die Abschdtzung der Anwendbarkeit der Regelungen des Landschaftsgesetz NW zu ,Na-
tur auf Zeit" werden die Ergebnisse einer Recherche von historischen Karten herangezogen.
Es ist eindeutig zu entnehmen, dass der gesamte Untersuchungsraum seit Gber 100 Jahren
intensiv bergbaulich-industriell genutzt wurde.

Vor diesem Hintergrund erscheint es zuléssig, die Freiflachen, die fiir den B-Plan 7/14 in
Anspruch genommen werden, als solche mit ,Natur auf Zeit" zu beurteilen. Eine Kompensa-
tionsverpflichtung entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht so-
mit gem. § 1a BauGB nicht, weil das Verfahrensgebiet nach §§ 30 oder 34 BauGB zu beur-
teilen ist; somit waren Eingriffe bereits bisher zuldssig. Die Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaB § 2 LG-NW (insbesondere zur Vermeidung und Verminde-
rung negativer Auswirkungen auf den Naturhaushalt) gelten weiterhin.

Hierzu wurde ein Fachbeitrag erstellt, der die Auswirkungen ermittelt und MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen vorschlagt.
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Alle innerhalb des Untersuchungsraumes festgestellten Biotoptypen sind urban geprigt und
gehoren zu Strukturen, die grundsatzlich ersetzbar sind. Besondere Anspriiche an die Pla-
nung und ggf. an den Erhalt resultieren diesbeziiglich nicht. Allerdings haben die Brachfla-
chen im Randbereich des Berthold-Beitz-Boulevards aktuell eine besondere Bedeutung als
Lebensraum fiir planungsrelevante Tierarten. Gerade die bodenbriitenden Offenlandarten
Kiebitz und Flussregenpfeifer profitieren dabei (noch) von den vegetationsarmen und ver-
dichteten Schotterflachen der Industrie- und Siedlungsbrachen, zumal ein Auftrag mit bin-
digem Boden dazu beigetragen hat, dass sich auf den Brachflachen Kleingewasser gebildet
haben, die fiir die 0.g. Vogelarten wie auch fiir die ebenfalls vorkommende Kreuzkrote
wichtige Funktionsraume darstellen.

Ohne weitere Eingriffe des Menschen wiirden sich als Folge der natiirlichen Entwicklung
(Sukzession) nach und nach Pioniergehdlze ansiedeln. Diese Entwicklung hat bereits einge-
setzt und es wurden bei den Bestandserfassungen auf den Brachflichen an vielen Stellen in
der Kraut- und Strauchschicht Sommerflieder, Hybridpappeln, Salweiden und Sandbirken
nachgewiesen.

Als Folge der Vegetationsentwicklung werden die Vogelarten des Offenlandes ohne steu-
ernde Unterhaltungsarbeiten des Menschen diese Bereiche zukiinftig nicht mehr nutzen
konnen. Gleiches gilt sinngemaB auch fiir die Kreuzkrote.

Wald

Das Landesforstgesetz legt in § 43 Abs. 1 fest, dass es fiir Waldflachen, die im Rahmen von §
4 Abs. 2 Nr.1 des Landschaftsgesetzes auf Zeit entstanden sind, keiner Umwandlungsge-
nehmigung bedarf, so dass auch im Bebauungsplanverfahren kein Waldersatz fiir solche
Flachen geregelt werden muss. Die Flachen des Bebauungsplangebiets siidlich der Bottroper
StraBe sind mit ,Natur auf Zeit" zu beurteilen, so dass hierfiir kein Waldersatz erforderlich
ist.

Unabhéngig davon gilt die Vereinbarung mit dem ehemaligen Forstamt Mettmann: Im
Krupp-Giirtel werden im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung entsprechend den Ziel-
vorgaben des Rahmenplans, binnen 40 Jahren zahlreiche Waldfldchen verloren gehen. Um
zu vermeiden, dass in jedem Einzelfall erneut nach geeigneten Flachen fiir einen forstlichen
Ausgleich gesucht werden muss, wurde der forstrechtliche Ausgleich im Rahmen einer
Grundsatzvereinbarung fiir alle Waldumwandlungen ermittelt und verbindlich geregelt. Auf
der Grundlage dieser Grundsatzvereinbarung wurden bereits, bevor die Regelung liber die
.Natur auf Zeit" in Kraft getreten ist, Waldflachen umgewandelt (beseitigt), so dass der mit
dem ehemaligen Forstamt Mettmann vereinbarte Waldersatz weiterhin zu realisieren ist
und auch realisiert wird.

Baumbestand

Der Verlust von Baumen als belebendes Griinelement im Stadtraum ist als erhebliche Aus-
wirkung einzustufen. Auf einer Teilfliche zwischen der Helenenstral3e, der Bottroper StraB3e
und dem Berthold-Beitz-Boulevard muss der Baumbestand im Zusammenhang mit der Um-
setzung des B-Plans bzw. vor einer Bodenprobennahme beseitigt werden. GemalB Baum-
schutzsatzung der Stadt Essen ergibt sich hier ein Kompensationsbedarf. In der Summe sind
44 einheimische standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Im Zusammenhang mit dem 6-streifigen Ausbau der Bottroper StraBe und dem Bau der Er-
schlieBungsstraBe zwischen Berthold-Beitz-Boulevard und HelenenstraBe sind innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plangebietes einige Biume betroffen, die ebenfalls unter die Baum-
schutzsatzung fallen. Der genaue Kompensationsumfang ist hier auf Grundlage der konkre-
ten Ausbauplanungen im weiteren Projektfortschritt noch zu ermitteln, liegt aber in einer
GréBenordnung von ca. 12-25 Biumen.

GemaB der Verkehrsentwurfsplanung des Ingenieurbiiros IVV vom 03.02.2016 werden in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans rd. 128 neue Baume als Ersatz fiir zu
entfernende Bestandsbdume gepflanzt. Mit 128 neu zu pflanzenden Baumen ergibt sich auf
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der Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Essen in jedem Fall ein ausreichender
Kompensationsumfang fiir die zu beseitigenden Bestandsbdaume.

Die Baumpflanzungen stellen insgesamt einen wichtigen Beitrag zur Minderung stadtklima-
tischer Belastungssituationen dar; sie gliedern, beleben und gestalten dariiber hinaus das
Stadtbild. Insgesamt wird die Pflanzgr6Be in den Festsetzungen daher auf die nach Baum-
schutzsatzung groBtmagliche PflanzgroBe (Stammumfang 20 - 25 ecm) angehoben.

Vogel

In Bezug auf die Avifauna sind insbesondere das Vorkommen eines Brutpaares des Flussre-
genpfeifers auf der Freifliche 6stlich des Berthold-Beitz-Boulevards und das Vorkommen
eines Kiebitz-Brutpaares auf der Brachflache westlich des Berthold-Beitz-Boulevards von
Bedeutung. Die Revierzentren beider Arten liegen jedoch nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans und sind von dem Vorhaben somit nicht unmittelbar und direkt betrof-
fen. Da aber gerade Bodenbriiter wie Kiebitz und Flussregenpfeifer ihre Revierzentren in
Abhangigkeit von der Vegetationsentwicklung und aktuellen Flachennutzungen in Verbin-
dung mit Stoérungen verlagern kénnen, wird als MaBnahme zum Risikomanagement die Ein-
richtung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) als erforderlich angesehen. Aufgabe der
OBB ist es u. a., in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde der Stadt Essen, dem
Vorhabentrager und ggf. den Baufirmen MaBBnahmen abzustimmen und deren Umsetzung
zu begleiten, die verhindern,

dass gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird. Hierzu kann z.B.
die Optimierung von Lebensrdumen auBerhalb des Eingriffsgebietes gehdren, die Durchfih-
rung von VergramungsmaBnahmen sowie die Umsetzung von Schutz- und Sicherungsmaf-
nahmen von Gelegen etc.

Eine Reihe weiterer planungsrelevanter Vogelarten nutzte den Planungsraum als Nahrungs-
habitat (u. a. Turmfalke, Mausebussard, Graureiher) bzw. als Rast- und Durchzugsgebiet (z.
B. Bekassine). Eine mdgliche Betroffenheit dieser Arten und damit das Auslosen der Zu-
griffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird ausgeschlossen.

In den o. g. Artenschutzprifungen werden dariiber hinaus eine Reihe von Mallnahmen zur
Vermeidung und Verminderung aufgefiihrt. Dies betrifft u .a. auch Regelungen zu Geholz-
fallungen und zur Baufeldfreimachung.

Sofern die Regelungen in den einzelnen Artenschutzpriifungen, die von dem B-Plan betrof-
fen sind, eingehalten werden, konnen VerstéBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG in Bezug auf die Avifauna ausgeschlossen werden. Diesbezliglich wird z. B. die
baubegleitende Einrichtung einer dkologischen Baubegleitung als erforderlich angesehen.

FLEDERMAUSE:

Analog zur Artengruppe der Vogel wurden im Zusammenhang mit der Erarbeitung von Ar-
tenschutzpriifungen fir Flachen, die unmittelbar an den Untersuchungsraum grenzen oder
diesen umfassen, Fledermause kartiert.

Grundséatzlich ergeben sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans keine nen-
nenswerten Konflikte in Bezug auf die Artengruppe der Fledermduse. Dabei wird jedoch vo-
rausgesetzt, dass die in den einzelnen Artenschutzpriifungen aufgefiihrten MaBnahmen
entsprechend berlicksichtigt werden. Insbesondere ist darauf zu achten, dass fiir die Stra-
Benbeleuchtung Leuchtmittel verwendet werden, die eine mdglichst geringe Lockwirkung
fiir Insekten haben.

Auch sollten textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan zur Regelung insbesondere von
Leuchtreklamen aufgenommen werden. Aus Sicht der Fledermause muss es das Ziel sein,
Lichtimmissionen mdglichst zu minimieren. Insbesondere groBflachige Leuchtreklamefla-
chen an Fassanden sind fiir einige nachgewiesene Arten kritisch zu sehen. Dariiber hinaus
sind Leitstrukturen zwischen dem Berthold-Beitz-Boulevard und der HelenenstraBe durch
die Anlage von StraBenbdumen an den neuen ErschlieBungsstraBen vorzusehen.

Sofern die Regelungen in den einzelnen Artenschutzpriifungen, die von dem B-Plan betrof-
fen sind, eingehalten werden, konnen VerstdBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs.
1BNatSchG in Bezug auf die Fledermause ausgeschlossen werden. Zusatzlich sollten in den
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textlichen Festsetzungen des B-Plans Regelungen zu groB3flachigen Leuchtreklameflachen
aufgenommen werden.

AMPHIBIEN:

Bei den Bestandserfassungen konnten auf Brachfldchen 6stlich und westlich des Berthold-
Beitz-Boulevards Kreuzkréten nachgewiesen werden. Neben adulten Tieren wurden bei den
Kartierungen auch Laichschniire, Larven und Kreuzkroten festgestellt.

Kreuzkrdten haben somit - entgegen den ehemaligen Einschatzungen durch das UMWELT-
BURO ESSEN (2009) - tatsachlich Lebensstitten innerhalb des Untersuchungsraumes.
Kreuzkrdten wurden bei den Untersuchungen direkt angrenzend an den Geltungsbereich
des B-Plans nachgewiesen. Reproduktionsraume der Art befanden sich im Zeitraum zwi-
schen 2012 und 2015 auf der Freifldche ostlich der HelenenstralBe und dstlich des Berthold-
Beitz-Boulevards.

Ein weiteres Vorkommen von Kreuzkréten konnte 2015 im Bereich des ThyssenKrupp-
Quartiers siidlich der PferdebahnstraBe, also im weiteren Umfeld um das Plangebiet, nach-
gewiesen werden.

In den Artenschutzpriifungen zur Entwicklung der Freiflichen dstlich der Helenenstral3e
bzw. 0stlich des Berthold-Beitz-Boulevard ist dargelegt, dass im Zusammenhang mit der
Realisierung des Masterplans zum Krupp-Glrtel Nord der Erhalt von Lebensraumen der
Kreuzkrote artenschutzrechtlich gesichert werden muss, sofern nicht auBBerhalb des Plange-
bietes Lebensraum verbessernde MaBnahmen umgesetzt werden. Im Zusammenhang mit
der Planung der Niederschlagswasserbeseitigung werden entsprechende Lebensraume fiir
die Kreuzkrdte vorgesehen.

Damit im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans in Bezug auf die Kreuzkrote nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird, sind die in den Arten-
schutzpriifungen aufgefiihnrten MaBnahmen entsprechend umzusetzen. Zusatzlich ist bei
der Ausfiihrungsplanung zum StraBenneubau und der Niederschlagswasserbeseitigung da-
rauf zu achten, dass entsprechende Leit- und Sperreinrichtungen fiir Amphibien unter be-
sonderer Beriicksichtigung der Kreuzkrote eingeplant werden. Auch ist zu priifen, ob und
ggf. inwieweit die zuklinftige Radwegebriicke {iber die Bottroper StraBe so gestaltet werden
kann, dass sie als Wanderkorridor von Kreuzkroten angenommen werden kann.

SchlieBlich ist auch vor dem Hintergrund der Kreuzkroten-Nachweise eine 6kologische
Baubegleitung vorzusehen. Aufgabe der OBB ist es u. a., das Einwandern von Kreuzkréten
ins Baufeld moglichst zu verhindern, Laichhabitate von Kreuzkrdten zu sichern und allge-
mein dazu beizutragen, dass nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
stoBen wird.

Sofern die Regelungen in den einzelnen Artenschutzpriifungen, die von dem B-Plan betrof-
fen sind, eingehalten werden, konnen VerstdBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG in Bezug auf die Amphibien ausgeschlossen werden. Zusatzlich sind in den Aus-
flihrungsplanungen zum StraBenbau Querungshilfen in Verbindung mit Leit- und Sperrein-
richtungen fiir Amphibien vorzusehen. Auch ist zu tiberpriifen, inwieweit StraBenabliufe
als Gefahrenquellen fiir Kreuzkréten entscharft werden kénnen.

Das faunistische Arteninventar weist hinsichtlich der Lage der Flachen im Innenstadtbereich
von Essen und der bestehenden Vorbelastungen durch Siedlung und Verkehr einige Beson-
derheiten auf: Insbesondere Brutnachweise von Flussregenpfeifer und vor allem von Kiebitz
sind im Siedlungsraum keinesfalls alltaglich und zeigen letztlich das Potential insbesondere
von groBen Brachflachen. Die Ansiedlungen von Kiebitz und Flussregenpfeifer werden im
vorliegenden Fall mit hoher Wahrscheinlichkeit auch durch Kreuzkrdten begiinstigt worden
sein. So wurde immer wieder beobachtet, dass sowohl Kiebitz als auch Flussregenpfeifer an
den allmahlich verlandenden Flachgewassern erfolgreich Kreuzkrétenlarven erbeuten konn-
ten. Es liegt die Vermutung nahe, dass die gute und stete Nahrungsverfligbarkeit wahrend
der Reproduktionszeit maBgeblich die Attraktivitit als Bruthabitat erhdht hat. Aus diesen
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Griinden kommt den Brachflachen unmittelbar angrenzend an den B-Plan eine hohe Be-
deutung zu. Den Flachen des Geltungsbereichs des B-Plans selbst kommt hingegen aktuell
keine hohe Wertigkeit fiir die Artengruppen Vogel und Amphibien zu, weil die Fldchen ent-
weder als Verkehrsweg genutzt werden oder durch Baukdrper versiegelt sind. Nach dem Ab-
riss der sog. Remondishalle ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass die Attraktivitit des Be-
reichs fiir Kreuzkroten und ausgewahlten Brutvogelarten zunehmen kénnte.
Aktivitatsschwerpunkte von Fledermdusen wurden vor allem am Krupp-See festgestellt. Hier
nutzten eine Reihe von Fledermausarten das Gewasser einschlieBlich der Randbereiche als
Jagd- bzw. Nahrungshabitat. Eine Besonderheit war dabei sicherlich der Nachweis der Mii-
cken- und der Teichfledermaus. Aber auch die Nachweise von GroBem Abendsegler und
Kleinabendsegler sind in urbanen Bereichen nicht alltaglich. Die Anzahl an Fledermauskon-
takten war innerhalb des B-Plangebietes insgesamt gering.

Die Empfindlichkeit der nachgewiesen Tierarten gegentiber projektbedingten Beeintrachti-
gungen wird unterschiedlich eingeschatzt: In Bezug auf die Artengruppe der Vogel werden
baubedingte Beeintrachtigungen liberwiegend als gering angesehen, weil die betroffenen
Flachen entweder als bestehende Verkehrswege genutzt werden und entsprechend hohe
Vorbelastungen aufweisen oder aber groBflachig mit Gebauden bestanden sind. Betriebs-
und anlagebedingt wird potentiell mit einer gewissen Zunahme von Stérungen auf die an-
grenzenden Brachflachen ausgegangen.

Hinsichtlich der Artengruppe der Amphibien (und hier vor allem der Kreuzkrite) ergeben
sich vor allem betriebs- und anlagebedingte Konflikte: Betriebsgedingt kann es ohne die
Einplanung von geeigneten Querungshilfen i. V. m. Leit- und Sperreinrichtungen zu Ver-
kehrsopfern kommen. Anlagebedingt bestehen Gefahrenquellen (Tierfallen) vor allem an
StraBenabldufen. Hier sind - soweit moglich - MaBnahmen vorzusehen, um die Konflikte
zu entscharfen. Baubedingte Beeintrachtigungen sind vor allem dann nicht auszuschlieBen,
wenn Reproduktionsgewasser beeintrichtigt werden. Inwieweit diesbeziigliche Gefahrdun-
gen bestehen, kann derzeit nicht abschlieBend eingeschatzt werden. In jedem Fall sind zum
Schutz von Reproduktionsgewassern fiir Amphibien geeignete MaBnahmen vorzusehen.
Die Empfindlichkeit des Vorhabens in Bezug auf die Fledermause wird als eher gering einge-
schitzt, sofern MaBnahmen zur Verminderung von Lichtemissionen umgesetzt werden und
Griinstrukturen vorgesehen werden, die die strukturgebundene Orientierung von Fleder-
mausen weiterhin ermdglichen.

Sofern die Vorgaben aus den jeweiligen Artenschutzpriifungen zur Umsetzung von MaB-
nahmen eingehalten werden und die 0.g. Aussagen beachtet werden, ergeben sich zum
Schutzgut Flora/ Fauna/ Habitate keine grundsétzlichen Aspekte, die gegen das Vorhaben
sprechen.

Baubedingt kommt es zunéichst zu einem nahezu vollstdndigen Verlust von Griin- und Ve-
getationsbestdanden innerhalb des Plangebietes. Als VermeidungsmaBnahme ist u.a. festge-
legt, dass Baumfallungen und Baustellenfreimachungen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln
erfolgen. Vor dem Fillen von Hohlenbdumen sind zudem Baumhéhlenkontrollen zur Uber-
prifung ggf. vorhandener Lebensstatten von Baum bewohnenden Fledermdusen durchzu-
flihren. Durch die Einrichtung einer 6kologischen Baubegleitung konnen baubedingte Kon-
flikte mit der Kreuzkrote vermieden werden (Abfangen und Umsetzen von Tieren, Errich-
tung von temporaren Absperreinrichtungen wihrend der Bauphase etc.).

Anlage- und betriebsbedingt kommt es zunéchst zu einem Verlust von Brach- Vegetations-
flidchen insbesondere im Randbereich von bestehenden StraBen und im Umfeld der Remon-
dis-Halle. Der Verlust dieser Biotopstrukturen wird aufgrund der aktuellen Auspragung und
der hier nachgewiesenen Arten (iberwiegend als nicht erheblich eingeschatzt. Eine Aus-
nahme stellen lediglich die Bereiche dar, die unmittelbar an Reproduktionsraume von
Kreuzkrdten grenzen.

Soweit Kleingewasser betroffen sind, sind diese funktional zu ersetzen. Gleichzeitig ist zu
liberpriifen, ob im Zusammenhang mit dem StraBenneu- und -ausbau Leit- und Sperrein-
richtungen fiir Amphibien vorzusehen sind. Auf diese Weise kann ausgeschlossen werden,
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3.2.3.

dass Kreuzkrdten anlage- und betriebsbedingt an StraBenablaufen oder durch den StraBen-
verkehr zu Tode kommen. Eine unmittelbare anlage- und betriebsbedingte Betroffenheit
der Brutreviere von Flussregenpfeifer und Kiebitz besteht nicht, sofern Stérungen auf die
angrenzenden Flachen (z.B. durch Spaziergidnger mit Hunden, widerrechtliches Befahren
mit Autos und Motorrddern etc.) begrenzt werden kdnnen. Durch Regelungen zu Lichtemis-
sionen ist gewahrleistet, dass die im Untersuchungsraum nachgewiesenen Fledermiuse den
Untersuchungsraum auch weiterhin als Nahrungshabitat nutzen kdnnen. Damit auch zu-
kiinftig Translokationsfliige der sich strukturgebunden orientierenden Fledermausarten
moglich sind, ist es erforderlich, im Bebauungsplan Standorte fiir StraBenbdume entlang
der Nordspange gemaB3 den Darstellungen im Masterplan vorzusehen.

Schutzgut Boden

GroBe Teile des Plangebietes sind bereits jetzt durch StraBenkdrper, FuB- und Radwege,
Stellplatzflachen und Gebadude versiegelt. Aber auch die derzeit nicht versiegelten Flachen
des Planungsraums waren in den vergangenen Jahrzehnten einer intensiven baulichen Nut-
zung unterzogen, vor allem durch Zechen und ihnen zugeordnete Anlagen und Verkehrs-
wege.

Zur Schaffung einheitlicher Gelandehdhen wurden bei BaumaBnahmen hiufig wesentliche
Veranderungen der Gelandetopografie durch Auffiillungen vorgenommen. Die flichende-
ckend vorgenommenen Anschiittungen erfolgten dabei haufig mit mineralischen Stoffen
aus industriellen Prozessen (v.a. Schlacken und sonstige Produktionsriickstiande) sowie mit
Bauschutt und Kriegstriimmern. Zudem ist im Untergrund aufgrund der unvollstandigen
Demontage alter Anlagen mit massiven Fundamenten, Resten alter Bodenplatten und nicht
verfiillten Hohlrdumen (Montagegruben, Kanile, Schichte etc.) zu rechnen, wie Sondierun-
gen in verschiedenen Teilen des Kruppgiirtel-Areals belegen.

Natiirlich anstehende Béden oder schiitzenswerte Bodenarten sind aufgrund der histori-
schen Entwicklung im Plangebiet nicht vorhanden. Pufferfunktion und die biotischen Po-
tentiale des Schutzgutes Boden sind somit erheblich beeintrachtigt oder - in Bezug auf die
bereits versiegelten Boden - nicht mehr gegeben.

Das Plangebiet ist im Kataster {iber altlastverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Essen
erfasst. Es ist insofern davon auszugehen, dass die Boden im Plangebiet, wie fast jede Fliche
im industriell genutzten Krupp-Giirtel, belastet sind. Entsprechend sind die Vorgaben des
Bodengutachtens zu beriicksichtigen.

Der Krupp-Giirtel-Nord zwischen der Bottroper StraBe im Norden, den Grundstiicken der

Entsorgungsbetriebe Essen und der Metro im Osten, der PferdebahnstraBBe im Siiden und

der Haus-Berge-Stral3e im Westen soll flir Wohn- und Gewerbenutzungen bebaut sowie mit

Griinflachen und einer Wasserachse stadtebaulich aufgewertet werden. Im Zuge der Bau-

reifmachung ist/sind

® sicherzustellen, dass das Grundstiick frei von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg
ist,

e die Infrastruktur sowie Bauwerksreste und Hohlrdume friiherer Nutzungen zu beseitigen,

® das bestehende Geldnde durch Umlagerung so zu profilieren, dass es regelkonform ent-
wassert werden kann.

Im Zusammenhang mit diesen Tatigkeiten muss/miissen

o der durch Brechen der Bauwerksreste aufbereitete Bauschutt,

e aufgefilltes und stellenweise verunreinigtes mineralisches Bodenmaterial ausgehoben
und innerhalb des Grundstiicks wiedereingebaut (umgelagert),

® mineralisches Bodenmaterial aus externen Lieferstellen eingebaut

werden.

Beim Einbau/Wiedereinbau mineralischer Abfille ist sicherzustellen, dass

e die Verwertung der mineralischen Abfille ordnungsgemiB und schadlos erfolgt (§ 7 Abs.
3Krw@G),

e Vorsorge gegen das Entstehen schidlicher Bodenveranderungen getroffen ist (§ 7
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BBodSchG),

e eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist (§ 48
Abs. 2 WHG),

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung beriicksichtigt sind (§ 1 Abs. 6 Nummer 1
BauGB).

Eine dezentrale Versickerung des im Plangebiet anfallenden nicht verunreinigten Nieder-
schlagswassers wird gemaB den Festsetzungen im Bebauungsplan aufgrund der bestehen-
den Bodenbelastungen ausgeschlossen.

Die 0.g. Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden lassen keine Aspekte erkennen, die grundsatz-
lich gegen das Vorhaben sprechen. Fiir die Bauausfiihrung sind die Vorgaben aus den Bo-
denuntersuchungen zu beachten.

In Bezug auf das Schutzgut Boden bestehen innerhalb des Plangebietes durch die vorhan-
denen StraBenkorper, die versiegelten Flachen und durch Bodenanschiittungen erhebliche
Vorbelastungen.

Auf den derzeit nicht versiegelten Flaichen kommt es baubedingt durch die Beanspruchung
bzw. durch das Befahren des Bodens mit schweren Baumaschinen zu Schiden der ober-
flachlichen Bodenstruktur (Bodenverdichtungen). Beeintrachtigungen durch Bodenverdich-
tungen kdnnen dabei durch eine flachensparsame Bauabwicklung minimiert werden. Weite-
re potentielle Beeintrachtigungen des Bodens wahrend der Bauphase kénnen durch das
Austreten von umweltgefahrdenden Stoffen aus Fahrzeugen und Baumaschinen entstehen.
Bei einer sachgemaBen Durchfiihrung der Bauarbeiten sind diese Beeintrichtigungen je-
doch zu vermeiden.

Anlagebedingt kommt es durch den StraBenaus- und StraBenneubau sowie durch die Er-
richtung von Baukoérpern in dem Gewerbegebiet zu Bodenversiegelungen. Da der gréBte
Teil der Gewerbeflachen aber bereits jetzt mit Baukdrpern, Stellplatzflachen oder Hoffla-
chen versiegelt ist, ist die Netto-Neuversiegelung gering.

Im Zuge der Baureifmachung fiir die zukiinftige Nutzung werden oberflachennahe Schad-
stoffnester beseitigt oder im Zuge der Gelandeprofilierung mit unbedenklichem Bodenma-
terial tiberdeckt, die zukiinftige Gelandeoberflache teilweise versiegelt und unversiegelt
bleibende Flachen mit natlrlichem Boden, welcher die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung einhalt, in der fiir die jeweilige Nutzung erforderlichen Dicke
tiberdeckt. Bei sach- und fachgerechter Durchfiihrung ist eine Gefahrdung von Menschen
durch die im Untergrund verbliebenen Schadstoffe nicht zu besorgen.

Eingriffe in den Untergrund unterliegen den Vorschriften fiir Arbeiten in kontaminierten
Bereichen. In der Planung, der Ausschreibung und der Ausfiihrung solcher Arbeiten sind alle
erforderlichen MaBnahmen zum Schutz der Beschaftigten, der Nachbarschaft und der sons-
tigen Schutzgliter zu beachten. Bei der Entsorgung kontaminierten Bodenaushubs sind die
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes zu beachten.

Die Durchfiihrung der Planung stellt keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar.

Schutzgut Wasser

Die natiirlichen Funktionen der Gewasser als Lebensgrundlage fiir Pflanzen, Tiere und Was-
serorganismen sind im Plangebiet aufgrund der gering ausgepragten Gewasserstrukturen in
Verbindung mit der anthropogenen Uberformung deutlich eingeschrinkt bzw. in Bezug auf
FlieBgewdsser nicht mehr gegeben.

Fiir die wirtschaftliche Nutzbarkeit von Grundwasser hat das Plangebiet keine planungser-
hebliche Bedeutung, da eine Grundwassernutzung im Plangebiet weder bekannt noch zu
erwarten ist.

Die Grundwasserschutzfunktion, die eine Flache durch die Filterleistung des Bodens in Ver-
bindung mit der Durchlissigkeit des Grundgesteins haben kann, ist bei versiegelten Flachen
hoch.
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Fiir die unversiegelten Flichen des Plangebietes kdnnen wegen der Heterogenitat der Sub-
strate und der sehr unterschiedlichen Grundwasserflurabstdnde keine pauschalisierten
Aussagen getroffen werden. Die in weiten Teilen bestehende Versiegelung des Plangebietes
schrankt die Grundwasserneubildung erheblich ein, weil die befestigten Flachen an die Ka-
nalisation angeschlossen sind.

Die 0.g. Ausfiihrungen zum Schutzgut Wasser lassen keine Aspekte erkennen, die grund-
satzlich gegen das Vorhaben sprechen. Fiir die Bauausfiihrung sind die Vorgaben aus den
Bodenuntersuchungen und weiteren Gutachten zur Niederschlagswasserbeseitigung zu be-
achten.

Die Grundwasserneubildungsrate ist durch bestehende Versiegelungen stark eingeschrankt
und es besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser durch die bestehen-
den Bodenbelastungen.

Eine nennenswerte baubedingte Verschlechterung der Infiltration von Niederschlagswasser
aufgrund von Bodenverdichtungen ist aufgrund des temporaren Charakters und der beste-
henden Bodenversiegelungen nicht erheblich. Eine begrenzte Absenkung des Grundwasser-
spiegels durch WasserhaltungsmaBnahmen kann bauzeitlich nicht ausgeschlossen werden,
wird aufgrund der Vorbelastungen aber ebenfalls als nicht erheblich angesehen, da grund-
wassergespeiste Gewasser im Untersuchungsraum offensichtlich nicht auftreten. Erhebliche
Grund- und Oberflichenwasserqualitdtsbeeintrachtigungen sind bei einer umsichtigen
Bauausfiihrung nicht zu erwarten. Grundsitzlich besteht eine potenzielle Gefahrdung
durch Verschmutzungen und Verunreinigen von Grund- und Stauwasser wihrend der Bau-
phase (Schadstoffeintriage), die aber nach dem heutigen Stand der Technik und unter Be-
achtung der gesetzlichen Vorgaben und SchutzmaBnahmen vermieden werden konnen.
Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen sind baubedingt unter Beachtung von
Vorschriften, Regelwerke etc. nicht zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Anlage- und betriebsbedingt ist vorgesehen, dass nicht verunreinigte Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet gedrosselt in den Salzerbach abzuschlagen, um so ein natiirlicheres
Wasserregime in Gewasser und Aue wiederherzustellen. Demgegeniiber soll die Versickerung
von Niederschlagswasser aufgrund von Bodenverunreinigungen ausgeschlossen werden, um
so den Eintrag von im Boden gebundene Schadstoffe in den Grundwasserkdrper zu mini-
mieren.

Die Durchfiihrung der Planung hat keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zur
Folge.

Schutzgut Luft

Zur Abschatzung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die lufthygienische Situation
wurde eine Luftschadstoffuntersuchung durchgefiihrt (Luftschadstoffuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 7/14 ,Krupp-Giirtel Nord: Siidlich Bottroper StraBe (ErschlieBung/M2-
Gewerbegebiet)" in Essen, Peutz Consult, Dortmund Oktober 2015).

Grundlage fiir die Berechnungen der Schadstoffemissionen, der innerhalb und auBerhalb
des Plangebietes verlaufenden Stral3en, sind Verkehrsmengen gemaB des Verkehrsgutach-
tens und erganzender Angaben zu den LKW-Anteilen auf den StraBenabschnitten hierzu.

Fiir das Bebauungsplanverfahren wurden Luftschadstoffausbreitungsberechnungen in Be-
zug auf die Luftschadstoffemissionen fiir die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10
und PM2,5) und Stickstoffdioxid (NO2) durchgefiihrt. Die hiermit ermittelten Immissionen
wurden mit den Grenzwerten der 39. BImSchV verglichen und beurteilt.

Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PM10) von 40 ug/m3 wird an allen betrachteten Immis-
sionsorten mit maximal 21,9 pg/m3 im Nullfall 2020 und 22,0 pg/m3 im Planfall 2020 (je-
weils Immissionsort 5) sowie im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich eingehalten.
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Ausgehend von den Erkenntnissen des LANUV NRW, dass es ab 29 ug/m3 mit geringer
Wahrscheinlichkeit, ab 32 pg/m3 mit hoher Wahrscheinlichkeit zu mehr als 35 Uberschrei-
tungstagen mit mehr als 50 ug/m3 Feinstaub kommt, ist bei Jahresmittelwerten von bis zu
21,9 pg/m3 im Nullfall 2020 und 22,0 pg/m3 im Planfall 2020 an allen Immissionsorten im
Untersuchungsgebiet nicht mit mehr als 35 Uberschreitungstagen zu rechnen.

Im gesamten Untersuchungsgebiet liegen fiir den Nullfall 2020 wie auch den Planfall 2020
keine Immissionen oberhalb von 29 pg/m3 Feinstaub (PM10) im Jahresmittelwert vor. Somit
ist auch fiir das gesamte Untersuchungsgebiet fiir das Jahr 2020 nicht mit mehr als 35
Uberschreitungstagen zu rechnen.

Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PM2,5) von 25,0 pg/m3 wird an allen betrachteten
Immissionsorten mit maximal 15,5 ug/m3 im Nullfall 2020 und 15,8 pg/m3 im Planfall 2020
sowie im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich eingehalten.

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pg/m3 wird an allen betrachteten
Immissionsorten mit maximal 26,1 ug/m3 im Nullfall 2020 und 27,2 pg/m3 im Planfall 2020
sowie im gesamten Untersuchungsgebiet deutlich eingehalten.

Ausgehend von den berechneten Jahresmittelwerten der NOX-Zusatzbelastung und der ent-
sprechenden Messwerte der Hintergrundbelastung NOX, wurde die Wahrscheinlichkeit einer
Uberschreitung der zulssigen 18 Stunden mit Stundenmittelwerten einer NO2-
Konzentration > 200 ug/m3 fiir ausgewéhlte Immissionsorte abgeschatzt.

Die Wahrscheinlichkeiten, dass das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV nicht eingehalten
wird, ist fiir den Nullfall 2020 wie auch den Planfall 2020 mit maximal 1,5 % sehr gering.
Auswertungen von Messergebnissen an Verkehrsmessstationen des LANUV NRW zeigen, das
auch bei NO2-Jahresmittelwerten mit deutlich hoheren Konzentrationen wie im vorliegen-
den Fall fiir alle Immissionsorte ermittelt, das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV eingehal-
ten wurde. Daher kann davon ausgegangen werden, dass in der Realitdt das Kurzzeitkriteri-
um der 39. BImSchV im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten wird.

Obwohl es durch die Planungen zu deutlichen Erh6hungen der Verkehrsmengen auf der
Bottroper StraBe, dem Berthold-Beitz-Boulevard und Teilen der PferdebahnstraBe kommt,
gehen die Emissionen und Immissionen auf der Bottroper StraBe deutlich zurlick. Dies liegt
im Ausbau der Bottroper StraBe begriindet, wodurch ein verbesserter Verkehrsfluss erreicht
wird, welcher zu geringeren Emissionen fiihrt.

Im Bereich des Berthold-Beitz-Boulevards und der PferdebahnstraBe kommt es durch die
erhdhten Verkehrsmengen auch zu Erhéhungen der Emissionen und Immissionen.

Sowohl im Nullfall wie auch im Planfall werden aber die Grenzwerte der 39. BImSchV fiir
die Jahresmittelwerte und Kurzzeitbelastungen fiir die untersuchten Luftschadstoffe Fein-
staub (PM10 und PM2,5) und Stickstoffdioxid (N02) im gesamten Untersuchungsgebiet fiir
das Prognosejahr 2020 deutlich eingehalten.

Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet - Teilbereich West - sind fiir die Stadt Essen insgesamt 22
lokale MaBnahmen zur Verbesserung der Luftqualitdt aufgefiihrt, die zum groBen Teil be-
reits umgesetzt sind bzw. werden; die geplante Baustruktur und die damit verbundene
Durchgriinung steht im Einklang mit den Zielsetzungen zur Verbesserung der lufthygieni-
schen Bedingungen.

Wihrend der Bauarbeiten sollte die Arbeitshilfe ,MaBnahmen zur Bekdmpfung von Stau-
bemissionen durch Baustellen” (Quelle: Luftreinhalteplan Ruhrgebiet - Teilbereich West) als
Grundlage fiir baustellenspezifische Vorgaben Anwendung finden.

Die lufthygienischen Verhaltnisse im Plangebiet sind bereits heute durch verkehrsbedingte
Abgasemissionen gepragt. Mit der Realisierung des Vorhabens sind keine erheblichen zu-
satzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft zu erwarten.
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3.2.6. Schutzgut Klima (Klimaschutz und Klimafolgeanpassung)

3.2.7.

3.2.8.

Fiir das Schutzgut Klima sind mit Planrealisierung keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Bei Realisierung einer guten Begriinung und Durchgriinung des Plangebietes sowie dem ge-
planten dkologischen Umgang mit dem Regenwasser ist davon auszugehen, dass die beste-
henden stadtklimatologischen Defizite wie Warmeinseleffekt, Hitzestress und geringe Luft-
feuchtigkeit abgemildert werden.

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die heutigen und kiinfti-
gen gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Die darin verankerten technischen Anforderungen zur
Reduzierung des Energiebedarfes eines Gebdudes sowie die Verwendung erneuerbarer Ener-
gien leisten den entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der CO, Bilanz.

In der Verordnung lber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentech-
nik bei Gebauden (EnEV) werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Die am 01.10.2007 in Kraft ge-
tretene Verordnung, gedndert Ende April 2009, wurde mit der EnEV 2014, die am 1. Mai
2014 in Kraft trat, erneut novelliert. Die EnEV 2009 hatte die energetischen Anforderungen
flir Neubauten im Vergleich zur vorhergehenden EnEV 2007 bereits um 30% verscharft. Die
EnEV 2014 schreibt die EnEV 2009 fort und erhdht die Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebduden um durchschnittlich 20 % und soll bis 2020 rechnerisch beinahe zu
Nullenergiehdusern fiihren.

Insofern kann flr die Umsetzung der vorliegenden Planung mit einer Energieeffizienz ge-
rechnet werden, die den hohen gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des CO,-
AusstoBes unter Berlcksichtigung des Wirtschaftlichkeitsgebotes Rechnung tragt. Weiter-
hin enthilt das Erneuerbare-Energien-Wirme-Gesetz (EEW4rmeG) Verpflichtungen zur an-
teiligen Nutzung von erneuerbaren Energien bei der Warmeversorgung von Gebauden.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschafts-/ Stadtbild und Erholungsnutzung bestehen in-
nerhalb des Plangebietes erhebliche Vorbelastungen durch bestehende Verkehrswege und
Baukorper, versiegelte Flichen und fehlende ErschlieBungen von Griinstrukturen.
Baubedingte Beeintrachtigungen des Landschafts-/ Stadtbildes und der Erholungsnutzung
bleiben auf den Zeitraum der Bautatigkeit begrenzt und werden daher nicht als erheblich
betrachtet.

Anlage- und betriebsbedingt kommt es durch die Errichtung von Baukdrpern und Erschlie-
BungsstraBen zu einer deutlichen Verdnderung des Stadtbildes. In Abhdngigkeit von der
tatsichlichen Gestaltung und Durchgriinung des Umfeldes der Gewerbeflachen sowie der
Anlage von offenen Wasserkdrpern zur Niederschlagswasserbeseitigung kann dies in Bezug
auf die visuelle Wahrnehmung des Stadtbildes auch eine Verbesserung gegeniiber dem Sta-
tus quo darstellten.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung ergeben sich durch den Bau der Radwegebriicken ent-
lang der PferdebahnstraBe und durch die Querung der Bottroper StraBe positive Aspekte.

Das Plangebiet beriihrt Bereiche, in denen sich die ehem. Krupp-Gussstahlfabrik ausdehnte.
Es ist daher nicht vollig ausgeschlossen, dass bei den MaBnahmen archiologisch relevante

Befunde (beispielsweise unbekannte Uberreste élterer, nicht weiter verzeichneter Gebaude

oder Schachtanlagen), die sich als Bodendenkmiler erhalten haben, gefunden werden kon-
nen. Uber den Umgang mit Bodenfunden / -denkmélern ist ein Hinwies im Plan aufgenom-
men worden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Komponenten des Naturhaushaltes sind durch ein komplexes Beziehungsgefiige ge-
kennzeichnet. Vorhabenbedingte Verdanderungen der Ausprigung einzelner Schutzguter
kdnnen aufgrund dieses Beziehungsgefiiges indirekt zu Zustandsverdanderungen auch ande-
rer Schutzglter fiihren.
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3.2.9.

3.3.

3.4.

Wechselwirkungen bzgl. der inneren Zusammenhange zwischen den verschiedenen Schutz-
giitern, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Funktionen fiihren konnten, sind
nicht zu erwarten, soweit sie die bereits unter den jeweiligen Schutzgiitern beschriebenen
Effekte Gberschreiten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Das Vorhaben filihrt zu baubedingten Beeintrachtigungen, die durch nachfolgend formu-
lierte allgemeine MaBnahmen gemindert bzw. vermieden werden kénnen:

- Beachten der einschldgigen Vorschriften und Richtlinien zum Bodenschutz,

- fachgerechtes Losen und Abtragen von Béden mit Trennung nach Bodenarten,

- Wiederverwendung von Mutterboden unter Beachtung des BauGB,

- kontrolliertes und fachgerechtes Entsorgen von belastetem Boden und Aushubmate-
rial,

- Erstellen eines Entsorgungskonzeptes bei Auffinden umweltschadigender Stoffe,

- Beachten der einschlagigen Vorschriften und Richtlinien zum Gewasserschutz,

- Einhaltung und Uberpriifung der Vorgaben und Auflagen aus ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen,

- Schutz vor Gewisserverunreinigungen (schadloses Beseitigen von verunreinigtem
Wasser sowie Entnahme und Ableitung von zu sickerndem Wasser wiahrend der Bau-
phase,

- Meldung von Unféllen mit wassergefahrdenden Stoffen,

- Aufstellen eines Konzeptes zur Beseitigung des nicht verunreinigten Niederschlags-
wassers,

- Beachtung der technischen Bestimmungen/ Richtwerte fiir Baumaschinen, techni-
sches Gerat etc. (z.B. TA Luft, TA Lirm, Baumaschinenverordnung, u.a.),

- Einhaltung der im Plangebiet geltenden Immissionsrichtwerte. Die Baustelle ist so
einzurichten und zu betreiben, dass die Beurteilungspegel des Baularms unter Be-
riicksichtigung der zulassigen Zeitkorrekturen die Immissionsrichtwerte nicht tber-
schreiten,

- Beriicksichtigung der in den Artenschutzprifungen aufgefiihrten Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen, MaBnahmen zum Risikomanagement und Ausgleich-
und ErsatzmaBnahmen,

- Einrichten einer 6kologischen Baubegleitung fir die Zeit der BaumaBnahme,

- Regelungen in den textlichen Festsetzungen zur Minimierung von Lichtemissionen,
insbesondere zu groBflachigen Leuchtreklametafeln an Fassaden,

- Einplanung von Querungshilfen sowie von Leit- und Sperreinrichtungen fiir die
Kreuzkrdte in Abhzngigkeit von der Verortung von CEF-MaBnahmen (bzw. lebens-
raumverbessernder MaBnahmen) fiir die Art. Grundsétzlich ist zu priifen, ob Leitein-
richtungen im Zusammenhang mit Planungen zur Niederschlagswasserbeseitigung
kombiniert werden kénnen.

- Schaffung von 4 Ersatzquartieren als CEF-MaBnahme zur Kompensation des potenti-
ellen Verlustes von Einzelquartieren von Gebaude bewohnenden Fledermausarten,

- Linienhafte Anordnung von StraBenbdumen entlang der Nordspange gemaB Darstel-
lung im Masterplan als Orientierungsmoglichkeit flir Fledermause,

- Einhaltung von Schutzbestimmungen (z.B. DIN 18920) fiir Biume und Griinzonen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen Nutzungen
auszugehen. Die oben beschriebenen Vorbelastungen bzw. Beeintrachtigungen blieben er-
halten.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsvarianten

Das Projekt steht im Einklang mit den ibergeordneten stadtebaulichen Zielen der Stadt Es-
sen. Es entspricht dem Ziel, der Innenentwicklung und Reaktivierung von Flachen im bebau-
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3.5.

ten Innenbereich den Vorrang zu geben vor weiterer Inanspruchnahme von Flachen an der
Peripherie der Stadte. Andere Planungsvarianten wurden nicht untersucht.

Zusammenfassende Bewertung und Abwagungsgrundsdtze

Der Abgleich der Planung mit der Nullvariante (Beibehaltung der heutigen Situation) zeigt,
dass bei Verzicht auf die Bauleitplanung in der vorgesehen Form tendenziell die Vorbelas-
tungen der Schutzgiiter unverandert fortbestehen. Unter Umweltschutzgesichtspunkten ist
die Planung daher dem planungsrechtlichen Status-Quo vorzuziehen.

Mit Ausnahme des Schutzgutes Pflanzen und Tiere (Verlust von Baumen) sind die Auswir-
kungen des Bebauungsplanes nach derzeitigem Kenntnisstand grundsatzlich positiv zu be-
urteilen bzw. als neutral einzustufen. Der Eingriff in den Baumbestand kann vollstandig
kompensiert werden.

Artenschutzrechtliche Aspekte wurden detailliert untersucht und bewertet. Da durch das
Vorhaben keine Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden, ist eine Priifung der
Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nicht erforderlich. Projektbedingt kommt es zudem nicht zu einer Zerstérung von
Biotopen (Habitaten), die fiir die vorkommenden streng geschiitzte Tierarten des Anhangs
IV der FFH-RL und die streng geschiitzten europdischen Vogelarten nicht ersetzbar sind.
Die Gerduschimmissionen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm und ggf. zu beriicksichtigende
Vorbelastungen wurden im Verfahren gutachterlich untersucht.

Ein fachgerechter Umgang mit den aus der industriellen Vornutzung moglichen Bodenbe-
lastungen wird liber eine entsprechende Baubegleitung durch einen Fachgutachter sicher-
gestellt.

Die Planung steht insgesamt im Einklang mit den stadtebaulichen Zielsetzungen im Ent-
wicklungsgebiet Krupp-Gurtel Nord der Stadt Essen.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Die Darstellungen der Auswirkung der MaBnahmen auf die Schutzgiiter basieren auf Fach-
gutachten.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes aus-
gewerteten Gutachten unter Beriicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und der
einschldgigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet wurden.

Unter Zugrundelegung der Aussagen in den verzeichneten Gutachten ergaben sich keine
Schwierigkeiten bei der Ermittlung der im Rahmen der Planung zu behandelnden Fragestel-
lungen.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu iberwachen. So sollen ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden,
um geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen. (Umwelt-) Beh6rden sind gem. § 4
Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern ihnen Erkenntnisse liber
derartige Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes vorliegen.

Die Realisierung von KompensationsmaBnahmen (Ersatzpflanzungen), zusétzlich deren dau-
erhafter Bestand und die Pflege sind regelmaBig zu lberpriifen. Da es sich um StraBenbiu-
me handelt, ist dies im Rahmen der kommunalen Baumkontrolle sichergestellt.

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Umweltzone Ruhrgebiet unterliegt das
Schutzgut Luft bzw. die Luftqualitit bereits einer Uberwachung. Fiir das Schutzgut Klima
sind bei Planrealisierung weder erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten noch bestehen
Prognoseunsicherheiten. Ein spezielles, tiber die allgemeine Umweltbeobachtung hinaus ge-
hendes Monitoring ist somit fiir dieses Schutzgut nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die anderen Schutzgliter wurde bisher kein Bedarf an MonitoringmaBnah-
men mitgeteilt.
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6. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Etablierung hochwertiger gewerbli-
cher Nutzungen

- Ertlichtigung der Verkehrsinfrastruktur im Sinne einer weiteren Entwicklung des ,Krupp-Giirtel
Nord" sowie der Ansiedlung eines groBflichigen Einzelhandelsbetriebes (Mébelhaus IKEA) in unmit-
telbarer Ndhe des Plangebietes

- Sicherung von Flachen zur 6kologischen Regenwasserbewirtschaftung

- Sicherung liberregional bedeutsamer Radverkehrstrassen

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
uber kiinftigen Generationen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. GemaB § 1 Abs.6 und § 1a BauGB sind insbesondere zu
beriicksichtigen:

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

- Die Eingriffsvermeidung: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG) mit Regelungen zum Ausgleich (iiber Darstellungen, Festsetzungen
oder Vertrige).

Ebenso sind zu beriicksichtigen die Ziele:

- des Bundesnaturschutzgesetzes

- des Bundes-Bodenschutzgesetzes

- des Wasserhaushaltsgesetzes

- des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- Technische Anleitung Luft (TA Luft)

- Technische Anleitung Larm (TA Lirm)

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Essen ist ebenfalls zu beachten.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes::

Mit der Bottroper StraBe, der HelenenstraBe, dem Berthold-Beitz-Boulevard und der Pferdebahn-
straBe liegen verschiedene, z.T. mehrspurige und stark befahrene StraBen mit ihren Bdschungsrand-
bereichen innerhalb des B-Plangebietes. Darliber hinaus umfasst das Plangebiet aber auch die Hal-
len und Nebengebiude einer ehemals gewerblich genutzten Fliche zur Abfallbeseitigung (sog. ,Re-
mondishalle"). Lediglich zwischen Remondishalle und der Bottroper StraBe liegt eine kleinere wald-
artig bewachsene Flache der Bahnanlagen.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sowie
geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Schutzgiiter

Kurzerlauterung

1. Schutzgut Mensch, seine
Gesundheit und Bevolkerung

Die Gesetzgebung fordert zur Energieeinsparung bereits unab-
hdngig von der akustischen Situation den Einbau doppelschaliger
Fenster, so dass diese Anforderungen allein bereits ausreichenden
Schallschutz gewéahrleisten. Da in weiten Teilen des Plangebietes
selbst unter den ungiinstigen Freifeldbedingungen geringere
Immissionspegel zu erwarten sind, entstehen keine dariiber hin-
ausgehenden Anforderungen an den Schallschutz.

Der Bebauungsplan sieht vor, den gewerblichen Immissionsschutz
der Umgebung durch den Ausschluss bestimmter Betriebe ent-
sprechend der Abstandsliste 2007 zum Abstandserlass zu gewahr-
leisten.

Beeintrdachtigungen fiir die Naherholung werden durch die Um-
setzung der Planung nicht eintreten.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2. Schutzgut Tiere und Pflanzen
sowie biologische Vielfalt
und Landschaft

Auf einer Teilflaiche zwischen der HelenenstraBe, der Bottroper
StraBBe und dem Berthold-Beitz-Boulevard muss der Baumbe-
stand beseitigt werden. GemalB Baumschutzsatzung der Stadt
Essen ergibt sich hier ein Kompensationsbedarf. In der Summe
sind 44 einheimische standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.
Eine Reihe von Fledermausarten nutzt den Untersuchungsraum
als Nahrungshabitat. Schutzgebiete oder nach Landes- bzw. Bun-
desrecht geschiitzte Biotopstrukturen oder Lebensrdume wurden
innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen.
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden durch plangebiets-
interne KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.

3. Schutzqut Boden

In Bezug auf das Schutzqut Boden bestehen innerhalb des Plan-
gebietes durch die vorhandenen StraBenkdrper, die versiegelten
Flachen und durch Bodenanschiittungen erhebliche Vorbelastun-
gen. Im Zuge der Baureifmachung wird die zukiinftige Gelande-
oberflache teilweise versiegelt und unversiegelt bleibende Fla-
chen mit natiirlichem Boden, welcher die Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutzverordnung einhalt, in der fir die jeweilige
Nutzung erforderlichen Machtigkeit Giberdeckt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4. Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist durch bestehende Versiege-
lungen stark eingeschriankt und es besteht die Gefahr von Schad-
stoffeintrdgen in das Grundwasser durch die bestehenden Bo-
denbelastungen.

Es ist vorgesehen, dass nicht verunreinigte Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet gedrosselt in den Salzerbach abzuschlagen,
um so ein natiirlicheres Wasserregime in Gewdsser und Aue wie-
derherzustellen. Demgegeniiber soll die Versickerung von Nieder-
schlagswasser aufgrund von Bodenverunreinigungen ausge-
schlossen werden, um so den Eintrag von im Boden gebundene
Schadstoffe in den Grundwasserkdrper zu minimieren.

Die Durchfiihrung der Planung hat keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser zur Folge.
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5. Schutzgut Luft Die lufthygienischen Verhaltnisse im Plangebiet sind bereits heu-
te durch verkehrsbedingte Abgasemissionen gepragt. Mit der
Realisierung des Vorhabens sind keine erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft zu erwarten.

6. Schutzgut Klima Bei Realisierung einer guten Begriinung und Durchgriinung des
Plangebietes sowie dem geplanten 6kologischen Umgang mit
dem Regenwasser ist davon auszugehen, dass die bestehenden
stadtklimatologischen Defizite wie Warmeinseleffekt, Hitzestress
und geringe Luftfeuchtigkeit abgemildert werden.

Fiir das Schutzgut Klima sind mit Planrealisierung keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

7. Schutzgut Kultur- und Sach- | Hinsichtlich des Schutzgutes Landschafts-/ Stadtbild und Erho-
guter lungsnutzung bestehen innerhalb des Plangebietes erhebliche
Vorbelastungen durch bestehende Verkehrswege und Baukdrper,
versiegelte Flachen und fehlende ErschlieBungen von Griinstruk-

turen.

Durch das Planvorhaben kommt es zu einer Verdnderung des
Stadtbildes. In Abhdngigkeit von der tatsdchlichen Gestaltung
und Durchgriinung des Umfeldes der Gewerbeflachen sowie der
Anlage von offenen Wasserkdrpern zur Niederschlagswasserbe-
seitigung kann dies in Bezug auf die visuelle Wahrnehmung des
Stadtbildes auch eine Verbesserung gegentiber dem Status quo
darstellten.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den | Wechselwirkungen bzgl. der inneren Zusammenhange zwischen
Schutzglitern den verschiedenen Schutzglitern, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung von Funktionen fiihren kdnnten, sind nicht zu erwar-
ten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen Nutzungen auszuge-
hen. Die oben beschriebenen Vorbelastungen bzw. Beeintrichtigungen blieben erhalten.

Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmaglichkeiten:

Das Projekt steht im Einklang mit den libergeordneten stadtebaulichen Zielen der Stadt Essen. Es
entspricht dem Ziel, der Innenentwicklung und Reaktivierung von Flachen im bebauten Innenbe-
reich den Vorrang zu geben vor weiterer Inanspruchnahme von Flachen an der Peripherie der Stad-
te. Andere Losungen wurden nicht gepriift.

Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:
Es traten keine grundsatzlichen Schwierigkeiten auf.

MaBnahmen zur Uberwachung:
Spezielle MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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IX.

Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den Zielen des Masterplans Krupp-Giirtel Nord

aus dem Jahre 2014 hier eine stddtebauliche Aufwertung zu bewirken.

Wie auch in anderen Planungsbereichen im Entwicklungsgebiet Krupp-Giirtel wird mittels

der Planung eine Entwicklung hin zu einer attraktiveren und auch modernen stadtebauli-

chen Anspriichen gerecht werdenden Nutzung und Gestaltung verfolgt. Damit sind weitest-

gehend positive Effekte fiir den Gesamtraum verbunden. Hierzu zahlen:

- die Beseitigung gestalterisch-funktionaler Missstande

- stadtebaulich-gestalterische Aufwertung des nordlichen Krupp-Giirtels mittels neuer
Nutzungen

- Flachenaufbereitung fiir die stadtebauliche Entwicklung hochwertiger gewerblicher
Nutzungen

- die Entwicklung weiterer Arbeitsplatze

- die Anbindung der Flache an ein modernes Entwasserungskonzept.

Im Rahmen der Abwégung sind diese positiven Aspekte maglichen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter gegeniiberzustellen.

1. Schallimmissionen

Das schalltechnische Fachgutachten (ACCON, Dezember 2015) kommt zu dem Ergebnis, dass
die Planung in Bezug auf den Schallschutz nicht zu erheblichen Auswirkungen flihrt.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch vorhandene Gewerbeflachen kann die Si-
cherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes durch die Festsetzung des Ausschlusses
von zulassigen Betrieben (Negativliste) gemaB dem Abstandserlass 2007 geregelt werden.
Die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet Gberschreiten nur in ungiinstigen Bereichen die
Orientierungswerte der DIN 18005 geringfiigig. Aufgrund der gegeniiber Wohnnutzungen
weniger schutzempfindlichen geplanten GE-Nutzungen sind jedoch keine liber die entspre-
chend der Gesetzgebung zum Warmeschutz ohnehin notwendigen Bauausfiihrungen der
Fassadenbauteile erforderlich.

2. Nachbarbelange - 16. BImSchV

Aufgrund des erforderlichen Umbaus der Bottroper StraBe bestehen Anspruchsberechti-
gungen betroffener Nachbarn fiir passive SchallschutzmaBnahmen. Aktive Schallschutz-
maBnahmen kommen aufgrund der bestehenden und gewiinschten 6rtlichen Situation
nicht in Betracht. Auch wiirden die Kosten auBer Verhaltnis zum Schutzzweck stehen, da
nur eine geringe Anzahl von Personen von den Lirmschutzwanden profitieren wiirde.
Hierzu wird auch in der Verkehrslarmschutzrichtlinie 97 ausgefiihrt, dass aktiver Schall-
schutz unterbleiben kann, wenn solche Anlagen zum Larmschutz mit dem Vorhaben unver-
einbar sind. Daher sind passive SchallschutzmaBnahmen umzusetzen.

Insgesamt bestehen fiir die in Kap. VII1.3 aufgelisteten Gebdude nach gutachterlicher Er-
mittlung Entschadigungsanspriiche fiir (passive) SchallschutzmaBnahmen dem Grunde
nach.

Diese Anspriiche richten sich grundsatzlich gegen den StraBenbaulasttriager (Gemeinde).
Mit den durchgefiihrten Untersuchungen im Sinne der 16. BImSchV und der noch durchzu-
flihrenden Ermittlung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Sinne der 24. BIm-
SchV kann sichergestellt werden, dass den Belangen der zu schiitzenden Nutzungen gemai
den gesetzlichen Anforderungen hinreichend Rechnung getragen wird und eine Vertrag-
lichkeit der MaBnahme sichergestellt ist.

3. Verkehr
Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurde nachgewiesen, dass die durch das nérdliche
Entwicklungsareal ausgeldsten Verkehre im umgebenden StraBennetz abgewickelt werden
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kénnen. Dazu sind jedoch einige AusbaumaBnahmen im bestehenden StraBennetz erforder-
lich.

Die zu erwartenden verkehrlichen Belastungen des geplanten Vorhabens sind insofern aus
verkehrsqutachterlicher Sicht vertretbar und auch unter Beriicksichtigung der positiven As-
pekte fiir den Gesamtentwicklungsbereich tolerabel.

4. Lufthygiene

Die Luftschadstoffuntersuchung (Peutz Consult, Oktober 2015) zeigt, dass sowohl im Null-

fall wie auch im Planfall die Grenzwerte der 39. BImSchV fiir die Jahresmittelwerte und

Kurzzeitbelastungen fiir die untersuchten Luftschadstoffe Feinstaub (PM;o und PM,s) und

Stickstoffdioxid (NO,) im gesamten Untersuchungsgebiet fiir das Prognosejahr 2020 deut-

lich eingehalten werden.

5. Einschrankung der Nutzungen

Die Einschrankung der Zuladssigkeit von Einzelhandelsnutzungen, die Einschrankung der Zu-

lassigkeit emittierender Betriebe und Anlagen greifen in die Eigentumsrechte der Grund-

stlickseigentiimer ein. Gegentiber der heute zuldssigen Nutzungen werden die Entwick-
lungsmdoglichkeiten beschrankt. Die Einschrankungen sind, da friiher bestehende Baurechte
nicht ausgeschdpft wurden, entschddigungslos moglich.

Sie sind erforderlich,

- in Bezug auf den Immissionsschutz, um den heute giiltigen Anforderungen an den
Schutz der Wohnbevélkerung vor Immissionen zu geniigen,

- in Bezug auf die Einschrankung des Einzelhandels, um die Ziele des Masterplans Einzel-
handel (i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) umzusetzen, um eine verbrauchernahe Versor-
gung der Bevolkerung und im Sinne der Belange der Wirtschaft eine Verfligbarkeit von
Flachen fiir das produzierende Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen sicherzustellen
und

- in Bezug auf die Uberbaubarkeit, um das Gewerbegebiet zu gliedern und abzuschirmen.
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X. Bodenordnung

Die Flachen, welche zur Realisierung des Bebauungsplanes den Eigentlimer wechseln sollen,
kdnnen im Rahmen privatrechtlicher Regelungen bzw. stiddtebaulicher Vertrage behandelt
werden.

Ein gesetzliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB ist nicht erforderlich.
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XI.  Entwicklung aus dem Regionalen Flichennutzungsplan (RFNP)

Der Bebauungsplan ist aus dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt.
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XIl.

Uberlagerung bisheriger rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7/14 ,Krupp-Giirtel Nord: stidlich Bottroper
StraBe (ErschlieBung/M2-Gewerbegebiet)” werden die ihm entgegen stehenden friiher ge-
troffenen Festsetzungen Uberlagert. Insbesondere werden die Festsetzungen der Bebau-
ungspléne

¢ Nr. 5/68 ,Bottroper StraBe"

e Nr. 5/08 ,Berthold-Beitz-Boulevard, 2. Bauabschnitt”

e Nr. 04/04 ,Krupp-Gurtel: Neue HauptverkehrsstraBe zwischen BamlerstraBe und Ha-
chestraBe (Ostumgehung Altendorf), 1. Bauabschnitt"

verdringt, soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/14 ,Krupp-Giirtel
Nord: Stidlich Bottroper StraBe (ErschlieBung/M2-Gewerbegebiet)" betreffen.
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Xlll. Kosten und Finanzierung

Die Herstellung und Kostentragung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt auf Grundlage

des stadtebaulichen Vertrages.

Amt fiir Stadtplanung
und Bauordnung

gez. Graf

Ronald Graf
Amtsleiter

Geschaftsbereich
6B-Planen

gez. Best

Hans-Jiirgen Best
Stadtdirektor
Geschiaftsbereichsvorstand
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