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Lradtvermessungsarn:

Begrundung +

zum Debauungsplan Nr. 4/67

"Schetters busch”

1. Riumlicher Geltungsbereich

L. Lllgemelines

LTS Bodencrdnende und sconsiige Mafnahmen
Iv. Kosten

+ Siehe § 9 Absatz 6 des Pundesbaugescizes (BBauG) vem 23%. Juni 1860
(BGBL. I 5. 341).



Raumlicher Geliungsberceich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan Nr. 4/67

durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfafit ein Gebiet, das im Slden wvon der Bonifacius-
stralle, 1m Osten von der StirafBe Rheinelbeweg, im Westen wvon
den Gleisen der ehemaligen Zechenbahn und im HNorden durch
eine Linie eftwa loo m noérdlich der StraBe Xapperisiepen

begrenzt wird.

Wllzemelines

Der crarbeitete Hebauungsplan dient im wesentlichen der Fest-
setzung eines Baugrundstiicks flir den Gemeinbedarf (Schule mit
Sportanlage)., Das Verfahrensgebiet wurde fur den verkehrsge-
rcchten Aushbau der StralBe Rheinelbeweg, flr Tellstilcke der
Bonifaciusstrafie, der StrafBle Kappertsiepen und der Stralle
Schetters Busch ausgedehnt. AuBer fir diese MaBnahmen enthdlt
der FPlan PFestsetzunzen iliber die brschliefBung von bisher unbe-
bauten Flichen., Weiter wird auch die sukiinftig mdgliche Nutzung
Ger bereiils bebaulen Grundstuilcke geregelt. Die vom Verfahrens-
bereich erfafiten Wohnbaufldchen liegen -entsprechend der Dar-
stellung im Paustulfenplan- ausschlieBlich im reinen Wohngebiet

Fly ooy 11 L

WHT . Flr die Dekauung ist eine ilherwiegend ll-geschossige
Bauweisce zuldssipg und nur an der BRonifaciusstrafie sind [1I-
geschossipge Hauscr vorgesehen., Die vornandene Bebauung an der
BonifaciusstraBe bleibl zundchst erhalten., Bei einem spdteren
fbbruch missen die neuen II1I-geschossigen Bankiorper hinter die
Straflenbegrencsungslinie zuriickireten, um die erforderlichen
Abstandflichen einzuhalten. Die Wohnbaufldche dstlieh der
Straiie Sechetters Pusch und nordiich der verlingerten sStrale
Kappertsiepen erndlt zusdtzlich einen besonders lestgesslzien
Tummelplatz, der von dem Erschliefungstriger anzuleéegen ist.
Zwar besteht hier die Miglichkeit die nach § lo (2) BBauQ
erforderlichen Spielmtglichkelten auf dem Grundstick zu
schaffen, [lr die groBeren Kinder ist aber die Anlage elines

Tumme lplatzes erforderlich. Aul’ dem flr Uberwiegend offene
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Iv.

auwelse ausgewiesenen Gelinde kinnen zwischen den Zau-
korpern Garagen orrichtetl werden., Zusdtzlich sind zwischen
den Wohnbauflichen zwel Fldchen fur Gemeinschaltszmaragen
festzeserzi., Welter sind in den Straflenflachen Stellpldtze
ausgewicson,

Im Westen des Baugrundstlickes fir den Gemeinbedarf{ ist ein

e

4o m breiter Grinstreifen, der mit Biumen und Striduchern

zU bepllanczen lst, ausgewiesen, um es geeen das Gewerbe-

gebiet abzuschirmen.,

Durch die Verwirklichung der ErschlieBung kénnen etwa ¢4 neue

Wonnungseinheiten (WE) useschaffen werden. Den Eigentiimern
vorhandener HEuser ermdglichen die getrolfenen Festsefzungen
durch Um- und Ausbauten sowie gzfls. auch durch Neubauten die

Erstellung weiterer zusidtzlicher 36 WE. Da 5% WE erhalten

bleiben, werden nach Verwirklichung der Planung in dem Bereich

des Bebauungsplanes zukiinftig ca. 170 Wk vorhanden seln.

Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Bodenordnung
nicht erforderlich. Sollten sonstige MaBnahmen notwendig
werden, 1st beabsichtigt, von der im [iinften Teil des
Bundesbaugeseitzes auflgefihrten Mdglichkelt Gebrauch zu

machen,

Kosten

Die flir die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstenenden

Kosten betragen fur

Rodenordnun: {3.,000,-- DM
Tiefbau Strafien o115 .000,-- DM
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efbaw Entwidsserung ho.oc0,-—- DM
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Diese Bepgrindung nat gemi § 2 Abs. © des Pundesbaugesetzes
)

vom 23. Juni 190c (BGBL. I S. 341) in der Zeit vom

22, Januar 1968 bis 22. Februar 19068 sffentlich ausgelegen.

_Essen, den 2%, Pebruar 149Go
~ X A her bhéerstactdirektor
% o -

¥ T T\ Im Auftrage

#dt, Verm., (Oberamtmann

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowile Ort und Zeit der
huslepung des Planes und der Begrindung sind gemdB § 12
des Bundesbaugesetzes ortsublich im Amtsblatt der Stadt
Lssen vom 7.9.1968 bekanntgemacht worden.

Diese Begrindung liegt ab 9.9.1968 offentlich aus.

Essen, den 9., September 1968

Verm. Oberamtmann

Mit Ricksicht auf die Poraphenrechisprechung sivd die
Genehmigung des Bebauungsplunes sowie Orl und Zait

der Auslegung des Planes und der Begrindung vorsorg-

lich ernevl geméfl § 12 des Bundesbougese!.les ortsob-
;)c:(lgAmstlmf der Stadl Essen vom &G, Copr 7975

anplgemacht worden,
Q;J BEu%n den L8 COwr 1975
o

=% Dé( Oberstodfdlrektor
'--.-;:, ‘Sig«;li V,érmessung{)beromtmonn
& D
A *, ‘-‘; S




