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I .  Räumlicher Gel tungsbere ich  

D e r  räumliche Gel tungsbere ich  i s t  i m  Bebauungsplan N r .  4/67 
durch  e i n e n  grauen F a r b s t r e i f e n  e i n d e u t i g  gekennzeichnet .  

Der P lan  e r f a ß t  e i n  Gebie t ,  d a s  i m  Süden von d e r  Boni fac ius -

s t r aBe ,  i m  Osten von d e r  S t r a ß e  Rheinelbeweg, i m  Westen von 

den Gle i sen  de r  ehemaligen Zechenbahn und i m  Norden durch 

e i n e  L i n i e  etwa loo m n ö r d l i c h  d e r  S t r a ß e  Kapper ts iepen 

begrenz t  w i r d .  

11. Allgemeines 

Der e r a r b e i t e t e  Bebauungsplan d i e n t  i m  wesen t l i chen  d e r  Fes t -

se tzung  e i n e s  Baugrundstücks f ü r  den Gemeinbedarf ( s c h u l e  m i t  

S p o r t a n l a g e ) .  Das Ver fahrensgeb ie t  wurde f ü r  den verkehrsge-

r e c h t e n  Ausbau d e r  S t r a ß e  Rheinelbeweg, f ü r  T e i l s t ü c k e  der  

Bon i f ac iu s s t r aße ,  d e r  S t r a ß e  Kapper ts iepen und d e r  S t r a ß e  

S c h e t t e r s  Busch ausgedehnt .  Außer f ü r  d i e s e  Maßnahmen e n t h ä l t  

d e r  P l an  Fes t se tzungen  über d i e  Erschl ießung von b i s h e r  unbe-

bauten Flächen.  Wei ter  w i r d  auch d i e  :zukünft ig mögliche Nutzung 

d e r  b e r e i t s  bebauLen Grundstücke g e r e g e l t .  Die vom Verfahrens-

b e r e i c h  e r f a ß t e n  Wohribauflächen l i e g e n  -entsprechend d e r  Dar-

s t e l l u n g  i m  Baustufenplan- a u s s c h l i e ß l i c h  i m  r e i n e n  Wohngebiet 

"WR". Für d i e  Bebauung i s t  e i n e  überwiegend 11-geschossige 

Bauweise d u l ä s s i g  und nur an d e r  Bon i f ac iu s s t r aße  s i n d  III-

geschoss ige  Häuser vorgesehen.  Die vorhandene Bebauung a n  d e r  

Bon i f ac iu s s t r aße  b l e i b t  zunächst  e r h a l t e n .  Bei einem s p ä t e r e n  

Abbruch müssen d i e  neuen 111-geschossigen Baukörper h i n t e r  d i e  

S t raßenbegrenzungs l in ie  z u r ü c k t r e t e n ,  um d i e  e r f o r d e r l i c h e n  

Abstandflächen e i n z u h a l t e n .  Die Wohnbaufläche ö s t l i c h  d e r  

S t r a ß e  S c h e t t e r s  Busch und n ö r d l i c h  d e r  v e r l ä n g e r t e n  S t r aße  

Kapper ts iepen e r h ä l t  z u s ä t z l i c h  e inen  besonders f e s t g e s e t z t e n  

Tummelplatz, d e r  von dem E r s c h l i e ß u n g s t r ä g e r  anzulegen i s t .  

Zwar b e s t e h t  h i e r  d i e  Mögl ichkei t  d i e  nach § 10 ( 2 )  BBauO 

e r f o r d e r l i c h e n  Sp ie lmög l i chke i t en  auf  dem Grundstück zu 

s cha f f en ,  f ü r  d i e  größeren Kinder i s t  a b e r  d i e  Anlage e i n e s  

Tummelplatzes e r f o r d e r l i c h .  Auf dem f ü r  überwiegend offene 



Bauweise ausgewiesenen Gelände können zwischen den Eau- 


körpern Garagen errichtet werden. Zusätzlich sind zwischen 


den Wohnbauflächen zwei Flächen für Gemeinschaftsgaragen 


festgesetzt. Weiter sind in den Straßenflächen Stellplätze 


ausgewiesen. 


Im Westen des Baugrundstückes für den Gerneinbedarf ist ein 


40 rn breiter Grünstreifen, der mit Bäumen und Sträuchern 

zu bepflanzen ist, ausgewiesen, um es gegen das Gewerbe- 


gebiet abzuschirmen. 


Durch die Verwirklichung der Erschließung können etwa 04 neue 

Wohnungseinheiten (wE) jeschaffen werden. Den Eigentümern 


vorhandener Häuser ermöglichen die getroffenen Festsetzungen 


durch Um- und Ausbauten sowie ggfls. auch durch Neubauten die 


Erstellung weiterer zusätzlicher 36 ME. Da 54 WE erhalten 

bleiben, werden nach Verwirklichung der Planung in dem Bereich 


des Bebauungsplanes zukünftig Ca. 170 W6 vorhanden sein. 


111. Bodenordnende und sonstige Maßnahmen 


Zur Verwirklichung des Rebauungsplanes ist eine Bodenordnung 


nicht erforderlich. Sollten sonstige Maßnahmen notwendig 


werden, ist beabsichtigt, von der im fünften Teil des 


Bundesbaugesetzes aufgeführten Möglichkeit Gebrauch zu 


* 
machen. 

IV. Kosten 


Die für die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehenden 


Kosten betragen für 


Rodenordnung 


Tiefbau Straßen 


Tiefbau Entwässerung 
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D i e s e  Begründung h a t  gemäß $ 2 4bs .  6 d e s  Bundesbaugese tLes  

vom 23. J u n i  1960 ( R G B ~ .  I S. 3 4 1 )  i n  d e r  Z e i t  vom 

22.  J a n u a r  1968 b i s  22. F e b r u a r  1968 ö f f e n t l i c h  a u s g e l e g e n .  

Essen ,  den 23. F e b r u a r  1968 
/-. 

Im A u f t r a g e  

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der 

Auslegung des Planes und der Begründung sind gemäß § 12 

des Bundesbaugesetzes ortsüblich im Amtsblatt der Stadt 

Zssen vom 7.9.1968 bekanntgemacht worden. 

Diese Begründung liegt ab 9.9.1968 öffentlich aus. 

Essen, den 9. September 1968 


'Im Auftrage 


Mit Rücksicht ovf die Parnphe<;rechisprediungsind die 

Genehmisung des Bg'Jouungsplunes sowieOri und Zeit 

der Auslegung desPlanes und der Ocgründurig vorsorg- 

lich erneut gemcfl ;12 des Bundesbouyeseizes orhüb- 


rmessungaoherarntmonn 


