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I.  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13/03 ,Josef-Hoeren-
StraBe/BruchstraBe" gehort raumlich zum Stadtteil Stoppenberg und bindet unmittelbar
an die bebaute Ortslage Altenessen-Siid an. Der Standort befindet sich nordlich des Ge-
landes des Weltkulturerbes ,Zeche Zollverein”, getrennt durch die Kéln-Mindener Eisen-
bahnlinie.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 147
und 167 sowie einen Teil des Flurstlickes 357 der Flur 1, Gemarkung Stoppenberg mit ei-
ner Flache von insgesamt ca. 1,7 ha. Er wird im Westen durch die Josef-Hoeren-StraB3e
und im Norden bzw. Nordosten durch die vorhandene Bebauung an der Bruchstrale be-
grenzt. Im Siiden bilden die Flurstiicksgrenzen bzw. die vorgesehene Anpflanzung 5 m pa-
rallel zur Grenze des Flurstiickes 167 die Geltungsbereichsgrenzen. Die genaue Abgren-
zung des Bebauungsplanbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Fiir die bisher landwirtschaftlich genutzte Freiflache ostlich der Josef-Hoeren-StraBe und
stidlich der BruchstraBe wird im Rahmen der Siedlungsabrundung die Entwicklung einer
Wohnbebauung angestrebt. Die Grundstiicksentwicklung soll fiir eine Doppelhaus- und
Reihenhausbebauung erfolgen.

Das Plangebiet stellt einen AuBenbereich dar und ist derzeit nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zu beurteilen. Zur Realisierung einer Wohnbebauung ist die planungsrechtliche
Sicherung (iber die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB erforder-
lich.

Die Stadt Essen ist bemiiht, Wohnbevdlkerung durch attraktive Angebote in der Stadt zu
halten und zum Zuzug zu bewegen. Im Rahmen des ,Struktur- und Handlungskonzeptes
zur Stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Essen Stoppenberg- Nord/ Zollverein" wurde
die betreffende Flache bereits als geeigneter Wohnstandort ausgewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist durch Beschluss des Ausschusses fiir Stadtent-
wicklung und Stadtplanung am 06.11.2003 ins Arbeitsprogramm aufgenommen worden.
Die Einleitungsbeschliisse zur Flachennutzungsplandnderung und zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadt-
entwicklung und Stadtplanung am 15.01.2004 gefasst.

Entwicklungsziele

Neben dem grundsatzlichen Entwicklungsziel der Sicherung einer neuen Wohnungsbau-
fliche, die sich in die vorhandene Siedlungspriagung einfiigt, sind mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die folgenden Einzelziele verbunden:

* Arrondierung des Siedlungsbereiches durch Inanspruchnahme einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache im Rahmen der stidtebaulichen Siedlungsabrundung entlang
der Josef-Hoeren-StraBe

* ErschlieBung des neuen Wohngebietes liber verkehrsberuhigte WohnstraBen mit An-
bindung an die Josef-Hoeren-Stra3e

* Errichtung eines Kinderspielplatzes.
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Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Im giiltigen Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) sind fiir das Plangebiet die Zielvorgaben
+Allgemeiner Siedlungsbereich" vorgegeben.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend ist im GEP ein Bereich fiir gewerbliche und indus-
trielle Nutzungen ausgewiesen sowie daran nordlich angrenzend die Freiraumfunktion
.Regionale Griinzlige", die an der Grenze zu Gelsenkirchen zudem die Freiraumfunktion
«Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung” beinhaltet.

Flachennutzungsplan - FNP

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Essen ist fiir das Plangebiet ,Allgemeine
Griin- und Freiflache” mit der besonderen Zweckbestimmung ,Dauerkleingdrten” sowie
«Verbandsgriinfliche" dargestellt.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen eines Wohngebietes kann der Bebauungsplan damit
nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Es
soll daher eine Teilanderung des Flichennutzungsplanes mit der Zielsetzung der Darstel-
lung einer Wohnbauflache durchgefiihrt werden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Essen. Es ist
aber Teilflache des Landschaftsplanes "Essener Norden", dessen Aufstellung der Rat der
Stadt Essen am 27.02.1991 beschlossen hat.

Masterplan Emscher Landschaftspark 2010

Der Planbereich liegt im Bereich des Emscher Landschaftspark. Er ist als Griinflaiche darge-
stellt.
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IV.

Bestandsbeschreibung

Stiadtebauliche und freiraumliche Pragung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Siedlungsbandes der Stadtteile Altenessen-Siid, Ka-
ternberg und Stoppenberg, welches siidlich und 6stlich von landwirtschaftlichen und
Griin- und Freiflachen sowie nordlich und westlich von Bebauung eingefasst wird. Der
Kontrast von Wohnsiedlungen, Griinflachen und Industriebrachen prigt die heutige Land-
schaft rund um das Plangebiet ebenso wie Rad- und Wanderwege oder die Route der In-
dustriekultur und Industrienatur.

Ausgehend von den Entwicklungen im Bergbau (Bergarbeitersiedlungen) und vereinzelten
Hofgruppen oder -reihen (z.B. Stratmann-Kotten, Dortmannhof) im Umfeld des Plange-
bietes hat sich seit Mitte des 19. Jahrhunderts dieses Siedlungsband rund um die ehema-
lige Zeche Zollverein entwickelt. Durch Neubebauung und Verdichtung der Bebauung in-
nerhalb der bestehenden Siedlungs- und Ortskernbereiche sowie einer Sekundarbebauung
vieler dlterer oder durch Kriegsschaden zerstorter oder beschidigter Bausubstanzen erhielt
dieses Siedlungsband seine heutige Struktur. Neben Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern
pragen vor allem Mehrfamilienhduser das Erscheinungsbild und bilden ein lberwiegend
zusammenhangendes Siedlungsband. Allerdings bildet dieses vor allem im Bereich des
Plangebietes keinen klaren Siedlungsrand im Ubergang zu den anschlieBenden Griin- und
Freiflachen.

Sowohl Altenessen-Siid als auch Katernberg und Stoppenberg haben einen hohen Anteil
an Mietwohnungen und befinden sich als ehemalige Bergbaustadtteile im Strukturwandel.
Es findet eine starke Reaktivierung friherer Bergbauflachen statt, wobei auf Wunsch der
Stadt Essen insbesondere eine ErschlieBung neuer Wohnbauflachen zur Einfamilienhaus-
bebauung vorgenommen wird. So werden gehobene Wohnanlagen mit steigendem Griin-
anteil angestrebt. Zudem entwickelt sich auf dem ehem. Zechengeldnde Zollverein
Schacht XII ein neuer Kulturstandort.

Die Flache des Plangebietes sowie das Umfeld wurden aufgrund der Nahe zur Kokerei
Zollverein aus Immissionsschutzgriinden groBtenteils freigehalten. Sie stellen vor allem im
sidlichen Bereich zwischen der StraBe ,Graitengraben” und der Kdéln-Mindener-StraB3e
unmittelbar angrenzend an die KéIn-Mindener Eisenbahn und das Gelande der Zeche Zoll-
verein mit ihren Rad- und FuBwegen einen Griin- und Freiraumbereich mit wichtigen
Naherholungsfunktionen dar. Dieser Bereich erstreckt sich von der Josef-Hoeren-StraBe in
Richtung Osten bis zur StraBe ,Im Westerbruch" in den Stadtteil Katernberg und schafft
damit eine fuBlaufige Verbindung vom Plangebiet nach Katernberg.

Die Flache des Plangebietes liegt am Rande des Siedlungsbestandes zwischen der Josef-
Hoeren-StraBe und der BruchstraBe im ostlichen Anschluss an den Siedlungsbereich, der
sich bereits z. T. bis auf das Plangebiet erstreckt. Der Siedlungsbereich in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes besteht dabei liberwiegend aus einer ll- bis IV-geschossigen
Mehrfamilienhausbebauung sowie vereinzelt aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern.

Stidlich des Plangebietes befindet sich das Weltkulturerbe ,Zeche Zollverein", zu dem von
der Josef-Hoeren-StraBBe und der BruchstraB3e aus gute Sichtverbindungen uber die freie
Landschaft bestehen.

Die Grundstiicke im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes selber werden mit
Ausnahme der beiden dlteren Wohngebdude an der Josef-Hoeren-StraBe nicht genutzt.
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Mit Ausnahme eines kleineren Bereiches in Hohe der Strale ,An der Hiitung" ist nur im
sidlichen Bereich Baumbestand vorhanden. Das Grundstiick fallt topographisch erkennbar
von Westen nach Osten und von Norden nach Siiden ab.

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer Begleit-
plan erarbeitet. Im Rahmen des Begleitplanes wurde die heutige Umweltsituation ermit-
telt und bewertet, der durch das Planungsvorhaben bedingte Eingriff in Natur und Land-
schaft nach Art und Umfang qualifiziert und MaBnahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe aufgezeigt.

2. Individualverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das innerstadtische Hauptverkehrsstra3ennetz erfolgt
uber die Josef-Hoeren-StraBe nach Norden an die Stauder- bzw. ZollvereinstraBe und
nach Siiden lber die Kdln-Mindener-StraBBe an die Katernberger StraBe bzw. Schonne-
beckhéfe. Uber die Kéln-Mindener-StraBe ist der Ortskern Katernberg (Stadtteilzentrum)
unmittelbar mit dem Pkw erreichbar. FuBlaufig flihrt die Verlangerung der StraBe ,Grai-
tengraben” als FuB-/Radweg zum Ortskern Katernberg.

Die Anbindung dber die StraBen des Quartiers Josef-Hoeren-StraBe/BruchstraBe an das
weiterflihrende innerstadtische HauptverkehrsstraBennetz ist somit als gut zu bewerten.
Der Anschluss an das innerstadtische Sammel- und HauptstraBennetz ist gewahrleistet
und der Standort an das regionale Verkehrsnetz angebunden.

Die kiinftige innere ErschlieBung des Plangebietes soll im Westen an die Josef-Hoeren-
StraBe angebunden werden.

3.  OPNV

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Haltestelle ,BruchstraBe” der
Buslinie 183. Uber diese Buslinie ist das Plangebiet an den OPNV-Verkniipfungspunkt
.Bahnhof Altenessen” angebunden. Von dort verkehren weitere Bus-, StraBenbahn- und
U-Bahnlinien sowie die S-Bahn und Regionalbahn. Allerdings verkehrt diese Buslinie der-
zeit nur zwischen 5 und 8 Uhr sowie zwischen 14 und 19 Uhr im Halbstundentakt. An-
sonsten fihrt diese stiindlich. Dariiber hinaus liegen OPNV-Haltestellen an der Josef-
Hoeren-StraBe in knapp 800 m und an der Kéln-Mindener-StraBe in ca. 400 m Entfer-
nung.

4.  FuB- und Radwege

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet zweigen von der Josef-Hoeren-StraBe und der
BruchstraBe eigenstindige FuB- und Radwege in Richtung Katernberg ab, so dass vom
Wohngebiet aus der Ortskern Katernberg fuBlaufig in ca. 2 km erreicht werden kann.

5. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist insgesamt in die Versorgungsnetze fiir Gas, Wasser, Strom und Tele-
kommunikation eingebunden. Die Kapazitaten der vorhandenen technischen Infrastruktur
sind zur Versorgung des Plangebietes ausreichend.
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6.  Versorgung und Soziale Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten fiir den tdglichen und periodischen Bedarf befinden sich in fuBlau-
figer Entfernung an der RahmstraB3e und der Zollvereinstrae. Dariiber hinaus sind in den
Stadtteilzentren Altenessen-Siid und Katernberg (in ca. 2-3 km Entfernung gelegen) wei-
tere Einkaufs- und Versorgungsmdoglichkeiten Gber den téglichen und periodischen Bedarf
hinaus gegeben.

Grund-, Haupt- und Realschulen sowie Gymnasien und Kindergarten sind im Bereich des
Siedlungsbandes rund um das Plangebiet auf kurzem Wege erreichbar. Zudem befinden
sich im ndheren Umfeld des Gebietes neben zwei Schulen fiir Lernbehinderte auch zwei
Krankenhduser. Damit ist insgesamt von einer ausreichenden Versorgung des Plangebietes
mit entsprechenden Angeboten auszugehen.

7. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Liarmweinwirkungsbereich der Josef-Hoeren-
StraBe wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnischen Beurtei-
lung (Gutachten Gerduschemissionen und -immissionen durch StraBenverkehr, RW TOV
Systems GmbH, Essen, 12.04.2006) durchgefiihrt.

Dabei wurde ermittelt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine Wohngebiete
maximal um bis zu 14 dB tags und nachts iiberschritten werden. Diese Uberschreitungen
treten allerdings nur an den Giebelfassaden der unmittelbar an der Josef-Hoeren-Stral3e
liegenden Gebaude auf. An den iibrigen Fassaden sind Uberschreitungen von maximal 11
dB(A) zu verzeichnen.

8. Niederschlagswasserbeseitigung

Im Rahmen des Planverfahrens ist durch das Biiro Oberste-Wilms & Stracke GbR eine gut-
achterliche Stellungnahme zur Niederschlagswasserversickerung erarbeitet worden.

Im Rahmen der Untersuchung sind Versickerungsversuche durchgefiihrt worden, die keine
auswertbaren Versickerungsleistungen erbracht haben. Die im Plangebiet anstehenden
Boden weisen einen Durchlassigkeitsbeiwert von ca. k=2x10"° m/s auf. Dieser geringe
Durchldssigkeitsbeiwert bestatigt das negative Ergebnis der vor Ort durchgefiihrten Versi-
ckerungsversuche.

Sowohl die Durchlassigkeiten der anstehenden LoBablagerungen als auch die der unterla-
gernden Hochflutablagerungen sind deutlich geringer als der gemaB ATV-DVWK-
Regelwerk geforderte Mindestwert.

Es wird daher von Seiten der Gutachter empfohlen, auf eine Niederschlagswasserversicke-
rung im Planbereich vollstindig zu verzichten.

In Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden ist daher nun vorgesehen, dass auf
den versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswasser liber einen vorhandenen Graben
ortsnah in den siidlich des Plangebietes verlaufenden Graitengraben einzuleiten. Um eine
gedrosselte Einleitung zu ermoglichen, soll eine Riickhaltemulde siidlich des Planbereiches
errichtet werden. Dort kann das anfallende Niederschlagswasser zundchst gesammelt und
zeitverzogert dem Graitengraben zugefiihrt werden. Die Riickhaltemulde soll mdglichst
eine Tiefe von weniger als 30 cm erhalten, um eine Gefahrdung von spielenden Kindern
auszuschlieBen und die Einfligung in den Landschaftsraum zu gewahrleisten. Die fiir die
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Mulde benotigten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Essen. Im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages wird das erarbeitete und abgestimmte Entwasserungskonzept als
Grundlage fiir die Realisierung des Vorhabens festgeschrieben.
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V. Stadtebauliches Konzept

1.  Variantenuntersuchung

Die wesentlichen Unterschiede der Varianten lagen im Verhaltnis der Verteilung zwischen
Doppel- und Reihenhdusern und damit auch in der Gesamtzahl der Hauseinheiten. Bei der
Variante 1 wurde der Schwerpunkt auf die Errichtung von Doppelhdusern gelegt, so dass
hier insgesamt 52 Hauseinheiten entstehen konnten, von denen lediglich 16 als Reihen-
hduser ausgefiihrt werden sollten. Die lbrigen 36 Wohneinheiten sollten in der Form von
Doppelhdusern entstehen. Die Variante 2 ermoglichte bereits 19 Reihenhauseinheiten und
die Variante 3 sogar 46 Reihenhduser bei nur 8 Doppelhauseinheiten. In der Variante 4
wurde die Zahl der Hauseinheiten durch groBzligigere Hausgrundrisse auf 34 Doppel- und
11 Reihenhauseinheiten auf insgesamt 45 reduziert.

Unter Berticksichtigung der Anregungen aus der Biirgerbeteiligung und der Beteiligung
der Fachbehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde auf der Grundlage der
Varianten 1 und 4 ein stidtebauliches Konzept erarbeitet, dass dem Bebauungsplan
zugrunde gelegt wird. Fiir den Entwurf des Bebauungsplanes wurde das ErschlieBungskon-
zept der Variante 1 weitgehend lbernommen. Zusammen mit den groBziigigen Haus-
grundrissen der Variante 4 ergibt sich nun ein stadtebauliches Gesamtbild mit insgesamt
47 Hauseinheiten.

2.  Entwurfsbeschreibung

Bebauung

Fiir die Birgerbeteiligung wurde ein stidtebauliches Planungskonzept in vier Varianten
entwickelt. Den Varianten war gemeinsam, dass die stidtebauliche Entwicklung einerseits
in Anlehnung an die vorhandene Bebauungsstruktur der Umgebung erfolgen soll und an-
dererseits die besondere Lage am Rand des Freiraumkomplexes beriicksichtigen muss.

Die innere ErschlieBung erfolgt liber verkehrsberuhigt ausgebaute WohnstraBen mit An-
bindung an die Josef-Hoeren-StraBe. Der Querschnitt der HaupterschlieBungsstraBe be-
tragt 6,50 m und ermdglicht somit auch Begegnungsverkehre von LKW und PKW. Dieser
StraBenabschnitt soll als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet werden und miindet in ei-
nen Wendeplatz, der auch Wendevorginge von 3-achsigen Miillfahrzeugen und groBeren
LKW ermdglicht. Einige Hauseinheiten werden uber kurze, private Stichwege unmittelbar
von der Josef-Hoeren-StraBBe aus erschlossen, die lbrigen Hauser werden an die o.g. Er-
schlieBungsstraBen angebunden. Offentliche Besucherparkplitze sind in ausreichender
Zahl im Verlauf der neuen StraBen und entlang der Josef-Hoeren-Stral3e vorgesehen.

Das stidtebauliche Konzept sieht eine Wohnsiedlung aus Doppel- und Reihenhdusern mit
maximal zwei Vollgeschossen vor. Der Schwerpunkt liegt auf der Errichtung von Doppel-
hausern. Dabei sollen insbesondere an der siidlichen Baugebietskante ausschlieBlich Dop-
pelhduser entstehen, damit im Ubergang zum Freibereich eine aufgelockerte Bebauung
gewahrleistet wird. Im nordwestlichen Planbereich wird dagegen die Reihenhausbebauung
konzentriert, da auch die umgebende Bebauung an der Josef-Hoeren-StraBe und der
BruchstraBBe durch ldngere Gebaudezeilen gepragt wird.
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Spielmoglichkeiten

Aufgrund der Zahl der Wohneinheiten ist es erforderlich, innerhalb des Plangebietes einen
Kinderspielplatz zu realisieren. Dieser soll im stiddstlichen Planbereich entstehen und un-
mittelbar an den Platzbereich angebunden sein. An diesem Standort ist eine gute Erreich-
barkeit aus dem gesamten Plangebiet gegeben und eine Anbindung an die umgebenden
Freiflachen sichergestellt, so dass die Spielaktivitaten in den Freiraumbereich ausgedehnt
werden konnen.

3.  Auswirkungen der Planung

Umwelterhebliche Auswirkungen der Planung wurden im Rahmen einer Umweltprifung
ermittelt und gemaB § 2a BauGB ein Umweltbericht in die Begrlindung aufgenommen.
Neben den umwelterheblichen Auswirkungen sind aus stidtebaulicher Sicht folgende we-
sentliche Auswirkungen aufzufiihren:

¢ Planungsrechtliche Sicherung eines erganzenden attraktiven Wohnangebotes in un-
mittelbarem Bezug zum angrenzenden Freiraum

e Stadtebaulich gepragte Abrundung des Siedlungsbereiches entlang der BruchstraBBe
e Minderung des freien Ausblicks auf das Weltkulturerbe Zollverein

¢ Beseitigung von zwei bestehenden Wohngebauden mit zugehdrigen Gartenflachen.
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VI. Planinhalte
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die generelle Zielsetzung besteht in der vorrangigen Bereitstellung von Flachen fiir den
Bau von Einfamilienhdusern. Im Zuge der geplanten Neubebauung sollen insgesamt 47 Ei-
genheime in Form von Doppel- und Reihenhdusern entstehen.

Es ist nicht vorgesehen, dass sich in den Baugebieten ergdnzende Versorgungs- und
Dienstleistungsangebote etablieren sollen, allerdings sollen derartige Nutzungen, insbe-
sondere auch fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO, planungsrechtlich auch nicht
ausgeschlossen werden. Die Baugebiete sind deshalb gem&B § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohnungen auf 2 pro Wohngebaude fiir die reinen
Wohngebiete soll der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohngebiet in Form einer Einfami-
lienhausbebauung zu realisieren, ausdriicklich Rechnung getragen werden. Im Hinblick auf
die Auslastung der Verkehrsinfrastruktur ist die Beschrankung der Wohnungen pro Wohn-
gebdude auf der einen Seite erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich.

Allerdings soll auch die Errichtung von Einliegerwohnungen planungsrechtlich nicht aus-
geschlossen werden, um z.B. die Unterbringung der Kinder, Eltern oder GroBeltern im ei-
genen Haus zu ermdglichen. Im Planbereich stehen ausreichende Flachen fiir die Unter-
bringung von Stellplatzen zur Verfiigung, so dass negative Auswirkungen auf die Stell-
platzsituation durch einen untergeordneten Anteil an zusatzlichen Wohneinheiten nicht
zu erwarten sind. Besucherparkpldtze werden in ausreichender Zahl entlang der Josef-
Hoeren-StraBe sowie im Verlauf der PlanstraBen ermoglicht. Auch das Verkehrsaufkom-
men in den angrenzenden StraBen wird durch eventuelle Zweitwohnungen in den Gebau-
den nur unwesentlich erhoht.

Zahl der Hauseinheiten

1.2

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Josef-Hoeren-StraBe/BruchstraBe”
wird die Zahl der im Plangebiet zuldssigen Hauseinheiten auf insgesamt 47 Einheiten be-
schrankt. Die Sicherung dieser maximalen Hauseinheitenzahl erfolgt iber den vor Sat-
zungsbeschluss zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Essen abzuschlieBenden
Durchflihrungsvertrag.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In Anlehnung und Weiterentwicklung der stidtebaulichen Prigung der angrenzenden
Siedlungsbereiche wird fiir die reinen Wohngebiete das MaB3 der baulichen Nutzung fiir
die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 und fiir die GeschoBflachenzahl (GFZ) auf 0,8 sowie
die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse auf Il als HochstmaB beschrankt. Damit erfolgt ei-
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1.3

1.4

ne der umgebenden Bebauung angepasste und zeitgemaBe Festsetzung des MaBes der
baulichen Nutzung.

Zur Begrenzung der baulichen Dichte im Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum
wird auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in den reinen Wohngebieten WR 3 und
WR 4 lediglich bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 zugelassen.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen der (iberbaubaren Grundstiicksflichen und einer offenen Bauweise
spiegeln die gestalterischen Grundziige der stadtebaulichen Konzeption wieder. Damit
wird einerseits dem Erfordernis einer wirtschaftlichen ErschlieBung Rechnung getragen;
andererseits wird eine mdglichst lange Sonneneinstrahlung auf die Gebaudehauptseiten
gewahrleistet.

GemiaB § 22 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Diese wird
dahingehend modifiziert, dass fiir die Bebauung entlang der Josef-Hoeren-StraBe und im
zentralen Planbereich WR 1 Doppel- und Reihenhauser, im WR 2 nur Doppelhduser zulas-
sig sind. Fiir die Wohngebsude im Ubergang zum angrenzenden Freiraum (WR 3 und WR
4) werden zur Gewihrleistung eines vertriglichen Uberganges nur Doppelhauser als zulis-
sig festgesetzt. Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden ohne Ausnahme durch Bau-
grenzen festgesetzt und weisen eine durchgangige Tiefe von 14 Metern auf, um auch Vor-
und Riickspriinge sowie Erker zu ermdglichen.

Die Festsetzung der liberbaubaren Flachen sichert zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ei-
ne Vorgartenzone von mindestens 3,0 m.

Nebenanlagen, Stellplitze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die bauordnungsrechtlichen erforderlichen Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr werden
bei Doppelhdusern sowie bei Reihenendhiusern in Garagen, die sich im Grenzabstand zu
der benachbarten Bebauung befinden, nachgewiesen. Dariiber hinaus ist vor den Garagen
jeweils eine zweite Abstellmdglichkeit flir PKW gegeben. Fiir Reihenmittelhduser werden
ebenfalls jeweils 2 Stellmdglichkeiten in der Nahe des jeweiligen Gebaudes angeboten.

Daneben sind im 6ffentlichen StraBenraum der Josef-Hoeren-StraBBe sowie der Planstra3e
ca. 25 offentlich zugangliche Parkplatze vorgesehen, so dass insgesamt im Durchschnitt
flir je 2 Hauseinheiten ein 6ffentlicher Parkplatz zur Verfiigung gestellt werden kann.

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siedlungsraumentwicklung und zur
Reduzierung des Versiegelungsgrades wird festgesetzt, dass Stellplatze, Carports und Ga-
ragen ausschlieBlich auf den liberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. den nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen zulassig sind.

Des Weiteren wird zur Begrenzung der Ausdehnung von Gartenh&ausern und Gartenschup-
pen festgesetzt, dass diese nur mit einer maximalen Grundfliche von 7,50 gm und einer
maximalen Firsthéhe von 2,50 m zulassig sind.

Um weiterhin einen vertriglichen Ubergang zur freien Landschaft zu gewihrleisten wird
festgesetzt, dass Nebenanlagen in den reinen Wohngebieten WR 3 und WR 4 ausschlieB-
lich im direkten Anschluss an Garagen und Wohngebiude errichtet werden dirfen.
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1.5

Feste Einfriedungen (Zaune) diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht tiberschreiten und sind
nur begleitend zu Heckenpflanzungen zuldssig. Von diesen Festsetzungen sind Einfriedun-
gen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschlieBen, bis zu einer Tiefe
von 3,5 m ausgenommen.

Verkehr, Ver- und Entsorgung
Offentliche ErschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch das vorhandene StraBennetz mit der Anbin-
dung an die Josef-Hoeren-StraBe gesichert. Es ist ein Ziel der Planung, die Josef-Hoeren-
StraBe in Richtung Osten zu erweitern und mit einem Parkstreifen und einem FuBweg zu
versehen. Zudem soll in beiden Richtungen auf der Fahrbahn ein Radfahrstreifen abmar-
kiert werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine offentliche StraBe, die neben der Erschlie-
Bungsfunktion durch die Ausbildung eines zentralen Platzbereiches und durch eine an-
sprechende Gestaltung auch attraktive, wohnungsnahe Aufenthaltsflichen bietet. Die
StraBe soll als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache ausgebaut werden und wird daher
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung [ verkehrs-
beruhigter Bereich festgesetzt. Die vorgesehenen Parkplatzanlagen entlang der inneren
ErschlieBung werden als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung | Offentliche Park-
fliche festgesetzt. Die Herstellung und Gestaltung der StraBenoberfliche erfolgt in Ab-
stimmung mit der Stadt Essen durch den Vorhabentrager.

Die erweiterte StraBenflache der Josef-Hoeren-StraBe sowie die dffentliche innere Er-
schlieBung werden in 6ffentliches Eigentum libergehen und daher gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Die Ubernahme durch die Stadt Essen
wird im Rahmen des Durchflihrungsvertrages geregelt.

Die ErschlieBung von Gebduden im Plangebiet, die nicht unmittelbar an der geplanten 6f-
fentlichen StraBe liegen, erfolgt liber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die ErschlieBung der Reihenhausgrundstiicke im nordwestlichen Teil des Plangebietes, die
zur Gewahrleistung einer optimalen Gebaudeausrichtung nicht unmittelbar an die 6ffent-
liche StraBe angrenzen, erfolgt liber zwei private Stichwege. Diese Stichwege werden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB iiber die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Anlieger sowie von Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger gesi-
chert. Ausgehend von diesen Stichwegen erfolgt die Entwasserung lber eine Leitung, die
durch die Privatgarten verlauft und in den offentlichen Kanal im Verlauf der Planstrae
miindet. Die Trasse fiir diese Entwasserungsleitung wird als mit einem Leistungsrecht zu-
gunsten der Anwohner zu belastende Flache festgesetzt.

Im Bereich der vorgesehenen Griinfliche | Kinderspielplatz wird die Leitungstrasse der
Niederschlagsentwasserung aus dem Plangebiet zum siidlich angrenzenden Regenriickhal-
tebecken verlaufen. Die bendtigte Trasse einschlieBlich eines beidseitig 3 Meter breiten
Schutzstreifen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB iiber die Festsetzung von Geh- und
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Entwésserung Essen GmbH gesichert.
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1.6

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze fiir die Einfamilienhduser werden auf den jeweiligen Grund-
stlicksflachen bzw. in separaten Stellplatzanlagen nachgewiesen. Fiir jede Hauseinheit
werden 2 Stellmdglichkeiten dargeboten.

Daneben sind im StraBenraum ca. 25 Offentlich zugingliche Parkplatze vorgesehen. So
kann fast fiir jede zweite Hauseinheit ein zusitzlicher Parkplatz zur Verfligung gestellt
werden.

Ein Teil der benotigten Flachen fiir die vorgesehenen Parkpldtze im Verlauf der Erschlie-
BungsstraBen werden im Rahmen der Ausbauplanung innerhalb der festgesetzten Stra-
Benverkehrsflache bereitgestellt.

Natur und Landschaft
Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind aufgrund der guten Zuordnung zu den umgebenden
Griin- und Freiflachen keine groBeren Griinflichen vorgesehen. Lediglich unmittelbar im
Zusammenhang mit dem Platzbereich im slid6stlichen Plangebiet ist die Anlage eines Kin-
derspielplatzes in einer GréBe von ca. 960 m’ vorgesehen. Die entsprechende Fliche wird
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinfla-
che [ Kinderspielplatz festgesetzt.

Minderungs- [ AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Als MaBnahme zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird die Pflanzung
von Baumen im Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. So sind innerhalb
des Verbreiterungsstreifens der Josef-Hoeren-StraBe entlang des vorgesehenen Parkstrei-
fens insgesamt 9 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Dariiber hinaus sind im inne-
ren Planbereich auf der 6ffentlichen Verkehrsfliche weitere 7 Baumpflanzungen vorzu-
nehmen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass entlang der oOffentlichen Verkehrsflache der Josef-
Hoeren-StraBe sowie im Bereich der riickwartigen Grundstiicksflachen der Neubebauung
entlang den beiden PlanstraBen Schnitthecken anzupflanzen sind. Durch diese MaBnahme
wird neben den positiven dkologischen Effekten auch eine optisch ansprechende Eingrii-
nung des Siedlungsgebietes zu den Verkehrsflachen erreicht.

Auf der stdostlich an die Bebauung angrenzenden Freiflache wird als Kompensations-
maBnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine 5 m breite Gehdlzpflanzung zur Ortsrand-
eingriinung festgesetzt. Durch diese Pflanzung wird in unmittelbarem rdumlichem Zu-
sammenhang zum Siedlungsbereich eine Abschirmung des Landschaftsraumes gegeniiber
der Neubebauung gesichert.

Eine konzentrierte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers soll aufgrund der
anstehenden Bodenschichten nicht erfolgen; dennoch soll ein Teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers wie bisher auch in den Untergrund versickern. Daher wird zur Minderung
des Eingriffs in Natur und Landschaft festgesetzt, dass fiir offene Stellplatze, Zufahrten
und Wege nur Materialien verwendet werden dirfen, die eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermoglichen.
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1.7
1.7.1

Eingriffs- Ausgleichsberechnung

Die Gegeniiberstellung des mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft wurden im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes (Haacken +
Hammermann, Februar 2006) in Form einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durch-
geflihrt. Flr die Ermittlung des notwendigen Umfangs von KompensationsmaBnahmen
wurde im Rahmen des LBP die Methode nach dem Essener Modell zugrunde gelegt.

Vor Durchfiihrung des Vorhabens weist das Plangebiet einen Wert von 227.850 6kologi-
schen Werteinheiten auf. Nach Durchfiihrung der BaumaBnahmen und unter Berticksich-
tigung der Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen verbleibt ein Flaichenwert von 71.430
Werteinheiten. Das verbleibende Kompensationsdefizit betragt demnach 156.420 Punkte.

Fiir die Flache des Regenriickhaltebeckens, welches sich auBerhalb des Planbereiches be-
findet, ist derzeit ein Wert von 22.540 Werteinheiten zu verzeichnen. Nach Anlage des Be-
ckens ist ein Wert von 15.920 Punkten anzusetzen, so dass mit dem Bau des Beckens ein
Defizit von 6.620 Punkten verbunden ist. Da das Becken in unmittelbarem Zusammenhang
zur PlanungsmaBnahme steht, wird auch der damit verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft im Rahmen dieses Planverfahrens kompensiert.

Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Da die vollstdndige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet
nicht moglich ist, werden ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans durchgefiihrt. Um einen Teil der Kompensation auch im
Essener Norden nachweisen zu kdénnen, wurde eine Kompensationsfliche in Essen-
Schdnebeck gewahlt. Es handelt sich dabei um eine Fliche am ,Brausewindhang”, auf der
flr unterschiedliche Eingriffsverfahren AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Fir
den Bebauungsplan Josef-Hoeren-StraBe/BruchstraBe sollen durch die Realisierung einer
Obstwiese insgesamt 66.240 Punkte angerechnet werden. Die Sicherung der MaBnahme
erfolgt durch entsprechende privatrechtliche Regelungen zwischen dem Investor und dem
Eigentiimer der Flache.

Dariiber hinaus verbleibt nach Abzug der MaBnahmen am Brausewindhang ein Defizit von
96.800 Punkten, das auf einer Fliche in Essen-Kettwig abgedeckt werden soll. Es handelt
es sich hierbei um eine Griinlandflache an der Werdener StraBBe bei ,Oefte”. In diesem Be-
reich sind Gehdlzanpflanzungen und MaBnahmen zur Nutzungsextensivierung vorgese-
hen. Auch hier erfolgt die Sicherung der MaBnahmen durch entsprechende privatrechtli-
che Regelungen zwischen dem Investor und dem Eigentiimer der Fliche.

Die offentlich- rechtliche Sicherung der KompensationsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
des zwischen der Stadt Essen und dem Vorhabentrager abzuschlieBenden Durchfiihrungs-
vertrags.

Immissionsschutz

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Liarmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf der Josef-Hoeren-
StraBe wird festgesetzt, dass fiir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gebaudefronten
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im Larmpegelbereich IV SchallschutzmaBBnahmen an den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Gebdudefronten durchzufiihren sind.

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérper-
stellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen mindestens die Anforderungen des Lirmpegelbereiches IV der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - erfiillen.

Die AuBenfassaden von Aufenthaltsriumen (Bettenraume, Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Biiros) und die Dacher tiber zum dauernden Aufenthalt von Menschen vor-
gesehenen Rdumen miissen dabei die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Schalldimm-
MaBe R'W aufweisen.

Fassaden Krankenhauser/ Wohnungen Bilros
Pflegeheime
Schalldamm-Maf (dB) Schalldamm-Malf3 (dB Schallddmm
MaR (dB)
Larmpegelbereich 111 40 35 30
Larmpegelbereich IV 45 40 35

Allerdings kann bei den im Plangebiet auftretenden Beurteilungspegeln nicht davon aus-
gegangen werden, dass in allen Schlafraumen bei gekipptem Fenster eine ausreichende
Nachtruhe gewahrleistet ist. Deshalb ist ebenfalls festgesetzt, dass in den Larmpegelberei-
chen IV im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen schallgeddmmte Liftungssys-
teme vorzusehen sind, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlech-
tern. Alternativ dazu kann die Liiftung von Schlafraumen tber larmabgewandte bzw. zu-
satzlich abgeschirmte Fassadenseiten ermdglicht werden.

2.  Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)

Um fiir die Einfamilienhausbebauung ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleis-
ten, sieht der Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW besondere
Gestaltungsregeln vor. Der Rahmen des baulich-rdumlichen Erscheinungsbildes wird im
Bebauungsplan (iber die Bestimmung der zu verwendenden Hauptmaterialien zur Gestal-
tung der Gebdudefassaden geregelt. Danach sind grundsatzlich Putz-, Sicht- und Ver-
blendmauerwerk moglich. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Bau-
korper gestalterisch unterordnen.

Das baulich-rdumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Aus-
pragung der Dachflachen innerhalb eines Gestaltungsrahmens geprigt und insbesondere
durch den Anteil an Dachaufbauten und Dacheinschnitten bestimmt. Zur Gewahrleistung
eines einheitlichen Gestaltungsrahmens sieht der Bebauungsplan daher Festsetzungen zur
Dachneigung sowie zur Begrenzung des Anteils von Dachaufbauten und -einschnitten an
der Gesamtdachflache vor. Davon ausgenommen sind die vom Vorhabentrager vorgesehe-
nen Zwerchhauser.

Das gestalterische Erscheinungsbild der Baugrundstiicke wird weiterhin durch die Gestal-
tung der Einfriedungen und der Standplatze fiir Millbehalter bestimmt. Auch hierfiir wird
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durch den Bebauungsplan ein Gestaltungsrahmen vorgegeben. Die Festsetzungen zu
Hauszuwegungen und -zufahrten stellen einen hohen Anteil gartnerisch gestalteter Vor-
gartenfldchen sicher und begrenzen den Anteil an versiegelten Flachen.

Die Regelungen zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens bieten aus-
reichend Spielraum fiir individuelle Gestaltung der einzelnen Baugrundstiicke. Die Auswir-
kungen der Gestaltungsvorschriften sind flir den Vorhabentrager und die spiteren Eigen-
tlimer nicht mit unzumutbaren Einschrinkungen oder wirtschaftlichen Nachteilen ver-
bunden.

3. Hinweise

Ergdnzend zu den sonstigen Inhalten des Bebauungsplanes werden folgende Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Stadtische Satzungen

- Fiir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), ge-
andert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

- Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die
"Satzung der Stadt Essen liber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Un-
terhaltung von Spielfldchen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der
Stadt Essen vom 10.10.1997).

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fiir
Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

- Baugrundgutachten (OWS Ingenieurgeologen, Greven, 31.10.2003)

- Gutachterliche Stellungnahme zur Regenwasserversicherung (OWS Ingenieurgeologen,
Greven, 03.11.2003)

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (Landschaftsbiiro Haacken + Hammermann, Feb-
ruar 2006)

- Gutachten "Geriuschemissionen und -immissionen durch StraBenverkehr" (TUV Nord
Systems, 12.04.2006)

3. Umgang mit Bodendenkmailern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchGNW wird
hingewiesen. Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadtar-
chaologie Essen unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftridgen sind die
ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehor-
de) hinzuweisen.
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4. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Stellplatzen und Zufahrten ist gem.
§ 51a LWG iiber eine Riickhaltemulde ortsnah in den Graitengraben einzuleiten.

5. Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die offentliche
Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der Entwéasserungssatzung der Stadt Essen grundsitzlich
nicht zulassig. Ausnahmen konnen unter Beachtung der wasserrechtlichen Bestimmungen
auf schriftlichen Antrag von der Stadt Essen in Abstimmung mit den Stadtwerken Essen
AG zugelassen werden.

6. Stadtebauliche Vertrige

Zwischen der Stadt Essen und dem Investor werden folgende Vertrage geschlossen:
- Durchfiihrungsvertrag

- Abtretungsvertrag tiber die zukiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen

7. Kampfmittel

Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelbefunde sind dennoch nicht ausge-
schlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampf-
mittelrdumdienst (iber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

Aufgrund der Luftbildauswertung sind aus Sicherheitsgriinden vor Durchfiihrung evtl. er-
forderlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) Probebohrungen (100 mm
Durchmesser), zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen
sind. Danach sind Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmit-
telrdumdienst -anzufordern tiber das Ordnungsamt- zu tiberprifen. Samtliche Bohrarbei-
ten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen
Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampmittelrdum-
dienst - Giber das Ordnungsamt- zu benachrichtigen.
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VII. Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte [ Flichenbilanz)

Verfahrensgebiet ca. 16.900 m?
Reines Wohngebiet ca. 12600  m?
Private Griinfliache ca.960 m’
Kompensationsflache ca. 340 m’
Offentliche Verkehrsflache ca. 3.000 m’
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VIII. Umweltbericht

1. Das Vorhaben und seine Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
GroBe, Lage und bisherige Nutzung des Plangebietes

Das ca. 16.900 m2 groBe Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Stadtteil
Stoppenberg bindet unmittelbar an die Ortslage Altenessen-Siid an.

Das Plangebiet wird im Westen durch die Josef-Hoeren-StraBe und im Norden bzw. Nord-
osten durch die vorhandene Bebauung an der BruchstraBe begrenzt. Es unterlag bisher ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung und ist derzeit noch Bestandteil des Freiraumes nérdlich
der Kokerei Zollverein. Er wurde aus immissionsschutzrechtlichen Griinden bisher nicht
baulich genutzt.

Ziel der Bauleitplanung

Nach Entfall der Kokereinutzung bestehen diese immissionsschutzrechtlichen Bedenken
nicht mehr, so dass die Entwicklung eines Wohngebietes fiir einen begrenzten Teil der
Freiflache erfolgen soll.

Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Realisiert werden soll eine Wohnbebauung mit ca. 47 Hauseinheiten in der Form von Dop-
pel- und Reihenhdusern. Im Bebauungsplan wird ein reines Wohngebiet in offener Bau-
weise festgesetzt. In Anpassung an die umgebende Bebauung wird das MaB der baulichen
Nutzung fiir die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 und fiir die GeschoBflichenzahl (GFZ) auf
0,8 sowie die Anzahl der Vollgeschosse auf Il als Hochstmal3 beschrankt. Die innere Er-
schlieBung erfolgt liber eine an die Josef-Hoeren-StraBe angebundene éffentliche Strale,
die als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache mit zentralem Platzbereich ausgebaut wird.
An den Platzbereich angebunden ist an der siidostlichen Plangebietsgrenze ein ca. 1000
m2 groBer Kinderspielplatz festgesetzt.

2.  Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Planungsrelevante Grundsatze bzw. allgemeine Ziele des Umweltschutzes sind in liberge-
ordneten Gesetzen enthalten und in der Abwagung (nach § 1 Abs. 7 BauGB) zu beriick-
sichtigen.

Nach §1 (5) Baugesetzbuch (BauGB n. F.) sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, gewahrleis-
ten.

Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die na-
tlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir
den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplidne sind gem. §1 (6) BauGB n. F. insbesondere zu beriick-
sichtigen:

- die allg. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Nr. 1)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach Nr. 7 a) - i) mit Auswirkungen sowie Wechselwirkungen auf die verschiede-
nen Schutzgiiter sowie Beriicksichtigung weiterer verschiedener Umweltaspekte, wie z. B.
Vermeidung von Emissionen oder die Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitit sowie die
Berlicksichtigung der Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen umweltrechtli-
chen Planen.

§ 1a BauGB enthilt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

- in Absatz 2 die sog. ,Bodenschutzklausel": sparsamer u. schonender Umgang mit Grund
und Boden; zur Verringerung von Flidcheninanspruchnahmen sind f. bauliche Nutzungen
Mdoglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen

und

- die sog. ,Umwidmungssperrklausel”: landwirtschaftlich, als Wald oder f. Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
sowie

- in Absatz 3 die Eingriffsregelung: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) mit Regelungen zum Ausgleich
(Giber Darstellungen, Festzungen oder Vertrige).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landschaftsgesetz
(LG NRW) jeweils in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist zu erhalten und zu verbessern; Beeintrachti-
gungen sind zu unterlassen oder auszugleichen (§ 2 Nr. 1 LG NRW).

Schidliche Umwelteinwirkungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gering zu halten (§ 2 (1) Nr. 5 BNatSchG).

§ 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bezweckt, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funk-
tionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie még-
lich vermieden werden.
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Nach dem_ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewd&sser (oberirdische Gewésser und
Grundwasser) als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern und die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushaltes zu erhalten. Die Beseitigung von Niederschlagswasser ist in § 51 a des
Landeswassergesetzes geregelt (Ziel Versickerung bzw. ortsnahe Einleitung in Gewasser
unter Bedingungen).

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG & 1 (1)) dient dem Schutz von Menschen,
Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstigen Sachgiitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung vor dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen.

Nach § 50 sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Die fir den konkreten Planungsraum und das Vorhaben in einschldgigen Fachgesetzen
und Fachplanen relevanten Ziele sowie die einzelnen herangezogenen und angewendeten
Bewertungs- und BeurteilungsmaBstabe werden im folgenden Kap. 3 bei der Umweltfol-
genabschatzung auf die jeweiligen Schutzgiiter abgehandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung

Die untersuchten Schutzgiter wirken auch auf den Menschen ein. Deshalb wird an dieser
Stelle zunichst auf die Beschreibung der Schutzgiiter Luft (Kap. 3.1.5, Immissionen), Klima
(Kap. 3.1.6, u.a. bioklimatische Auswirkungen) und Sachgiiter (Kap. 3.1.7, u.a. Bedeutung
fur die landwirtschaftliche Nutzung) verwiesen. Nachfolgend sind darliber hinaus weitere
Faktoren beschrieben.

Lirm

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Lirmweinwirkungsbereich der Josef-Hoeren-
StraBe, die mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstirke (DTV) von 3.500 Kfz be-
legt ist, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnischen Beurtei-
lung (Gutachten Gerduschemissionen und —immissionen durch StraBenverkehr, RW TOV
Systems GmbH, Essen, 12.04.2006) durchgefiihrt.

Dabei wurde ermittelt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine Wohngebiete
maximal um bis zu14 dB tags und nachts iiberschritten werden. Diese Uberschreitungen
treten allerdings nur an den Giebelfassaden der unmittelbar an der Josef-Hoeren-Stral3e
liegenden Gebiude auf. An den Gbrigen Fassaden sind Uberschreitungen von maximal 11
dB(A) zu verzeichnen.
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Durch die Kéln-Mindener-Bahnlinie sind keine relevanten Einwirkungen zu erwarten, da
die minimale Entfernung zwischen Bahn und den neuen Wohngeb&auden ca. 450 Meter
betragt.

Relevante Larmeinwirkungen durch Gewerbebetriebe im Umfeld des Plangebietes liegen
nicht vor.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass sich der Standort innerhalb des stidtischen
Siedlungsgefiiges befindet und mit verkehrsbedingten Vorbelastungen belegt ist, die in
einer GroBstadt wie Essen unausweichlich sind.

Griinflichen und Erholung

Mit der Verbindung der an das Plangebiet angrenzenden Freiflachen zur Zeche Zollverein
im Siden und in Richtung Osten bis Katernberg liegt das Plangebiet direkt an einem
Griin- und Freiraumbereich. Durch die vorhandenen FuB3- und Radwege, die in unmittel-
barer Nahe von der Josef-Hoeren-StraBBe und der BruchstraBe abzweigen und eine Ver-
bindung zum ca. 2 km entfernten Ortskern von Katernberg darstellen, erfiillt der Freiraum
auch eine Naherholungsfunktion. Im Plangebiet selbst sind bis auf Trampelpfade keine
Wege vorhanden. Daher leisten die Freiflachen hier einen Beitrag zur naturbezogenen Er-
holung im Umfeld des Planungsraums.

. Schutzqut Tiere/ Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschafts- und Stadtbild

Tiere/ Pflanzen, Biologische Vielfalt (Biotope und Schutzflichen)

Bei der Vegetation im Plangebiet handelt es sich gemiB der Bewertung im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Begleitplans (HAACKEN + HAMMERMANN, August 2004) um
okologisch mittelwertige Ackerbrachen (15 von max. 35 Wertpunkten) mit beginnender
Verbuschung und wenigen Gartenflichen mit mittlerem Baumbestand (12 bis 13 Punkte).
Vor dem Zeitpunkt der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde die Fliche als A-
cker bewirtschaftet (geringwertig, 10 Punkte).

Im Osten und Siiden schlieBen sich an das Plangebiet Griin- und Freiflichen mit mehr o-
der weniger offenen Gehdlzbrachen an, die Verbandsgriinflichen des RVR darstellen. Das
Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt
Essen. Die Plangebietsflache ist aber Teil des Untersuchungsraumes Nr. 24 ,Im Natt und
Griinzone westlich Zollverein bis Rahmbuchsweg” - gemal der Karte zum allgemeinen
Aufstellungsbeschluss zum Landschaftsplan Il (Essen-Nord) vom 27.02.1991 und verkniipft
die Freirdume um Zollverein mit dem Regionalen Griinzug G

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzflachen festgesetzt. Allerdings liegt im Um-
feld, ca. 100 m siidlich der Plangebietesgrenze, ein gesetzlich geschitzter Landschaftsbe-
standteil gem. § 47 Landschaftsgesetz NW.

Landschafts- und Stadtbild

Im Westen und im Norden bzw. Nordosten grenzen die Siedlungsflichen des Stadtteils
Stoppenberg an, dessen Ortsrand durch die Bebauung im Verlauf der Josef-Hoeren-Stral3e
sowie der BruchstraBe markiert wird. Das Plangebiet selbst besteht aus einer bisher land-
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3.1.4.

3.1.5.

wirtschaftlich genutzten Flache, auf der sich eine offene Graser- und Krautflur mit auf-
kommendem Gehdlzaufwuchs entwickelt hat.

Die im Osten und Siiden anschlieBenden Gehdlzbrachen innerhalb der Verbandsgriinflache
entwickeln sich seit einiger Zeit ebenfalls selbstindig. Ein Pflegekonzept besteht zur Zeit
nicht.

Der betroffene Freiraum ist Bestandteil des Waldentwicklungsprogramms (WEN) sowie des
Programms Begriinung Essener Norden (BEN), konnte jedoch aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse nicht griinplanerisch entwickelt werden. Auch im Rahmen der Biotopkartierung
zum Stadtékologischen Beitrag (StOB) wurde die Bedeutung des Raumes als GroBbiotop
Nr. 035 ,Gehdlzbestdnde und landwirtschaftlicher Bereich nordlich der KéIn-Mindener-
StraBe" als landschaftsschutzwiirdiger Raum mit hohem Entwicklungspotential bestatigt.

. Schutzgut Boden

Die bisher liberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bdden sind It. der Karte der Boden-
schutzvorranggebiete in Essen gefdhrdet durch Verdichtung infolge der intensiven Acker-
nutzung. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens aus L6B lber Hochflutlehm ist schlecht,
so dass auch keine Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a Landeswassergesetz
NW im Plangebiet mdoglich ist. Altlasten und bergbauliche Tatigkeiten sind nicht bekannt.
Die Luftbildauswertung tiber Kampfmittel war negativ.

Die digitale Bodenbelastungskarte weist das Plangebiet als Bereich mit noch naturnahen
Bodenverhiltnissen aus. Derartige Flichen sind im stark industriell geprdgten Norden der
Stadt Essen sehr selten und sind daher entsprechend den Vorgaben des BBodSchG vor
weiteren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens in seinen verschiedenen
Auspriagungen zu schitzen.

Schutzgut Wasser

Sowohl die Durchlassigkeiten der anstehenden LoBablagerungen als auch die der unterla-
gernden Hochflutablagerungen sind deutlich geringer als der gemadB ATV-DVWK-
Regelwerk geforderte Mindestwert. Es wird daher It. Gutachten zur Regenwasserversicke-
rung (OWS, 2003) empfohlen, auf eine Regenwasserversickerung im Planbereich vollstin-
dig zu verzichten.

Oberflachengewasser, Quellenstandorte, Forder- oder Beobachtungsbrunnen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Schutzgqut Luft

Staatliche Immissionsiiberwachung

Im Stadtgebiet Essen wurde von 1969 bis zum Jahre 2002 an vielen Messstellen der
Staubniederschlag gemessen und die darin enthaltenen metallischen Inhaltsstoffe wie
Blei, Cadmium, Nickel und Arsen bestimmt. Mit Beginn der Messungen im Jahre 1969 hat
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die Belastung durch Staubniederschlag bis heute kontinuierlich abgenommen, so dass eine
flichendeckende Messung nicht mehr erforderlich ist. Seit 2002 wird daher ausschlieBlich
im Umfeld potentieller Emittenten gemessen. Auch die Messstellen im Umfeld des Planbe-
reiches wurden im Jahr 2002 aufgegeben. Bis zu diesem Zeitpunkt wurden Werte sowohl
flr Staubniederschlag als auch fiir Niederschldge von Arsen, Nickel, Cadmium und Blei
gemessen.

In Relation zu den Immissionswerten der TA Luft (Stand 2002), die zum Schutz vor Ge-
sundheitsgefahren bzw. zum Schutz vor erheblichen Nachteilen und Beldstigungen fest-
gelegt sind, lag die Immissionsbelastung durch Staubniederschlag im Verfahrensgebiet im
Messjahr 2000 in einem Bereich um 0,14 g/(m2 x d) und erreichte damit den entsprechen-
den TA Luft-Wert zu rd. 40 %.

Bei den metallischen Inhaltsstoffen Blei und Cadmium stellte sich die Situation noch
glinstiger dar. Mit Jahresmittelwerten von 24 pg Blei/(m2 x d) und 0,5 ug Cadmium/(m2 x
d) wurden die heranzuziehenden Immissionswerte der ,alten” TA Luft aus dem Jahre 1986
im Messjahr 2000 zu max. 10 % erreicht. Selbst bei Zugrundelegung der Immissionswerte
der neuen TA Luft von Juli 2002, in der ein Grenzwert von 100 ug/(m2 x d) fiir Blei bzw. 2
ug/(m2 x d) fiir Cadmium vorgeschrieben ist, wiirden die flichenbezogenen Jahresmittel-
werte des Messjahres 2000 die verscharften Grenzwerte unterschreiten.

Hinsichtlich der Entwicklung der Luftqualitat zeigen Trends, dass sich diese in den letzten
20 Jahren weitere verbessert hat. An die Stelle der klassischen Luftschadstoffe sind jedoch
die Kfz-bedingten Schadstoffe Stickstoffdioxid, Benzol und Staub PM 10 getreten.

Im September 2002 sind Luftqualitdtsrichtlinien der EU mit den neuen Luftreinhaltevor-
schriften (7. Gesetz zur Anderung des BImSchG.; 22 VO zur Durchfiihrung des BImSchG;
VO tber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft) in deutsches Recht umgesetzt wor-
den. Mit diesen neuen Luftreinhaltevorschriften wurden neue und zugleich niedrigere
Immissionsgrenzwerte fiir Schwefeldioxid, Stickstoffoxide und Blei sowie Feinstaub PM
10, Benzol und Kohlenmonoxid eingefiihrt, die spatestens ab 2005 bzw. 2010 nicht mehr
uberschritten werden dirfen.

Da im Planungsraum als Emissionsquellen lediglich vergleichsweise gering befahrene Stra-
Ben und der Hausbrand zu nennen sind, kann davon ausgegangen werden, dass hier die
Belastung mit Luftschadstoffen im Wesentlichen der in der Region iblichen Hintergrund-
belastung entspricht und ein Erreichen oder Uberschreiten der Grenzwerte der neuen
Luftreinhaltevorschriften als unwahrscheinlich anzusehen ist. Fiir diese Annahme spricht
auch, dass sich im Rahmen der abgeschlossenen Screening- Verfahren zur Durchfiih-
rung/Umsetzung des § 40 (2) BImSchG und der 23. BImSchV kein StraBenabschnitt im Be-
reich des Verfahrensgebietes oder im naheren Umfeld hinsichtlich der vom Kfz-Verkehr
verursachten Immissionsbelastung durch Stickstoffdioxid, Benzol und RuB als kritisch be-
lastet oder auffdllig herausgestellt hat.

Energiekonzept Essen (ENK)

Das Verfahrensgebiet liegt im Stadtbezirk VI und hier im Stadteilbereich 1 des Stadtteils
Stoppenberg. Der Warmeatlas des ENK - Stadt Essen, 1993 - weist fiir diesen Stadtteilbe-
reich mit Gber 57 % noch erhebliche Anteile nicht leitungsgebundener Energietrager
(Ol/Kohle) zur Deckung des Raumwirmebedarfs und eine daraus resultierende ungiinstige
Emissionsbilanz aus. Ein Vergleich aller acht Stoppenberger Stadtteilbereiche untereinan-
der ergibt, dass hier im Stadtteilbereich 1 nach den Stadtteilbereichen 2, 7 und 8 mit die
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hochsten aus der Raumwiarmeversorgung resultierenden Emissionen an Staub, Schwefel-
dioxid, Stickstoffdioxid, Kohlenmonoxid und -dioxid zu verzeichnen waren.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass seit Erstellung des ENK auch in dem hier zu betrach-
tenden Stadtteilbereich Gebdudemodernisierungen von Wohnungsbaugesellschaften und
privaten Hauseigentiimern durchgefiihrt worden sind und damit auch oftmals Warme-
dammung und Modernisierung der Heizungsanlagen verbunden waren. Eine genaue Aktu-
alisierung der Situation lasst sich zurzeit noch nicht durchfiihren, da die statistischen Da-
ten zur Beheizungsart im Gebdudebestand fiir eine Fortschreibung noch nicht vorliegen.
Es ist aber zu vermuten, dass sich die aus der Warmeversorgung herriihrenden Luftverun-
reinigungen weiter verringert haben und damit auch die Emissionsbilanzen der genannten
Stadtteilbereiche heute glinstiger ausfallen diirften.

Fazit

Insgesamt sind aufgrund der Lage abseits von HauptverkehrsstraBen oder gewerblich ge-
nutzten Bereichen keine relevanten Immissionen zu erwarten. Als Ungunstfaktor ist die
Lage des Verfahrensgebietes in der Emscherniederung und damit in einem Kaltluftsam-
melgebiet anzusehen. Hier kénnen sich lang andauernde nichtliche Bodeninversionen
aufbauen, die einen verminderten Luftaustausch mit Schadstoffakkumulationen in den
bodennahen Luftschichten bewirken.

. Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Freiraumes zwischen Stoppenberg im Westen und Ka-
ternberg im Osten, der einer Vernetzung der stadtischen Griinzlige dient. In der syntheti-
schen Klimafunktionskarte der Klimaanalyse Essen ist fiir den Planbereich das Klimatop
«Parkklima” ausgewiesen. Bei diesem Strukturtyp bewegen sich die klimatischen Verhalt-
nisse/Auspragungen - je nach Dichte der vorhandenen Vegetationstypen - zwischen dem
eines Freilandklimatops (offene Ackerbrache) und dem eines Waldklimatops (baumreiche
Gartenflachen an den Rindern des Gebietes). Kennzeichnend fiir Parkklimatope sind ein
gedampfter Tagesgang der Lufttemperaturen und der Windgeschwindigkeiten, lokale Ab-
kiihlungseffekte durch Schattenzonen und erhéhte Verdunstungsraten (Oaseneffekt) so-
wie eine bioklimatische Wohlfahrtswirkung auf die Essener Stadtbevdlkerung durch ge-
ringe thermische und bioklimatische Belastungen wahrend des Tages. Dariiber hinaus er-
flllen Parkklimatope die Funktion der Luftreinigung. Die lockeren Gehdlzstrukturen
«durchkdmmen” den Wind und wirken so als Filter gegeniiber Luftverunreinigungen, die
durch nasse und trockene Depositionen gebunden werden. Fiir den Planbereich ist in der
Karte Planungshinweise der Klimaanalyse die Raumkategorie ,Ausgleichsraum - Klima-
schutzzone A" ausgewiesen.

Die Klimaschuttzone A umfasst lokale klimarelevante innerstadtische Griin- und Parkfla-
chen einschlieBlich ihrer Kaltluftabfliisse, die eine klimatische Ausgleichsfunktion im Nah-
bereich von Lastrdumen erfiillen. Auf Grund der Lage, GroBe und Vegetation ist eine Wir-
kung dieser Schutzzonen tiber die Fldche hinaus in die angrenzende Bebauung gegeben.

Damit wirkt der Planbereich als Ausgleichsraum positiv durch Temperaturabsenkung,
Feuchteanreicherung, Frischluftzufuhr und als Puffer zu umgebenden Lastrdumen - hier
fuir Josef-Hoeren-StraBe/ BruchstraBe. Grundsatzlich dient der Ausgleichsraum der Bevol-
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3.2

3.2.1.

kerung aus gesundheitlicher Sicht durch die bioklimatische Wohlfahrtswirkung auch als
wertvoller Regenerations- und Erholungsraum.

Dementsprechend ist hier dem Erhalt und dem Ausbau des Griinverbundsystems eine hohe
Relevanz zuzusprechen. Aufgrund der vielfiltigen Funktionen sowie Nahe zum Wirkraum
unterliegen die Klimaschutzzonen A der hochsten Schutzbedirftigkeit.

. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Uber Bodendenkmiler ist konkret nichts bekannt.

Bei den bisher liberwiegend landwirtschaftlich genutzten Béden liegen - in Bezug auf den
Essener Norden -noch naturnahe Bodenverhéltnisse vor. Allerdings unterlagen die Bo-
den aufgrund der vor einigen Jahren aufgegeben intensiven Ackernutzung der Gefahr der
Verdichtung.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung
Larm
Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Liarmweinwirkungsbereich der Josef-Hoeren-
StraBe, die mit einer durchschnittlichen tiglichen Verkehrsstirke (DTV) von 3.500 Kfz be-
legt ist, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnischen Beurtei-
lung (Gutachten Gerduschemissionen und -immissionen durch StraBenverkehr, RW TOV
Systems GmbH, Essen, 12.04.2006) zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen durchgefihrt.

Dabei wurde ermittelt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine Wohngebiete
maximal um bis zu14 dB tags und nachts tiberschritten werden. Diese Uberschreitungen
treten allerdings nur an den Giebelfassaden der unmittelbar an der Josef-Hoeren-StraBBe
liegenden Gebiude auf. An den iibrigen Fassaden sind Uberschreitungen von maximal 11
dB(A) zu verzeichnen.

Durch die Anlage des Kinderspielplatzes entsteht eine lbliche Lirmbelastung im ndheren
Umfeld.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Die Durchfiihrung von aktiven SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwand oder -wall) ist
aus gestalterischen und funktionalen Griinden nicht sinnvoll. Zum einen konnten durch
eine solche MaBnahme nur die Freibereiche und bzw. unteren Geschosse geschiitzt wer-
den, zum anderen wiirde eine Lirmschutzwand oder ein Wall einen erheblichen Eingriff in
das Stadtbild darstellen. Daher ist lediglich passiver Lirmschutz moglich. Das erforderliche
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SchallddmmmaB von Fenstern, Wianden und Dachern fiir die geplante Wohnbebauung
richtet sich nach dem Larmpegelbereich LPB nach DIN 4109 (Abs. 2.4).

Den Ergebnissen der Ldrmuntersuchung zufolge machen die Larmimmissionen Schall-
schutzmaBnahmen gemaB Larmpegelbereich Il an den nérdlichen und siidlichen Gebau-
deseiten der direkt an der Josef-Hoeren-StraBBe liegenden Wohngeb&ude sowie IV an den
unmittelbar zur Josef-Hoeren-StraBBe ausgerichteten Gebdudeseiten erforderlich.

Fiir den Larmpegelbereich LPB IV reichen Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719
aus, um die Innenrdume ausreichend zu schiitzen. Die lbrigen Fronten liegen im Larmpe-
gelbereich | bis lll. Hier sind Fenster der Schallschutzklasse 1 bis 2 ausreichend.

Da die heutzutage aus Energieeinsparungsgriinden handelsiiblichen Fenster in der Regel
bereits die schalltechnischen Anforderungen der Fenster-Schallschutzklasse 2 erfiillen,
sind Festsetzungen fiir diese Lirmpegelbereiche nicht erforderlich.

Daher ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Schutz vor Larmeinwirkungen
durch den StraBenverkehr auf der Josef-Hoeren-StraBe festgesetzt, dass fiir die im Be-
bauungsplan gekennzeichneten Gebdudefronten im Lirmpegelbereich IV Schallschutz-
maBnahmen an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebdudefronten durchzu-
flhren sind.

Allerdings kann bei den im Plangebiet auftretenden Beurteilungspegeln nicht davon aus-
gegangen werden, dass in allen Schlafraumen bei gekipptem Fenster eine ausreichende
Nachtruhe gewahrleistet ist. Deshalb ist ebenfalls festgesetzt, dass in den Larmpegelberei-
chen IV im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen schallgeddmmte Liiftungssys-
teme vorzusehen sind, die die Gesamtschalldimmung der AuBenfassade nicht verschlech-
tern. Alternativ dazu kann die Liiftung von Schlafraumen tber larmabgewandte bzw. zu-
satzlich abgeschirmte Fassadenseiten ermdglicht werden.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass sich der Standort innerhalb des stidtischen
Siedlungsgefiiges befindet und mit verkehrsbedingten Vorbelastungen belegt ist, die in
einer GroBstadt wie Essen unausweichlich sind.

Der Kinderspielplatz wird mit geringem Kontakt zur geplanten Wohnbebauung, aber fiir
die Spielfunktion giinstig mit Anbindung an den angrenzenden Freiraum und im An-
schluss an einen Platzbereich der verkehrsberuhigten StraBe angeordnet. Die mit dieser
Nutzung verbundenen Larmimmissionen in den benachbarten Wohnhausern sind hinzu-
nehmen.

Griinflichen und Erholung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Die Funktion hinsichtlich Griinflachen und Erholung wird zukiinftig durch die Anlage von
Hausgarten, nutzbarer Wege fiir FuBganger und Radfahrer (verkehrsberuhigte Erschlie-
Bung) und Griinflichen (Kinderspielplatz) gewihrleistet, was sich jedoch hauptsichlich
auf die Anwohner als einem eingeschrinkten Kreis der Nutzer bezieht. Der zukiinftige
Fahrzeugverkehr, zeitlich befristete Stérungen durch Bautitigkeit und der Verlust bisheri-
ger Blickbeziehungen beeintrachtigen die bisherige naturnahe Erholungsfunktion. Erho-
lungseinrichtungen (Wege, Griinflichen u.4.) sind nicht betroffen.

Es entstehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Funktionen Griin-
flachen und Erholung.
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3.2.2.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Durch die vernetzten und durch Begleitgriin strukturierten Wege- und Griinflachen, die
im Siidosten an den Freiraum der Verbandsgriinfliche angrenzen, werden der Funktion
des Plangebietes hinsichtlich Griinflichen und Erholung Rechnung getragen.

Schutzqut Tiere/ Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschafts- und Stadtbild

Tiere/ Pflanzen, Biologische Vielfalt (Biotope und Schutzflichen)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Durch die BaumaBnahmen wird ein groBer Teil der Flache durch Bau- oder Verkehrsfla-
chen versiegelt. Insgesamt sinkt der 6kologische Gesamtwert der Fliche, die Schutzwiir-
digkeit entfallt. Es sind zur Kompensation externe ErsatzmaBnahmen notwendig (s.u.).

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Tiere/ Pflanzen, Biologische Vielfalt"
sind zwar als nicht unerheblich einzustufen. Sie sind jedoch unter Hinzuziehung von
Ersatzflichen kompensierbar und es sind keine Schutzflichen betroffen.

Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Die geplanten unversiegelten Vegetationsflachen werden als 6kologisch eher geringwerti-
ge Garten (8 bis 10 Punkte), 6ffentliche Griinfliche (Spielplatz, 8 Punkte) oder Verkehrs-
begleitgriin gestaltet. Als zusatzliche gestaltende MaBnahmen werden einzelne Vegetati-
onselemente in Form von StraBenbidumen (11 Punkte) oder Schnitthecken als Grund-
stiickseinfriedung festgesetzt. Darliber hinaus wird eine 5 m breite Gehdlzpflanzung zur
Ortsrandeingriinung an der slidostlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

Da die vollstdndige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet
nicht moglich ist, werden ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans festgelegt. Vorgesehen ist diesbeziiglich, einen Teil einer
am Brausewindhang in Essen-Schonebeck vorgesehenen umfangreicheren MaBnahme in
Anrechnung zu bringen und den verbleibenden Rest auf einer Flache an der Werdener
StraBe in Essen-Kettwig nachzuweisen.

Am Brausewindhang handelt sich um eine Fliche, auf der flr unterschiedliche Eingriffs-
verfahren AusgleichsmaBnahmen durchgefiinrt werden. Fiir den Bebauungsplan Josef-
Hoeren-StraBe/BruchstraBe sollen durch die Realisierung einer Obstwiese insgesamt
66.240 Punkte angerechnet werden. Die Sicherung der MaBnahme erfolgt durch entspre-
chende privatrechtliche Regelungen zwischen dem Investor und dem Eigentiimer der Fla-
che.
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Kompensationsfliche am Brausewindhang in Essen-Schénebeck (Ubersichtskarte ohne
MaBstab)

( _holzstrelfen g
'm"' ' |

8.280 m*

S
‘ m Ob stwiese

Fiir den Bebauungsplan verbleibt nach Abzug der MaBnahmen am Brausewindhang ein
Defizit von 96.800 Punkten, das auf einer Flache an der Werdener StraBe bei ,Oefte" in
Essen-Kettwig abgedeckt werden soll. In diesem Bereich sind Geholzanpflanzungen und
MaBnahmen zur Nutzungsextensivierung vorgesehen. Auch hier erfolgt die Sicherung der
MaBnahmen durch entsprechende privatrechtliche Regelungen zwischen dem Investor
und dem Eigentlimer der Flache.
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Ersatzfliche in Essen-Kettwig bei ,Oefte” (Ubersichtskarte ohne MaBstab)

Vorhabenbkezogener Bebauungsplan Josef-Hoeren-Stralle/
Bruchstralle
Kompensationsflache in Oefte mit 96.800 Wertpunkten {13. Mérz 2007)
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Landschafts- und Stadtbild

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Der Siedlungsrand im Bereich des Plangebietes wird zukiinftig durch eine gegenliber der
Bebauung an der BruchstraBBe niedrigere Neubebauung zum angrenzenden groB3flachigen
Freiraum hin abgestuft. Der weitaus Uberwiegende Teil dieses Freiraumes wird erhalten.
Die Neubebauung stellt eine Arrondierung der vorhandenen Siedlungszeile an der Bruch-
straBe bis zur Josef-Hoeren-StraBBe dar, wobei sich die geplante Bebauung grundsatzlich
in das Stadtbild einfiigt. Die Sichtverbindung zum Weltkulturerbe ,Zeche Zollverein” liber
die Freiflache hinweg wird durch die Neubebauung eingeschrankt.

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild” sind als
nicht unerheblich einzustufen, da es sich um einen landschaftsschutzwiirdigen Raum
handelt und bedeutende Blickbeziehungen beeintrachtigt werden. Das Planungskon-
zept beriicksichtigt jedoch sowohl Blickbeziehungen als auch eine ausreichende Orts-
randeingriinung. Ausgewiesene Schutzflachen sind nicht betroffen und es ist davon
auszugehen, dass der gréBte Teil des Freiraumbereiches dauerhaft erhalten bleiben
soll.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Da noch weitere Sichtbeziehungen auf die Kokerei Zollverein im Gesamtbereich dieses
Landschaftsraumes bestehen bleiben, ist unter Abwagung des Planungszieles der Schaf-
fung einer Wohnbebauung der Verzicht auf die Sichtbeziehung an diesem Abschnitt der
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3.2.3.

Josef-Hoeren-StraBBe hinnehmbar. Als eine MaBnahme zur Verringerung des Eingriffs wird
am siidlichen Rand des Plangebietes eine Griinflache geschaffen, liber die vom zentralen
Platz der Neubausiedlung aus der freie Blick auf das Weltkulturerbe ermdglicht wird. Des-
weiteren wird am siidostlichen Rand - auBerhalb des Plangebietes - eine 5 m breite Ge-
holzpflanzung aus groBeren Strauchern und einzelnen mittelgroBen Baumen zur Orts-
randeingriinung angelegt, um die Bebauung landschaftlich besser einzubinden. Diese
MaBnahme wird auch als ErsatzmaBnahme auf die Kompensation angerechnet.

Schutzgut Boden

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Fiir das Schutzgut Boden sind mit der Planung aufgrund der kiinftigen Versiegelung nicht
unerhebliche Beeintrachtigungen verbunden. Durch die Anlage von Verkehrsflichen und
die Errichtung neuer Wohngebaude erfolgt eine Neuversiegelung von bisher nicht versie-
gelten Flache. In der direkten Umgebung der Gebdudeflachen ist darliber hinaus mit einer
weiteren Verdichtung und Befestigung zu rechnen.

Daraus resultiert ein Verlust versickerungsfahiger Flache und somit ein negativer Eingriff
in den Bodenwasserhaushalt sowie ein weiterer Verlust der Leistungsfahigkeit des Bodens
als Lebensraum sowie als potentielle landwirtschaftliche Produktionsflache.

Durch die Planung werden naturnahe - allerdings durch landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung anthropogen Uberformte - Bdden, die entsprechend den Vorgaben des BBodSchG
vor weiteren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Bodens in seinen verschiede-
nen Auspragungen zu schiitzen sind, unwiederbringlich zerstort.

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Boden" sind im Plangebiet als nicht
unerheblich einzustufen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

KompensationsmaBnahmen sind nicht geeignet, die Vernichtung der Eigenschaften eines
noch naturnahen Bodens -zudem auch noch in diesem Bereich des stark industriell iber-
pragten Stadtgebietes - aufzufangen, da derartige MaBnahmen meist auf Versickerungs-
fahigkeit, Pflanzenbewuchs (s u.)-. zielen.

Eine Begrenzung der Beeintrachtigungen infolge von Versiegelungen wird im Bebauungs-
plan durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl erreicht. Durch eine ebenfalls festge-
setzte Beschrankung von Stellpldtzen und Garagen entstehen in Teilen relativ groBe Gar-
tenflachen. Zum Schutz des Bodens ist wihrend der Bauarbeiten die DIN 18915 anzuwen-
den. Hinsichtlich nie auszuschlieBender Kampfmittelbefunde sind die Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren und bei Funden der Kampfmittelrdumdienst und
das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt in einer Riickhaltemulde direkt angrenzend an
das Bebauungsplangebiet bzw. lber die Einleitung in den Entwéasserungsgraben ,Grai-
tengraben - ebenfalls auBerhalb des Bebauungsplangebietes.
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3.2.4.

3.2.5.

Schutzgut Wasser

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Die Versickerungsrate von Niederschlagswasser wird durch die Versiegelungen gemindert,
so dass der Niederschlag nicht mehr in vollem Umfang und an Ort und Stelle dem Natur-
haushalt zugefiihrt werden kann. Das auf den Grundstiicken und den StraBenflachen an-
fallende Niederschlagswasser wird - ortsnah auBerhalb des Plangebietes in eine Riickhal-
temulde eingeleitet - und von dort liber einen nachgeschalteten offenen Graben in den
Graitengraben eingeleitet. Weitere im Rahmen der UVP zu priifende Beeintrachtigungs-
moglichkeiten wie Freilegung des Grundwasserhorizontes, Gefdhrdung von Quellenstand-
orten sowie Grundwassermessstellen sind nicht gegeben. Die Gefahr von gréBeren Schad-
stoffeintrdgen besteht nicht.

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Wasser” sind als nicht erheblich ein-
zustufen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Die Einleitung in ein Oberflaichengewasser in der Ndhe des Bebauungsplangebietes nach
Riickhaltung in einer landschaftsgerecht gestalteten Riickhaltemulde stellt in Hinsicht auf
das Schutzgut Wasser eine Vermeidungs- bzw. VerringerungsmaBnahme dar.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass fiir die Gestaltung von Stellplatzen, Zufahrten
und Wegen ausschlieBlich Materialien zu verwenden sind, die eine Teilversickerung von
Oberflachenwasser ermdglichen.

Schutzgut Luft

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Eine Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation ergibt sich in Folge zusatzlicher E-
missionen aus den Bereichen ,Hausbrand/Gebaudebeheizung” und ,Individualverkehr".

Vor dem Hintergrund der seit dem 01.02.2002 giiltigen und damit umzusetzenden Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV), die darauf abzielt, Bauprojekte energetisch optimal zu reali-
sieren, ist zu erwarten, dass die aus der Beheizung der geplanten Wohnbebauung hinzu-
kommenden Emissionen und damit Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes von unterge-
ordneter Bedeutung sein diirften.

Die mit der Vorhabenrealisierung verbundene Zunahme des Individualverkehrs und damit
auch der Kfz-bedingten Luftverunreinigungen diirfte bei Sicherstellung einer guten
Durchliiftung im Kontext mit fortschreitender Reduzierung der Autoabgase zu einer ma-
Bigen zusatzlichen Beeintrachtigung der lufthygienischen Verhéltnisse fiihren.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Es sind keine besonderen MaBnahmen vorgesehen. Aber die neuen Grenzwerte der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV 2002) miissen z.B. durch MaBnahmen an Gebiudedidmmung
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3.2.6.

3.2.7.

und Heizungstechnik eingehalten werden. Die Verwendung immissionsarmer Energiearten
wird nicht vorgeschrieben.

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Luft” sind als nicht erheblich einzu-
stufen.

Schutzgut Klima

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Zur Realisierung des Vorhabens muss Vegetation beseitigt und der Freiflachenanteil und
damit Verdunstungsflache deutlich reduziert erden. Eine zusatzliche Beeintrdchtigung der
stadtklimatischen Verhiltnisse resultiert aus der Erwdrmung/ Aufheizung der Dach- und
Fassadenfldchen der vorgesehenen Bebauung sowie der notwendigen Zufahrten und Zu-
wegungen.

Die durch die geplante Bebauung hier im Bereich Josef-Hoeren-StraBe/BruchstraBe zu
erwartenden stadtklimatologischen Auswirkungen diirften einerseits auf der Flache selbst
zu einer Erhdhung der Temperatur und einer Reduzierung der Feuchtigkeitsverhaltnisse
flihren. Andererseits wiirde ein stadtischer Klimaausgleichsraum, der innerhalb der umge-
benden Siedlungsstrukturen zur Ausbildung giinstiger Stadtrandklimate beitrdgt und der
noch weitere vielfaltigen Funktionen (s. Kap. 3.1) erfiillt, verloren gehen. Zusitzlich wiirde
die Flache in ihrer Funktion als Vernetzungsstruktur mit umliegenden Freiflachen wegfal-
len, da sie als bebaute Flache dem Klimatoptyp Stadtrandklima zuzuordnen ware.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Durch den hohen Anteil an nicht versiegelten Flachen, die Festsetzung von Baumpflan-
zungen im StraBenraum sowie die Herstellung und dauerhafte Erhaltung von Geholz-
pflanzungen/ Gehdlzflachen an der siidlichen und stidostlichen Plangebietsgrenze kdnnen
die nicht unerheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima verringert wer-
den.

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Klima" sind als nicht unerheblich ein-
zustufen.

Durch die Bebauung kommt es zu einer Ausdehnung des Lastraumes in den klimati-
schen Ausgleichsraum des vorhandenen Griinzuges hinein. Es erfolgt durch diese Ver-
schiebung der siedlungsklimatischen Charakteristika eine Reduzierung der klimagiins-
tigen Funktionen, ohne dass jedoch die Gesamtfunktion des klimatischen Ausgleichs-
raums erheblich gefihrdet ist.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Derzeit gibt es keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bodendenkmalern. Aller-
dings ist eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den
Belangen des Bodendenkmalschutzes kommen kann, auf der Basis der derzeit flir das
Plangebiet verfligbaren Unterlagen nicht abschlieBend moglich, da in dieser Region bisher
keine systematische Erfassung der Bodendenkmaéler durchgefiihrt wurde.
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3.2.8.

3.3

Bei Durchfiihrung der Planung wird die potentielle landwirtschaftliche Nutzbarkeit dau-
erhaft entfallen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die
ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehor-
de), hinzuweisen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Die negativen Auswirkungen auf das ,Schutzgut Kultur- und Sachgiiter" sind als
nicht erheblich einzustufen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzglitern gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 7 i BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berlicksichtigen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiiter be-
einflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Die Wirkungsketten und -netze,
wie sie in der nachfolgenden Tabelle dargestellt sind, sind bei der Beurteilung der Folgen
eines Eingriffes zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erken-
nen und bewerten zu kénnen.

Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fiir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. So hat die Versiegelung von Boéden in der Regel Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, da der Oberflichenabfluss erhéht und die Grundwasserneubildung
verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Kompensati-
onsmaBnahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen auf andere Schutzgiiter
negative Auswirkungen haben kénnen. So stellt die positiv auf das Schutzgut Wasser wir-
kende Versickerungsanlage (flaches Erdbecken) einen sichtbaren Eingriff in das Land-
schaftsbild dar und eine Ortsrandeingriinung als Puffer zum 6kologisch wertvollen Frei-
raum hin schrankt mogliche Sichtachsen ein.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich langfristig aus der heutigen Ackerbrache
uber weitere Verbuschung und Vorwaldstadien selbstandig eine Waldflache entwickeln,
wenn die planungsrechtlich vorgesehene Anlage von Kleingarten nicht zum Tragen
kommt. Dieses ist wahrscheinlich, da hier zur Zeit kein Bedarf mehr besteht. Die landwirt-
schaftliche Nutzung wurde im Ausblick auf das Bauvorhaben bereits vor Jahren aufgege-
ben.

Auswirkungen der Null-Variante auf die Schutzgiiter:

Mensch

Ohne Pflege- und Gestaltungskonzept (z.B. Anlage von Wegen) wiren die Ackerbrachfli-
chen bzw. spiateren Waldfldchen nur fiir eine ungelenkte Naherholung (Trampelpfade,
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Hunde ausfiihren, ,Abenteuerspielplatz”) geeignet. Insbesondere am Ortsrand erh6ht sich
die Gefahr der Ablagerung von Unrat und Gartenabfallen.

Die vorhandenen bioklimatische Wohlfahrtswirkung des Freiraumes auf die Bevolkerung
der angrenzenden Stadtgebiete kdnnte ohne eine Neubebauung uneingeschrankt erhalten
bleiben. Das vorhandene Griinzugsystem mit den damit verbundenen Luftleitbahnen wiir-
de nicht weiter reduziert.

Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzflachen

Die Bewohner offener Graser- und Krautfluren wie Insekten, Vdgel, Kleinsduger wiirden
im Laufe der Waldentwicklung ihren Lebensraum dauerhaft verlieren. Offene Flachen die-
ser GroBe sind im stiadtischen Umfeld mittlerweile seltener anzutreffen als Geholz- oder
Waldflachen und daher ebenfalls schutzwiirdig, allerdings waren zur Erhaltung oder ge-
zielten Entwicklungssteuerung PflegemaBnahmen erforderlich.

Landschafts- und Stadtbild

Die Entwicklung von Wald wiirde zu einem vollstandigen Verlust der Sichtachsen zwischen
der vorhandenen Bebauung in Stoppenberg und der Kokerei Zollverein (Weltkulturerbe)
flhren. Geschlossene Waldfldchen fiihren optisch zu einem Trenneffekt zwischen den an
den Freiraum angrenzenden Stadtteilen. Die Anlage eines technischen Bauwerkes in Form
einer Rickhaltemulde in der freien Landschaft zur Ableitung von Niederschlagswasser aus
dem Baugebiet wire nicht notwendig - dieser Eingriff wiirde entfallen.

Boden

Ohne eine Bebauung der Flache wiirden die nachteiligen Auswirkungen infolge der Ver-
siegelungen und Bodenumlagerungen entfallen. Der Boden kdnnte sich weiterhin natiir-
lich und ohne Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes entwickeln.

Wasser

Ohne eine Bebauung der Flache wiirden die nachteiligen Auswirkungen der teilweisen Ab-
leitung von Niederschlagswasser entfallen. Die Niederschldge wiirden durch natiirliche
Versickerung dem Grundwasserkorper zugefiihrt.

Klima

Ohne eine Bebauung der Flache wiirden die nachteiligen Auswirkungen auf das Lokalklima
entfallen. Bei der Entwicklung von Waldflachen steigt die Filterwirkung hinsichtlich Fein-
staub und es wiirde erheblich mehr Sauerstoff produziert. Durch die erh6hte Transpirati-
on/ Verdunstung kdme es zur Temperaturminderung, was der innerstadtischen Erwar-
mung insbesondere im Sommer entgegenwirkt. Waldflachen wiirden sich insgesamt sehr
gunstig auf das Lokalklima auswirken, wobei der bodennahe Luftaustausch im Zuge von
Luftleitbahnen (iber die Griinziige aber eher gemindert wird. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wiirde der bestehende Freiraum die aktuelle Planung fiir den Bereich nérdlich der
BruchstraBe erginzen. Dieser ist gemaB FNP-Anderung Nr. IV, V,VI/22-23-25-40-36-37/1-
7 von einer ,Wohnbauflache" in eine ,Allgemeine Griin- und Freiflaiche" umgewandelt
worden. Die vorhandene Bebauung an der BruchstraB3e stellte in diesem Fall aber eine Bar-
riere innerhalb der potentiellen Luftleitbahn dar.
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3.4

Kultur- und Sachgliter

Ohne eine Bebauung der Flache entfillt die Gefahr der Beeintrachtigung von Boden-
denkmadlern, tiber die konkret jedoch nichts bekannt ist.

Fast die gesamte Plangebietsfliche wurde bis vor einigen Jahren landwirtschaftlich ge-
nutzt. Diese Funktion kdnnte bei Nichtdurchfiihrung der Planung erhalten bleiben.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsvarianten

Eignung der Flache fiir Wohnbebauung

Die Stadt Essen ist bemiiht, Wohnbevdlkerung durch attraktive Angebote in der Stadt zu
halten und zum Zuzug zu bewegen. Im Rahmen des ,Struktur- und Handlungskonzeptes
zur Stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Essen Stoppenberg- Nord/ Zollverein" wurde
die betreffende Flache bereits als geeigneter Wohnstandort ausgewiesen. Gegenliber den
urspriinglichen Planungsiiberlegungen auf der Grundlage des Struktur- und Handlungs-
konzeptes mit bis zu 100 Wohneinheiten, die weit in die siidlich angrenzenden Freiflachen
reichen sollten, bedeutet der vorliegende Plan-Entwurf aber eine erhebliche Reduzierung
der Bauflache.

Der Bereich ist derzeit noch Bestandteil des Freiraumes nordlich der Kokerei Zollverein, der
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden bisher nicht baulich genutzt wurde. Nach Ent-
fall der Kokereinutzung bestehen diese immissionsschutzrechtlichen Bedenken zur Ent-
wicklung eines Wohngebietes nicht mehr, so dass das Plangebiet gute Voraussetzungen
flir die Ausweisung von hochwertigem Bauland, insbesondere fiir junge Familien bietet.

Gegeniiber allen anderen Planungsalternativen wie der tatsachlichen Nutzung der Fla-
chen (Brache/ Garten), Ausweisung als Dauerkleingirten oder Entwicklung als Freifla-
che findet durch die Bebauung der groBtmogliche Eingriff in alle Schutzgiiter statt.
Insbesondere sind die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung sowie
Boden und Klima nicht unerheblich beeintrichtigt(s. Kap. 3.2).

Sukzession (Aufgabe der Nutzung als landwirtschaftliche Fliche)

Bisher unterlag das Gebiet liberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung, die jedoch
schon vor einigen Jahren aufgegeben wurde. Auf diesen Flachen haben sich offene Gra-
ser- und Krautfluren mit beginnender Verbuschung entwickelt. Zur Zeit unterliegen die
Flachen - mit Ausnahme der Gartenflichen am Rand des Plangebietes - keiner Nutzung
mehr.

Insgesamt wiirde durch das Belassen der heutigen Situation keine Beeintrichtigung
der Schutzgiiter erfolgen und insgesamt eine giinstige Umweltsituation bestehen blei-
ben. (s. Kap. 3.3).

Eine weitere Optimierung wiére durch gezielte Schutz- und EntwicklungsmaBBnahmen
maglich, wofiir bereits verschiedene Konzepte existieren (s. u.: Eignung der Fliche als
Bestandteil von Freiraumkonzepten und stadtokologische Bedeutung).
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Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung

Wiirde die landwirtschaftliche Nutzung in Form von Griinland- oder Ackernutzung wieder
aufgenommen, missten die inzwischen entwickelten Graser- und Krautfluren wieder ent-
fernt werden.

Damit wire hinsichtlich der Schutzgiiter eine Beeintrichtigung des heutigen Biotop-
wertes verbunden. Alle anderen Schutzgiiter waren nicht betroffen, eine naturnahe
Erholung ware weiterhin moglich.

Bisherige Ausweisung als ,Dauerkleingirten” im FNP

Im rechtsgiiltigen Flaichennutzungsplan ist neben der Darstellung der Allgemeinen Griin-
und Freiflachen die besondere Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” enthalten. Durch
den deutlichen Nachfrageriickgang in den vergangenen Jahren wird die Flache flr die Er-
richtung von Dauerkleingédrten nicht mehr benétigt. Parallel zum Verfahren des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans soll auch der FNP gedndert werden.

Eine Nutzung der Fliche als Dauerkleingdrten erfordert keine Eingriffe in die Schutz-
giter in dem MaBe, wie dieses bei der Entwicklung von Wohnbebauung erforderlich
ist (z.B. geringere Versiegelung, keine Ableitung von Niederschlagswasser). Auf der
anderen Seite wiirde der heutige okologische Biotopwert deutlich gemindert. Insge-
samt wire diese Planungsalternative giinstiger als Wohnbebauung und ungiinstiger
als eine naturnahe Freifliache (heutige Brache) einzustufen.

Eignung der Fliache als Bestandteil von Freiraumkonzepten und stadtokologische Bedeu-
tung

Demgegenliber sollten aus griinplanerischer Sicht die Freifliche zwischen der Josef-
Hoeren-StraBe und der BruchstraBe in Verbindung mit den nérdlich der Bruchstrale gele-
genen landwirtschaftlichen Flachen landschaftlich weiterentwickelt und strukturiert wer-
den, beispielsweise als Weideflachen fiir den vorhandenen Reiterhof - um so einen klaren
Ubergang von den Bauflichen zu den Freiflichen um Zollverein zu erreichen. Durch diese
MaBnahme kdnnte die Attraktivitdit und Wohnumfeldqualitdt des umliegenden, verdichte-
ten Siedlungsraums von Essen-Stoppenberg deutlich erhéht werden. Gerade vor dem Hin-
tergrund der Bevdlkerungsentwicklung kommt der Steigerung der Standortqualitaten bei
der weiteren Entwicklung des Essener Nordens eine besonders hohe Bedeutung zu.

Das Plangebiet liegt zwar nicht im Geltungsbereich des rechtskriftigen Landschaftsplanes
der Stadt Essen, die Plangebietsflache ist aber Teil des Untersuchungsraumes Nr. 24 ,Im
Natt und Griinzone westlich Zollverein bis Rahmbuchsweg” - gemaB der Karte zum all-
gemeinen Aufstellungsbeschluss zum Landschaftsplan 1l (Essen-Nord) vom 27.02.1991
und verkniipft die Freiraume um Zollverein mit dem Regionalen Griinzug C.

Insofern besteht ein Widerspruch zwischen den vom Rat beschlossenen Zielen der Frei-
raumentwicklung sowie der vorgesehenen baulichen Entwicklung der Flachen auf Grund-
lage des Struktur- und Handlungskonzeptes zur stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
Essen-Stoppenberg Nord/ Zollverein.

Weiterhin ist der betroffene Freiraum Bestandteil des Waldentwicklungsprogramms (WEN)
sowie des Programms Begriinung Essener Norden (BEN), konnte jedoch aufgrund der Ei-
gentumsverhaltnisse nicht griinplanerisch entwickelt werden. Auch im Rahmen der Bio-
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3.5.

topkartierung zum Stadtokologischen Beitrag (StOB) wurde die Bedeutung des Raumes als
GroBbiotop Nr. 035 ,Gehdlzbestande und landwirtschaftlicher Bereich nérdlich der Kéln-
Mindener-Stra3e” als landschaftsschutzwirdiger Raum mit hohem Entwicklungspotential
bestéatigt.

Voraussetzung fiir die Umsetzung der Bebauung ist demnach, dass dem Belang ,Schaf-
fung von Wohnraumangeboten" gegeniiber den sonstigen Belangen (wie etwa Land-
schaft) im Rahmen der Abwigung Vorrang eingerdumt werden kann.

Insgesamt wiirde durch diese Planungsalternativen zur Entwicklung von stadtokolo-
gisch bedeutsamen Griin- und Freiflichen keine Beeintrichtigung der Schutzgiiter er-
folgen. Insgesamt wiirde eine heute giinstige Umweltsituation erhalten, die sich ins-
besondere hinsichtlich der Schutzgiiter Klima sowie Landschafts- und Stadtbild positiv
auf das stadtische Umfeld auswirkt. Eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen
Nutzung stiinde diesen Konzepten nicht unbedingt entgegen.

Zusammenfassende Bewertung und Abwigungsgrundsitze

Bewertung der Nullvariante
Sukzession

Ohne negative Auswirkungen auf fast alle Schutzgiiter wére eine selbstandige Entwick-
lung (Sukzession) zu erwarten, die nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im
Hinblick auf das Bauvorhaben vor einigen Jahren begonnen hat. Langfristig sind hier
Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Wald verhindert Sichtbeziehungen zur Zeche
Zollverein) zu erwarten und im Hinblick auf Erholung wére eine naturnahe Erholung
moglich.

Bewertung der sonstigen Varianten

Landwirtschaftliche Nutzung

Wiirde die landwirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen, waren gegenliber dem
heutigen Zustand (Brache) lediglich Beeintrachtigungen des Schutzqutes Tiere/Pflanzen
festzustellen, da der 6kologische Wert geringer als bei der heutigen Ackerbrache ware.

Kleingarten

Auch die Nutzung als Kleingartenflache ware mit Eingriffen in alle Schutzgiiter verbun-
den, allerdings in deutlich geringerem Umfang wie bei dem Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan.

Naturnahe Freifliche

Mit der Entwicklung des Plangebietes als Bestandteil eines gréBeren Freiraumes waren -
positive Auswirkungen auf alle Schutzgiiter verbunden. Voraussetzung wire hinsichtlich
einiger Schutzgiiter aber ein Planungskonzept und PflegemaBnahmen (z.B. zur Freihal-
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tung von Sichtachsen, zur Lenkung der Erholung). Eine landwirtschaftliche Nutzung kénn-
te in ein Gesamtkonzept eingebunden werden.

Bewertung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Bei Bewertung aller beschriebenen Varianten und des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans untereinander sind mit dem VBP die umfangreichsten Auswirkungen auf alle
Schutzgiiter verbunden, insbesondere nicht unerhebliche Auswirkungen auf Tiere/ Pflan-
zen, Landschaftsbild und Erholung sowie Boden und Klima.

Abwiqung zwischen den Schutzgitern Orts- und Landschaftsbild/ Biotopschutz

Auf die unbeschrankte Freihaltung von Sichtachsen ist zugunsten einer wirksamen Orts-
randeingriinung als Puffer zur angrenzenden, schutzwiirdigen Freiflache hin verzichtet
worden. Die Neuanpflanzung eines 5 m breiter Geholzstreifen an der siidostlichen Grenze
wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als KompensationsmaBnahme festgesetzt.
Ansonsten wird vorhandener Gehdlzbestand auf einem 5 m-Streifen an der stidwestlichen
Grenze (iber eine Baulast gesichert. Eine Sichtachse zur Zeche Zollverein ist nur noch im
Bereich des geplanten Spielplatzes vorhanden.

Abwiqung zwischen den Schutzgiitern Wasser/ Biotopschutz

Zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist die Anlage eines Regenriickhalte-
beckens erforderlich. Dieses wird innerhalb des an das Plangebiet im Siiden angrenzenden
schutzwiirdigen Freiraums angelegt. Es soll naturnah als Erdbecken mit einer Tiefe von le-
diglich 30 cm gestaltet werden, der Uberlauf erfolgt Giber einen offenen Graben in den
nahen Graitengraben. Auf Zaune kann aufgrund der geringen Einstautiefe verzichtet wer-
den. Die notwendige Umfahrt/ Zufahrt wird nicht versiegelt.

Gesamtabwéiqung

Um die mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen insgesamt zu verringern, wurde
der urspriingliche Planungsansatz des Struktur- und Handlungskonzeptes zur Stidtebauli-
chen EntwicklungsmaBnahme Zollverein zur Schaffung von 100 Wohneinheiten auf jetzt
47 Wohneinheiten gedndert. Durch diese Reduzierung konnte einerseits gewahrleistet
werden, dass ein GrofBteil des nordlich der K6In- Mindener-StraBe liegenden Landschafts-
raumes erhalten bleibt, anderseits aber auch dem Bedarf an Wohnbauflachen, insbesonde-
re fuir junge Familien, Rechnung getragen wird.

4.  Methoden der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Die Gerauschimmissionen des StraBenverkehrs fiir die geplante Wohnbebauung wurden
gemiB der RLS-90 mit dem Schallausbreitungsprogramm Cadna/A berechnet.

Dabei wurden entsprechend den Vorgaben der RLS-90 berlicksichtigt

® der Abstand zwischen den Mitten der duBBeren Fahrstreifen und dem Aufpunkt

® Minderungen durch Bewuchs und Bebauung

® Minderung durch Abschirmung.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung.
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5. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kdnnen, zu liberwachen. So sollen
insbesondere unvorhergesehenen nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt
werden, um geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kdnnen.

Das Monitoring wird im Wesentlichen im Sinne einer Vollzugskontrolle der planungsrecht-
lichen Festsetzungen zur Begriinung (z.B Baumpflanzungen auf den privaten PKW- Stell-
platzanlagen.) gem. Zustindigkeitsregelung innerhalb der Stadtverwaltung durchgefiihrt.

Weiterhin sind Behdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Verfahrens zur Auf-
stellung des Bauleitplanes zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern nach ih-
nen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die festgesetzten Vermeidungs-, und VerringerungsmaBnahmen werden im Rahmen der
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes z.B. durch Abnahmen zumindest
einmalig und stichprobenartig gemaB den Zustandigkeiten innerhalb der Stadtverwaltung
auf Vollzug Gberpriift.

Die 5 m breiten Geholzpflanzung am stidostlichen Rand des Plangebietes wird im Rahmen
der Abnahme durch GRUN + GRUGA ESSEN kontrolliert, die weiterhin Eigentiimerin der
Flache bleibt. Danach erfolgt eine turnusmaBige Kontrolle des Bestandes und des Pflege-
zustandes.

ErsatzmaBnahmen

Die beiden externen Kompensationsmaflnahmen in Essen-Kettwig an der Werdener StraBe
und in Schonebeck an der StraBe Brausewindhang werden im Rahmen der Abnahme
durch die Untere Landschaftsbehdrde kontrolliert.

Die Sicherung der KompensationsmaBBnahmen erfolgt im Rahmen des zwischen der Stadt
Essen und dem Vorhabentrager abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrags.

Hinweise

Um vorsorglich unvorhergesehene, moglicherweise nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden, sind fiir die Durchfiihrung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans unter den
Hinweisen MaBnahmen aufgefiihrt, und zwar fiir die Fille, wenn bisher nicht absehbare
Kampfmittel, Bodendenkmale/-funde oder Bodenverunreinigungen auftreten sollten.

Allgemeine Umweltbeobachtung

Hinsichtlich Fldichenhaushalt und Bodenschutz wird die Bilanzierung des Verhiltnisses von
Flachen mit Versiegelung und Flachen ohne Versiegelung kontinuierlich auf der Flachen-
nutzungsplanebene (z. Zt. in % 48:52) fortgeschrieben, um die Entwicklung zu beobach-
ten und mit Umweltqualitdtszielen abzugleichen.

Unvorhergesehene Umweltauswirkungen

Marz 2007 - 43 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13/03

Josef-Hoeren-StraBe/BruchstraBe

Umweltbericht

Die Konzeption/ Durchfiihrung von AbhilfemaBnahmen bei unvorhergesehenen Umwelt-
auswirkungen erfolgt erforderlichenfalls nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens.

6. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Errichtung von ca. 47 Doppelhaushélften und Reihenhdusern

Beschreibung der Umwelt:

flachen gepragt

Das Plangebiet wird durch eine Ackerbrache sowie mit dlteren Biumen bestandenen Garten-

Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung und geplanter Umfang der KompensationsmaBBnahmen

Pflanzen sowie Stadt-
und Landschaftsbild und
Erholung

Schutzgiiter Kurzerlduterung
1. Schutzgut Mensch Keine erhebliche Beeintrichtigung (= gering)
2. Schutzgut Tiere und Nicht unerhebliche Beeintrachtigungen (= erheblich mit

Einschriankungen) durch die Versiegelung des Bodens
durch Gebdude und Verkehrsflachen. Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes.

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
. Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen

. Anlage von Schnitthecken zur Eingriinung des
Ortsrandes zum Freiraum hin, Erhaltung von
Sichtmdglichkeiten zur Zeche Zollverein

. Anlage einer freiwachsenden Hecke als Kompensa-
tionsmaBnahme an der siiddstlichen Plangebiets-
grenze (340 qm)

. Entwicklung einer Obstwiese mit Geholzstreifen am
Brausewindhang in Essen-Schénebeck mit insge-
samt 66.240 Punkten

. Fiir das verbleibende Kompensationsdefizit von
96.800 Punkten wird in Essen-Kettwig auf Inten-
siv-Griinland eine ErsatzmaBnahme zur Extensi-
vierung und Strukturanreicherung durchgefiihrt
(Sukzessionsflache und Geholzpflanzungen)

Anbindung an den Freiraum {iber die Randlage der Griin-
flache (Spielplatz)
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3. Schutzqut Boden

Nicht unerhebliche Beeintrachtigungen (= erheblich mit
Einschrankungen) durch Bodenversiegelung/ Bodenum-
lagerung/ Verdichtung.

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

Beschriankung der Flachen fiir Stellplatze und Garagen

4., Schutzgut Wasser

Keine erhebliche Beeintrichtigung (=gering)
Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

. Einleitung des Niederschlagswassers von Dachfli-
chen, Terrassen, Stellpldtzen und Zufahrten gem.
§ 51a LWG liber eine Regenwasserriickhaltemulde
ortsnah in den Graitengraben

Fiir offene Stellplatze, Zufahrten und Wege nur Verwen-
dung von Materialien, die eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser ermoglichen.

5. Schutzgut Luft

Keine erhebliche Beeintrichtigung (=gering)

6. Schutzgut Klima

Nicht unerhebliche Beeintrachtigungen (= erheblich mit
Einschrankungen) durch Wegfall positiv stadtklimawirk-
samer Flachen

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

. Baumpflanzungen im Verlauf 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen

. Herstellung einer Gehdlzpflanzung an der siid-
ostlichen Plangebietsgrenze

Dauerhafte Sicherung einer Gehdlzflache an der siidli-
chen Plangebietsgrenze

7. Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Keine erhebliche Beeintrichtigung (= gering)

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern

Erhebliche planungsrelevante Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante):
Selbstandige Entwicklung der Brachflache, Langfristig Waldentwicklung.

Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmaglichkeiten:

Landwirtschaftliche Nutzung, Sukzession, Naturnaher Freiraum. Rechtsgiiltiger FNP sieht
Kleingdrten vor - es besteht kein Bedarf.
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Methode der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung:

Die Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs fiir die geplante Wohnbebauung wurden
gemiB der RLS-90 mit dem Schallausbreitungsprogramm Cadna/A berechnet.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung.

MaBnahmen zur Uberwachung

Die Konzeption/ Durchfiihrung von AbhilfemaBnahmen bei unvorhergesehenen Umweltaus-
wirkungen erfolgt erforderlichenfalls nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens.

Kontrolle der im VBP festgesetzten Vermeidungs-, und VerringerungsmaBnahmen
durch Abnahme/ Vollzugspriifung der zustandigen Fachbehdrde der Stadtverwaltung
Die ErsatzmaBnahmen in Essen-Kettwig und Essen-Schénebeck werden durch die Un-
tere Landschaftsbehorde kontrolliert

Hinweise im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir die Vermeidung unvorhergese-
hener, moglicherweise nachteiliger Umweltauswirkungen (Kampfmittel, Bodendenk-
male/-funde oder Bodenverunreinigungen)

Allgemeine Umweltbeobachtung hinsichtlich Flachenhaushalt und Bodenschutz, kon-
tinierliche Fortschreibung der Bilanzierung des Verhaltnisses von Flachen mit Versie-
gelung und Flachen ohne Versiegelung auf der Flichennutzungsplanebene (z. Zt. in %
48:52), um die Entwicklung mit Umweltqualititszielen abzugleichen.

Marz 2007 - 46 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13/03
Josef-Hoeren-StraBe/BruchstraBe” Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

IX. Planungs- und entscheidungserhebliche Aspekte

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die Inanspruchnahme einer bisher weitge-
hend unversiegelten Freifliche zugunsten einer Wohnbebauung. Die mit der MaBnahme
verbundenen Auswirkungen sind in den vorstehenden Kapiteln ausfiihrlich dargelegt wor-
den.

Der Bebauung wird gegeniiber einer anderweitigen Planungsalternative der Vorrang ge-
geben, da mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Voraussetzungen fiir die Ent-
wicklung eines Wohngebietes, insbesondere fiir junge Familien, geschaffen werden. Es sol-
len preisgiinstige Wohngebaude in der Form von Einfamilienhdusern entstehen, um die
bestehende Nachfrage in diesem Marktsegment zu befriedigen und somit insgesamt einen
Beitrag zu einem positiven Wanderungssaldo innerhalb der Stadt Essen zu leisten.

Die Umweltauswirkungen werden allerdings, wie im Umweltbericht dargelegt, flr einige
Schutzgiiter als nicht unerheblich bewertet.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Emscher Landschaftspark. Der Masterplan Emscher
Landschaftspark 2010 formuliert die Strategie des regionalen Parks fiir die 2. und 3. Deka-
de, er modelliert die Flichenentwicklung im und am Park, benennt die kiinftigen Schwer-
punkte, zahlt die verschiedenen Projekte auf und ermittelt die Umsetzungsmdoglichkeiten
bei den Kommunen und Parktragern. Er macht schlieBlich Vorschldge fiir den nachhalti-
gen Betrieb und die dauerhafte Pflege des Emscher Landschaftsparks.

Der Masterplan ELP 2010 ist ein informelles Planungsinstrument.

Er legt fiir einen Zeithorizont bis 2020 eine langfristige Entwicklungsstrategie fiir diesen
Raum vor. Eine Entwicklungsperspektive, die attraktive integrierte Angebote hinsichtlich
der Entwicklung und Verkniipfung der Bereiche Wohnen, Arbeiten und Freizeit / Erholung,
Natur und Gewasserlandschaft umfasst.

Um die Auswirkungen auf den Landschaftsraum insgesamt zu verringern, wurde der ur-
spriingliche Planungsansatz des ,Struktur- und Handlungskonzeptes zur Stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme Essen Stoppenberg- Nord/ Zollverein” (Ratsbeschluss 29.10.1997)
zur Schaffung von 100 Wohneinheiten auf jetzt ca. 47 Wohneinheiten gedndert. Durch
diese Reduzierung konnte gewahrleistet werden, dass ein GroBteil des nordlich der Koln-
Mindener-StraB3e liegenden Landschaftsraumes erhalten bleibt. Die nun vorgesehene Be-
bauung zwischen der Josef-Hoeren-Stral3e und BruchstraBe stellt lediglich eine Arrondie-
rung der vorhandenen Siedlungszeile an der BruchstraBe bis zur Josef-Hoeren-StraBBe dar.

Zusammenfassend wird vor diesem Hintergrund die Zielsetzung der Stadt Essen, Wohnbe-
volkerung durch attraktive Angebote in der Stadt zu halten und zum Zuzug zu bewegen,
hoher bewertet und die negativen Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgliter
sowie des ELP insofern zuriickgestellt.
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X. Bodenordnung

Die Grundstiicksflaichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weitge-
hend in der Hand eines Eigentiimers. Lediglich die Grundstiicksflichen, auf denen die
Siedlungsrandeingriinung siidostlich der Neubebauung vorgesehen ist, befinden sich in
der Hand der Stadt Essen. Bodenordnende MaBnahmen sind daher insgesamt nicht erfor-
derlich. Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen werden der Stadt Essen kostenfrei

ubertragen.

Xl. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Mit den angestrebten Festsetzungen eines Wohngebietes kann der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes entwi-
ckelt werden. Es wird daher eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes mit der Zielset-
zung der Darstellung einer Wohnbauflache durchgefiihrt.
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XIl. Kosten und Finanzierung

Die mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verbundenen Kosten,
insbesondere der Ausbau der Ostlichen StraBenseite der Josef-Hoeren-StraBe, werden
insgesamt durch den Vorhabentriger libernommen und im Rahmen des Durchfiihrungs-
vertrages geregelt.

Amt fiir Stadtplanung Geschaftsbereich

und Bauordnung Planen

Franke Best

Amtsleiter Geschaftsbereichsvorstand
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