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nicht zuldssig.

04,6

nicht zulassig.

5. In den mit

| Hinweis:

Ersfauslertigung

Flur 21

Textliche Festsetzungen:

Y o

|
i Textliche Kennzeichnung :

In den mit WR (Reines Wohngebiet ) bezeichneten Gebieten sind Ausnahmen
entsprechend § 3( 3 ) BauNVO in Verbindung mit § 1( 6 ) BauNVO

2. In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet) bezeichneten Gebieten sind
Ausnahmen entspr. § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO

3. Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur in den dafiir vorgesehenen
Fldchen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO).

4. Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig.

I

I

I

I

|

I VI/IIZ dargestellten Vorgartenflichen sind gem. § 81

I (1) BauONW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB bauliche Einfriedungen
| vorzusehen. Fiir die Einfriedung sind nur Mauern, Stiitzmauern und Pfeiler,
I sowie Pfeiler in Verbindung mit Pergolen zuldssig. Fir sonstige an die

| offentliche StraBenflache angrenzende private Flachen sind dariiber

| hinaus auch Einfriedungen aus Hecken zuldssig.

I

|

I

I

|

|

I

I

6. Fir die erste Bauzeile entlang der Essener StraBe, der StraBe Hangetal und
der westlichen Verfahrensgrenze des Bebauungsplanes sind in den v. g.
StraBen bzw. der westlichen Bebauungsplangrenze zugewandten Gebaude-
seiten bei der genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsénderung von Gebéduden in den zum dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen, Fenster der Schallschutzklasse 2
nach VDI-Richtlinie Nr. 2719 gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich.

I

I 7. Gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB sind auf den Grundstiicken Vorkehrungen

| zu treffen,damit das Oberflachenwasser ( Regenwasser ) zurlickgehalten
I bzw. auf natiirlichem Wege versickern kann.

Unter den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauugsplanes
ist der Bergbau umgegangen.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gilt die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes
in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September 1982"

(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).
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Sofern Planzeichen mit vorhandenen Flurstiicksgrenzen oder Geb&udebegrenzungen
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Planfestgestellte, ortsfeste Abfallbeseitigungsanlage-Deponieklasse 2-fir
Bauschutt und Bodenaushub (planfestgestellt am 07.08.1986).

Der mit*® gekennzeichnete Nachtrag ‘IL
erfolgte am 07 11,1991,

Der Oberstadtdirektor

A,

Gemarkung
Stoppenberg
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete
Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete
Kerngebiete

Gewerbegebiete

WR
WA

mi
MK

GE

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

zwingend

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau@GB, § 22 BauNVO

Offene Bauweise

nur Einzelhéuser zuldssig

nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

Geschlossene Bauweise

Ver

) Offentliche StraBenverkehrsflichen ]

Offentliche StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

g

Settetdaeh

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baulinie
Baugrenze

Baugrenze zugleich
StraBenbegrenzungslinie

Uberbaubare Grundstiicksflachen

FuBgédngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
StraBenbegrenzungslinie

kehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sonstige Festsetzungen
§ 9 Abs. 12,34, u. 7 BauGB # Krbidung mit § 24 Bav ONW

Offentliche Griinflichen
Private Grinflachen
Versorgungsflachen

Flachen fur den Gemeinbedarf
Sport-und Spielanlagen

S5

Geh

Belastungsflachen
§ 8 Abs, 1 Nr. 21 BauGB

Allgemeinheit
Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der ErschlieBungstriager

recht zugunsten der

der Flachen durch Schrift

Flachen fiir die Landwirtschaft
Wald

-

Festsetzung der besonderen Art der Nufzung bzw. Zweckbestimmung

des Bebauungsplanes

z. B. von Baugebieten

Bepflanzungen

von Baumen,Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Biaume erhalten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
Festsetzungen,z.B. Zahl der Vollgeschosse
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung

§ 9 Abs. 5 u. 6 BauGB
Satteldach

Firstrichtung Begrenzung der Abfall-

beseitigungsanlage

Gemeinschaftsstellplatz
Gemeinschaftsgarage o vom 07.08.1986)

Zugehdérigkeit von Gemeinschafts-
anlagen zu Baublécken z. B.

Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB

schutzgebietes

Kennzeichnungen, nachrichtliche
Ubernahmen, Kenntlichmachungen

(PlanfeststellungsbeschluB gem.
Abfallbeseitigungsgesetz- AbfG-

Grenze der Verbandsgriinflache
Grenze des Landschafts-

Sonstige Signaturen

StraBenachse
Polygonseite
Messungslinie

Leitungsachse

-

Vorgeschlagene Abgrenzung
z. B.
techn. Wegeausbau

Den Planunterlagen liegt die Zeichenvorschrift fur Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen (Zeichenvorschrift
NW) - RdErl. d. Innenministers v. 20.12.1978-1 D 2 - 7120 - in Ver-
bindung mit den Richtlinien fir die amtlichen Karten und Pléne der
Stadt Essen von 1974 zugrunde.

Stand der Planunterlagen:
Bestandsangaben vom Dezember 1990

Hohenangaben vom  Dezember 1990

Staelt ©@SSEn

Bebauungsplan

OrdnLIngS-

Nr.

4/90

Essener Stral3e / Hangetal

vom .22.07. 1998

Blatt

Rechtsgrundlagen :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8, De-
zember 1986 (BGBI. | S. 2253),Gesetz zur Erleichterung des Waohntngsbaus|
im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorsehriften
(Wohnungshau - Erleichterungsgesetz - WoBauErIG), in Vierbindung mit den

Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom
93,01.1990 (BGBI. | 5. 182), Planzeichenverordnung vom 30.07.1881

(BGBI. | S, 833). Landesbauordnung vom 26.06.1984 (GV NW 8. 419).

Stadtbezirk IV Blattschema
Stadttell Stoppenberg

Gemarkung Stoppenberg

Flur 25, 27

MaBstab 1:500 656

Fiir die stddtebauli

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-

Dezernaf fiir Stadterneuer,
und Stagdtplanung [

Beigeordneter

schaftskatagiesmaie kartographische Darstellung sowie die
geometpschy F&tl@u g und Darstellung der neuen stadte-
baulighen dadwerde als richtig bescheinigt.

ssen, den 04.07
Der Oberstadtdirektor
LA,

1991

X) S eiter des Vermessunas-und Katasteramtes

eines g

Der Rat der Stadt hat in.der Sitzung am 23, 01, 1991
beschlossen, daB das Bauleitplanverfahren zur Deckung | Stadt vom 10, Juli 1991
Wohnbedarfs nach den Vorschriftendes| als Gl

Gen
Wa auﬁrlg\%\ flihren ist ( siehe auch "Amtsblatt der
5 2 Yom 31.Mai 1991 )

ssen, den Ad. B, 1994
Der Obers\tfadtdirektor
. LV
M Y
o eigeordnet '

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschlufy des Rates der

.nach welchem der Plan
gestellt und zu diesem Zweck ausgelegt

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
s.2 des Baugesetzbuchs i. V. mit § 2
Erl@ in der Zeit vom 16.09.1991
1< offentlich ausgelegen.

Essen, den 4. 4, 1994 v Essen, den 1.10 . 1991
Der Oberstadtdirektor o ) Der Obergtadtdirektor
g R ﬂ S0l W A,
Beigeordnetgr S gD/ AAA

Dieser Bebauungsplan gehtrt zum BeschluB des Rates der
Stadt vom 2 7.11,1991
d@l" el :
wgfe

~ T T i = —
Nachdruck und Vervielfditigung jeder Art  auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroBerungen/oder Verkleinerungen sind verboten und

[durch den der Plan- einschlieBlich

U e gé fagenengAnderungen -als Satzung beschlossen
ist., r@nzungen u.
?: 0y

Essen, den 18, 12, 199
Die Oberbiirgermeisterin

s § 1 Abs, 2 BauGB-Mafinahmen G

Diisseldorf, den ¢4, 0%
Der Regierungsprasident
I A

Dieser Bebauungsplan hat mir geméB § 11 BauGB i. V. mit

S-f-lrea—a-MaaEramvorgelegen; (siehe Verfiigung vom
i g1.04. (172),

19972

Die Durchfithring des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit
der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung
sind gemaB § 1@ des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amts-

<
blatt der Stadt Essen vom 14.08.1998 bekanntgemacht j,f'{:‘ A O ;
r; I}nﬁsen)dﬁn 04.07 1991
Essen, den 09. 09. 1998 ! ?ﬂf 7 Deri Oberstadtdirektor
Der Oberstadtdirektor { Fray \;/) LA .
LA e &) [ t 4
.:."”ﬂ’/{f/MVS, ’ﬂ‘/"(—‘ﬁ—f’/ \: . Leiter dé‘s)}érmessungs-un Katasteramtes

A TR s

AMT Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Vé

-

es8lngs - und Katasteramt Essen Abteilung 62 -4 -
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