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Erldaduterunegen

zum Durchfiihrungsplan
"AufschlieBungsgebiet Parkfriedhof"

i Verfahrens gebiet.
II. Planung.

III. MaBnahmen zur Bodenardnung und
Bebauung.

IV. Kosten.

Das Grundstlicksverzeichnis zum Durchfilhrungsplan ist als
Anlage diesen Erliduterungen nachgeheftet.



I.

Verfahrensgebiet.

Der Durchfilhrungsplan "AufschlieBungsgebiet Parkfried-
hof" wird begrenzt, im Siiden durch die Steeler Stralle
(von Steeler StraBe Haus Nr. %26 bis zur Spillenburg-
straBe), im Westen durch das Franz-Sales-Haus und die
Besitzungen KnaudtstraBe Nr. 29 und 30, im Norden
durch den Parkfriedhof, im Nordosten und Osten durch
die StrafBen "Holbecks Hof" und "M&hlerweg". In das Ver-
fahren einbezogen ist auBerdem die Besitzung Steeler
StraBe Nr. 370 - 374.

II.Planung.

Das vom Durchfiihrungsplan erfaBte Gebiet liegt etwa
2,5 km O6stlich des Essener Stadtkerns zwischen der
Steeler Strafle, eine der Ausfallstrallen der Stadt in
Richtung Bochum und Dortmund, und dem Parkfriedhof.

Nach den ersten beiden groBlen Wohnungsbauprojekten in
Essen-Altendorf am Ehrenzeller Platz und in Essey—
Holsterhausen soll am P@q&friedhof das néchste Schwer-
punktprogramm mit etwa 1340 Wohnungen gescHlossen durch-
gefiihrt werden. Das jetzt geplante Vorhaben unter-
scheidet sich von den bisher durchgefiihrten wesentlich
dadurch, daB es nicht auf schon frilher bebauten Triimmer-
grundstiicken durchgefiihrt wird, sondern auf einem fir

die Wohnbebauung noch nicht aufgeschlossenen Gel&nde.

Der Durchfiihrungsplan sieht fiir das aufzuschlieBende
Wohngebiet eine Bebauung vor, die aus stéddtebaulichen
Grinden zwischen einer I bis XI-geschossigen Bauweise
variiert. Neben den Wohnh8usern sind im Durchfiihrungs-
plan 2 Schﬁlen, 2 Kindergidrten, ein Grun &gtlick fiir die
Erriéﬂ%ung eineg_Kirche mit Gemeindehégg}tgzh?%;6;f4
platz und Kinderspielpldtze ausgewiesen. Das gesante
AufschlieBungsgebiet ist mit 6ffentlichen und privaten
Grinfl&dchen durchzogen. AuBerdem sind entsprechend den
Vorschriften der Reichsgaragenordnung Einstellfléchen

in ausreichender GroBe festgelegt worden.
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Die GeschoBfléchendichte, die einen guten MaBstab fiir
die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke darstellt, be-
trdgt nach dem vorliegenden Durchfiihrungsplan im Durch-
schnitt filir das ganze Gebiet (ausschlieBlich der Fried-
hofserweiterung) 0,68, d.h. auf 1 gqm Grundstiicksfl&che
entfallen rd. 0,68 gm GeschoBflidche. Da die Grundstiicke
fir Schulen, Kindergirten usw. lockerer bebaut sind,
ergibt sich flir die reinen Wohngrundstlicke eine GeschoB-
flédchendichte von durchschnittlich rd. 0,75.

Zum Vergleich sei angefiihrt, daB die GeschoBflichendichte

in den AufschlieBungsgebieten "AhrfeldstraBe"™ und "Heier-
busch" 0,325 betrdgt. Bei der herkdmmlichen innerstddtischen
Bauweise mit 3-geschossigen, geschlossenen bebauten Wohn-
blocks liegt die GeschoBfl&dchendi¢hte um 1,0.

Die Wohndichte der reinen Wohngrun dstiicke wird, bezogen
guf das Nettobauland, rd. 310 Einwohner je ha betragen.
Piir das gesamte AufschlieBungsgebiet, also bezogen auf
die Gesamtflédche des Bruttobaulandes einschl. der Flichen
filr 6ffentliche Verkehrs- und Griinfldchen sowie Schulen,
Sportplatz, Kirche und Kindergidrten, ergibt sich eine

Wohndichte von rd. 180 Einwohnem je ha.

Bedingt durch die Zunahme der Wohndichte im Stadtteil
Essen-0Ost ist eine Erweiterung des Parkfriedhofes erforder-
lich geworden. Wahrend bei den meisten Friedhtfen im
Essener Raum eine VergrdBerung durch die vorangeschrittene
Bebauung schlecht mfglich ist, bietet sich hier die Gele-
genheit, den Parkfriedhof in dstlicher Richtung entlang
der Strafle "Mahlerweg" zu erweitern. Im Durchfilhrungsplan
ist die Flédche fir die Friedhofserweiterung entsprechend
ausgewiesen. AuBerdem sieht der Durchfiihrungsplan die Neu-
gestaltung des westlichen Einganges zum Parkfriedhof und
@eiter ostlich die Anlage eines neuen Einganges vor,

Pir die Steeler StraBe - LandstraBe I1.0. 448 -, als Aus-
fallstrale der Stadt in Richtung Bochum und Dortmund, ist
‘durch die Zunahme des Verkehrs eine Verbreiterung notwen-
dig geworden, die im Durchfiihrungsplan entsprechend fest-
gelegt ist.
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Bezliglich der baulichen Ausnutzung der im Durch-
filhrungsplangebiet erfaBten Grundstiicke sind die je-
weiligen Baugebiete und die GeschoBzahlen der Geb&ude
im Durchfiihrungsplan eingetragen.

Soweit der Durchfilhrungsplan fir die Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke keine verbindlichen Festlegungen ent-
hdlt, gelten die einschldgigen Vorschriften der Bau-
ordnung des Verbandsprisidenten filir den Siedlungsver-
band Ruhrkohlenbezirk vom 24. 12. 1938, in Verbin-
dung mit der ortlichen Baustufenordnung vom 17. 1.
1951/26. 9. 1951.

Fiir Hochhduser sind die im R underlaB des Ministers
fiir Wiederaufbau vom 30. 12. 1954 (Min.Bl. NW. 1955,

Seite 117) genannten Bestimmungen einzuhalten.

Die geplante HOhenlage und die Entwdsserung der neuen
StraBen sind in Sonderplénen zum Durchfiihrungsplan
dargestellt.

III. MaBnahmen zur Bodenordnung und Bebauung.

Der vorliegende Durchfilhrungsplan stimmt mit den
Zielen des im Oktober 1956 aufgestellten Leitplanes
iiberein. Da der Leitplan noch nicht formlich fest-
gestellt ist, ist beabsichtigt, von der im § 5 (2)
des Aufbaugesetzes gegebenen Mdglichkeit Gebrauch zu
machen.

In dem Durchfiilhrungsplan sind die vorhandenen Ver-
kehrsflédchen, soweit sie weiterhin dem Gffentlichen
Verkehr gewidmet sein sollen, und die geplanten Ver-
kehrsflichen wegebraun angelegt. Offentliche Verkehrs-
fldchen, die nicht entsprechend angelegt sind, gelten
auf Grund des § 12 Abs. lc des Aufbaugesetzes mit der
formlichen Feststellung dieses Durchfilhrungsplanes
als aufgehoben und eingezogen. Danach werden die
BreddestraBe und StattropstraBe ganz und die Hilgen-
bornstraBe, KnaudtstraBle und SchulzstraBe teilweise
aufgehoben und eingezogen.


http:(Min.Bl
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Um die notwendige Bodenordnung zu verwirklichen,

soll von den im § l4c (Umlegung) und 14f (Enteignung)
des Aufbaugesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen

in der PFassung vom 29. 4. 1952 genannten Bodenordnungs-
mafBnahmen Gebrauch gemacht werden. Falls erforderlich,
sollen auch die unter Teil IV (Ordnung der Bebauung)
des gleichen Gesetzes angefiilhrten MaBnahmen angeordnet
werden. (siehe Nachtrag S. 7).

Es ist vorgesehen, die Bodenordnungsmafinahmen so durch-
zufihren, dalBl mit dem Bau der Wohnungen mdglichst bald
begonnen werden kann, Die Verbreiterung der Steeler
StraBe kann wegen der noch vorhandenen, zahlreichen
alten Wohnhduser aus Kostengriinden (Ersatzwohnungen)
vorerst nicht vorgenommen werden.

Kosten.

Die der Stadt aus der Verwirklichung des Durchfiihrungs-
planes voraussichtlich entstehenden Kosten fallen ent-
sprechend den im Plan festgelegten BaumaBnahmen in 3
Etappen an. Sie sind iiberschlédglich in nachstehender
Hohe ermittelt wordens

1.) AufschlieBungsgebiet:

A) Die AufschlieBung des Wohngebietes wird vor-
aussichtlich folgende Kosten verursachen
(Denkschrift vom 8. 9. 1957):

a) Preistellungskosten 1.450.000,-M
Vermessungs- und

Umlegungskosten 150.000,-M 1.600.000. -
. L] ,
b) Technische Auf-
schlieBungskosten
(Kosten des Tief-
bauamtes) 2.500.,000, M

ZUS o 4,100,000, -M



2.)

3.)
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B) Diese AufschlieBungskosten werden im Zuge der Boden-
ordnung abgedeckt bis aufs

a) Spitzenfinanzierung fiir den

Grund und Boden 348.000,—- M
b) Anteilige AufschlieBungs-
kosten flir Schulgrundstiicke 167.000,-
¢) Kosten fiir die ostl. Zuwegung
zum Parkfriedhof 184.000,~ M
699.000,- ™

Ferner sind die anteiligen Auf-
schlieBungskosten fiir die erst

nach Erbreiterung der Steeler

StraBe zu errichtenden Baugrund-

stiicke vorzufinanzieren 257.000,- M

956.000,- M

Der Betrag von 956.000,- M muB also durch Haushalts-
mittel bereitgestellt werden, wenn das Wohnungsbau-
projekt Parkfriedhof durchgefiihrt werden soll.

Erweiterung des Parkfriedhofes:

Grund und Boden (ca. 80 000 qm) 205.000, -
(davon bereits im Eigentum der
Stadt fiir 135.000,-— M)

Ausbaukosten (Gartenamt) 800.000,- ™

1.005.000,-

Westliche Zuwegung zum
Parkfriedhof einschlieBlich
Parkplédtzens

(siehe unter 1.B ¢) 390.000,-

- w 206.000,- M
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4.) Verbreiterung der Steeler StrafBe:

Grund und Boden 125.000,- M
Gebdude 1.280.000,- M
Frelstellung 1%5.000,- ™

105400000,_ DM
Tiefbaukosten 1.060.000,- M

2.600-000,- DM

ot o e e o T
p

Essen, den 24. Oktober 1957

Liegenschaftsverwaltung Stadtplanungsamt bgliamt
Liegenschaftsdirektor Baudirektor Baudirektor

A Y A O \Baudezernat:

Nachtrag:

Unter Abschnitt III (MaBnahmen zur Bodenordnung und Be-
bauung), Absatz 3 wird bei den beabsichtigten Bodenordnungs-
maBnahmen auch die Zusammenlegung (§ 14 d des Aufbauge-
setzes) vorgesehen.
Die einzelnen Grundstiicke kidnnen jeweils nur in eine der
vorgesehenen MafBnahmen einbezogen werden., Die genaue Be-
zeichnung des Zusammenlegungsgebietes erfolgt daher ent-
sprechend dem auftretenden Erfordernis bei der Anordnung
der Zusammenlegung durch den Rat der Stadt.

Essen, den 2 April 1958

Dg; Oberstadtdirektor

I.A.
@Ry \&"
& 284 Bigg€nschafsdirektor
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