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"Hinseler Feld"
I. Erganzung und Anderung

1L o Rdumlicher Geltungsbereich
ITI. Allgemeines
III. BodenordnungsmalBnahmen

IV. Kosten

Ein Entwurfsplan, in dem die nach den Festseﬁzuhgen"
des Bebauungsplanes mdgliche und vorgesehene Bébauung
dargestellt ist, wurde dieser Begrindung als Aﬂiagé
beigeflgt.

Siehe § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%. 6. 1960 (BGBl. I S. 341).



Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan
"Hinselder Feld, I. Erginzung und Anderung" durch

einen braunen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfafBt etwa das Gebiet zwischen der Lan-
genberger StrafBe, der AntropstraBe, der Uberruhr-
stralle und der StraBe Nockwinkel sowie die Besitzungen
Nockwinkel Haus Nr. lo bis 16 B.

Allgemeines

Der Rat der Stadt hat, um den steigenden Bedarf an Bau-
land zu steuern,fliir das oben beschriebene Gelinde -

das bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wurde -
bereits in seiner Sitzung am l1lo. September 1959 einen
Durchfiihrungsplan (Bebauungsplan i.S.d. BBauG) aufgestellt.
Durch diesen Plan, der am 9. April 1961 rechtskréftig
wurde, und der lediglich die Verkehrsflidchen, die Baufld-
chen und die Nutzungsart der Baufldchen ausweist, wurde
ermddicht, die flir die weitere Planung notwendigen Boden-

ordnungsmalnahmen vorab durchzufihren.

Der Geltungsbereich des Jjetzt vorliegenden Bebauungsplanes

ist gegeniber dem vorgenannten Durchfiihrungsplan an einigen
Stellen geidndert worden und erfaBt ca. 37 ha. Der Plan

enthZlt einen groBen Teil der nach § 9 BBauG mdglichen
Festsetzungen und entspricht den Anforderungen des § 3o

BBauG.

AuBer Wohnbauflichen fiir ca. 7oo WE (Familienheime und
GeschoBwohnungen) sind im Planbereich ein Einkaufszentrum,
vier Garagenhdfe, ein Marktplatz, je eine kath. und evgl.
Kirche mit Gemeindezentrum, ein Kindergarten, zwei offent-
liche Spielpldtze und eine Spielwiese festgesetzt. Garagen und
Stellpldatze kdnnen in ausreichender Anzahl auf den Grundstiicken
angelegt werden, weitere Stellpldtze sind an verschiedenen

Stellen in den Verkehrsflidchen ausgewiliesen. Die Ebauung des
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Geldndes erfolgt zum Teil durch Wohnungsgesellschaften,
zum Teil durch private Bauherren. Flr Planungsverdringte
sind 250 Miet- und Eigentumswohnungen vorgesehen. Das
gesamte Siedlungsgebiet wird von Gehwegen durchzogen, die
zum Teil als Ergidnzung des vorhandenen und noch geplanten
Wanderwegenetzes dienen konnen.

ITITI. Bodenordnungsmalnahmen

Es bleiben weiterhin die in den Erlduterungen zu dem am

9. April 1961 rechtskriftig gewordenen Durchfiihrungsplan
"Hinseler Feld" aufgefiihrten und auch nach dem Bundes-
baugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 341) mdg-
lichen MaBnahmen zur Bodenordnung vorgesehen.

IV. Kosten

In den Erliuterungen zum Durchfilhrungsplan "Hinseler Feld"
sind die Uber die Aufschlieflung hinausgehenden Kosten in
iiberschliglich ermittelter Hdhe von 1.8lo.000,-- DM.ange-
geben.

Die jetzt fir den Bau der AufschlieBungsstraflen liberschlig-
lich ermittelten Kosten betragen ca. 3.800.000,-- DM.

Die Stadfbeteiligt sich an den vorgenannten Kosten gemidld
der Satzung der Stadt Essen Uber die Erhebung von Erschlies-
sungsbeitrigen mit lo %.

Essen, den 6. April 1964
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Diese Begriindung hat gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 27. Juli
1964 bis 26. August 1964 vffentlich ausgelegen.

Gehart zur Vig. v._20. T 6.5
Ag LBA- A5 4 (ESSEN 4F0Z)

| ~rdeckaubehdrde Ruhr

Die Bekanntmachung gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGB1. I S. 341) ist im Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 31
vom 7. August 1965 veroffentlicht worden.

Diese Begrindung liegt ab 9. August 1965 offentlich aus.

, den 9. August 1965

Oberstadtdirektor
Im Auftrage




S tadt Es sen
Liegenschaftsverwaltung

Stadtvermessungsamt

Textlicher Teil +

des Bebauungsplanes

"Hinseler Feld"
I. Erginzung und fAnderung

I. Raumlicher Geltungsbereich
II. Bebauung
III. Stellplatze flir Kraftfahrzeuge

IV. Sonderpline

Das Grundstlicksverzeichnis zum Bebauungsplan ist als
Anlage diesem textlichen Tell nachgeheftet.

Siehe § 9 Absatz 1 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. 6. 1960 (BGBl. I S. 341) und § 4 der Ersten Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom
29. 11. 1960 (GVBl. S. 433).



IT.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan
"Hinseler Feld, I. Erginzung und Anderung" durch
einen braunen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Bebauung

Im Bebauungsplan ist der gegenwdrtige Zustand in schwarzer
bzw. grauer Farbe eingedruckt.

Alle neuen Festsefzungen sind - abgesehen von der Be-
stimmung im nachstehenden Absatz lber GeschoBzahlen -
farblich dargestellf. Die Bedeutung der verwendeten Plan-
zeichen ist aus der Legende ersichtlich.

Die Abgrenzung der Baugeblete bzw. von Teilgebieten ist,
soweit sie nicht eindeutig durch StraBenbegrenzungs-
linien, durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
usw. erkennbar ist, durch einen braunen Farbstreifen -wie
in der Legende dargestellt - festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan Baulinien festgesetzt sind, die
durch einen durchgehenden Rasferstreifen kenntlich gemacht
wurden, muB auf diesen Linien gebaut werden. Ein Vor- oder
Zurlicktreten von Gebdudeteilen in geringfiligigem AusmaB

kann zugelassen werden.

Die festgesetzte Baugrenze, durch einen unterbrochenen
Rasterstreifen kenntlich gemacht, darf von Gebiuden

oder Gebdudeteilen nicht iliberschritten werden. Ein Vor-
treten von GebZudeteilen in geringfiligigem AusmafB ist

nur dort zugelassen, wo die Baugrenze nicht mit der Stras-
senbegrenzungslinie und einer Grinflachenbegrenzung zusam-
menfallt.

In allen Baubldcken in denen das MaB der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung der GeschofBfl&dchenzahl,
der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
bestimmt ist, mllssen die Baukdrper - abgesehen von
weitergehenden baurechtlichen Vorschriften - einen Min-

destabstand von 3,00 m von den im Bebauungsplan darge-



stellten offentlichen Verkehrsflidchen einhalten. Der
zwischen den Baukdrpern und der offentlichen Verkehrs-
flédche liegende Grundstlicksstreifen ist als Vorgarten
anzulegen und gidrtnerisch zu pflegen. Ausgencmmen von
diesen Bestimmungen sind "SO" und "MK"-Gebiete.

Bei Hiusern mit entsprechender Hanglage kann der Aus-
bau des Kellergeschosses zu einer Souterrainwohnung

gestattet werden, wobel innerhalb eines Baublocks bzw.
bei Hausgruppen eine einheitliche Gestaltung erfolgen

muli3.

Die in den WS-Gebieten vorgesehenen eingeschossigen
Baukdrper erhalten ein steiles Satteldach mit einer Dach-
neigung um 500. Die zweigeschossigen Einzel-, Doppel-

und Reiheneinfamilienhduser sind mit Sattelddchern mit
elner Neigung von 550, die librigen zwei- und dreige-
schossigen Hiuser mit Satteld&dchern mit ca. 300 Nelgung
auszufihren. Die viergeschossigen BaukOrper sollen Flach-
dédcher erhalten. Abweichende Dachformen konnen innerhalb
von Gebiudegruppen zugelassen werden. Die Dachneigungen
sind innerhalb der Baubltcke bzw. Hausgruppen aufeinan-
der abzustimmen. Fir die im"S0" und "MK"-Gebiet zu errich-
tenden Gebdude gelten diese Bestimmungen nicht.

In den WS-Gebieten sind nur Einzel- oder Doppelhiduser mit
einer max. Frontlidnge von 24 m zulissig. Die WR- und WA-
Gebiete mit vorgeschriebener zweigeschossiger Bauweise kon-
nen mit Einzel- oder Doppelhdusern bzw. GebZudegruppen bis

‘zu einer Frontldnge von max. 55 m bebaut werden. Bel der drei-
geschossigen Bebauung im Bereich der Neptunstrafe darf eine
Frontlinge von 58 m nicht iiberschritten werden. Fir die "sS0"

und "MK"-Gebiete gelten Sonderregelungen.

Die im Aufschliefungsgebiet zu errichfenden Gebiude diirfen
eine Haustiefe von 12,c0 m nicht {iberschreiten. Die giebel-
stidndigen Einzelhiuser konnen eine Tiefe bis zu 14,00 m er-
halten. Innerhalb der Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf sind
fir Gebdude mit besonderer Zweckbestimmung Abweichungen zu-
ldssig. Ausgenommen von dieser Bestimmung werden die im "S0"-

Gebiet zu errichtenden Ladentrakte.
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Bei den als "S0"-Gebieten festgesetzten Baubldcken
handelt es sich um Ladengebiete im Sinne des § 11

der Baunutzungsverordnung. In den Obergeschossen der
hier vorgesehenen baulichen Anlagen kdnnen Wohnungen
fir die Ladenbesitzer eingerichtet werden. Die Laden-
trakte erhalten Flachdidcher. Die einzelnen Baublocks
konnen jewells an 2 Seifen - zum Ladenzentrum hin -
geschlossen bebaut werden. Eine Haustiefe von 18 m darf
nicht lberschritten werden. Die Fldchen flir Gringe-
staltung sind als Vorgidrten anzulegen.

Der als "MK"-Gebiet ausgewiesene Baublock kann nur zur
Schulte-Hinsel-StraBe mit einer dreigeschossigen Haus-
gruppe mit einer max. Frontldnge von (2 m bebaut werden.
Dachneigung ca. 450 - 500, Haustiefe max. 12,00 m. Die
siddstliche Hausecke dieser Gruppe mull einen Abstand von
mindestens 3,00 m von der StraBenbegrenzungslinie Schul-
te-Hinsel-Strale erhalten. Ein zweigeschossiger Baukdrper

mit Flachdach als Verbindungsglied zwischen dieser
Hausgruppe und dem anschlieBenden Ladentrakt im "SO0"-Gebiet
ist an der Nordseife des Baublocks mit einer Tiefe bis

zu 12,00 m zul&dssig.

Gemeinsame Bauwichgaragen auf der Grundstilicksgrenze

sowle sonstige aneinandergereihte Garagen sind in gleicher
Fluchft zu errichten. Alle Garagen erhalten grundsidtzlich
Flachddcher mit Ausnahme der in den ndrdlichen "WS"-Gebieten
zu errichfenden Garagen mit angebauten Stidllen. Der Ab-
stand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage (Eingangs-
seite) muB mindestens 5,00 m betragen.

Bestehende Geb&dude, die im Bebauungsplan nicht mit
schwarzen (bereits frilher festgelegten) Baulinien oder
mit roten (neuen) Baulinien versehen sind, miilssen aus
baurechtlichen Grinden anldBlich der Durchfiihrung ge-
nehmigungspflichtiger BaumalBnahmen auf dem Grundstiick
oder auf Verlangen der Stadt durch die Eigentlimer abge-
brochen werden.

Flir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhan-
denen Gebdude, de erhalten bleiben sollen und daher im
Plan mif einer Baulinie versehen sind, gilt die schwarz

eingetragene Geschofizahl, sofern nicht etwas Abweichen-
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des in rot festgelegt ist. Die rot eingetragenen Geschol-
zahlen gelten filr eine Traufenhthe, die einer Bauhdhe mit

Normalgeschossen (max. 3,00 m) entspricht.

Im Innern der Baublocks zwischen den Gebduden ist unter
Bezug auf § 15 Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962

die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 dieser
VO sowie die Anlage von Stellpldtzen und die Errichtung
von Garagen unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Sellplitze
und Garagen in besonders gelagerten Fillen zugelassen
werden. Die Zufahrten hierfir dirfen keinesfalls iiber
Offentliche Fuliwege, die als solche ausgebaut und gekenn-
zeichnet sind, oder liber private Wohnwege erfolgen. Flr
die angrenzenden Wohngrundsticke dirfen von diesen Anlagen
keine Storungen und Belidstigungen ausgehen, die fiir die
Umgebung nach Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Auf Grund der Ersten Vercrdnung zur Durchfihrung des Bun-
desbaugesetzes vom 29. 11. 1960 (GV. NW. S. 433 / SGV.

NW. 231) in Verbindung mit § 103 Abs. 1 Ziffer 3 der Bau-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) vom

25. 6. 1962 (GV. NW. S. 373 / SGV. NW. 232) ist fiir die

im Bauland liegenden nicht liberbaubaren Grundstlicksfl&chen
zum Teil durch entsprechende farbliche Darstellung eine

"Gringestaltung" festgesetzt.

Vorhandene oder beim Ausbau der Strallen entstehende
HGhenunterschiede zwischen StrafBen und den angrezenden
Grundstiicken sind auf den Grundstilicken auszugleichen.

Die in friheren staddtebaulichen Pldnen fir den vorliegen-
den Bereich getroffenen Festsetzungen gelten als aufge-
hoben, soweilt sie nicht durch entsprechende Signaturen

in den vorliegenden Plan ilibernommen sind.

Soweit der Bebauungsplan keine verbindlichen Festlegungen
enthdlt, gelten die einschlidgigen Vorschriften der Bau-
nutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 (BGBlL. I S. 429) und
der Bauordnﬁng fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ N4 )
vom 25. Juni 1962 (GV. NW. 8. 373).
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III. Stellplidtze fir Kraftfahrzeuge

Bel der Bebauung des Geldndes sind bezliglich der zu
schaffenden Stellpldtze die Forderungen der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen und diesbezligliche
Erlasse zu beachten.

Fir den Fall, daB die im Bebauungsplan festgelegten
Gemeinschaftsstellpldtze (Gem St) von der Stadt als
ErschlieBungsstellpldtze gebaut werden, sind die Stell-
plédtze auf die im Zuge des bauvaufsichtlichen Geneh-
migungsverfahrens flir die einzelnen baulichen Anlagen
gemiB § 64 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-West-
falen (Bau0 NW) vom 25. 6. 1962 zu fordernden Stell-
plitze anzurechnen.

IV. Sonderpléne

Sonderpléne zum vorliegenden Bebauungsplan sind nicht
aufgestellt worden, da die neuen Strallen zu einem Teil
bereits als BetonstrafBen, zum anderen Teil als BaustraBen
hergerichtet sind. Desgleichen sind die Entwédsserungs-
leitungen bereits verlegt. Flir den endgliltigen Ausbau der

StrafBen ergeben sich somit nur noch geringe Hohenver-

schiebungen.
’ Essen, den 6. April 196
St planungsamt Amt fir Bodenordnung Tipfbauamt
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