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Beschreibung des Verfahrensgebietes (rdumlicher Gelitungs-

bereich des Bebauungsplanes)

Der Bebzuungsplan erfalit die Brickstrale auf dem Ab-—

schnitt zwischnen Probsteistrale und Porthofplatz sowle

das Gelinde beiderseits dieses Strallenabschnittes, und

Zwars

a) zwischen Porthofplatz, PorthofstralBe, Kellerstrale,
Klemensborn und Ludgerus Kirchej

b) das Hanggelinde nirdlich cer Brickstrufle zwischen dem
St. Josef-Krankenhaus und der Besitzung Weinberg Nr. 47.

Planung und Bodenordnungsmalnahmen.

Im Septenver 1959 wurde der Durchflihrungsplan Werden -
Altstadt - der jetzt wls Bebauungsplan i.5.d.Bundesbau-
gesetzes gilt - fOrw_ich Testgestellt. Fur den ostlich
angrenzenden Bereich wurde die Aufstellung eines welteren
Bebauungsplunes erforderlich, dessen Verfzhrensgebiet
(ca. 7,5 ha) sich etwua zwischen cer abteikirche und dem
Porthofplitz erstreckt.

Fir das in dem aufzustellenden Bebauungsplan ausgewiesene
Bauland sind lediglich die Art und das lal der baulichen
Nutzung festgelegt. Die Bauweise und Einzelheiten der bau-
lichen Anlagen werden gegebenenfalls in einem weiteren Be-
bauungsplan verbindlich geregelt.

Zur Erweiterung der in der friheren Abtei Werden unterge-—
brachter Folkwangschule ist das ostwidrts anschliefende Ge-
lénde der Werdener Feintuchwerke vorgesehen. Die dort be-
findlichen uberaus hiéflichen und den Charaktcr des Abtei-
vereiches stdrenden Gebiude sollen abgerissen werden und
neuen Bauten Iir die Schule Platz machen. Der fir die

Schulerweiterung vorgesehene Grundstiicksteil ist im Plan
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mit dem in roter Parbe gehaltenen Eindruck "Flidche zur

Erwvelterung der Folkwungschule" versehen.

Soweit das von dem zu verlagernden Betrieb freiwerdende
Gelinde lings der BrickstraBe nicht fur die Schulerwei-
terung in Anspruch genommen wird, ist als reines Wohnge-
biet fiur eine IIl-geschossige, offene Bauweise ausgewie-

sen (B III o). Pir das Schulgelidnde ist die Baustufe C III o
(gemischtes Wohngebiet) festgelegt. Die Abgrenzung zwischen
den beiden Gebieten ist im Plan nicht verbindlich - sondern

durch eine bewegliche, gestrichelte Tinie - dargestellt.
& r © g

- Diese Linie wurde nicht festgelegt, da zur Zeit noch nicht

bekannt ist, welche Fliche tatsédchlich zur Erweiterung der
Folkwangschule erforcderlich wird, da zundchst eine abgeschlos-
sene Bauplanung vorliegen mufl.

Eine kleinere Iléche im westlichen Teil des Verfahrensgebie-
tes — an der KellerstraBe und StraBe Klemensborn - geh6rt als
Randbebauung zum Altstautkern Werden und ist als gemischtes
Wohngebiet uusgewiesen.

Der senr stark hingige und von BUschungen durchzogene Teil
des Gelindes - ndrdiich der KellerstraBe - gcll ¢
liche Grunflache gestaltet werden.

s gffent-—

In das Verfuhrensgebiet ist auch ein Teil des steilen Hang-
gelidndes ndrdlich der Briickstralle einbezogen. Dieser Hang ist
sleichfalls als ¢ffentliche Grinflédche ausgewiesen. Der im
Bebauungsplan erfaflite Teil der StraBe "Weinberg" ist nicht
dem offentlichen Verkehr gewidmet und von jecher im Sinne des
egerechts eine Privatstrafe.

Fur die BrickstraBe, die das Verfuhrcnsgebiet durchschneiaet,
ist im Plan, im Hinblick auf ihre Bedeutung als BundesstruBe
Nr. 224, eine Breite von 24,0 m vorgesehen. Bei der IFestlegung
der Fluchtlinien wurde auf die Geldndestruktur der Nordseite
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(Felshang) Riicksicht genommen. Die Baulinien auf der
Slidseite sollen mit Riicksicht auf die starke Verkehrs-

belastung der btrale bei der Festlegung der kinftigen

Bebauung moglichst weit zurilickverlegt werden.

ur den Siedlungsver-
rom 24.12.1938, in Verbindung mit

der neu zu
schaffenden Einstellplatze erfii wird, sind die Rund-

erlasse des Ministers Wiederaufbau (Richtzahlen fiir
den Stell bedarf) II A 3 - 2.060 vom 20.7.1960
miﬁ;}_‘uﬁd rem—S2 ot t—r—42 06—z beacirtens
e eF e p TR ICRE -“s“ &3 elre St rete
bleiben bezliglich ihrer Hohenlage urd—FENtwdsserung im we-
sentlichen unverandert. Es eriibrigte sich daher, Sonder-
7 e s e Ta G ¥ meers eaw S —Be ey Tzt 7 = 1T

Sollte sich die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
erforderliche Bodenordnung nicht auf freiwilliger Basis
durchfiihren la ssen, ist beabsichtigt, von den im vierten
und filinften Teil des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I, 5. 341 ff) aufgefiihrten MaBnahmen, Bodenordnung
und Enteignung, Gebrauch zu machen. Welche dieser Malinah-
men durchgefihrt wird, richtet sich nach den sich spater
ergebenden Notwendigkeiten.

Kosten

Die der Stadt aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes
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voraussichtlich entstehenden Kosten sind iliberschlaglich,
wie nachstehend gufgefliihrt, ermittelt worden:

3.1 Kosten der Bodenordnung

3.1.1 fur Stralenverbreiterungen

Grunderwerb 70.000,-- DM

Gebdudeentschadigung 645.000,-- DM

Freimachungskosten 75.000,—- DM
%3.1.2 flir 0ffentliche Grinflichen

Grunderwerb 200.000,-- DM

Gebdudeentschadigung 266.000,~-- DM

Freimachungskosten 40,000,-- DM

3,2 Kosten fir Bau und Herrichtung

3.2.1 StraBenumbau 625.000,-- DM
3.2.2 6fﬁentl.Grﬁnfléchen 315.,000,~— DM 940.000,-—- DM
2.2%6.000,-- DM -

Die Finanzierungskosten flir die Wiederbeschaffung von etwa
40 Ersatzwohnungen sind in den Freimachungskosten nicht ent-
halten.

Die voraussichtlichen Kosten fiir die Erweiterung der Folk-

wangschule sind in dieser Ubersicht auBer Ansatz geblieben.

Essen, den 16. November 1961

Liegenschaftsverwaltung Stadtplanungsamt
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