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Erliuterungen

zum Durchiihrungsplan

"Am Winnesberg"

I. Verfahrensgebiet.
IT. Planung.
III. MaBnahmen zury Bodenordnung und Bebauung.

IV. Kosten.

Das Grundsticksverzeichhis zum Durchfihrungsplan ist als
Anlage diesen Erlduterungen nacngeheftet.



II.

Planung.

Verfahrensgebiet.

Der Durchiithrungsplan wird in etwa begrenzt durch die
Strade "Tcmmesvweg" — vorn Haus Nr. 41 bis Haus Nr. 73 -,
durch die nordliche Grenre der Besitzung Tommesweg Nr.,70
una deren Verlingerung bis zum Bachlauf im Nachtigallen-
tal, durch den genannten Baciilauf bis in HOhe des Spiel-
kampsweg, durch Plurstiicksgrenzen in Verlingerung des
Spielkampsweg und den Spielkampsweg selbst, schlieBlich
durch Grenzen von Haus Spielkampsweg Nr. 30 bis zum

Tommesweg, Ostlich Haus Tommesweg Nr. 42.

Das ca. 12 na groBe Verfahrensgebiet wird bisher in
der Hauptsacne land— una forstwirtschaftlich genutzt.
Lediglich entlang des "Tommesweg" ist bereits eine
Bebguung mit Uberwiegend II-geschossigen Wohnhiusern
vorhanaen,

Das Gelidnde wird durch eine neue 3Strase aufgeschlogsen,
wie gereniiber dem Hause Tommesweg Nr. 65 beginnt und

in ihrem ersten Teil Ortlich bereits vorhanden ist.
Entsprecnena den Festlegungen im Durchfihrungsplan wird
die Strace in suddstvlicher Richtung - bpis ca. 40 m vor
dem Spielkampsweg - weltergeiuhrt und st0Bt dann nach
einer Schleife wieder auf den Tommesweg, und zZwar in

Hohe der Besitzungen Tommesweg Nr. 42 und Nr. 473.

Der im Durchilhrungsplan als B-Gebiet (Reines Wohnge-
biet) ausgewiesene Teil des Geléndes ist im wesentlichen
bereits im Baustufenplan vom 17.1.1951/26.9.1951 ent-—
sprechend festgelegt. Im Leitplan der Stadt Essen war
dieses Gelinde jedoch tlw. als Reservebaugebiet, als
Dauerkleingarteniliche und zls landwirtscnaitlich ge-
nutzte Flidche ausgewiesen. Im Zuge dieses Durchiihrungs-—
planverfahrens wurde gleichzeitig der Leitplan ge-
indert. Der Gstliche Teil des Verfaarensgebietes ist als
Aubengebiet und zugzleich als Verbandsgriinilidche Nr. 38

im Durchriihrungsplan festgelegt.
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Im Durchfiihrungsplanbereich sind z.Zt. 16 Wohngebiude mit
ca. 26 Wohnungseinheiten vorhanden. Der ehemalige Hof
"Spielkamp" und die in der Verbandsgriinfliche liegenden
Behelfsbauten sind entsprechend der Ausweisung des Durch-
fihrungsplamnes baurechtlich unzulidssig. Neu kdnnen ca. 45
Eigenheime erricantet werden und etwa 5 Zweifamilienh&user.
Gegeniiber dem bebauten Grundstiick Tommesweg Nr. 43 sind
zwel Bautrakte mit rd. 24 Mietwohnungen ausgewiesen. Nach
Verwirklichung des Durchiiihrungsplanes werden ca. 100

Wohnungseinheiten vorhanden sein.

Dumit das Wohngebiliet eine harmoniscne und stddtebaulich
gute Gestaltung erfdhrt, isu die Bebauung verbindlich fest-
gelegt. Mit Rucksicht daraui, dal die im Durchfiihrungsplan
mit den Ziifern 11 bis 18 numerierten Besitzungen von dem
im Nachtigallental fluhrenden Wanderweg besonders gut ein-
gesehen werden kdnnen, sind Tur sie noch die folgenden,

besonderen Bedingungen festgelegt:

Die Gebdude konnen Terrassen bekommen, die aber mit
keinerlei aAufbauten und Einfriedigungen versenen werden
dirfen. Die im Durchiihrungsplan fur die Terrassen fest-

gelegten Abmessungen diirfen nicht Uberscaritten werden.

Wahrend die im Plan fur die Gebdude mit blauen Zazhlen
festgelegten ErdgeschoBfuBbodenhdhen in jedem Fall
anzuhalten sind, handelt es sich bei den HOhen fir die
Terrassen um maximale Angaben. Die Terrassen sind mit
einer flachen Béschung (maximal 1:3) zum Geldnde hin
abzubdschen. Damit die BUschungsfldche verringert wird,
kann eine Trockenmauer, die abzugriinen ist, bis zu

50 cm Hohe angelegt werden. Die Gelandesituation darf
in Bezug auf die derzeitige HOhenlage nichtweitergenend
verdndert werden, als im Plan durch die blauen Ein-
tragungen und in den Erlduterungen wie vorstenend aus-
gefihrt, festgelegt ist,

Damit der Charakter der Landschaft nicht gestdrt wird,
dilrfen bei den Grundstiicken Nr. 11 bis 18 weder Mauern

noch Zdune errichtet werden. An der riickwaArtigen Grensze
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kann ein Maschendraht von 0,80 m HShe gesetzt
werden, derselbe mull jedoch mit Hecken oder Busch-
werk beidseitig abgepflanzt werden.

Die HEuser dieser Grundsticke sind mit Plachddchern
. o 0
(Neigung bis zu 8°) zu versehen.

Von den vorstenend aufgefiihrten besonderen Bedingungen
gilt der vorletzte Absatz (Grenzeinfriedigungen) nicht
nur Tlr die mit 11 bis 18 benummerten Grundstucke,
sondern auch fur die ndrdlich anschliefenden, mit ihrer
ruckwartigen Grenze zum Nachtigallental gelegenen Be-

sitzungen.

Die Forderungen aus der Reichsgaragenordnung werden im
gesamten Plangebiet durcn den Bau ausreichender Garagen,
bzw. die Anlage von Einstellll&dchen auf den einzelnen
Grundstiucken erfiullt. Zusitzlich sind noch innerhalb

des Stratenraumes Einstellflidchen angeordnet.

In dem erwahnten Miethsustrakt ist der Einbau von

Laden flir den Nahbedarf mdglich und erwiinscht.

Soweit der Durchfihrungsplan keine verbindlichen Fest-
legungen enthilt, gelten die einschlédgigen Vorschriften
der Bauordnung des Verbandspréidsidenten fur den Sied-
lungsverband Ruhrkonlenbezirk vom 24.12,1938.

Die Hohenlage der neuen Stralie und der Entwadsserung
ist durch Sonderpléne festgelegt. Die vorhandene
StraBe "Tommesweg" bleibt hOhenmifBig im wesentlichen
unverdndert.

III. MafBnahmen zur Bodenordnung und Bebauung.

Das aufschlielungsgebiet wird voraussichtlich kurz-
fristig durch private Interessenten bebaut. Sofern
derliche Bodenordnung nicht in allen Punkten auf Ifrei-
williger Basis verwirklichen lassen sollte, ist be-
absichtigt, von dem im vierten und finften Teil des
Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBL I, S. 341 ff.



aufgefihrten MalBnahmen, Bodenordnung und Enteignung,
Gebrauch zu machen. Welche der MalBnahmen durcnzulihren

ist, richtet sich nach den auftretenden Notwenaigkeiten.

IV. Kosten.

Die der Stadt aus der Verwirklichung des Durchrfiuhrungs-
planes voraussicntlich entstenenden Kosten sind lUber-

schilidglich wie folgt ermittelt worden:

Kosten des Grunderwerbs 100.000,—- DM
Tiefbauvkosten 400.000,-- DM

Die Kosten werden nach MalBgabe des Bundesbaugesetzes
und -der Ortssatzung der Stadt Essen von den Eigen-
tlimern bzw. den Erbbaubercchtigten der angrenzenden

Grundstucke zum lberwiegenden Teill wieder eingezogen.

Essen, den 1lg. April 1Yol
Liegenschaftsverwaltung Stadtplanungsamt
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