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Das Grundstiicksverzeichnis zum Durchfiilhrungsplan ist als
Anlage diesen Erlauterungen nachgeheftet.
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Begrenzung des Verfahrensgebietes.

Das Durchfilhrungsplangebiet "Limbecker Platz",
I. Ergénzung: SegerothstraBe/NordhofstraBe
wird begrenzt durchs

Schlosserstrafle, siidliche Grenze der Eisenbahnstrecke
Essen-Altendorf nach Essen-Nord, SegerothstrafBe bis
zur Piekenbrockstrallie, siidliche Grenze der Besitzung
SegerothstraBe Nr. 15, siidliche Grenze des Zugangs-
weges von der StahlstraBe zur Besitzung StahlstraBe
Nr. 14 C, StahlstraBe, NordhofstraBle, Mittelstrale
bisg zur Schlosserstrafie.

Allgemeines.

Der Durchfiihrungsplan Limbecker Platz wurde am 15.7.
1957 durch den Rat der Stadt formlich festgestellt.
Die vorliegende I. Ergéinzung des Durchfiihrungsplanes
fiir den Bereich SegerothstraBe/NordhofstraBe bringt
eine Ausdehnung des Plangebietes in nordwestlicher
Richtung bis zur SchlosserstrafBe und Mittelstrale.

Die Abschnitte II bis V der ErlZuterungen zum Durch-
fiihrungsplan Limbecker Platz vom 1. Midrz 1955 haben
einschlieflich der Ergdnzungen vom 5. Juli 1957

(die aufgrund der Verfiigung des Ministers fiir Wieder-
aufbau des Landes Nordrhein-Westfalen - AuBenstelle
Essen - vom 1. Juli 1957 vorgenommen und durch den
Rat der Stadt bei der formlichen Feststellung be-
schlossen wurden) auch fiir die I. Erginkung des Planes
volle Giiltigkeit, soweit in den folgenden Abschnitten
der vorliegenden Erliuterungen nicht ausdriicklich
etwas Abweichendes festgelegt ist.

Die stadtebauliche Planung.

In dem ersten Durchfiihrungsplan war s.Zt. siidlich der
StraBeneinmiindung NordhofstraBe/SegerothstraBe eine
offentliche Platzanlage festgelegt, die u.a. eine
StraBenbahnschleife aufnehmen sollte. Auf den gréBten
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Teil dieser Fléche ist nun geméB vorliegendem Durch-
fliihrungsplan ein "Bauwerk zum Einstellen von Krgftfahr-
zeugen" zu errichten. In diesem Bauwerk kdnnen gegebenen-
falls eine Tankstelle mit Pflegedienst und L&den unterge-
bracht werden. Die maximale HOhe des Bauwerks wird unter
Ausnutzung der Hohenunterschiede der vorhandenen und ge-
planten Stralen derart festgelegt, dall das Bauwerk an
seiner Westseite - zu der geplanten, von der NordhofstraBe
abzweigenden Stralle hin - hochstens I-geschossig sein
darf.

Im Hinblick auf die N&he der City und den mit zunehmender
Verwirklichung des Durchfilhrungsplanes wachsenden Bedarf
an Einstellflédchen ist aufBerdem sidlich des erwdhnten Bauxr
werks eine "Fldche zum Einstellen von Kraftfahrzeugen"
angeordnet. Gegen die SegerothstraBe hin ist die Einstell-

fldche durch privates Griin abzuschirmen.

Aufgrund neuer stddtebaulicher Gesichtspunkte soll die Ab-
schluBbebauung an der nordwestlichen Seite des Limbecker
Platzes - eingangs der SegerothstraBe - nun statt durch
einen V-geschossigen Baukdrper durch ein Hochhaus mit

12 Geschossen gebildet werden. An das Hochhaus schlieflen
sich I- und IV-geschossige Bauten an.

Der siidliche Teil der StahlstraBe wird geringfiigig nach
Westen verschwenkt. Durch diese MaBnahme ergeben sich
Grundstiickstiefen, die eine II-geschossige Bebauung - wie
im Durchfilhrungsplan festgelegt - mdglich machen. Diese
Bauten verhindern zudem den Blick auf die Hinterfronten
der Gebdude am Limbecker Platz.

Die in dem ersten Durchfiihrungsplan im ndrdlichen Teil
der StahlstraBe ausgewiesene neue Bebauung ist jetzt der-
art festgelegt, daB hier ein III-geschossiger Trakt mit
I-geschossigen Seitenfliigeln errichtet wird.

Die Neugestaltung des Limbecker Platzes und die Verlagerung
des Verkehrsknotenpunktes nach Norden zur Altendorfer Strale/
SegerothstraBe bringen gleichzeitig eine Ausdehnung des
Geschdftszentrums mit sich. Aus diesem Grunde werden die
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an der StahlstrafBle vorhandenen Bordellbetriebe in das
Gelénde ndrdlich der NordhofstrafBle verlegt. Die Geb&ude
sind so zu errichten, dal ein Einblick in das Grund-
stiick weitgehend verhindert wird. An der Ost- und Nord-
seite des Grundstiicks, und zwar zur SegerothstraBe und
zur Bisenbahn hin, sind krédftige Anpflanzungen mit
hoheren und &lteren Baumbestinden vorzunehmen. AuBerdem
ist das gesamte Gelé&nde von einer 2,50 m hohen Mauer

zu umschlieBen. Die Grundrisse der II-geschossigen
Randbebauung sind so auszubilden, daf die Ost- und
Nordfront die Nebenrdume, wie WC, Bdder, Kiichen und
Treppenhduser aufnehmen. Die Fenster dieser Nebenriume
sind mit einer Briistung von 1,50 m auszufiihren, damit
sie von der SegerothstraBle und der Eisenbahn aus nicht

eingesehen werden konnen.

Das ntrdlich der Nordhofstralie gelegene Wohngebiet, das
bisher als D- und C-Gebiet ausgewiesenwar, ist nun

- einschliefBllich des westlich anschlieBenden Grund-
stlicks filir die Bordelle - einheitlich als C-Gebiet
ausgewiesen. Das librige Geldnde an der MittelstraBe

und Schlosserstrafle ist weiterhin als E 1-Gebiet ein-
gestuft.,

Erginzune ~~ Die HOhenlage der vorhandenen Strafien bleibt imwesent-—

siehe
Seite ©

IV.

lichen unverédndert, ausgenommen die der Segerothstrafie
Die derzeitige und die geplante Hohenlage der Segeroth-
strafle sind im Sonderplan zum Durchfiihrungsplan vom

1. Marz 1955 festgelegt. Fir die von der NordhofstraBe
in slidlicher Richtung abzweigende neue StraBe und fiir
den anschlieBenden MuBweg zur SegerothstraBe sind die
Hohenlage und die geplante Entwidsserung in einem Sonder-—
plan zum Durchfilhrungsplan festgelegt.

Folgen der Planung und MaBnahmen zur Bodenordnung.

Soweit die StahlstraBe nachliesem Durchfiihrungsplan
liber die Festlegungen des ersten Planes hinaus in Fort-
fall kommt und als Bauland ausgewiesen ist, gilt diese
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Fldache gemdB § 12 (1lc) des Aufbaugesetzes als aufgehoben

und eingezogen.

Die im Absatz IV der Erlduterungen vom 1. Madrz 1955 auf-
gefiihrten BodenordnungsmaBnahmen und die angefiihrten Bau-
gebote gelten auch fiir das erweiterte Verfahrensgebiet.

Der Durchfithrungsplan stimmt mit den Zielen des am 1. Ok-
tober 1956 durch den Rat der Stadt aufgestellten Leit-
planes liberein.

Kosten.

Die s.Zt. liberschldglich ermittelten Kosten, die bei der
Verwirklichung des Durchfiihrungsplanes Limbecker Platz vor-
aussichtlich entstehen werden, erhdhen sich durch diese

I. Ergidnzung des Planes voraussichtlich etwa wie folgt:

1.) Kosten der Bodenordnung

a) Grund und Boden keine wesentliche Anderung
b) Gebdude 225.000,—— M
2.) Tiefbaukosten keine wesentliche Anderung
3.) Freistellungskosten 58.000,-— M
Die Darlehnskosten filir die Wiederbeschaffung von ca.
26 Wohnungen betragen beil einem Ansatz von 15.000,-—- M
je Wohnungseinheit 390.000,— M.

Sowelt sich die Stadt an dem Bauwerk zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen gegebenenfalls mit Barmitteln beteiligt,
werden hierfiir Abldsungsbetrédge aus der Verpflichtung nach

der Reichsgaragenordnung verwandt.

Essen, den 31. August 1959

Liegenschaftsverwaltung Stadtplanungsamt i baiamt

— .
Liegenschaftsdirektor Baudirektor Baudirektor

ernats:

Beigeordneter!




Ergdnzung auf Grund der Verfligung des Herrn Ministers

flir Wiederaufbau des Landes Nordrhein-Westfalen (AuBlen-—
stelle Essen) vom 19.10.1960.

ooweit im Durchilihrungsplan bewegliche Baulinien darge-
stellt sind, darf die Abweichung von diesen Linien

hochstens 5 % der entsprechenden Bautiefe betragen.

Essen, den 23, Pebruar 1961




