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Erliuterungen

zum Durchfiihrungsplan

"Spillheide™

I. Verfahrensgebiet.
IT. Planung.

III. Folgen der Planung, MafBnahmen zur Bodenordnung
und Bebauung.

IV, Kosten.

Das Grundstiicksverzeichnis zum Durchfiihrungsplan ist
als Anlage diesen Erldutérungen nachgeheftet.



II.

Verfahrensgebiet.

Der Durchfiihrungsplan wird in etwa wie folgt be-~
grenzts:

Durch die Stralien "Bellenbergsteig" (von Besitzung
Bellenbergsteig Nr. 27 bis Nr. 37), die Grenze zwischen
den Besitzungen Bellenbergsteig Nt. 37/39 bis zur Strale
"Kathagen", die StraBe "Kathagen" bis zur Grenze
zwischen den Besitzungen Zahnrad Nr. 38/40, die Grengze
zwischen den Besitzungen Zahnrad Nr. 3%8/40, bis zur
Stralle "Zahnrad", die Straflle "Zahnrad"™ bis zum Bros-
weg, den Brosweg bis zur Heidhauser StrafBle, die Heid-
hauser StraBe bis zur Bremerstrafie (ausgenommen die
Besitzungen Brosweg Nr. 5 bis Nr. 7 und Heidhauser
StraBe Nr. 38a bis Nr. 50), die BremerstraBe bis zur
Strafe "Griine Harfe", die StraBe "Griine Harfe" bis

zur Besitzung Grine Harfe Nr. 24, die silidGstliche

Grenze der Besitzung Griine Harfe Nr. 24, die riickwdr-
tigen Grenzen der Besitzungen Griine Harfe Nr. 24 bis

Nr. 38, den Verbindungsweg zwlischen Griine Harfe und

der StraBenschleife MintropstraBe/Steinbeck, die Grenzen
zwischen den Besitzungen Steinbeck Nr. 49/51 und Schie-
fenberg Nr. 24/26, die StraBe "Schiefenberg" bis zur
Strafle "Bellenbergsteig".

Planung.

Der vorliegende Durchfiihrungsplan schafft die Voraus-

setzung filir die Aufschliefung eines ca. 38,5 ha groflen
Gelindes im Bereich der Ortsteile Essen-Werden/Essen-

Heidhausen.

Das aufzuschliellende Geldnde ist durch den Erwerb der
Bauernhtfe Wortberg und Sonnenschein zum grdften Teil
ins Eigentum der Stadt ilbergegangen. Der restliche Teil
des Geldndes wird von der "Interessengemeinschaft
Bellenbergsteig" bebaut.

Entsprechend der Ausweisung im Durchfiihrungsplan er-
folgt die AufschlieBung in erster Linie fiir den Bau

von Einfamilienwohnh&dusern. Die weitere Bebauung dient
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der Erstellung von Mietwohnungen in Form von mehrge-—
schossigen Gebduden und einigen IV-geschossigen Punkt-
hdusern. Insgesamt werden ca. 280 Wohnungseinheiten neu
geschaffen. Um die Versorgung der Bevidlkerung sicherzu-
stellen, sollen bei den Bauvorhaben auch kleingewerbliche

Betriebe und Einzelhandelsbetriebe berilicksichtigt werden.

_ ) 3) Erganzung Seite 6
AuBerdem ist eine der fiir den Ortsteil Essen-Heidhausen

notwendigen neuen Volksschulen im Durchfiihrungsplan aus-

gewlesen,

Die nach der Reichsgaragenordnung zu schaffenden Garagen
und Einstellplédtze sind im Durchfiihrungsplan in ausreichen-
der Zahl beriicksichtigt. Bei den Einfamilienh&Zusern sind
Garagen vorgesehen., Im Rahmen des Mietwohnungsbaues stehen
fiir ca., 120 Wohnungen etwa 130 Garagen und Einstellplétze
zur Verfiligung.

Ferner sind im gesamten Durchfilhrungsplangebiet Kinder-
spielplédtze und Grinfldchen angeordnet. Neben den Wohn-—
straflen sind entsprechend dem Charakter des aufzuschlieBen-

den Geldnaes auch Wanderwege ausgewiesen.

Flir die Entwisserung des AufschlieBungsgebietes ist die
Anlage eines offenen Regenwasserriickhaltebeckens, das
zwischen den Stralen "Kathagen"™ und "Brosweg" liegen

soll, notwendig. Ein weiteres Regenwasserriickhaltebecken
fir die Entwidsserung des AufschlieBungsgebietes "Pusten-
berg" liegt ebenfalls im Bereich dieses Durchfiihrungs-
planes, und zwar siidlich der Strafenschleife MintropstraBe/
Steinbeck.

Beziiglich der baulichen Ausnutzung der im Durchfiihrungs-
plan erfaBten Grundstilicke sind die jeweiligen Baugebiete
und die GeschoBzahlen der Gebiude im Durchfiihrungsplan
eingetragen.

Sowelt der Durchfiihrungsplan filir die Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke keine verbindlichen PFestlegungen enthilt,
gelten die einschlégigen Vorschriften der Bauordnung des
Verbandspréisidenten flir den Siedlungsverband Ruhrkohlen-
bezirk vom 24.12,1938 in Verbindung mit der ortlichen
Baustufenordnung vom 17.1./26.9.1951, b) Ergdnzung Seite 6.
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Flir die Gestaltung der Baugrundstiicke in baulicher
und gértnerischer Hinsicht ist vorgesehen, Bebauungs-

richtlinien aufzustellen.

Die bereits vorhandenen Stralien bleiben hinsicht-
lich ihrer Hohenlage und Entwisserung im wesent-
lichen unverédndert. Die geplante Hohenlage und die
Entwdsserung der neuen Strallen sind in Sonderplénen

zum Durchfiihrungsplan dargestellst.

Dér vorliegende Durchfiihrungsplan stimmt mit den
Zielen des Leitplanes iiberein.

Folgen der Planung, MaBnahmen zur Bodenordnung und

Bebhauuhg.

Im Durchfiihrungsplan sind die vorhandenen Verkehrs-
flidchen, soweit sie weiterhin dem tffentlichen Ver-—
kehr gewidmet sein sollen, und die geplanten Verkehrs-—
fldchen wegebraun angelegt.

Gem#B § 12 Bs. 1 ¢ des Aufbaugesetzes gelten vor-
handene Gifentliche Wege, die im Durchfiihrungsplan
nicht mehr als solche ausgewiesen sind, als aufge-
hoben und eingezogen.

MaBnahmen zur Bodenordnung sind filr die Verwirklichung
des Durchfiihrungsplanes nicht erforderlich. Falls
notwendig, sollen die unter Teil IV, Abschnitt II,

§§ 49 vis 51 des Aufbaugesetzes angefiihrten Bauge-—
bote erlassen werden.

Kosten.

Soweit die Stadt Eigentiimerin des aufzuschlieBenden
Gelédndes ist und flr das Gebiet der "Interessenge-—
meingchaft Bellenbergsteig" werden die entstehenden
AufschlieBungskosten - etwa 1.500.000,-- I - beim
Verkauf bzw. bei Bebauung der einzelnen Grundstiicke
wieder vereinnahmt.



Fiir die iibrigen Grundstiicke werden bei der Bebauung
StraBenanliegerbeitrige nach der Ortssatzung der Stadt

Essen (StraLenbaukostanoruﬂun;) eingezogerl.,

Essen, den 1. Mérz 1960
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Gemif! § 11 (2) des Aufhaugesetzes in der Fassung
vom 29. 4. 1952 (GV.BLNW.S.75) ist mit Verf

2 oL Fligung
vom.2.2:2. A6 1 TrATI-A04. ;Eu:-‘fé-” 102 )

=g ] . -
bestatlgt 1wmrden, dafl dizger Pian mit den Zielen
des Leitpians tbercinstimemat

ilidals

2 Minister fig Wiederaufbau
'--- Landes Ner

lich erneut gemdf § ¢ Bundesbaugesetzes orfsib-
lich im Amisblatt
bekannigepetht worden.
Essen, den
Der Oberstadidireitor

197

Stédt. Vermessungsoberamimann .



’
— 6 =

Ergénzung zu Seite 3 euf Grund der Verfiigung des Herx
flir Wiederasufbau des Landes ﬂcrdrnein—hess-

HMinigter
falen (au%en telle Essen) vem 20. Februar 1961,

a) Im Durchfilarungusplan sind s.dlich der Strafe Bellen

bergsteig 3 Gebiude durch den Eindruck des Buchsiabens

"L" besonders gekennzeichnet, in denen im Erdgeschol
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%ﬁ Liden fir den Verkauf von Lebensnitteln und Gegenstiinden
- des tédglichen Bedarfs einzurichten sind,

Eor X .

£ b) Die maximale Nutzung der Grundstilicke (Bebaubarkeit nach

auordanung) ist fiir die im Plan ausgewiessnen Bau-

der
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gebiete - soweitl die

ie Bebauung nicht verbindlich fest-
s
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