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Erléauterungen

zum Durchfiithrungsplan
"Riittenscheider StraBe"
im Bereich BertoldstraBe/Rosastrafe

(Riittenscheider Stern)
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Allgemeines
Die stéddtebauliche Planung

MafBnahmen zur Bodenordnung und der
Bebauung

Kosten’

Das Grundstiicksverzeichnis zum Durchfiihrungsplan ist als
Anlage diesen Erliuterungen nachgeheftet.



IT.

Begrenzung des Verfahrensgebietes

Das Durchfilhrungsplangebiet "Riittenscheider StraBe"
im Bereich BertoldstraBe/RosastraBe ist wie folgt be-
grenzt:

Riittenscheider Stralle, Klarastrafle, HedwigstraBe,
RosastraBle, Zweigertstralle, Alfredstrafie und Bertold-
straBe.

Allgemeines

Im Durchfithrungsplan "Riittenscheider StraBe" - vom

Gliickaufhaus bis Fridtjof-Nansen-Strafle - sind auch
die Fluchtlinien fiir die Baubldcke

a) BertoldstraBe, Riittenscheider StrafBe, Zweigert-
strale, Alfredstrale,

b) Riittenscheider StraBe, Klarastraﬁe, HedwigstraBe,
RosastraBe bis zur Riittenscheider Strafle

am ‘30.10.57 formlich festgestellt worden.

AusschlieBlich fiir den Baublock zu a) wurde am 30.4.58
ein Durchfiihrungsplan formlich festgestellt, in dem
auch Nutzungsart und Nutzungsgrad sowie die Bebauung
der einzelnen Baugrundstiicke festgelegt wurde (§ 10
Abs. 2 ¢ u. d des Aufbaugesetzes NW).

Durch den vorliegenden Durchfiihrungsplaen werden die
Fluchtlinien in der Riittenscheider StrafBe, Alfred-
straBe und KlarastraBe geringfiigig geéndert.

In dem Baublock zu a) werden zur Errichtung einer Ge-
schédftspassage innerhalb der Randbebauung und eines
Bauwerks zum Einstellen von Kraftfahrzeugen auch die
Nutzungsart und der Nutzungsgrad sowie die Bebauung
der Grundstiicke gem. § 10 Abs. 2 ¢ u. d des Aufbau-
gesetzes NW neu festgelegt.

Ebenfalls erfolgt die gleiche Festlegung fiir den
unter b) genannten Baublock zum Zwecke einer geregelten
Bebauung und zur SchlieBung der Platzwand zur Kreuzung

Riittenscheider Strafle - Zweigertstrale - Klarastrafe hin
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ITI. Die stéddtebauliche Planung

Zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse und zur
Sicherung der stéddtebaulichen MaBnahmen im Bereich
der Rilttenscheider Strafie — ZweigertstraBe - Klara-
straBe ist eine grofiziigige Umgestaltung und eine
Neufestsetzung der Fluchtlinien sowie der Nutzungsart,
des Nutzungsgrades und der Bebauung notwendig ge-
worden.

Das von der Riittenscheider StrafBle — Bertoldstralle -
AlfredstraBe - Zweigertstralle umschlossene Gebiet

s0ll entsprechend der Bedeutung des Rilittenscheider
Sterns zu einem Einkaufszentrum von Rlittenscheid mit
einer Gesch&ftspassage innerhalb der Randbebauung
ausgebaut werden. Durch den Erwerb des groBlen Grund-
stiicks Rilittenscheider StraBe 62 - durchgehend bis

zur AlfredstraBe - von der Gelsenkirchener Bergwerks
AG. konnte die Aufschliefung des Blockinnern groB—
zligig gestaltet werden. Die vorgesehene Geschifts-—
passage wird durch die Randbebauung der Riittenscheider
StraBe in HChe des Gebdudes Nr. 62 und der Zweigert-
strafe in Hohe der Geb&ude Nr. 10 und Nr. 12 gefiihrt
und Egzgeschossig ausgebildet. Von der Passage im
Blockinnern ist zur Alfredstralle wwd—Berieldstrate
hin 4e- ein Verbindungsweg filir Fulgédnger festgelegt
worden. Durch diesenVerbindungswege soll auch eine
Entlastung des Fullgédngerverkehrs an der Kreuzung
Riittenscheider StraBe/ZweigertstraBe geschaffen werden.
AuBerdem ist an der Ecke AlfredstraBe und der Bertold-
straBe ein Bauwerk zum Einstellen von Kraftfahrzeugen
vorgesehen. Dieses Bauwerk ist auf einer bereits in
einem friiheren Durchfiihrungsplan festgelegten Fléche
zum Einstellen von Kraftfahrzeugen zu errichten.

Es faBt in drei Ebenen ca. 300 Einstellplétze. Die
Einfahrt ist von der BertoldstrafBe aus festgelegt
worden. Dadurch ist sichergestellt, daB der flieBende
Verkehr auf der BundesstraBe 224 durch ein- und
ausfahrende Fahrzeuge nicht behindert wird.
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Zur BErschlieBung der Hofrdume der Grundstiicke an der Ecke
AlfredstraBe/ZweigertstraBe ist im Bockinnern ein Zufahrts-

weg geplant. Dieser ist von der BertoldstrafBle aus durch
das vorgesehene Parkhaus zu erreichen.
Die Bebauung an der Ecke Alfredstrafie und Zweigertstrafie
ist ebenfalls neu geregelt. Es ist an der AlfredstrafBe im
Anschlufl an den FuBgingerweg neben dem Bauwerk zum Ein-
stellen von Kraftfahrzeugen ein XlFgeschossiges Hochhaus
mit der Schmalseite zur AlfredstraBe hin vorgesehen. Diesem
Hochhaus ist ein V-geschossiges Geb&dude angegliedert,

- = ipd, Aus stéadte-
baulichen und architektonischen Griinden ist an dieser StraBen

ecke von der Alfredstrafe aus zur ZweigertstraBe hin eine
Arkade einzubauen. Ebenfalls sind in der Alfredstrafie in
den V- und IEgeschossigen Geb&uden in Hthe der Bushalte-
stelle Arkaden zur Erweiterung des Biirgersteiges und als
Regenschutz fiir die wartenden PFahrgéste festgelgt worden.

Die bestehenden Gebidude Riittenscheider Strale 60, 64 und
Zweigertstrale 2 sowie der behelfsméflige Teilwiederaufbau
Zweigertstralle 12, werden verkehrsbedingt von der neuen
Fluchtlinie geschnitten und miissen abgebrochen werden.

Im Rahmen der Neugestaltung werden sie durch Neubauten in
der neuen Fluchtlinie ersetzt. Der II-geschossige Altbau
Riittenscheider StraBe 62 muB der Planung des Einkaufszen-
trums weichen.

Flir die an der Bertoldstrafle liegenden Grundstiicke Nr. 5

bis Nr. 13 wird die Ausweisung als B-@Gebiet beibehalten.

Im iibrigen ist eine Ausweisung als C-Gebiet vorgesehen

unter Fortfall der bisherigen D-Gebietsausweisungen an der
Riittenscheider Stralfle. Diese MafBnahme ist notwendig, um

eine der Planung entgegenstehende hdhere bauliche Ausnutzung
zu verhindern.

Zugleich werden in dem vorliegenden Iurchfiihrungsplan die
Bebauungs- und Nutzungsmbglichkeiten in dem Sstlich der
Rittenscheider StraBe gelegenen Gebiet, im Bereich der
KlarastraBe - HedwigstraBe - RosastraBe geregelt. Die mit
dem Durchfﬁhrungsplan "Riittenscheider StraBe"™ am 30.10.
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1957 formlich festgestellten Fluchtlinien werden bis auf
die vorgesehenen verkehrstechnisch bedingten Arkaden Ecke
Riittenscheider StraBe/KlarastraBe und in Hthe KlarastraBe
12 beibehalten., Durch einen VI-geschossigen Baukdrper wird
die Platzwand zur Riittenscheider StrafBe hin geschlossen.
Dem Bau vorgelagert wird eine Freifl&che geschaffen, die
einen O6ffentlichen Parkplatz mit ca. 37 Binstellplédtzen
alifnehmen soll. Vor den Gebduden RosastraBie 2 und 4 werden
ca. 16 nicht offentliche Rinstellplidtze durch Entwidmung
offentlichen StraBenlandes geschaffen.

Durch die neuwe Verkehrsplanung des Riittenscheider Sterns
ist der Abbruch des bestehenden Ladenkioskes erforderlich.
Anstelle dieses Kioskes ist ein neuer gréBerer Bau, ver-
bunden mit einer unterirdischen Bedilirfnisanstalt, geplant.

Die Altbauten KlarastrafBie 10 und 12 sowie die Teilruine
Rosastralle 15 miissen ebenfalls abgebrochen werden. Ersatz-
bauten konnen in der neuen Fluchtlinie errichtet werden.

Im Blockinnern ist ein I-geschossiger Garagentrakt ge-
plant.

Das ganze Gebiet des Blockes ist als C-Gebiet einge-—
stuft.

Soweit der Durchfiihrungsplan fiir die Ausnutzbarkeit der
Gfundstiicke keine verbindlichen Festlegungen enthédlt,
gelten die einschligigen Vorschriften der Bauordnung des
Verbandsprésidenten fiir den Sledlungsverband Ruhrkohlen-
bezirk vom 24.12.1938, Fa—Verbindune—mit—dor—SRtiiohon—Bav—
A e s

Flir die Hochhéduser sind die im RunderlalBl des Ministers fiir
Wiederaufbau vom 30,12.54 (Min.Bl. NW 1955, S. 117) ge-
nannten Bestimmungen einzuhalten.

Da sich die HOhenlage der vorhandenen StraBen und die Ent-
wésserungsleitungen nicht wesentlich ver&ndern, eriibrigt
sich-die Aufstellung von Sonderplénen.

Durch die beschriebene, grofBiziigige Gestaltung verspricht
der Riittenscheider Stern in stddtebaulicher und verkehrs-
technischer Hinsicht den zu erwartenden Anforderungen ge-
recht zu werden.
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IV. MaBnahmen zur Bodenordnung und der Bebauung

Die im vorliegenden Iurchfiihrungsplan festgelegte
Planung stimmt mit den Zielen des Leitplanes iiberein.
Die bereits in den Erlduterungen zum Durchfiihrungs-—
plan "Riittenscheider StraBe™ aufgefiihrten Bodenordnungs-—
maBnahmen gem. § 14 ¢ (Umlegung) und 14 f (Enteignung)
des Aufbaugesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung vom 29.4.1952 sind auch fiir den Bereich
dieses Verfahrensgebietes gliltig. Falls erforderlich,
sollen auBerdem die unter Teil IV, Abschn. II, §§ 49
bis 51 des gleichen Gesetzes angefiihrten Baugebdte
erlassen werden.

Bine Umlegungsanordnung ist zur Zeit nicht erforder-
lich, da der grdéBte Teil der neu zu ordnenden Grund-—
stiicke im Eigentum der Stadt Essen steht.

Kosten

Die der Stadt Essen aus der Verwirklichung des Durch-
fiilhrungsplanes voraussichtlich entstehenden Kosten
wurden iiberschléglich in nachstehender Hohe ermittelt:

1.) Kosten der Bodenordnung:

a) Grund und Boden 200.000,- M
2.) Freistellungskostens: 180,000 ,—— M
3.) Tiefbaukosten: 1.300.000,—— M

2-230-000,_"' m

e i ey el S o o - et e

Es wird bemerkt, daB die vorgenannten Kosten, insbe-

sondere die Tiefbaukosten, bereits durch die vorhan-

denen Durchfithrungspléne - formlich festgestellt am
30.10.57 und 30.4.,58 - entstanden wiren. Ein Teil der
Kosten wird im Zuge der Bodenordnung wieder vereinnahmt.
Die Darlehnskosten fiir @#ie Wiederbeschaffung von ca.

15 Wohnungen (je Wohnungseinheit ca. 15.000,-- )
betragen etwa 225.000,-- M.
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Soweit sich die Stadt Essen an dem Bauwerk zum Ein-—
stellen von Kraftfahrzeugen gegebenenfalls mit Barmitteln
beteiligt, werden hierfiir AblSsungsbetrége aus der Ver-

pflichtung nach der Reichsgaragenordnung verwandt.

Esgen, den 1. Marz 1960
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