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ReEumlicher: Geltungsbereich

n

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan "Scharpen-

nang" durch einen braunen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.
Der Plan erfalt ein Gebliet .wischen der Niederweniger Strafe,
dem Wege von der Niederweniger Strafle zur Byfanger Sirafle, der

SiraBe Scharpenhang und dem Hirtental.

Allzemeines

Der ca. 7,2 ha groRe Verfehrensbereich unterlag bisher den
Bindungen "Verbvandsgrinfliche" und "Landschaftsschutzgebiet".
Nachdem der Siedlungsverband Huhrkohlenbezirk und die Natur-
schutzbehrden ihre Zuslimmung gegeben haben, kann ein Tell des
landscha (L1lich schinen Gelédndes Jelzl [lr den VWohnungsbau er-
schlossen werden. Es ist eine Bebauung mit 352 I-geschossigen
Einzelh&usern und 20 II-geschossigen Reilheneinfamilienhdusern
vorgesehen. Die Gelidndeverhiltnisse erlauben es, Lberwiegend
auch das Untergeschofl der I-geschossigen Einzelhduser leilweise
fUr Wohn.wecke auszubauen. Insgesamt werden etwa 0 Wohnungseln-
heiten neu geschalfen. Der Stellplatzbedarf wird durch Garagen,
die méglichst im Kellergescholl unterzubringen sind und durch
Stellpldtze im Straflenraum gedeckt. Die im Verfahrensgebiet vor-
gesehene $ffentliche Griinfldche erfaft die Stelle, an der sich
nach Tberllelferung eine Hichistidtte befunden haben soll.

Bei der Fuhrung der LufschlieBungsstrafe und der Anordnung der
Hiuser mullten cas stark nach Norden abfallende Geld@nde und die
unter dem Verfahrensgetiel in geringer Tiefe verlaufenden abge-
bauten Steinkohlenlléze berlicksichtigt werden. Die auf die Erd-
oberfldche projizierten Sicherteitszonen; die niecht Uberbautl

werden dlrfen, sind im Bebauungsplan dargestellt.

Bodenordnungsma Griahmen

Sollte sich die sur Verwirklichung des Bebauungsplanes er-

forderliche Bodenosrdnun,s nicht auf freiwilliger Basis durch-
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 18. April 1966 bis
18. Mai 1966 offentlich ausgelegen.

Essen, den 2o0. Mai 1966
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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Die Bekanntmachung gemidB § 12 des Bundesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGBl. I S. %41) ist im Amtsblatt der Stadt

Essen Nr. 13 vom 1. April 1967 veroffentlicht worden.

-

Diese Begriindung liegt ab 3. April 1967 offentlich aus.,

Essen, den 3., April 1967
AR QE\Obers tadtdirektor
?m Auftrage

t.Verm. Amtmann

Mit Ricksicht auf die Paraphenrechisprechung sind die
Genehmigung des Bebauvungsplones sowie Ort und Zeit
der Auslegung desFlanes und der Begrindung vorsorg-
lich erneut geméf & 12 des Bundesbaugsie:zes ortsib-
lich im Amisblott der Stadt Essen vom 9. Jan. 1376
bekannigemacht worden.

DEspenden 5. Mérz 1976

D¥r Oberstadtdirektor

Libbe
Stadt. Verm. Am:sm]
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Unter Berlcksichtigung der wdhrend des Verfahrens eingetretenen
Anderungen,

Das Grundstiicksverzeichnis zum Bebauungsplan ist als Anlage
diesem textlichen Teil nachgeheftet.

+ Siehe § 9 Absatz 1 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. %41) und § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesbhaugesetzes vom 29.11.1960 (BGBl. I S. 433).



Bebauung

Ein Vortreten von GebZudeteilen liber die festgesetzte
Baugrenze in geringfligigem Ausmafl - bis zu 0,50 m - kann
ausnahmsweise zugelassen werden,

In den WS-Gebieten miissen die HHuser aus stddtebaulichen
Grinden und mit Riicksicht auf die bergbaulichen Storzonen
entsprechend der gestrichelten Darstellung im Bebauungsplan
angeordnet werden. Sie erhalten Satteldicher mit ca. 35°
Neigung und koénnen mit einem Drempel bis zu 0,50 m versehen
werden. Abweichende Dachgestaltung kann fiir Gebdudegruppen
im Einvernehmen mit dem Stadtplanungsamt zugelassen werden,
Innerhalb einzelner Gruppen ist die Dachform aufeinander
abzustimmen. Bedingt durch die Geldndeverhidltnisse kann

das UntergeschoB tlw, zu Wohnzwecken werden, soweit das
festgesetzte MaB der baulichen Nutzung nicht iiberschritten
wird. Die erforderlichen Garagen sind mdglichst im Unter-

geschoB unterzubringen,

In den WR-Gebieten miissen Reihenhduser mit einer Dachneigung
von etwa 350 errichtet werden.

Gemeinsame Bauwichgaragen auf der Grundstilicksgrenze sowie
sonstige aneinandergereihte Garagen sind in gleicher Flucht
zu errichten. Angebaute Garagen sind mit einem Riicksprung
von mindestens o,50 m hinter der Front des zugehtdrigen
Wohnhauses zu errichten. Von der StrafBenbegrenzungslinie
ist jedoch ein Abstand von mindestens 5,o0c m e€inzuhalten.
Ausgenommen hiervon sind die Garagen, die im Untergeschof

angeordnet werden.

Die in friilheren stiddtebaulichen Planen filir diesen Bereich
getroffenen Festsetzungen gelten als aufgehoben, soweit
sie nicht durch entsprechende Signaturen in den vorliegenden

Plan ibernommen sind.
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Soweit der Bebauungsplan keine verbindlichen Festsetzungen
enthdlt, gelten die einschlidgigen Vorschriften der Bau-
nutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBl. I S. 429) und der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
25. Juni 1962 (GV. NW. S. 373).

Stellplédtze filir Kraftfanhrzeuge

Bei der Bebauung des Geldndes sind bezliglich der zu schaffen-
den Stellpldtze die Forderungen der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen und diesbeziigliche Erlasse zu beachten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Stellplitze (St) sind als
ErschlieBungsstellpldtze zu bauen und auf die im Zuge des
bauvaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens f{lir die einzelnen
baulichen Anlagen gemdf § 64 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauQ NW) vom 25. Juni 1962 zu fordernden
Stellplatze anzurechnen. Diese Stellpldtze sind -soweit sie
nicht neben den notwendigen dffentlichen Stellpldtzen im
StraBenraum geschaffen werden konnen- auf den Privatgrund-

stiicken anzulegen.

Sonderplédne

Die geplante Hohenlage und die Entwdsserung der neuen
StraBen sowie der bereits vorhandenen StraBlen -soweit hieéer-
fir erforderlich- sind in Sonderpléidnen zum Bebauungsplan

dargestellt.



