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'Cif;~Rﬁuﬁlichef’Géitﬁngébeféich_;ﬂ o

:‘Der raumllche Geltungsberelch des Planes lst durch entsprechende e
‘$’51gnatur elndeutlg gekennzelchnet und llegt 1m Stadttell
- Schonebeck. Der Verfahrensbereich wird in etwa begrenzt durch
Ld1e AktlenstraBe, Herbruggenstraﬂe, Helﬁener StraBe, Kalkstraﬁe
und Schonebecker StraBe. l,* e et : i
~Ausgenommen aus dem Geltungsberelch 1st dle Flache des rechts- ;’*
,verblndllchen Bebauungsplanes Nr. 38/70 "Ardelhutte/Llesenkotten"-
,:_;Dleser Plan erfaBt im wesentlichen die Grundstucke "Ardelhutte" S
fr  Hs Nr.. 47 73, "Llesenkotten" Hs Nr. 1- 19 Schacht Kronpr:nz StraBe“
~ Hs.Nr. 50-90 und Hs.Nr. 87-155, ‘"An der Schlucht" Hs.Nr. 1-7 i
iSOW1é e1ne offentllche Parkanlage m1t Kxnderspxelplatz hlnter

‘Die s»adt Essen fuhrt zur Verbesserung des Erholungs-'und L
;Frelflachenangebotes sow1e zur Stelgerung der wohnqualltat lnihii
v;lhren nordl1chen“5tadtte11en e1n umfangrelches Begrunungsprogramm
<U durch b Bl e ' o e ‘

}f?k;ffa *f°f”fIm Rahmen dleser Begrunungsaktlon, d1e neben der Verbesserung 5
e des Frelzeltangebotes den Nohngebleten auch groBeren Schutz vor E
" immer noch stark anfallenden ImmlsSLOnen b1eten soll ist
,Vbeabs1chtlgt den Bereich der “Schonebecker Schlucht" von der
' Akt1enstraBe bis zur HelBener StraBe sow1e die z.T. brachllegenden
g *Frelflachen zwischen der Schacht Kronprlnz StraBe und der '
“filschonebecker StraBe groBtentells als "offentllche Grunflache'77"_
Ax-Grunanlage-“ auszuwelsen naturnah auszubauen und zu erschlxeBen

“'*Dle ursprungllch durch d1e %khonebecker Schlucht" geplante Trasse ’
' 1f'der B 231 d1e als Entlastung der Altendorfer StraBe und Frlntroper
‘*' fStraBe gedacht war und berelts tellwelse in rechtsverblndllchen ’
 ",'Bebauungsplanen festgesetzt lst wurde zw1schenze1t11ch zugunsten '
77‘jder vergesehenen Grunnutzung aufgegeben.;fi o : L




ifBexm Ausbau der offentllchen Grunberelche soll nzcht elne

~:1nten51ve Parkanlage geschaffen, sondern Landschaftspflege

_,und Naturschutz in den Vordergrund gestellt werden. Es wlrd

 fangestrebt d1e ursprungllche Ta151tuat10n der. Pallerbecke
_Vlaund ihres Seitenarmes zu erhalten bzw. soweit wie mbglxch
'; :w1ederherzustel1en und durch behutsame Erschlleﬂung der i S

‘f{Bevolkerung zuganglich zu- machen.;ji&7? fae e ;,f¢ '_;ﬁf

'»ffDurch WOhnbebauung und Anschuttungen 51nd dle Taler berelts w,'
 “Nan v1e1en Stellen sehr elngeengt worden bzw. uberhaupt nicht ”f»  \
}(?mehr zugangllch Gerade in diesen Bereichen missen die Tal-_ff]ff:h
':1fsohlen mit den angrenzenden Hang- und Randflachen in die ff " "
orgesehenenlandSChaftspregerlschen MaBnahmen exnbezogen |

¢ srdume:: . _,Whnd g\genuber erne fhr
1nen Trockenhang typlsche Suﬁgrasgesellschaft.5_(“15“"

o ,:des Gebletes besteht neben der PflanzenVIeIfaIt aus i
“;jfder Uberlappung und Vernetzung dleser drel Lebensraume.,Ausfg :
’*jii”okologlscher Slcht 51nd solche Vernetzungsfrachen als Austausch-” 
"“ffund Regeneratlonsberelche anzu5prechen und besonders zu 51chern.ff'

Bei der"N'a‘t'urwaI'dz‘ené - wie auch bei'ah’de'feri ’ReStNaIdﬂéc’:‘héh By
coin dlesem Gebletf-,soll dem Naturschutz der Vorrang gegenuber ;";
 -]e1ner fortw1rtschaft11chen Nutzung des waldberexches elngeraumt‘,[

'.:,wer‘den. ., SRR ; P g : :

'fthm e1ne entsprechende Flachen51cherung und elnen B1otopschutz, j¢i
- Czu gewahrlelsten, soll der gesamte Berelch in die offentlxche
"f;iGrunflache elnbezogen werden, da die Zukunft dleses Landschafts-"
,’ ;raumes im Slnne von Erhaltung und Pflege sowie Entwlcklung nur
L g,unter Obhut der Gemelnde gewahrlelstet werden kann. v" '




'fGroBer Wert w1rd auch auf dle Slcherung und Forderung der S

| '>.1n der Talsohle siidlich der Leggew1estraBe vorhandenen, land-

- schaft11ch und bkologlsch besonders wertvollen Feuchtblotope
gelegt Dlese Geblete sollen ebenfalls besonders geschutzt

'waerden.

. Damit dieses Feuchtgeblet vor Schaden bei zu starker Fre- .
i.quentlerung des Grunberelches durch die ﬁffentllchkelt bewahrt ‘
':  w1rd ;1st die Schaffung ausrelchender Pufferzonen am Rande
.fdes Gebietes erforderllch.}_: ' 3 . ~ . ,
:-Aus dlesem Grunde wurde auf elnen ursprungllch geplanten zwelten '
”;weg am Nordrand der Grunanlage (Rundweg) ver21chtet. ‘ i

FZur Erschl}eBung dleses Berelches soll ledlgllch e1n Weg pa—_:’J"

 etragenww1rd bedeutet aIlefdlngs nlcht daB{auf d1e ?}_

»«ﬂ]Elnbe21ehung der tlef In d1e Schlucht h1ne1nragenden, S
'°f5ruckwartlgen Tellflachen aus den Grundstucken Leggew1estr. ,,hu”"

" Hs.-Nr. 29 -39 in die “offent11che Grunflache, Grunanlage"'fjf7 

; “f‘verz1chtet werden kann. S - S AR
~ .Durch die Aufgabe des nordllchen Rundweges wurden d1e pla-ff

knerlschen Voraussetzungen zum Schutz, zZur. Erganzung und

:1 vergroBerung des bere1ts bestehenden Feuchtgebletes ge—
"7schaffen, also fur eine Vernetzung untersch1edl1ch struk-

~,tur1erter Biotope. (FlleBgewasser,>stehende Klelngewasser

"°f;wechselfeuchte Zone - welchholz/Hartholzzone), ‘die als

1‘Austausch— und Regeneratlonsberelch besonders wertvoll 51nd_:w

'_;Nach dem Ver21cht auf den nordllchen Neg 1st auf dem“vér;~

i'f b1e1benden sUdllchen Randweg m1t einer. starkeren Frequen- '

' f t1erung und damlt verbundenen groBeren Storungen zZu rechnen R

""Daher 51nd d1e 1m nordlichen Berelch vorhandenen_und geplan-’; r<

"<Rten,‘zusammenhangenden Lebensraume aus okologlscher Slcht

von besonderer Bedeutung als Refuglum fur seltene Pflanzen i‘ynw
- und Tlerarten il o e



SR

. CE1ne prlvate Nutzung gartnerlsche Pflege und E1nzaunung
'fder in diesem Landschaftsraum h1ne1nragenden Grundstucks-A:37
 } flachen wilrden der grunplanerlschen Zlelsetzung w1dersprechen
,i und e1ne erhebllche Bee1ntrachtlgung des Naturhaushaltes und
ﬁf;:des Landschaftsblldes verursachen.;;‘ ’ ’

“; E1n welterer erhaltenswerter Bere1ch 1st der Landschafts-i‘
f'kraum zw1schen der KalkstraBe und der Schluchtstraﬁe.

S  f jEs handelt 51ch hler um exnen Talzug, der durch elnen Bach—‘  9 '
L. lauf mit begle1tenden Biumen und B&schungen stark gepragt e
¢/ ynd aufgrund der Iandschaftllchen Gegebenhelten UNd des

Natﬁrpotentlales besonders schutzenswert lst"“ : "

ie cffentllchgke"nflache elnzubeziehen‘und fur d1e Offent-
;11chke1t zugangl1th zu machen ? v :

, ,1st Jedoch exne'mogllche Bee1ntracht1gung der erhaltens-
fpuwerten Landschaftselemente durch e1ne derartlge Ersch11e8ung

:fffdes Gelandes fir die bffentllchke1t nlcht ganz auszuschl1e3en -

“Jdea in Anbetracht der reIatlv gerlngen Brelte des Siepens und "f
‘“1der topographlschen Verhaltnlsse d1e Schaffung e1ner wunschens-.i 

;werten und wirksamen Pufferzone zw1schen den Wegen und der

‘K~Grunsubstanz kaum mﬁgllch 1st Da “dem Schutz der Landschaft 5

_ = 1n Abwagung dieser Belange auf jeden Fall der Vorrang elnge— :f

‘ '-raumt werden soll, wurde auf die Auswe1sung und Erschl1eBung

- fd1eses Berelches als offentllche Grunflache verz1chtet.

} Der Grunberelch zw1schen der KalkstraBe und der Schluchtstr.4,
;‘f wurde daher 1m Plan als “Prlvate Grunflache 5, Garten ausgew1esen;7

‘fi; ‘Um den besonderen Schutz d1eser vorgenannten naturdenkmal—*. %
e wurdlgen Geblete zusatzllch zu 51chern ‘und in den angrenzen-_"
lden Talberelchen eine entsprechende Entw1cklung der Land-..'

¢



- _ j»schaft zu fordern,‘lst beabs:chtlgt den gesamten Berelch

ﬁMr- e ol der als'"offentllche Grunflache, Grunanlage" ausgewiesen ist

: e und den Landschaftsraum zwischen der Kalkstr. und der Schlucht- o
~straBe gemaB Landschaftsschutzgesetz als Naturschutzgeblet
'auszuwelsen. / s '

Dle wasserlaufe lnnerhalb des Planberelches sollen - sowelt
- erforderllch - renaturlert werden. Entsprechend den Vor-
"75chr1ften des Wasserhaushaltsgesetzes ist auf d1e Frelhaltung '
- von Schutz- und Unterhaltsstrelfen von Jegllcher Bebauung ent-
u:lang der Nasserlaufe besonders Zu achten. g ' '

e S

1rf!E1n GrUnordnungsplan fur den Berelch der offent11chen Grun-: L
:fflache, der d1e Belange des Schutzes und der Pflege der Land-.p~5
“SChaft belm spateren Ausbau des Grunberelches beruck51chtlgt
,deelt d1ese Jetzt schon erkennbar 51nd -'1st d1eser Be-
égrundung des Bebauungsplanes als Anlageabelgefugt‘t

q”,’am1t der Zusammenhang der 6ffent11chen Grunflache‘erhaiten j;ini”:
dffb1e1bt d1e besonders wertvollen ‘und empflndllchen Feuchtb1o- a
_ »_3ftope geschutzt und dle Zlele des Naturschutzes nlcht gefahrdet A
Tdfewerden, W1rd d1e den Grunberelch durchquerende Schluchtstr. 7 '
'nfﬂln d1e Grunanlage elnbezogen.? v & WL

kkfﬁi»ffMfo'Der}AbSEhniftnderiSchlﬁthtstraﬁe;dder_durén"die geplente;'
R Grﬁnanlage verlduft, dient ausschlieBlich alszufahrt'zu
BeE den 9 Hausern Schluchtstr. Nr. 15 - 31. Die Verb1ndung zuf
‘;Schacht Kronprlnz -Str. ist z;'Zt, in Hohe des Hauses Schlucht-
str. 31 abgerlegelt. : Dy S

Das Tellstuck der Scthchtstr. von Hs.‘Nr. 15,; 31'soll'im

‘Rahmen der. neuen Regelung an d1e Schacht Kronprlnz -Str. an-.‘
'gebunden werden : : : L



5fNach elngehender Prufung der Gesamt51tuat1on soll den Be- f(} ;?f‘
|  1angen des. Naturschutzes und der Erh@lung der Vorrang vor g

} :  ' ‘ den prlvaten Interessen der Anwohner elngeraumt werden. _

' 1 ' 5fDer Umweg fir den Fahrverkehr uber die Schacht- Kronpr1nz-~ >' 
‘»\Str. erschelnt fur d1e betr. Anwohner als unmlttelbare Nutz-
i-nleBer des naturnah gestalteten Erholungsberelches zumutbar,_ ,‘

"f zuma1 fur den gesamten westlich angrenzenden Sledlungsberelch7'fv
~-Schacht- Kronprlnz -Str./Ardelhitte dlese Sltuatlon seit langemlg' o
‘  gegeben ist und dariiber blsher ke1ner1e1 Klagen oder Be-v  =
~ f;schwerden geauBert wurden.v e e ot

‘ Fur auBerste Notfalle (z B. Feuerwehr) kann d1e in der heu—-*{
gen Trasse der. StraBefbe1zubehaltende Fquegeverb1ndung ;?’ L
eQGrunflache al ettungsweg genutzt werden Zur '
5Verme1du gfvon Irrfahrten be1 zwel getrennten Texistuckeni
er Schluchtstraﬂe besteht d1e Mog11chke1t den StraBen-“
i1 : w 1 1n Schacht Kronpr:nz

: ;Elne Belbehaltung destahrverkehrs Uber dle SchluchtstraBe f"ti: :
¢§WUrde 51ch negat1v auf den Naturhaushalt und den Erholungs-if; ff”
5 1f wert der Grunanlage ausw1rken. Bei’ der geplanten Optlmlerung
» :fi§der Feuchtberelche muB z. B. verstarkt mlt Amph1b1enwanderungen"ﬂ
Coim Talberelch gerechnet werden.‘j"" Lo G Gt

i Der'im Vérléﬁf’der7heutigen Fahr$tbaBe“QEpiahte FUBWég hat
% als Nord- Sud Verblndung erheb11che Bedeutung fur d1e FuB-
"»jganger. ’

',_Durch d1e Unubers1cht11chke1t der schmalen StraBe ergabe s1ch
' Abe1 Belbehaltung des Fahrverkehrs sowohI eine Gefahrdung als;
fjauch e1ne Beh1nderung der Erholungssuchenden. i b




: ;E1n erhohtes Verkehrsaufkommen in der Schacht Krcnpr1nz-~
. f'StraBe,,Schonebecker StraBe und HeiBener StraBe durch d1e
‘VFSperrung der. SchluchtstraBe ist bel der gerlngen Anzahl
‘°;;:von Fahrzeugen in Anbetracht der GroBe des E1nzugsgeb1etes ‘f _
*~f3"d1eser StraBen und im Verhaltnls zum gesamten Verkehrsauf—- ~1f7'

"°kommen 1n d1esem Geblet nlcht zu erwarten. i’ e :

\

   Aus Grunden des Landschafts-~und Naturschutzes 1st es daherAlff
. ‘f:drlngend erforderllch durch den Auteverkehr verursachte Be-df,,:
Vijjelntrachtlgungen 1m Talberelch zu vermelden,;,.A:»;r e
L %Nach dem vom Rat der Stadt Essen 1m Mal 1984 beschlossenen o
-Splelplatzentw1ck1ungsp1an und der Darstellung 1m w1rksamen e

fder‘e1ne Splélberelch unmlttelbar ostlxch der Sportanlage;h
am Rand:'der wohngeb1ete und der Grunanlage festgesetzt

;4Uber d1e geplanten Negeverblndungen w1rd dleser Sp1e1bere1chf:J§' 

t'ffisowohl an das nordllch als auch an das- sudlich angrenzende o

‘ "  :wohngeb1et angeschlossen ‘und ist auBerdem von der offent-~‘j‘
:Tlgllchen Grunanlage und der SportanIage aus zugangllch. e

V7 Um Beelntrachtlgungen fur d1e angrenzenden Blotopstrukturen:z_
;;*auszuschlleBen, soll der Splelberelch naturnah ausgebaut By
~ werden. Die Fliche des Spielbereichs wurde so begrenzt daB
’W» d1e zum Tal genelgten Boschungen geschutzt werden.:;

¢ ”;Der andere Splelberelch der 1n erster L1n1e der Versorgung‘f_‘
ldes sudllchen wohngebletes dlent wurde an der Schacht Kron-,f/}
p?prlnz StraBe ausgew1esen..--.*f~ ‘ i e ¢

N



:  Uber bere1ts vorhandene oder geplante Grunverblndungen soll :
. der Grunbereich der “Schonebecker Schlucht“ nach Westen: uber;, 1‘“
die AktlenstraBe hlnaus mit dem Hexbachtal und den 1andw1rt-~ ’
 ischaft11ch genutzten Flachen im Bedlngrader Raum, nach Osten;f~
',-uber den rlngformlg den Terrassenfrledhof umgebenden Grunzug.'

'Yf'm1t den Grunberelchen ost11ch der Bundesbahn11n1e verbunden
"_f;werden. ,_, ' ‘ ‘ ' B

: _fnle Grunflache zwlschen der Schacht Kronprlnz StraBe und
i Hfm‘Schbnebecker StraBe f1ndet uber entsprechende Hegeverblndungen‘f
"'ij‘AnschluB an das sudllch geIegené~“w1nkhauser Tal“’ g

Durch:zahlrelche{AnschluBmogl1chke1ten und Wegeverblndungen
an’ ’etz,ixnsbesondere im Bere1ch der

Die E1nbezaehung der;Be51tzungen He1Bener Str,-;rl-' e

;j?kotten Nr. 42 und Pollstr. Nr. 5 in. d1e offentllche Grunflache

;7 g1st nlcht vordr1ngl1ch und kann als Zlelplanung angesehen wer-;[
\f”iden, da der Ausbau der Grunverblndungen und die S1cherung der ;“~7

“3;fnaturdenkmalwurd1gen Geblete auch ohne Beseltlgung bzw.’ ‘ ,',  :

| ffﬁInanspruchnahme der 0. a. Gebdude erre1chbar sind. Aufgrund :iﬂ;:';
ff der Lage der Grundstucke auBerhalb des. Bebauungszusammen-~3 et
:vjhangs und 1nnerha1b des Grunbere1ches ist eine Bestatxgung

- der vorhandenen Gebaude durch d1e Darstellung entspr. Hohn-;A
f"geblete nlcht vertretbar. A}: i CoL :

e

v_f ;D1e vorhandene Dauerklelngartenanlage sudllch der Leggew1e-~7i‘
,, ‘:fstraBe w1rd m1t einer ger1ngfuglgen Erwe1terungsmog11chke1t
'”¢f1m Plan bestatlgt.q;u S 7 , _ ,

“;f Im westllchen Berelch des Bebauungsplanes zw1schen der Aktlen-~’f
“f;straBe und der StraBe "Ardelhutte" w1rd e1ne Sportanlage fest-v“




"’~gesetzt Neben den berelts vorhandenen Sportplatzen mlt Um-~ 
,A-k1e1deraumen und der Tennlsanlage mit Clubhaus ist e1ne zZu--

"afsatzllche Fliche fir die Errlchtung elner Sporthalle ausge—‘

i w1esen.~Im SportentW1cklungsp1an,,Iell 1, 1st fir den Be-‘f et
reich an der Akt1enstra3e der Bau elner Sporthalle mit den
j'fAbmessungen 27 X 45 m vorgesehen.,Dle Halle soll - w1e ver- :

glelchbare Elnrlchtungen —-auch elne Tribune m1t elnem Fas- '

,::jsungsvermogen von rd. 200 - 300 Zuschauern erhalten. Als ,

;ng"Standort fur d1e Halle 1st e1ne Fldche an der Aktlenstraﬁe
fanudllch der Pollstn.vvorgesehen.,Dleser Standort hat den Vore'f /
7 ( te1l einer dlrekten VerkehrserschlleBung von der AktlenstraBe e
“°7faus._Uber nur eine ‘Zufahrt kénnen gIe1chze1tlg die erforder--ii'j”
iLLchen Parkplatze und d1e Tenn1sanlage errelcht werden, ohne'%“” '
;die\angrenzenden Nohngebiete zuvbee1ntrachtlgen oder denvZu

”zur VerMeidung e1nef"zu starken Exnengung des E1ngangsbe- f{fg  _
‘rélches zur., Schonebecker Scthcht an d1eser Stelle nlcht verf;ﬁ7;<x
3.:tfetbar.;g«“'f 2 ‘,,' S : ‘i';m i ‘ . N
S Im Elngaﬁgsbere1ch zur offentl1chen Grunanlage soll e1ne o
 *?ﬂ¢ {ﬂfi“§jw1rksame Grunabschlrmung entlang der Sporthalle geschaffen:f
\ : -’.»werden_,‘ : , : (R PR T S by :

“:ijn den WOhnberelchen 1st unter Beruck51chtlgung der vorhande-."
‘ 'nen Bebauung sow1e deren Nutzung und Lage eine Festsetzung
- von WR- und WA- Gebleten, mlt I— bzw- II Geschossen, 1n}offe—fv'"
”"'ner Bauwelse beab51chtlgt. ' i 5 e

,k?In Anbetracht der vordrlngllchen Z1elsetzung des Bebauungs-“”’

' V;;fplanes = namllch d1e vorhandenen Grun-jund Frelraume zu_4~~ ‘
fj;51chern = wurde am Rande der Grﬁnflachen besonders darauf ge-*v 
vfachtet d1e Grunbere1che n1cht durch dle Ausdehnung der Bau-:}Qif
‘fgeblete e1nzuschranken.: e oy S S




._ Im Berelch des Grundstuckes "Ardelhitte" Hs. Nr. 43 wurden e
die Baugrenzen der im B-Plan Nr. 38/70 "Ardelhutte/Llesen—
kotten“ festgesetzten uberbaubaren Flache angepaBt._

Bei entsprechender Ausnutzung der ausgew1esenen uberbau-,'7 7
baren Fldchen kénnen etwa 90 wohnungselnhelten zusdtzlich
}'1nnerha1b des Plangebletes geschaffen werden. Beim entgul- - e

ftlgen Ausbau der Grunanlage entfallen 4 WOhnungselnhelten.b

. ‘Be1 elnlgen besonders tlefen Baugrundsbucken werden Telle s
 ;"jder Grundstucksflachen als “Prlvate Grunflache/ Garten“ aus—ﬂ_;xf-,A
 :ngew1esen, wodurch d1e Nutzung des Gelandes als Hausgarten Y
k:”51chergeste11t wir X b R =

Der Berelch der Kathollschen‘erundschule (Elchendorffschule),f;fi;
HelBener Str.EHs Nr. 74 wurde im Plan als “Flache fur den i;:*¥7
”“_Gemelnbedarf (Schule}" bestatlgt. ”' A S

‘ *yvble an der Schacht Kronprlnz Str._ausgew:esene "Flache fur1”4 ’
,:“'7den Gemelnbedarf (Schule)" 1st als Ersatzgrundstuck fur die }ff ‘
 foGeme1nschaftsgrundschule Schonebeck, ~HeiBener Str. Hs. Nr. 49
ﬂvorgesehen, da das heutlge Schulgrundstuck wegen. seiner ge— o
' r1ngen GrdBe fur spitere Neu- und Erwelterungsbauten nlcht
,r'geelgnet ist. Aufgrund der zentralen Lage und der Nach- ,
__ubarschaft zur Sportanlage “Ardelhutte" ist dleser Standort )
’ >fur e1ne Schule besonders quallflzlert Bei den derzeltlg ‘
-stagnlerenden Schulerzahlen ist mit dem Bau elner neuen Schu-
‘le in der. nachsten Ze1t jedoch: nlcht zu rechnen. Fur den Zelt—;
raum bis zum Neubau elner Schule soll daher dzese Flache be—  _
] -griint und in Verbzndung mit der angrenzenden offentllchen Grun-.
v ‘an1age genutzt werden.: ' : ' ot e

| Die ErschliéBﬁng des PIahgebieteS ist'durch die‘bereité VOr# o
",handenen StraBen gewahrlelstet Um einen verkehrsgerechten
'Ausbau dleser StraBen 51cherzustellen, werden in elnlgen '

o2 -



ca. 53,3 ha
ca. 22,3 ha

~



- Teilbereichen Korrekturen der StraBénbegrenzungslinien not-
f“wéndig.-Daiderlendgﬁltige‘Ausbau der StraBen nicht vordring-
ibich ist, wird eine Beseitigung der von StraBenbégrenzungs;~

'ﬁ<11n1en betroffenen Gebiude erst in ferner Zukunft erforder-
~lich und kann voraussichtlich 1m Rahmen spaterer NeubaumaB- L

fvnahmen geregelt werden.

Fiir die Bereiche entIang’der‘AktienstraBe Zwischén der Herl
 bruggenstraBe und der Schonebecker StraBe, die im Plan als
. -Allgemelnes WOhngeblet (WA) ausgewiesen sind, wurde ermittelt,
a}‘daB die durch den StraBenverkehr verursachten Gerausch1mm1s—]~
':‘51onen iiber dem zulass1gen Planungsrlchtpegel 11egen so daB
'entsprechende LarmschutzmaBnahmen erforder11ch werden._ o

;Im Bebauungsplan wurde daher gem. § 9 Abs._f 21ffer 24 BBauG
'e;ne text11che Festsetzung vorgenommen,;wonach an’ der- Akt1en—;5i)
ﬂstraBe fur Nohnungen und sonstlge Aufenthaltsraume be1 Neubau- ',
_ten,‘Umbauten und Erwe1terungsbauten zur M1nderung des Ver—lau;f 
1,fﬁkehrslarms der E1nbau von Schallschutzfenstern der Schall-'9-5
fj'schutzklasse 1 der VDI Rlchtlxnlen 2719 vorgeschrleben wlrd

';} Dle 1m Plan elngetragenen Grenzen der Verbandsgrunflache

 =fwurden der’ vorgesehenen Auswexsung angepaBt Bezugllch der -
L V‘f;Anderung der Verbandsgrunflachengrenzen ist die- Zustlmmung
T;fﬁify _des Kommunalverbandes Ruhrgeblet erforder11ch.., 

~

Der VOrliegendé Bebauungsplanentwurf‘wurde“auf der Grundlage
-~ rdes. Rahmenplanes “Schonebeck“ in der Fassung vom 30.03.81
'f‘entw1cke1t und entsprlcht den Darstellungen des neuen Flachen—
nutzungsplanes fir das Stadtgebxet Essen.

IfI;fZahiehwerte/Ausweisuhgen

”Fléchengrﬁﬁeh' : v o e E
'Gesamtverfahrensgeblet s L v‘fe@!-iiqﬂi*ﬁP
Nettowohnbauland f. RER A B s a i
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Jneann ;;6ffeh{1ithe*Gfﬁnflachéhf}t{;1‘ f‘ el Getan s
o ”,Sportanlage -; ; ,“. .  7:f.a5'  ;ica;ﬁ;557 ha _£ '~' g e
f ;Pffvdté"GrﬁnFlécﬁenf->5 »
. Dauerkleingarten - ca. 1,6ha
e e

:,*Grundflachenzahl (GRZ)
:ffeeschoBflachenzahl (GFZ) : 058y i

" tf7Flache fur den Gemelnbedarf (Schule) f 7"‘4

o ,W'Grundflachenzahl (GRZ) .2  04
e GeschoBflaChenzahl (GFZ) r-A,1,0. :
"Zahl der Vollgeschosse (z) 'fi111f17°

j'Be1 der Durchfuhrung der im Plan vorgesehenen stadtebaullchen i
-MaBnahmen entstehen der Stadt vorau551cht11ch foIgende uber--_'
‘3uﬁ_sch1agl1ch erm1ttelte Kosten.»~ o D s



—-—"——-—.——————-_—=——————_ :

_ 'StraBenneubau - f‘l.‘fC3-3 180,000,2:08

.--.._..._.._.._.___--_._.-_..._~

*Kanaisau< Sl °";' 7-g i,." ca. 1.850.000,--DM
k;Ausbau der effentl. Grunflache ,vf;,gg;_g_ggg_ggg ::QMj"
'ffGrunanlage m1t Sp1e1bere1chen.ﬂ~. :

,_____________________‘

-—-———_——--

'f,;;(elnschl Wert stadt Grundstucke-bvqa.VS 950 000, --DM" 2Hfff

‘ ﬁgGebaudeentschad1gung
E‘m“Grunberelch o
m StraBenberelch

670-000"‘DM ;;”»‘xy,

50. ooo --DM;
280. ooo,--DMf

;,zug/Verlagerung
;1m Grunberelch

‘ffqu;fff‘?OHOOO ;4DMfu
]fim StraBenberelch

"?'aff y¢a;1j; 80.000,--DM

. _‘::::—‘::::::.—_=====.

}QL“,f  ;:f§f};Kosten der Bodenordnung gesamti';f ﬂba. 7. 430 000 --lMa'

"‘,Flnan21erung.

: j-Dle F1nan21erung der MaBnahmen erfolgt aus Haushaltsmltteln o
; der Stadt Essen. Zuschusse und Flnan21erungsbe1trage aus an-:‘
' deren offentllchen Kassen werden - soweit mogllch - in An—‘
“spruch genommen. ﬂber die Art der F1nan21erung (Kredltmarkt- oy
': m1tte1 Rucklagen o. a.) wird durch dle Kammerel erst dann
’ventschleden wenn d1e nach § 10 Geme1ndehausha1tsverordnung
'ugerforder11chen Unterlagen vorllegen. j ~\ : el



k‘ fErsch11eBungsbeitraQe fur i L S e
'Verkehrsflachen . ca. 1.530.000,--DM

-

A‘_Cfﬁr den Spielberéfch Typ'B' :_.7_.ﬂ e il s A
9'sﬁdl Schacht Kronprlnz Str.i_*:ff7 ~ca. 530.000,--DM

ke 5f} Kanalansch1uBbe1trage "':5f‘ﬂ‘”'fj1;:'ca;f°;120,000;;;DM_55i]~

"’?fBeitrage»gésamtf*f o ijica.42 180..000, --DM_  

f[Bel dem Klndersplelplatz ostllch der Sportanlage Ist m1t
“Ersch11eBungsbe1tragen MlCht zu'rechnen ‘

1erforder11Ch4 |
Dié fur d1e geplantenvoffentllchen Elnrlchtungen benotlgten "
‘Grundstucke beflnden 51ch zum Te11 im prlvaten BeSItz._Ihr

- Erwerb durch d1e Stadt Essen lst, sowelt auf fre1w1lllger
ifBa51s n1cht mogllch durch offentllch rechtllche MaBnahmen

' 5gzu bew1rken.~,:ﬁ;fff“ : o LR .

‘u :*In Te11bere1chen ist d1e Bodenordnung voraussxchtllch durch ¢
1;;"Umlegung durchzufuhren.,Es w1rd daher fir den Berelch des ,’”
~ FBebauungsplanes eine Umlegungsanordnung durch den Rat her— :
f"belzufuhren seln.. !,f ‘ : X e :

' ’Sowe1t be1 der Verwlrkllchung des Bebauungsplanes 51ch Nach~f
o teile auf d1e personllchen Lebensumstande der in dem Verfah—,
& l;;rensgeblet wohnenden oder arbeltenden Menschen ausw1rken , |
  f jwerden, W1rd ein- 5021a1p1an aufgestellt Den Betroffenen‘a‘
:fg;ﬁsollen folgende Hllfen angeboten Werden P T ’




JuSofern Elgentumer und gewerbllche Mleter ihren Gewerbebetrleb f7
hnen im Rahmen der Mdglxchkelten &
,zUr Anpachtung/M1ete angeboten.,

1Ersatzflachen zum Kauf bz.

:1 ver1agerungen sowie’ sonstlge Vermﬁgensnachtelle werden ‘nach
_ ‘MaBgabe der gesetzllchen Bestlmmungen von der Stadt Essen
v:fﬁgetragen.,Daruber hxnaus 51nd Hllfen zur Erlangung von :
,_“fwlrtschaftsforderungs- und Kred1tmarktm1tteln aus den Je-bf
ﬂ[welllgen Programmen von Bund und Land (ERP Mlttelstands—f 
ikredltprogramm u. a. ) mogllch 3 S ~

,effaBt werdenL ,

18. 09.1985

Dezernat fur Stadtplanungv if 'StédtpiénQngsahiff'}

‘ “x und St‘dferneuerung

fDr.-Ing. Hlese vﬁj

VQCBéigeordnetei:” -
RS T S Amtslelterln—‘:
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Dle Kosten der durch dle Plandurchfuhrung bedingten Betr;ebs¥f°i“




'uar Rat der Stodt r‘ssen hat am 27 14 .1 365 d
‘Jpaoauungsplan nr.»o/u4 als Satzuno und die SR
~griindung hierzu’ vom 18.09.1935 gem. § 9 Abs g
1BBauG bnscﬁlosseﬂ. e - 4‘-""'i5*‘

"Eséen, 06 12 1985
uer Gborstautdlregtor
i fx."__»

," i (SR
’ 5 .

hehbrtzurVermgung vomu Aun 1939‘ ' e
ez.zb‘l 12.03 (l:_6242) oD e N

Regierungsprésudent e
Dﬂsseldort Vi iR




PAufgrund der Vfg des RP Dusseldorf vom 14 08. 1989 Az.. 35 2= 12 03 )-

‘ fn:(E,5212) geanderte Entscheldungsbegrundung zum B- Plan Nr 6/84

R

.‘Auflagen 1m Genehm1gungsverfahren i

_:nﬁDie vom RP Ddf verfugten folgenden Auflagen sxnd in braun e1ngetragene
. "bzw. braun umrandete Anderungen bzw.;Erganzungen

| 1Nf1; Der- durch entsprechende Slgnatur gekennzexchnete Berelch nordostllch
© der Schonebecker StraBe von Nr. 42 A bis 56 gerade ist von der Ge-
: nehm1gung ausgenommen und bewxrkt d1e Reduz1erung des B Plan Berelches
.m1t folgender Begrundung : '

(1) Die Untersuchung der ln elnem Teilbereich des B- Planes be-- K
lkannten Altlasten hatte d1e zextliche Verzégerung des B Plan—
Verfahrens bewirkt. Das Buro Dr. Txllmanns & Parnter GmbH

Veﬁliﬂg wurden erhebliche und tzefrexchende Bodenbelastungnn ' ;'*'“P'
-mit'leichtflﬁchtlgen chlorierten und. insbesondere arcmatischen
yKohlenwasserstoffen festgestellt.éii«"“-* SRR O =

HVOﬂ den Bodenkontaminatxonen gehen gravierende Bodenluft- und
_"1nsbesondere Grundwasser- und Oberflachenwasserbelastungen mxt
ff;fden genannten Stoffen aus. L ’ e

Neben der beschriebenen organlschen Belastung wurden Schwer-
metallbelastungen und erhthte PAK-Gehalte festgestellt."r,

‘ﬁ:P'Zur Feststellung der akuten Gefahrenlage fir das unmittelbar be- = ok
'*},nachbarte, nordkestlich an den AItstandort angrenzende Grabe- '

E land sowie zur Ermlttlung des Kontaminatlonsgrades des Bach-f

Pn_};wassers im Gimkenbach ergab sich die Notwendigkeit eines S
}>erg§nzenden Folgeauftrages’ o S : b .
W “Untersuchung von Boden—»und Bachwasserproben aus dem Bereich o :
""f Schdnebecker Schlucht"' dessen Ergebnis am 27.04.1989 wie folgt vorlag: |

iif'T9f~ _: L




a9 | | _. E k-
Die aus dem Bimkenbach in einem Abstand yon 10 m, 40 m und 100 m

i zum Quellgebiet entnommenen Bachwasserproben wurden auf anorgpnischevgfff_ 
' und organische Inhaltsstoffe gem. dem Untersuchungsprogramm “wasser- ;f_f; 

proben“ einschlleBlich der Parameter CKW; B T X; PAK und PCB
aus dem Parameterpaket E des StﬁNA DUsseldorf untersucht.

Dabei wurden bei der 10 m Quellgebietsabstands-?rohe auffallend
hohe CKH- und insbesondere Aromatenbelastungen festgestellt die :
”; mit zunehmender Laufstrecke im 40 m - bzw. 100 m - Abstand hin—
. sichtlich der Summenparameter (Toc, CSB, 8585. und Aﬁiﬂ weltest-
gehend abgebaut und keine Auffalligkelten zeigten. Die erhohten |

- Fe- und Mn-Gehalte sind nur aus wasseraufbereltungstechnlscher Sicht  ,,;‘

vbn Interesse., .~" e : i
iese Untersuchungsergebnisse wurden wie folgt bewertet°“‘

ie 1milereich des Grabelandes durchgefﬂhrten Bodenﬁntersuchungen
eigen keine oberflachennahen Bodenbelastungen, die nu'zungsbe-

1s Schutz;bzw; Sicherungsmaﬁnahme wurde der Bachlauf nach Vorlage
des Zwischenberichtes vom 20. 02.89 bis in eine Entfernung von ca._
;: b vom Quellgeblet einge’aunt, so dad. ein Kantakt mit dem Bach-
wasser oder eine Bachwasserentnahme nicht mehr mbglich ist.v

Ferner sollten kurzfristig ca. 5 Bodenproben (Bachsedimente) aus dem :_:L:“

j'Bachbett des- Gimkenbachs zur Feststellung der CKH-»und Aromatenbe-
lastung entnommen werden da ein Schadstoffdurchbruch nach Uber—
schreitung des adsorptiven RUckhaltevermdgens der humasen Bachab-
lagerungen nicht ausgeschlossen werden kann. ' : e '

VVNeben diesen SofortmaBnahmen bedarf d1e Kontaminationsquelle (Bereich
des Grundstﬂckes HeBling) einer Sanierung.‘_\_ .

Das Sanierungsgutachten steht noch aus, da dessen Finanzierung noch
ni'chf-éesiwe.rt ist. S S
Aus diesem Grund muBte zur Vermeidung einer nicht abschatzbaren

groBe Bereich aus dem Verfahren herausgenemmen werden.,;;;i;‘f»=ﬂ

e e e ) el ete =

ieitlichen Verzdgerung des B- Plan—Verfahrens der. betroffene ca. 20*000 qm :




. . - _20_» B .
(2) Da durch dle Herausnahme von ca.’ 2 ha Flache das Gesamtver-i_f
fahrensgeblet um nur knapp 4% reduzlert wird, bleiben dte
stddtebaulichen Ziele zur planungsrechtlichen Sicherung von

RN SN O RSOy

efgroBflachigen Grunzonen und Erholungsraumen sowie die Er- |
- ‘,ganzung der infrastrukturellen Elnrichtungen fur den Stadt-:'ﬂ”
B 'tgil Schdnebeck nach wie vor gultig.;_ S o :

f;ﬁfv In den beiden festgesetzten Flachen fnr den Gemeinbe-} ‘
darf mlt der Zweckbestimmung Schule sind die Gebiets-_~
A_festsetzungen;HA.(allgemeines Hohngebiet)fzu stre1chen._»'

g “«}-:.k

N; 5Die beiden Fl&chen fﬁr Gemeinbedarf Zweckbestimmung

:'Schule wurden gleichzeitig als HA Gebiete festgesetzt i
Diese Festsetzungen s{nd (als Boppelfestsetzungen) int;!j jj}‘"
stch widerspfﬂchli;h und damit wegen Verstoﬁes gegen Calp

ommenen und 1m B Plan festgesetzten Waldflachen bef1nden 51ch west- .
:11ch*der He1ﬁener StraBe,_zwlschen SchluchtstraBe und KalkstraBe und ‘
“,sudllch der Straﬁe "An der Schlucht“' Damlt w1rd d1e planerlsche Zlel- -
‘:‘fusetzung, die im B Plan Berelch bef1nd11chen Waldflachen Zu erhalten, -

- erfullt. Q<.~ Cnlin et

"»Aﬂ_;Dle Anderung der uberbaubaren Flache im Berelch des sudllchen Umklelde--‘
' f'Agebaudes sowxe die Festsetzung einer weiteren uberbaubaren Flache nord-
_~11ch davon sznd nxcht Gegenstand dleser Genehmlgung. S

P

et




-2t -

 Fur d1e beabsxchtlgte Anderung der uberbaubaren Flache des 50d11chen
: Umklexdegebaudes sowle der Festsetzung ezner wn1teren ﬂberbaubaren ‘

- Fldche nordllch davon ware ein Verfahren gem. § 2 a (7) BBauG erforder— '«  ’

“lich gewesen Das ist aber n1cht durchgefuhrt worden.

2308198 .
: Stadtplanungsamt“ e






