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Erlégduterungen

zum Durcnfiihrungsplan

Aufschliebungsgebiet Bergerhauser Strale

I. Beschreibung des Verfahrensgebietes.
ITI. Planung.
ITII. MaBnahmen zur Bodenordnung.

IV. Kosten.

Das Grundstilicksverzeichnis zum Durchfiihrungsplan ist als
Anlage diesen Erléuterungen nachgeheftet.
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Beschreibung des Verfahrensgebietes.

Der Durchfilhrungsplan erfaflt das Gebiet zwischen der
Bergerhauser Strafe und der SiepenstraBe, zwischen
dem Grundstiick der Realschule (Bergerhauser Strafe

Nr. 13) und der Ahrfeldstralle. In das Verfahrensgebiet
sind nicht einbezogen die Besitzungen Siepenstrale

Nr. 8 und Nr. 90, sowie Ahrfeldstralie Nrn. 22 bis 48.

Planung.

Innerhalbt des Verfahrensgebietes werden, wie im Bau-
stufenplan vom 17.1.1951/26.9.1951 festgelegt, die Bau-
gebiete wieder ausgewiesen. Das mit Wohnhiduwe ern zu be-
bauende Aufschlielfungsgebiet ist,wie ebenfalls im Bau-
stufenplan nachgewiesen, vom Aufiengebiet umgrenzt.

Auf dem westlich anschlieflenden Baugeliénde, bis zum
Schulgrundstiick der Realschule, beabsichtizt die Evgl.
Kirchengemeinde im Rheinland ein Predigerseminar zu er-
richten. Auf der Gstlich angrenzenden Fliéche ist ein
Wanderweg festgelegt. Er dient als Ers-atz filir den auf
dem Grundstiick des Predigerseminarsvorhandenen Wander-
weg. Der neue Wanderweg verliuft von der Ruhrallee

{iber die PregelstrafBe zum Siepental.

Das Aufschliefungsgebiet wird seit den Kriegs- und Nach-
kriegsjahren zumw Teil kleingdrtnerisch genutzt. Auch

sind hier eini_ e Behelfsheime errichtet worden.

Fir das im Durchfiihrungsplan zur Wohnbebauung ausge-
wiesene Aufschlieflungsgebiet ist in der Hauptsache

eine II- und III-geschossige Bauweise vorgeschrieben.
Lediglich der an der Bergerhauser Stralfe vorgesehene
Gebaudetrakt ist IV-geschossig zu errichten, wobel vor
einem Teil der westlichen Hiélfte des vorgenannten
Hauses ein I-geschossiger Bau flr LZden zu setzen ist.
Die zn der siidwestlichen Ecke an der Bergerhauser
StraBe vorhandene Trafostation ist aus architektonischen

Grinden einzubzuen.
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Das Predigerseminar gliedert sich in I-, II- und V-ge-
schossige Baukdrper. Zur Bergerhauser StraBe hin ist eine
Fléche zum Einstellen von Kraftfahrzeugen anzulegen. Soweit

das Grundstiick des Predigerseminars im Aullengebiet liegt,
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von jeder Bebauung freizuhalten.

In dem Gelinde sildlich der Bergerhauser Strafie beiderseits
der Ahrfeldstrafe, ist in den letzten Jahren ein neues
Wohngebiet entstanden, Mit der Bebauung des vorliegenden
Lufschlielungsgebietes wird sich der ohnehin schon ge~
stiegene Kraftfahrzeugverkehr beiderseits der Bergerhauser
Stralle noch weiter steigern. Um einen einwandfreien Ver-
kehrgablauf zu gewdhrleisten ist im Durchfilhrungsplan die
Breite der Bergerhauser Strafie vorsorglich von bisher 11,0 m
auf 14,0 m festgelegt.

Die bestehenden und projektierten Kanile der AufscihlieBungs-
straBe sind mit den Jeweiligen Hohen in einen Sonderplan

zum Durchfiibrungsplan eingetragen. Der Wanderweg soll in
seiner Hohenlage sich weitgehend dem Geldnde anpassen.

Die Aufstellung eines Hohenplanes eriibrigt sich hierfir.

Un eine einwandfreie bauliche Gestalturg im ausgewiesenen
Baugebiet zu ernitglichen, werden noch besondere "Vorschriften
zur Regelung der Bebauung auf dem Gelidnde Bergerhauser Strafe
ausgearbeitet, die zum Gegenstand der Kaufvertrige gemacht
werden. Das Geldnde des Baugebietes und auch das fiir das
Evgl. Predigerseminar befindet sich ausnahmslos im Eigentum
der Stadt. Plir die Grundstiicke liber dle der Wanderweg fiihren
wird, ist die 8tadt nur zum Teil Eigentiimerin.

Soweit der Durchfilhrungsplan keine verbindlichen Festlegungen
enthdlt, gelten dic einschl&gigen Vorschriften der Bau-
ordnung des Verbandsprédsidenten flr den Siedlungsverband
Rulirkohlenbezirk vom 24.12,1938 in Verbindung mit der drt-
lichen Baustufenordnung vom 17.1.1551/26.9.1951.

Der Durchfiihrungsplan stimmt mit den Zielen des durch den
Rat der Stadt am 1. Oktober 1956 aufgestellten Leitplanes
iberein,
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III. MaBnahmen zur Bodenordnung.

Sofern sich die nach Malgabe dJdes Durchfiihrungsplanes erfor-
derliche Bodenordnung fiir die Anlegung des Wanderweges und
der ¢ffentlichen Grinfléche auf freiwilliger Basis nicht
verwirklichen 1liBt, soll von den im § l4c (Umlegung) oder
14f (Enteignung) des Aufbaugesetzes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der PFassung vom 29.4.1952 genannten Boden—

ordnungsmafnahmen Gebrauch gemacht werden.
IV. Kocten.

Die filir die AufschlieBung des Baugebietes entstehenden
Kosten werden von der Stadt wieder vereinnahmt. Die anteilig
auf die einzelnen Baugrundstiicke entfallenden AufschlieBungs
kosten sind von den Erwerbern bei VertragsabschlufBl zu
zahlen. Wie oben schon erwghnt, ist die Stadt Eigentiimerin
dieses Geléndes.

Die Kosten, die der Stadt bei der Verwirklichung des Durch-
fiihrungsplanes entstehen, sind iiberschléglich wie folgt
ermittelt worden:
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Grunderwerb 20.000, -~

&

In diesem Betrag ist eine im Eigentum der
Stadt stehende PFlidche mit einem Wert von
11.580,~ M enthalten.

Freistellungskosten 3000, —~
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Tiefbaukosten
a) Wanderweg, 6ffentl. Griinflidche 16.000,-0

b) Verbreiterung der Bergerhauser

259,000, —— D
rd.  260.000,—- M
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