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zum Bebauungsplan
"Schulzentrum Uberrunhr, Lengenberger StraBe”
Nr. 1.5/77-
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Iv. Kosten

V. Bodenordnende und sonstige lMafBnahmen

VI, Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

* Siene § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBzuG) vom
2%, Juni 1960 (BGBL, I S.341)



I. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutig gekennzeichnet:

Der Plan wird in etwa begrenzt: z;/pc;mzu/?y J/P/?@ 50/@ il

Im.Westen von der Bisenbahniinie von Essen-Steele nach -
~ Langenberg/Rhld. ;

den slidlichen Grenzen der Besitzungen Nockwinkel
16 A und 16 B unter ElnbeZLe ng des Zugangs-

im Norden

Nr. 4-18, einer LT wischen der Slidostecke des
Grundstiickes Salierweg™Nr. 18 und der Nordostecke des
Grundstiicke chlettweg HsTNr, 23, den riuckwartigen
Grenzen r Besitzungen Schlet Hs.Nrn.25-7 und der

n///?gﬁlJc en Begrenzung der Langenber StraBe und
im Siide von den ndrdlichen Grenzen der Grundstiic angernerger
- StraBe Hs.Nr. 436 und Riipingsweg Hs.Nrn. 38 U

II. Stadtebauliche Situston und Planinhalt

ur Stralie ”Nozzzigk
im Osten  von den rickwa gepﬁgf; en der B951tzungen .Salierweg
Z

Zur Sicherung der Bauleltplanung hat der Rat der Stadt in der
Sitzung am 27. September 1972 beschlossen, dal filir den Bereich
Uberruvhr / Holthausen Bebauungspline im Sinne des § %0 Bundes-
baugesetz aufgestellt bzw. gedndert werden sollen. Der vor-
liegende Bebauungsplan erfaBt den ndrdlichen Teil dieses Bereiches.

Die Ruhrhalbinsel mit den Stadtteilen Uberruhr/Hinsel und
Uberruhr/Holthausen war in den vergangenen Jahren ein bevorzugtes
Gebiet flir Wohmbautatigkeit in Essen. Die zwischen der Altbebauung
gelegenen, friher landwirtschaftlich genutzten Flachen sind von
verschiedenen Bautrigern und Bauherren mit geschlossenen Siedlungs-
komplexen bebaut worden. Dadurch hat sich die Einwohnerzahl von
Uberruhr mehr als verdoppelt.

Zur Ergénzung der infrastrukturellen Einrichtungen und zur
Sicherstellung der schulischen Versorgung ist im Grenzbereich

von Hinsel/Holthausen auf einem Plateau zwischen der Ruhr und

der Langenberger Strafle die Errichtung eines Schulzentrums vor-
gesehen. Der Plan soll hierfiir die ortsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen.

Mit dem abschnittsweisen Ausbau dieses Zentrums ist bereits
begonnen worden. Teilbereiche eines Gymnasiums sind schon er-
stellt. Zur Binordnung dieses Zentrums in die Landschaft sind
obeinlb der BOschungen zur Ruhr Pflanzgebote auf einem 10 m
breiten Streifen festgesetzt.

Gleichzeitig werden die zur Eisenbahnstrecke abfallenden Boschungen
und Geldndestreifen sowie die zur Langenberger Stralie geneigbten
Hange als 6ffentliche Griilranlage ausgewlesen. Flir diese {iberwiegend
im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flichen werden dariiber hinaus
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- Brheltungs- bzw. Bepflanzungsgebole von Baumen und Striuchern
festgesetzt. [Mit diesen lFestsetbtzungen wird ein wesentliches
Blement zur landschaftlichen Ausgestaltung des Ruhrtales ge-
- schaffen. Die Gelandestrukturen werden iberwiegend erhelten.

- Durch die Anlage von Wanderwegen inperhalb dieser Grinflichen
| s0l1l eine Einbeziehung dieser Gebiete in die Naherholungszone

Ruhr erreicht werden. .Er‘gc;ﬁzung siohe Satz 5

Die durch ein Planfeststellungsverfahren des Landschaftsver-
bandes Rheinland festgesetzte Landstrale 441 wird in das Ver-
fehren Ubernommen und im Bereich der Kreuzung mit der Langen-
berger Strale werden weitere offentliche Wegefliachen zur Unter-
bringung von Abbtlegespuren fur eilinen verkehrsgerechten Ausbau
ausgewiesen. Fir die an dieser LandstraBe angrenzenden Grund-
sticke sind bauliche MaBrahmsn zum Schutze gegen Verkehrslamn
notwendig (8§ 9 Abs. 3 BBauG).

Das an der Langenberger Strafle vorhandene evang. Gemeirmezentrum
wird bestdtigt und die westlich angrenzenden Ildchen zum weilteren
Ausbau zls Gemeinbedarfs{liche festgesebtzt.

Der an der Kirche vorhandene Baumbvestand wird durch entsprechende

Festsetzungen geschutzt. Z;j?CQQZOVQ7 S/ehe Serte *2&5 ¢5

Beiderseits der Strafe "Riupingsweg" ist ein Betriebspunkt des
Ruhrverbandes mit Regenruckhaltebecken, Pumpwerk und Dikerlei-
tungen vorhanden. Fir diese Fliachen ist eine Fefsetzung gemil

§ G 4bs. 4 Ziffer 7 Bundesbaugesetz vorgesehen.

Die zur Sicherstellung der uUberdrtlichen Stromversorgung ge-
planten und genehmigten 110 ~KV-Hochspannungsleitungen der
Rheinisch-Westfalischen-Blektrizitatswerk AG sind im Plan Uber-
nommen wordern.

III. Zazhlenwerte

Schulzentrum und Gymnasium und Sporthalle

bis zu 3% Geschossen 5,08 ha
WA-Gebiet an der Langenberger Strale

mit 2 Geschossen 0,15 ha
Evang. Gemelndezentrum bls zu 3 Geschossen 2,17 ha
Offentl. Griinanlagen 4,§g-ha
Granfliche Garten 029 ha

IV, Kosten

Bei cer Durchfihrung der Planung entstehen der Stadt voraus-
sichtlich folgende Uberschlagig ermittelten Kosten:

Bodenordnung:

Schulzentrum ca. 1.200.000,-- DM
Offentl. Grinanlagen ca. 1.200.000,~- DI
Stralienbau: ca. 1.000,000,-- DI
Kansglbau: ca. 210.000,-- DM
Grinflachengestaltung: ca. 900.000, -—- Dil

insgesant ca. 44.510.000,-~_Dil



_ 4

An ErschlieBungsbeitragen filiellen voraussichtlich ca.
200.000,-- DM aus techn. ErschlieBungskosten zurlck.

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Erreichung des Planungszieles werden bodenordnende
und sonstige Malnahmen notwendlg.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gelten die friher
getroffenen Festsetzungen als sufgehoben. Iusbesondere treten
auBer Kraft die in dem Bebsuungsplan

"Sonderfeld", Nr. 279

enthaltenen Festsetzungen, sowelf diese den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. £4%/75 betreffen.

Essen, den 77. De . 1975

Dezernat fur Stadtentwicklung Stadtplanungsamt
und ptadtplanung

-
# <

Beigpordneter \
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Mallvestretends Amisleitscin

Diese Begriindung hat gemaB §2 Abs. 6 desBundesbau.
gesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBI. . S.341) in der Zeit
vom 76.2.7¢ bis 76.3.76 Ooffentlich ausgelegen
Essen, den 77 Mare 1976

Der Oberstadtdirektor

Measter

eradt, Vermessungsiél
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Erganzung zu Seite 2, Abschnitt T

Der FPlan wird in etwa begrenzt:

im Westen wvon der Eisenbahnlinie von Essen-Steele nach
Langenberg/Rhld.

im Norden von den siidlichen Grenzen der Besitzungen
Nockwinkel Haus-Nrn. 16A und 16B, dem Zugangsweg
bis zur Strabe "Nockwinkel" und der StralBe
"Nockwinkel"

im Osten von der Strafle "Salierweg', einer Linie zwischen
der Slidostecke des Grundstiickes Salierweg Nr. 18
und der Siidostecke des Grundstiickes Bruktererhang
Nrn., 20-24 (unter EinschluB eines Teiles der
Besitzung Bruktererhang Nrn. 10-14)}, den riickwiArtigen
Grenzen der Besitzungen Schlettweg Hs.Nrn. 23 bis 7
und der ostlichen Begrenzung der Langenberger StraBe

und

im Siiden von den ndrdlichen Grenzen der Grundstiicke Langen-
berger StraBe Hs.Nr. 436 und Rilpingsweg Hs.Nrn. 38
und 42,

Erginzung zu Seite 3, Abschnitt II, 1. Absatz

Die vorhandenen Hausgidrten der Hiuser Salierweg 4-18 fiigen

sich in die Gestaltungsabsicht sinnveoll ein, so daB sie als
Géadrten ausgewiesen werden. Fiir das noch unbebaute Grundstiick
Ecke Nockwinkel/Salierweg wird eine die topographischen
Verhdltnisse berilicksichtigende Bebauungsmoglichkeit festgesetzt.

Ergidnzung zu Seite 3, Abschnitt IXI, 2. Absatz

Im Zuge des Ausbaues der L 441 wurden durch den Landschafts-
verband Rheinland, LandesstraBenbauvamt Essen, Liarmschutzanlagen
-vorwiegend Larmschutzwinde- entlang der Neubaustrecke errichtet,
um die vorhandenen Gebdude zu schittzen., Die Planung der beider-
seits dieser VerkehrsstraBe festgesetzten Gemeinbedarfsgrund-
stiicke erfolgte nach Einleitung des Planfeststellungsverfahrens
fir die StrafBe, so daB der erforderliche Larmschutz fiir diese
Grundstiicke dem jeweiligen Bautridger obliegt. In Anlehnung an
die siidlich der L 441 zur Abschirmung der Grundstiicke Langen-
berger StraBe Hs.Nrn. 424 und 425A bestehende Liarmschutzwand
werden beiderseits der StraBe oberhalb der Boschung Larmschutz-
widnde festgesetzt. Dariiber hinaus wird fiir beide Gemeinbedarfs-
grundstiticke eine von I- auf ITTI-Geschosse ansteigende Bebauung
festgesetzt, um eine optimale Abschirmung gegen StraBenlarm zu
erreichen., Mit den auf den Gemeinbedarfsgrundstiicken entlang




der Verkehrssirale festgesetzten Pflanzgeboten wird nicht
nur eine optische Abschirmung, sondern auch eine zus&dtzliche
Schallddmmung hewirkt.

!

Die blauen Anderungen und Erginzungen
der Begrindung erfolgten auf der
Grundlage des Beschlusses des Rates
der Stadt vom 27. September 1978.

Essen, den %, November 1978

Diese ergianzte Begriindung hat gemdl} Bundes-
baugesetz in der Zeit vom 27. November 1978
bis 29. Dezember 1678 erneut offentlich aus-
gelegen.

Essen, den 02. Januar 1979

Der Oberstadtdirektor

Diese Begrindung wurde einschlieBlich der Er-
ganzungen in der Sitzung des Rates der Stadt
Essen am 19. Oktober 1979 gemd&B § 9 Abs. 6
BBauG a.F. abschlieflend beschliossen.

Essen, den 44 Oktober 1979

@PPE’E?W%'E:% 3. 1988——por Oberstadtdirektor
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Dig Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
gemaB § 12des Bundesbaugesetzes oresiibiich im Amis-
blattder StadtEssenv. 1. April 1980 bekanntgemacht
worden Essen, den 14. April 19%80
Per Oberstadtdirektor






