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I. Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes i s t  durch 
entsprechende Signatur eindeutig gekennzeichnet: 

Der Plan wird i n  etwa begrenzt: -*nlung j,&g 509~50 
Westen von der  Eisenbahnlinie von Essen-Steele nach 

Langenberg/Rhld. ; 

i m  Norden den südlichen Grenzen der Besitztpge6%ockwinkel  
16 A und 16 B unter  Einbezie ung des Zugangs-\weges b l  u r  Straße " ~ o c k w i d ;  

/ 

i m  Osten von den Salierweg 

23-7 und der  
Straße und- -

i m  SüdeA n den nördlichen Grenzen der/ Straße H s . N r .  436 und 

11. Städtebauliche Situa-öon und Planinhalt  

Zur Sicherung der  Bauleitplanung hat  der  Rat der  Stadt i n  der 
Sitzung am 27. September 1972 beschlossen, daß f ü r  den Bereich 
Vberruhr / Holthausen Bebauungspläne i m  Sinne des § 30 Bundes-
baugesetz au fges te l l t  bzw. geändert werden sollen.  Der vor-
liegende Bebauungsplan er faß t  den nördlichen Tei l  dieses Bereiches. 

Die Ruhrhalbinsel m i t  den S tad t t e i l en  Vberru.r/Hinsel und 
Uberruhr/Holthausen war i n  den vergangenen Jahren e i n  bevorzugtes 
Gebiet f ü r  Wohnbeutätigkeit i n  Essen. Die zwischen der  Altbebauung 
gelegenen, f rüher  landwir tschaf t l ich genutzten Flächen s ind  von 
verschiedenen Bauträgern und Bauherren m i t  geschlossenen Siedlungs-
komplexen bebaut worden. Dadurch hat  s i ch  d ie  Einwohnerzahl von 
Uberruhr mehr a l s  verdoppelt.* --

Zur Ergänzung der  in f ras t ruk tu re l l en  Einrichtungen und zur 
Sicherstel lung der schulischen Versorgung i s t  i m  Grenzbereich 
von Hinsel/HoPthausen auf einem Plateau zwischen der  Ruhr und 
der  Langenberger Straße d ie  Errichtung eines Schulzentrums vor-
gesehen. Der Plan so11 h i e r f ü r  d i e  or tsrecht l ichen Voraussetzungen 
schaffen. 
M i t  dem abschnittsweisen Ausbau dieses  Zentrums ist b e r e i t s  
begonnen worden. Teilbereiche eines  Gymnasiums s ind schon er-
s t e l l t .  Zur Einordnung dieses Zentrums i n  d ie  Landschaft sind 
o b e h l b  der  Böschungen zur Ruhr Pflanzgebote auf einem 10 m 
b re i t en  S t r e i f e n  fes tgese tz t .  - -

Gleichzeit ig werden d ie  zur  Eisenbahnstrecke abfallenden Böschungen 
und Geländestreifen sowie d ie  zu r  Langenberger Straße geneigten 
Hänge a l s  öf fen t l iche  Grünanlage ausgewiesen. Für diese überwiegend
i m  Landschaftsschutzgebiet liegenden Flächen werden darüber hinaus 



- 3 - 


/( i Erhs l tungs - bzw. Bepflanzungsgebote von Bäumen und S t r ä u c h e r n  I 
f e s t g e s e t z t .  Piit d i e s e n  Fes t se t zungen  wi rd  e i n  w e s e n t l i c h e s  ! 
Element z u r  l a n d s c h a f t l i c h e n  Ausges t a l t ung  des  H u h r t a l e s  ge- /
scha f f en .  Die Ge ländes t ruk tu ren  ve,raen überwiegend e r h a l t e n .  I 
Durch d i e  Anlage von Wanderwegen i n n e r h a l b  d i e s e r  Grünf lächen , 

s o l l  e i n e  Einbeziehung d i e s e r  Gebie te  i n  d i e  Xaherholungszone ; 
Euhr e r r e i c h t  werden. Er9$nzung ~;ihe5.9%~5 @ 
Die durch e i n  P l a n f  e s t s t e l l u n g s v e r f  ah ren  des  Landschaf t  s v e r -  
bandes  Fiheinland f e s t g e s e t z t e  Lands t raße  441 wi rd  i n  d a s  Ver- 
f a h r e n  übernommen und i n  Be re i ch  d e r  Kreuzung m i t  d e r  Langen- 
b e r g e r  S t r a ß e  werden w e i t e r e  ö f f e n t l i c h e  Wegeflächen z u r  Uriter-
br ingung von Abbiegespuren f ü r  e i n e n  v e r k e h r s g e r e c h t e n  Ausbau 
ausgewiesen. F ü r  d i e  an d i e s e r  Lands t raße  angrenzenden Grund- 
s t ü c k e  s i n d  b a u l i c h e  IVIaßnahmen zum Schutze  gegen V e r k e h r s l ä n  
notwendig (s 9 Abc. 3 BBauG2. 
Das an  d e r  Langenberger  S t r a ß e  vorhandene evang. Gemeirrtizentrum 
wi rd  b e s t ä t i g t  und d i e  w e s t l i c h  angrenzenden F lächen  zum w e i t e r e n  

* Ausbau a l s  Gene inbeda r f s f l äche  f e s t g e s e t z t .  

5e;+'e qb@ 

Der an d e r  Ki rche  vorhandene Baumbestand wi rd  durch  en tsprechende  

Fes t se t zungen  g e s c h ü t z t .  ~~a;'~~.~~ 

B e i d e r s e i t s  d e r  S t raBe  "T(üpingswegl' i s t  e i n  Be t r i ebspunk t  des  
Huhrverbandes m i t  Regenrückhal tebecken,  Pumpwerk und Dilkerlei-  
tungen  vorhanden. F ü r  d i e s e  F lächen  ist  e i n e  F&setzung  gemäß 
§ 9 kbs. 1 Z i f f e r  7 Bundesbaugesetz vorgesehen.  
Die z u r  S i c h e r s t e l l u n g  d e r  ü b e r ö r t l i c h e n  Stromversorgung ge- 
p l a n t e n  und genehmigten 110 -KV-Hochspannungsleitungen d e r  
Rhe in i sch -Wes t f ä l i s chen -E lek t r i z i t ä t swerk  AG s i n d  i m  P l a n  über-  
nommen worden. 

111. Zahlenwerte 

Schulzentrum und Gymnasium und S p o r t h a l l e  
b i s  zu 3 Geschossen 5,Od ha 

VA-Gebiet an  d e r  Langenberger S t r a ß e  

* m i t  2 Geschossen 0 , 1 5  h a  

Evang. Gsmeindezentrun b i s  zu 3 Geschossen 2 , 1 7  ha  

Ö f f e n t l .  Grünanlagen 4,!% h a
GrÜn,Uüche trdrfen q L 9  hcl 
IB. Kosten 

Bei d e r  Durchführung d e r  Planung e n t s t e h e n  d e r  S t a d t  voraus-
s i c h t l i c h  fo lgende  ü b e r s c h l ä g i g  e r m i t t e l t e n  Kosten:  

Bodenordnung: 

Schulzentrum 
Ö f f e n t l .  Grünanlagen 

S t  raßenbau: ca .  1.000.000 ,-- DiT 
Kanalbau : ca.  210.000,-- DPi 
Grünflächengest  a l t u n g :  ca. 900.000,-- DpI 

insgesamt G ~ ~ - ~ ~ ~ ~ Q ~ Q Q Q , = = - C E  



An Erschließungsbeiträgen fließen voraussichtlich Ca. 
200.000,-- DPI aus techn. Erschließungskosten zurück. 

V. Bodenordnende und sonstige Maßnahmen 


Zur Erreichung des Planungszieles werden bodenordnende 

und sonstige Maßnahmen notwendig. 


VI. Aufine'oung rechtsverbindlicher Bauleitpläne 


Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gelten die früher 

getroffenen Festsetzungen als aufgehoben. Insbesondere treten 

außer Kraft die in dem Bebauungsplan 


"Sonderf eld " , Nr. 279 

enthaltenen Festsetzungen, soweitctiese den Geltungsbereich des 

Bebauungsplanes Nr. 43/75 betreffen. 


Essen, den 7 7 - . 1975 

Stadtplanungsamt 


/ r 

. . 

DieseBegründung hat gemäß 5 2 Abs. 6 desBundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 [BGBI. I. C. 3411 in der Zeit 
yom /J. 2.7/ bis 5'6,3.76 öfientl ich~usgelegen 

Essen, den I? ~ ' L Y T Z 1376 
Der Oberstadtdirel<tor 



Ergänzung zu Seite 2, Abschnitt I 


Der Plan wird in etwa begrenzt: 


im Westen 	von der Eisenbahnlinie von Essen-Steele nach 

Langenberg/Rhld. 


im Norden 	von den südlichen Grenzen der Besitzungen 

Nockwinkel Haus-Nrn. 16A und 16B, dem Zugangsweg 

bis zur Straße llNockwinkel" und der Straße 

"Nockwinkel" 


im Osten 	 von der Straße "Salierweg", einer Linie zwischen 

der Südostecke des Grundstückes Salierweg Nr. 18 

und der Südostecke des Grundstückes Bruktererhang 

Nrn. 20-24 (unter Einschluß eines Teiles der 

Besitzung Bruktererhang Nrn. 10-14), den rückwärtigen 

Grenzen der Besitzungen Schlettweg Hs.Nrn. 23 bis 7 

und der östlichen Begrenzung der Langenberger Straße 

und 
m 


im Süden 	 von den nördlichen Grenzen der Grundstücke Laneen- 

berger Straße Hs.Nr. 436 und Rüpinpsweg Hs.Nrn. 38 

und 42. 


Ergänzung zu Seite 3, Abschnitt 11, 1. Absatz 


Die vorhandenen Hausgärten der Häuser Salierweg 4-18 fügen 

sich in die Gestaltungsabsicht sinnvoll ein, so daß sie als 

Gärten ausgewiesen werden. Für das noch unbebaute Grundstück 

Ecke Nockwinkel/Salierweg wird eine die topographischen 

Verhältnisse berücksichtigende Bebauungsmöglichkeit festgesetzt. 


Ergänzung zu Seite 3, Abschnitt 11, 2. Absatz 8 

Im Zuge des Ausbaues der L 441 wurden durch den Landschaftc- 


* 
verband Rheinland, Landesstraßenbauamt Essen, Lärmschutzanlagen 
-vorwiegend Lärmschutzwände- entlang der Neubaustrecke errichtet, 
um die vorhandenen Gebäude zu schützen. Die Planung der beider- 
seits dieser Verkehrsstraße festgesetzten Gemeinbedarfsgrund- 
stücke erfolgte nach Einleitung des Planfeststellungsverfahrens 
für die Straße, so daß der erforderliche Lärmschutz für diese 
Grundstücke dem jeweiligen Bauträger obliegt. In Anlehnung an 
die südlich der L 441 zur Abschirmung der Grundstücke Langen- 
berger Straße Hs.Nrn. 424 und 425A bestehende Lärmschutzwand 
werden beiderseits der Straße oberhalb der Böschung Lärmschutz- 
wände festgesetzt. Darüber hinaus wird für beide Gemeinbedarfs- 
grundstücke eine von I- auf 111-Geschosse ansteigende Bebauung 
festgesetzt, um eine optimale Abschirmung gegen Straßenlärm zu 
erreichen. Mit den auf den Gemeinbedarfsgrundstücken entlang 



der Verkehrsstraße festgesetzten Pflanzgeboten wird nicht 

nur eine optische Abschirmung, sondern auch eine zusätzliche 

Schalldämmung bewirkt. 


Die blauen Änderungen und Ergänzungen 

der Begründung erfolgten auf der 

Grundlage des Beschlusses des Rates 

der Stadt vom 27. September 1978. 


Essen, den 4. November 1978 

Diese ergänzte Begründung hat gemäß Bundes- 
baugesetz in der Zeit vom 27. November 1978 
bis 29. Dezember 1978 erneut öffentlich aus- 
gelegen. 

Essen, den 02. Januar 1979 


Der Oberstadtdirnktor 


Diese Begründung wurde e inschl ießl ich  der Er-
gänzungen in der Sitzung des Rates der S t a d t  
Essen am 19. Oktober 1979 gemäß § 9 A b s .  6 
B B a u G  a.F. abschließend beschlossen. 

Essen, den G,Oktober 1979 



Die Genehmigung des Behau~~ngsplanes sowie Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes und der Ekgrundung sind 
gemäß§ 12des Bundesbaugesetzes ortsüblich imArnfs-
DlattderStadtEssenv. 11. Apr i l  1980 bekanntgernacht 
worden Essen, den 1 4 . A ~ r i l  19f80 




