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Begrindung zum Teilbebauvungsplan 14 IT (Wohngebiet 1 u. Grinfliche)

Liese Flanung so0ll die rechtliche Grundlage fir die bauliche Nubtzune
und ILrschliefuns des Neubaugebletes Kettwig-lord bilden. idie ir-
schlieflung dieses Bereiches entspricht der Landesplanung und somit
den Flaoungszielen der Stadt.

Die Entwisseruny der Baufldchen erfolgt nach einem ia Absprache mitb
den hilerfir zustandigen Tragern offentlicher Belange aulgestellten

Entwidsserungsentuurt.

Die verkehrscrschlielung richtet sich nach dem Verkehrsplan der
stadt Yettwlg, der ebenfalls im Eisvernehmen mit den fir diece
Belange zustandigen Behorden aufgestellt worden ist.

Zur Realisierung der neuen Verkehrsiflachen sind dert, wo das Grund-
elgentun nicnt im Beslvz der Stadt kettwig steht, bodenordnende lal-~
nahmen notwendip. Ule SCadt Keltitwlig wird sich um den freilwilligen
srwerh der aobwendigen Grundétﬁcke bemithen. Die Grundstiicksbterelt-
stellung ist zum grdiBten, Teil gesichert, well die Stedt Kettwig die
frschlieBung in Interesse der Grundsticksteigentumer durchfihrt.

Im BuBersten i#alle zind Enteigrungen nach § 85 £f BRauf. vorzunehmen.

vie der Gemeinde durcih die vorgesehenen stédtebaulichen MaBnanmen

voraussichtlich entstehenden kosten sind folgende:

a) Anbeil sanalisation 8o.000,-- DI
b, Anbell innere srschliefung 350,000 ,-= 1!
¢,  BLauxosten Haellenfreibad (5.000.,000,—— il
d; Xosteuw ihr den sisbau
der ‘leingarlbenanliage 20.000,~~ Ul
e} Aussgestontung der J 7
Grunt lache 50.000,-— DN
f)  SiraBeadricke alte Strale 180.000,—— U
insges.: 6.680.000 Jk

Diese Begriindung hat gemjlﬁfafﬁbsﬁ 6 BBauG. v. 2%.6.1960 ab 16.2.70
auf die Dauver eines lonatsg @ff'ﬁgﬁkeh ausgelegen und wurde anschlieBend

auf Grund des Ratsbeschl $g§(vom~54§vl97o ey gefaBt (s.8. 2)
Kettwig, den lo.l2.19%0 S | . (9




Bebauungsplan 14 II (gliltiger Text nach Genehmigung)

Betr.:

IT.

I1T.

Festsetzungen durch Text gem. 88 8 u. 9 Bundesbaugesetz
(BBauG) v. 23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in Verbindung
nit § 4 der Ersten VO zur Durchfliihrung des Bundesbauge-
setzes v. 29. Nov. 1960 {(GV Bl. S. 433) i.d.F. der An-
derungs VO vom lo, Jan. 1967 (GV Bl. S 17) und auf Grund
der Bestimmungen der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke §Baunutzungsverordnung) -BaulVO- vom

26. Juni 1962 (BGBL. I S. 429) i.4.F. v. 26.11.1968
(BGBL. I 8. 1237)

FErschliefBung:

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 u. 4 BBauld.):

Die ErschlieBungspléne mit Lingen- und Querprofilen fiir
die neu anzulegenden Verkehrsanlagen (einschl. Kanalisa-
tion) sind als Anlage wesentliche Bestandteile dieses
Bebauungsplanes.

Nutzung:
Fur die Grundsticke im Planbereich wird die Art der bhau-

lichen Nutzung erginzend zu den im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen wie folgt festgesetzt:

a) Die nach § 3 Abs. 3 Baull VO zuldssigen Ausnahmen fiir
"reine Wohngebiete" (WR) werden gem, § 1 Abs. 4 Baull VO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

b) Die nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2, %, 4, 5, 6 zulédssigen
Auysnahmen fiir "allgemeine Wohngebiete" (WA) werden gem.
§”1 Abs. 4 Baull VO nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes. Das gilt nicht fir das WA-Gebiet "Hafkesdell"
in dem die Bauweise "8 3" festgesetzt ist; hier ist
gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 3% BaulN VO ein Postamt allgemein
zuldssig.

c¢) Auf allen Grundstiicken im Planbereich, auf welchen die
Uberbaubaren Fliachen festgesetzt sind, bleiben unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
Abs. 1 Baull VO bezw. § 7 Abs. 4 Landesbauvordnung NW
vom 25. Juni 1962 (GV Bl. S. 373) mit Ausnahme der in

§ 14 Abs. 2 Baull VO gernannten Nebenanlagen ausgeschlossen

Baugestaltung:

Dicher

a) Die Ddacher der neu zu errichtenden Gebidude auf den
Grundsticken

1. Wh-Gebiet ostl. Sengelmannsweg,'westl. der Sammel-~
stralle

2. WA~=Gebiet im Norden des Planbereiches
sind als Satteldacher mit einheitlicher Neigung in jedem
Bereich auszubilden.

Als Dacheindeckung sind hier blau-graue oder lederbraune
bezw. dunkelengobierte Dachziegel zu verwenden. Auch
-eine Schiefereindeckung ist zuléssig.
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IIT.

IV.

VI.

VII.

&Qﬂiqsé afby e

v) Im gesamten librigen Planbereich sind die Dicher aller
Gebdude als Flachddcher auszubilden (max. 5 % Dachnei-

gung)

¢) Zur optischen Einkleidung der Fahrstuhliiberfahrten sind
auszuflihren:

Bei den 4 - ll-gesch. baulichen Anlagen ein zus&dtzliches
Staffelgeschoss, allseitig mit Ausnahme des Treppenhau-~
ses um mindestens 2,00 m zurickgesetzt. Bei der Reihen-
und Kettenbauweise ist das StaffelgeschoB auf dem Wohn-
block mit der kleineren GeschoBzahl an den Wohnblock mit
der groleren Geschoflizahl im Bereich der gemeinsamen
Anbaulinie heranzufihren.

Grundstickseinfriedigungen:

Die Grundstiicke im Planbereich diurfen nur eantlang der
Straflengrenzen 0,60 m hohe Einfriedigungen erhalten.

Die Xfz.-Abstellpldtze sind auBerhaldb der Zu~ und Abfahr-
ten mit 0,80 m hohan Einfriedigungen zu versehen.

. Ausnahmen:

1., Gem. § 17 Abs. 5 Baull VO kann im FEinzelfall bei der
mehrgesch. Bebauung (ab 4 Vollgeschosse) von der Zahl
der Vollgeschosse bel einzelnen Hausern innerhalb der
Ketten— und Zeilenbebauung eine Ausnahme nach oben oder
unten zugelassen werden, wenn die GeschoBRflachenzahl
oder die GeschoBflache nicht Uberschritten werden.

2. Gem. § 23 Baull VO Abs. 2 u. % wird ausnahuswelse ein
Vortreten von notwendigen Treppenhdusern vor Baugrenzen
und Baulinien bis zu 2,00 m gestattet.

3, Von der Verpflichtung zur Errichtung des Staffelge-
schosses kann eine Ausnahwme erteilt werden, wenn Treppen-
haus und Aufzugschacht mit der Hohe der Oberkante des
jeweils hochsten Vollgeschosses abschliel3t.

4, Bei den rechtwinklig aneinanderzubauenden Wohnblocks
nit der 4 + 1 bis 8 + 1 - gesch. Bauwelise kann im inneren
Winkel von der Zuricksetzung des Staffelgeschosses eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die vorgeschriebenen
Abstandsfléchen eingehalten werden.

Notwendige Garagen unter Gelandeoberflache:

Gem. § 21 & Abs. 5 BaulN VO sind die in den Baugebieten
zuldssigen Geschofflachen um ™ die Jewells anteiligen
Flidchen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeober~
fliache hergestellt werden (Ga (Tief)) zu erhdhen.

Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 Baull VO):

8 1 = halboffene Bauweise (Anbau an einer, Bauwich zu der
anderen seitlichen Grundstilicksgrenze)

S 2 = Teppichbauweise (Atrium- und Gartenhofhiuser in Haus-
gruppen beliebiger Linge und unterschiedlicher Tiefe
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noch
S 2 als gestaffelte Hangbebauung, s. Anlage zur Begrindung)

S % = Ketten- und Zeilenbauweise mit Zeilen iiber und unter
50 m Lange.






