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Bebavungsplan Nr. 3  03/75

betr.: Gelénde Herkendell an der Icktener Stralle

hier: Festsetzungen durch Text gemdB § 8 und 9 des
Bundesbaugesctzes vom 23.6.60 (BGBL. I, S. 341)
in Verbindung nit § 4 der Ersten Verordnung zur
Durchfithrung des Bundesbaugesetzes vom 29.11.60
(GS. N97. Ausgabe B, Nr. 48, S. 433 ff.)

ErschlieBung:

Die Erginzungspléne mit Lingen- und Querprofilen fiir die ncuen
AufschlieBungsstraBen und dic offentliche Kanalisation sind als
Anlage wasontllche Bestandteile dieses Bebauungsplanea.
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Das zulidssige MaB der baulichen Nutzung wird festgesct2%2Es
einer Grundflichenzahl von héchstens 0,3 (fiir das Sparkqssengrund-
stiick ostlich der Einmiindung der neuen S3traBe in die Icktener
StraBe 0,4 und fur das Grundstiick der evgl. Kirchengemeinde nord-
tstlich des Wendeplatzes am Inde der StichstraBe ebenfalls mit
0,4) und dcr Zahl der Vollgeschosse wie diese im Bebauungsplan =
cingelragen sind und hiermit als zwingend festgesctzt werden.

Pie Grundflachen der 2-geschossigen baulichcn Anlagen auf dem
Grundstiick an der Icktener StraBe cinschliefliich Garagen sind
verbindlich festgesetzt. Im Ubrigen Planbereich ist die dberbau-
bare FliAche durch Fegtsetzung von DBaulinien, Bavgrenzcn und Be-
bavungstiefen bestimmt. Die Bauwiche betragen im gesanten Plan-
gebiet 4,00 m.
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Baugestaltung:

Bei den drei 2-ges ch0881ge Johnhdusern an der Icktbtencry Strafle
sing Drempel und Da agfbauton unzulissig. Die Dachnecigung ist
flachgeneigt (30 - 35 7).

Fur die ugrigen Einzelhiuser im Planbereich wird das Steildach
(46 - 52 ) festgesetzt. Die Dicher sind als Satteldicher auszu-
bilden. Ein Ausbau der Dachgeschosse ist zulidssig. Dachgauben
gind zugolass n, sowcit sie auf jeder Hausseite insgesamt eine
Linge von mehr als 1/3 der Hauslinge nicht iiberschroiten. Bei
allen ¥Wohngebiuden darf die Traufhdhe, von Oberkante Kellerge-
schoBdecke an gemessen, bls Oberkante Regenrinne 3,00 @ nicht
itberschreiten. :

Das Zwcckgebiude fiur die Stadtsparkasse Gstlich der Einmindung
der neucn Strafie in dic Ickitencr StraBe ist alngesohoq81g mit -
Plachdach auszufihren.
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6 (5) LandesstraBengesetz mit der Verkehrsiiber-
Zusatz gemidB Verfligung Landesbaubehdrde Ruhr vom
6.63, Az: T B 1l -125.4 {Kettwig 3).

Die in den Bebauungsplan neu ausgewiesenen dffentlichen Strafen und
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Dic Kellerdeckenoberkante darf bei allen Wohngeébiuden im Plan- .
bereich nicht hoher als 0,40 m ilber der naturllch vorhandenen

Nochsten Stelle’ der 2z, bobaubndtn Flache liegen.. Die AuBenwinde
allor Gebaude sind in nellen Parbtonen zu Verputzbn.

Dieser Plan iat gem&ﬂ '§ 10 des ‘Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341) durch den Rat der Stadt Kettwigilals Satzung be-

o schlospen worden. e 16 A1. 1962
Bel qllen Wohngebiduden, bei denen dic StraBe hangwirts der De- Kettwig, den 7. NoWﬂuéer'@él__ A X
bzuung licgt (von der Icktencr StraBe aus betrachtet die 2. und R ,;A%%i;byf
o e s T T

4. Bavzeile), sind AuBengaragen unzulidssig. Hier durfen die _ Hgﬂ el %

Garagen nur in den Kellern der Gebéude untergebracnt werden. f e Birgermeister

%

In der westllchen.Bauzelle sind die Garagen mit den Hiuscern fest

zu verbinden und im nordostlichen Bauwich und in der 3. Bauzeile

(Bauzeile unterhalb des Wendeplatzes) im nordlichen Bauwich zu )

errichten. '

Im westlichen Teil des Plangebictes im Bérelch der drel 2-ge-

schossigen Wobnhiuser: 81nd Elnfrledlgungon nicht zu1a851g. | Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des Bundesbaugesetzes vom

3 s 23. Juni 1960 (BGBl. I 8. 341) mit Verfiigung vom 28.6.196>-T B 4
T ibrigen Planber01ch sind nur K ,00 m hohe Elnfrledlgungen Zu~ "ok “>  genehmigt worden. A254 (Keffwg 3)
1a881g. Der Klndersplclplatz im nordwestllchen Teil des Planbe- " P . . '
eiches ist mit einer 1,00 m hohen Einfriedigung und einer ebenso 3 )} Essen, den 28.L.4963

hohen lebenden Hecke zu be nzen.,

| SenEEn E v oeeTenss gbaubelitrde Ruhr
Vermerke:

Diescr Bebauungsplan ist gem#f § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
23..Juni 1960 (BGBY. I. S. 341) durch BeschluB des Rates der

Stadt Ke‘tthg VO l-_‘."l'.." |\::;"\ ! R und -baum'
Kntthg, donf%é& . - Die Bekanntmachung gemiB § 12 des Bundesbaugesetzes vom
- 23, Juni 1960 (BGBl. I 8. 341) ist im Amtlichen Mitteilungs-
C) éL blatt fiir den Laendkreis Dilsseldorf-Mettmann Nr.-%~

_ T ' | : vom 7. Juty 7963 verdffentli h, worden.
mit Text und Begrun ung hat nach . | 3 'gdffentl;ﬁﬁf;;s.

o, U Pes vom 23. Juni 1960 (BGBlL. I, S. 341)
2uf die Dauer eines MOmats in der Zeit vom 4 - Sepb 1962 vig 25{%% 146z /////v i
Blirgermeister C:aé;

einschlieBlich zu jcdevmanns Fi _'cht sffentlich ausgelegén.
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"Die bauliche Nutzung des FPilangebietes dient der allgemeinen
Wohnbebauung. Ver Planbereich wird gemiB Verordnung iber die
bauvliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverorduung) vom
26.6.,1G862 — (BGB1. T. S. 429) als "illgemeines Wohngebiet" fest-

s oAt Abs. 5, des Bundesbauge-
sctzes vom 23.6.60 und gendlB™GSWS%Eglhs 10, 21 und 22 des Pr. Ge-
setzes betr. Verbandsordnung Mee gde¥wr Siedlungsverband Ruhrkohlen-
bezirk vom 5. 5. 1920/29. 7. 1929. :

Durch diescen Bebnuundsplan Nr. 3 "Herkendell" werden Verbandsbe- - gesetlzt. In diesem allgemeinen YWohngebiet sind zuldssig die im
lange nicht beriihrt. Die gutachtliche AuBerung deg Vcrbondaus— A , ;o Plan eingezeichneten Wohngebiude und Garagen, die elngezelch—
schusses zu diegem Plan llegt vor. neten Anlasgen fir kirchliche Zwecke, zuléssig ist ausaiweise

ein elnvesohoss1ﬁes Gebdude flir Zwecke der Sta&tspa@k@sﬁeiﬂ,

-Essen, den ‘ , Kettwig." ST
: Der Verbandsdirektor

des Siedlungsverbandes Ruhrkohlcnb021rk
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Begriindung
Dieser Plan hat gemsB § 2, Abs. 6, des BBauG. vom 2 6. 6 gemaf § 2 Absatz 6, Bundesbaugesetz zum
in der Zeit vom 25. 4. 63 bis einschlieBlich 26. 5.363 éffgni§?gﬁt Bebauumgsplan Nr. 3 -ferkendell, Icktener Strafie -
ausgelegen. ‘
lKettwig, den 27. 5. 63 Der Stadtdirektor -~ Das freie Geldnde nordwestlich der neuen Siedlung an der HMill-

heimer StraBle war nach dem Flichennutzungsplan der Stadt Xett-
wig als landwirtschaftlich genutzte Flidche ausgewiesen. Dieses
4ﬂyﬂﬂﬂ4;ﬁ Hanggelidnde grenzt im Siidwesten an eine fertig ausgebaute Lr-
V schliefBungsanlage, die auch mit einer Offentlichen Kanalisation
(frennsystem) versehen ist. Die Stadt Kettwig beabsichtigt seit
Jahren, diese freie Fl&che bis an die Grenze der ausgewlesenen

Verbandsgrinflicne fir eine reine Wohmbebauung in Anspruoh Zu

nehmen, Stadtebauliche Uberlegungen des Rates der Stadt haben
nunmehr zu dem Beschlufl geflihrt, diese Fléche als Baugelénde
auszuwelisen. Line Ausdehnung der Wohnfl&che nach Westen wird

durch die Grenze der Verbandsgriinfliche und nach Norden durch
die gemeinsame Grenze von Verbandsgriinfliche und Landschafts-—
schutzgebiet verhindert. So bleibt ein Zusammenhang der Griin-

fléchen norddstlich und siidwestlich der Icktener Siedlung ge-
wihrleistet.

Das vom Bebauungsplan erfasste Gebiet liegt in der Gemarkung
Kettwig-Umstand, Flur 7. Der Bebauungsplen ist nach Xataster-~
unterlagen und ortlicher Aufnahme durch einen 6ffentlibh bestell-
ten Vermessungsingenieur ausgearbeitet worden. Der Planbereich
ist besonders kenntlich gemacht.

o Das Geldnde gehort einem ehemaligen Landwirt, der heute ein
anderes Gewerbe betreibt. Es wird also fir diese Planungsmal-
! nahime kein landwirtschaftliches Geldnde, auf dessen Nutzung der

Grundeigentiimer wirtschaftlich angewiesen ist, in Anspruch ge-
nommen .,

Im Planbereich wird eine reine Wohnhebauung zur Ausfithrung ge-
langen. &ine ausreichend breite Erschlieflungsstrafle schwingt in
das gleichméafBig ansteigende Gelidnde hufeisenfdrmig hinein;'ein
angemessen breiter Wendeplatz am Ende der StichstraBe gestattet
einen reibungslosen Verkehr, An der Stidostseite des Planungsge-
bletes ist ein Verbindungsweg vorgesehen, der dem PFuBlgdngerver-—

kehr dient.
-2 .




AAn der Nordecke des Planungsgebletes ist ein Kinderspielplatz

abseits vom,Verkehr angeordnet Durch die vorgesehene Auftei- ) . -
Dieser Plan hat gemdB § 2, Abs. 6, des BBauG. vom 23. 6. 60

-1ung wird folgendes e“relchrt:a : . _ erneut in der Zeit vom 25. 4. 63 bis einschlieBlich 26.5.63
' tffentlich ausgelegen.
An der Icktener StrafBle, im ?esten des Plangebletes, kommen drel :

2-geschossige. Mletwohnhauser mit 16 WE . zur Errlchtung husrei- Ketéwig, den 27. 5. 63

.chende Garagen sind im Westen dieser Gebiude angeordnet. Im
Der Stadtdirektor

(i).

- ubr1gen Teil des Planungpgebletes sind 20 Baugrundstucke ausge—-'
wiesen,  auf denen je ein 1~ gesch0331ges Elnzelwohngebaude er~'
richtet erd ~Auf dem ersten Grundstiick dstlich der Elnmundurg
~der neuen StraBe in die Icktener StraBe wird ein 1~ gesoh0881ges
?Wohngebaude und i Vordergelande ein i~geschossiges Zweckge-
baude fur die Stadtsparkasse errlchtet Auf dem Grundstiick nord, ™

sstlich des Wendeplatzes wird die evgl. Kirchengemeinde Kettw1g _
in ebenfalls eingeschossiger  Bauweise ein Wohnhaus mit Gemelnde()

gsaal errichtern.

Die der'Stadt aus der Vefwirklichung des Bebauungsplanes vor-
au881chtllch entstehenden Yosten sind uberschlaglg, wie nach-
stehcnd aufgefuhrt ermlttelt worden:

Kosten Tiir den StraBenbau : : - 95.000, ~~ B
Kosten fir dle Entwidsserung - o o ‘
Abwagseranlage - : _ 36,000, ——Di
Kosten. fiir den Ausbau der Abstellplétze © 3.000,—-
Kosten fiur den Ausbau und die Lrrichtung .

des Kinderspielplatzes : : 8.000,—— M
Gesantkosten a , ‘ ' . 142,000, —— M
Vermerk:

Dieser Bebauuhgsplanentwurf mit Text und Begriindung hat nach § 2
(6) des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960 (BGBL, I S. 341) auf
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die Dauer eines Monats in der Zeit vom d¢. §. 1962 vis dS 10.196;

T

'einschlieBlich ﬁﬁAjedermanns Fin 'cht offentllch ausgelegen°
'Kettwig, den 3570Q¥7W62

Gehortzuerg v. L8. 6. /1‘563
AzTB A- A28 ¥ (Kethos 3)

Essen, den_28: G- 1963
Landesbaubehdrde Ruhr

Oberregierung's d -baurat



