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L. Riumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/76
ist durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Plan erfallt etwa das Gebiet zwischen Lierfeldstrale,
Twentmannstrafe, Tuttmannstrale und der Eisenbahnlinie
Stoppenberg-Altenessen sowie die unbebauten Grundstiicke
stidlich und nordlich der Einmiindung der Strafle "Im Loo-
scheid" in die TwentmannstralBe.

II. Stadtebauliche Situation und Planinhalt

An das Verfahrensgebiet grenzen im Norden Gewerbeflidchen
und Wohngebiete, im Osten Wohngebiete und Dauerkleingdrten,
im Siden Griinfl#chen und Wohngebiete und im Westen Sport-
fliachen und Grinflichen.

Zum Schutz vor unerwlnschten Entwicklungen innerhalb des
Verfahrensbereiches wird die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Fiir den Bereich dey cechemaligen Zechen-
anlage "Helene" hat der Rat der Stadt zur Sicherung der
Bauleitplanung bereits in der Sitzung am 30.9.70 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Unter Beriicksichtigung der Flichennutzungsplaninderung Nr. 80
vom 31.3.76 ist der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt.

Das ehemalige Zechengeliande Helene soll teilweise wieder
einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden, da dieses aus
gsewerbestrukturellen Uberlegungen fiir diesen Bereich er-
forderlich ist und im tbrigen Teii als &ffentliche Griinan-
lage gestaltet werden.

Im Hinblick auf die in der Nachbarschaft vorherrschende Wohn-
bebauung ist es das Ziel des Bebauungsplanes, Umwelteinwir-
kungen, von denen Gefalren erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belzstigungen ausgehen, von dieser Nachbarschaft fern-
zuhalten. Der Bebauungsplan setzt daher von vornherein Nut-
zungsbeschrinkungen gemdal § 8 Abs. & Baunutzungsverordnung

in Verbindung mit dem "Runderlal des Ministers fiir Arbeit,
Gesundheit und Soziales iiber Abstdnde zwigschen Industrie- und
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung'
filr die Gewerbegebiete Test. Ein Auszug aus dem Abstandserial
ist in den Bebauungsplan als textliche Festsetzung Ubernommen
worden.

Aus dem Plan geht somit eindeutig hervor, welche Betriebe in
einem bestimmten Abstandsbereich zur Wohmnbebauung unzulissig
sind. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse {iir die Gewerbe-
gebiete mit II in der Nachbarschaft der Wohnbebauung und IIT

in den entfernten Bereichen, dient ebenfalls dazu, Nachteile

vnd Beliéstigungen von den Wohngebieten fernzuhalten. Zusidtzlich
wird entlang der Twentmannstrale, gegeniiber den Hausern Nr.
132-160 eine etwa 35 m breite Sffentliche Griinfliche festgesetzt,
die mit BAaumen und Striuchern zu bepflanzen ist. AuBerdem ist die
Erhaltung der auf dem westlichen Gehweg der Twentmannstrafle vor-
handenen Biume festgesetzt.
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Aus historischen und architekturgeschichtlichen Griinden ist das
1927 errichtete Verwaltungsgebdude der ehemaligen Zeche Helene

als Baudenlkmal festgesetzt. Es handelt sich bhei dem Haus Twent-
mannstrabe Nr. 125 um einen fir das '"Neue Bauen'" der 20ger Jahre
exemplarischen und in sgeiner Gestaltung hochst gualitidtvollen
Klinkerbau mit gestaffelten, asymmetrisch angeordneten, kubisch
ausgeprigten Baukidrper, miit markanten Horizontalabschliissen durch
die vorkragenden Dachgesimse. Der Bau wurde von dem Architekten
Edmund Kérner ausgefiihrt, der im Ruhrgebiet zu den wenigen Ver-
tretern der frithen modermen Architektur gehorte, deren Arbeiten
iiberregionale Bedeutung hatte. Br z8hlte zu der Gruppe der
Architekten, die sich besonders intensiv darum bemilhten, Industrie-
bauten auch als Aufgabe kiinstlerischer Gestaltung sufzufassen und
durch entsprechende Entwiirfe nicht lediglich utilitdire Lisungen

zu schaffen. Das Gebdude ist zur Zeit in einem wenig gepflegten
Zustand und wird von mehreren Firmen gewerblich genutzt. Uber die
zukiinftige Nutzung besteht noch keine Vorstellung. Der Bebauungs-
plan setzt aber fest, dall die sonst in Gewerbegebieten nur aus-
nabmsweise zuldssigen Nutzungen allgemein zulidssig sind. Dazu ge-
horen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, aber auch Wohnungen fiir Aunfsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie {iir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Die Instandsetzungsarbeiten an dem Baudenkmal sollen aus Denkmal-
pflegemitteln gefdrdert wercden. Damit wird ein bedeutendes Zeugnis
fir die Geschichte der Stadt und filr die Entwicklung der modernen
Lrchitektur erhalten.

Im GE-Gebhiet bhefinden sich die konventionell verfiiliten Schichte
Helene und Berta, die in einem 35 m Umlkreis von der Bebauung
frejzuhalten sind. Die Schichte sind im Plan eingetragen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt iber eine Stich-
strae mit AnschluB an die Twentmannsirafle. Durch die bestehenden
Verkehrsverbindungen und zukinftig auch durch den Anschluft an die
geplante Autobahn A 52 ilber die Auf- und Abfahrten im Kreuzungs-
bereich mit der Lierfeldstrale, ergibt sich eine gute Standort-
qualitdt des Gewerbegebietes. Dieser Standort begiingtigt die Neu-
ansiedlung vomn nichtstdrenden Betrieben in der Nizhe von Wohnge-
bieten.

Im Rzhmen des DBegriunungsprogramms Esgsener Norden stellen dexr
slidliche Bereich des ehem. Zechengeliandes Helene sowie der an-
schlieflende Bereich zwischen Twentmanustralbe, TuttmannstraBe und
geplanter Autobahn (A 52) eine Teilfliche (Nr. 10) des Griin-
flidchensystems dar und werden als Sffentliche Grinanlage festge-
setzt.

In Verbindung wit dem Kleingartenpark "Kapitelwiese!, der sid-
stlich an den Planbereich grenzt, ist dies der Naherholungsbe-
reich £filr die dgtiich und westlich vorhandene und siidlich ge-
plante Vohnbebauung. Mit einer Fulwegverbindung iiber die geplante
A 52 in Hdhe der Strabe "Im Looscheld" werden die Sport- und
Freiflichen der Bezirkssportanlege Mitte IT zukiinfiig an das
Wonngebiet angeschlossen, so dafl eine grofmiigige Freiraumplanung
fiir den gesamten Ortsteil entstehen wird. Bis dahin bleibt die
Verbindung fiir Fuflginger durch die Unterfithrung der chemaligen
Hohlmannstrale bestehen.

Im siidlichen Verfahrensbereich werden die Bereiche der Abwasser-
beseitigungsanlage der Emschergenossenschaft, die nach & 15 Ent-
eignungsgesetz vom 1ll. Juni 1874 durch den Regierungsprisidenten
Diisseldorf am 15. Mai 1913 vorliufig festgestellt worden sind,
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gemAl § 9 Abs. L Nr. 7 BBauG (a.F.) als "Fliche fiir die Beseiti-
gung wvon Abwasser'" mit den Verwendungszwecken "“Riickhaltebecken™
und zwelmal "Pumpwerk'" festgesetzt. Der offene Verlauf des Stop-
penberger Baches ist in der vom Reg.-Pris. Disseldorf am

1%, MHrz 1963 nach dem Landeswvassergesetz festgestellten Begren-
zung gemsB § 9 Abs. 4 BBauG (a2.F.) nachrichtlich libernommen worden.
Der Stoppenberger Bach ist gemdl der Verordnung iiber Gewdsser
zweiter Ordnung - verdffentlicht im Gesetz und Verordnungsblatt
NW, Nr. S4%, vom 16. August 1962 - als Gewidsser TI. Ordnung einge-
stuft. Die fir einen evtl. spater erforderlich werdenden Ausbau
des offenen Vorfluters erforderlichen Bereiche sind - soweit sie
nicht im Eigentum der Emschergenossenschaft stehen - gemdfB § 9
Abs. 1 Nr. 2 als von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke zu-
gunsten der Emschergenossenschaft festgesetzt.

Fiir die in die zukiinftige Trasse der Autobahn A 52 fallende Gas-
reglerstation der Ruhrgas AG an der Tuttmannsiralle setzt der Be-
bavungsplan eine Ersatzfldche fest, Die hier als Griinflichen

- offentliche Griinanlagen festgesetzten FliaAchen sind zum Teil
bereits im Jahre 1967 mit Biumen bepflanzt worden. Diese Be-
pflanzung bewirkt eine rdumliche Gliederung und schirmt gleich-
zeitig die Abwasserbeseitigungsanlage ah. Zur Abrundung der
offentlichen Grinanlage ist als Zielplanung die ndrdlich der
Tuttmannstrale vorhandene Wohmbebauung in die Griinfestsetzung
einbezogen worden.

Zur Sicherung der vorhandenen Leitungen im alten StraBenver-

lauf der Hohlmannstralle werden Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Unterhalter beriicksichtigt. DPDies gilt auch fir die unter-
irdischen Abwasserkanile der Emschergenossenscnalt und die

110 kV-lHochspannungsleitung des RWE auf der als offentliche Griin-
anlage festgesetzten Griinfiiche. Damit der Emschergenossenschalt
die vorhandene Zufahrt zu dem Pumpwerksgeliande und demn ange-
gliederten Regenriickhaltebecken erhalten bleibt, ist ein Teil dexr
ehemaligen Hohlmannstralle als "von einer Bebauung freizuhaltende
Fldache zugunsten der Emschergenossenschaft gemi § 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG" festgesetzt.

Im Bebauungspnlan "Nothofsbilischchen'" sollte siiddstlich der Ein-
miindung der 3tralle "Im Looscheid" in die Twentmannstrale Wohn-
bebauung festgesetzt werden. Dieser Bereich wurde seinerzeit von
der Aufsichtsbentrde von der Genehmigung des Bebauungsplanes
"Nothofsbiischchen® Nr. 30/69 ausgenommen. Die Aufsichtsbehdrde
begriindet dies damit, daBl das Wohngebiet zu nahe an dem vorhandenen
und im NP als Gewerbegebiet dargestellten ehem. Zechengelinde
Helene liege und dadurch erhebliche NWachteile und BelBstigungen
der zukiinftigen Bewohner nicht auszuschlieBen seien. Durch die
Anderung der jetzigen Nutzung im vorliegenden Bebauungsplan ent-
fadllt diese Begriindung zur Genehmigungsversagung, so dall die ur-~
spriinglich beabsichtigte Art der baulichen Nutzung jetzt festge-
setzt werden kann.

Besondere SchallschutzmaBnahmen fir von der A 52 und von der
TwentmannstraBe (L 20) auf das neue Baugebiet einwirkende Ver-
kehrsimmissionen sind aus folgenden Grinden nicht festgesetzt.
Die A 52 ist noch nicht planfestgestellt. Der Zeitpunkt der
Durchfiihrung dieses Verfahrens und der Bau der Autobahn liegem
noch nicht fest. Sollten zukiinftig von der A 52 Emissionen aus-
gehen, die das zuldssige Mall iiberschreiten, sind bereits Schutz-
vorrichtungen fiir die vorhandene Bebauung an der Twentmanustralbe
erforderlich, die dann nach dem Verursacherprinzip vom Triger
der StralRenbaulast zu erstellen sind. Der heute die Twentmann-



strafe benutzende Durchgangsverkehyr aus den Bereichen Steele/
Kray/Stoppenberg nach Altenessen wird zukiinftig von der
Ernestinenstrafle Uber den StraBenzug Schultenkamp~Barbarossa-
platz-Im Mihlenbruch-Backwinkelstrafe gefithrt, von dem noch Ab-
schnitte ausgebaut werden miissen. Der wesentliche Verkehr wird
dann von der Twentmannstrale abgezogen. Auch die Klassifizierung
"L 20" 301l dann auf die neue Stralenverbindung gelegt werden.

Das Eckgrundstiick Twentmannstrale/Im Looscheid ist im rechtsver-~
bindlichen Bebauungsplan ''Nothofsbiischchen'" Nr. 30/69 als Ge-
meinbedarfsfliche (Schule) festgesetzt. Nach dem Schulentwieck-
lungsplan 75-85 vom Dezember 1974 ist an dieser Stelle keine
Schule mehr vorgesehen. Da ein Mangel an Sffentlichen Spiel-
pidtzen in der niheren Umgebung besteht, ist die Gemeinbedaris-
fldche als Grinfliche -~ difentlicher Spielplatz - festgesetzt.
Die Anlage ist in dieser Griéfle vorgesehen, damit bei Wahrung
nachbarlicher Belange Sand-, Bolz-, Spiel- und Freiflichen ge-
gliedexrt geschaffen werden kiénnen, um moglichst alle Altersgruppen
zu berlcksichtigen.

Da der Verlauf der westlich an das Verfahrensgebiet angrenzenden,
iiber die stillgelegte Bahnlinie geplanten Autobahn (A 52) noch
nicht planfestgestellt ist, setzt der Plan zur Sicherung der
StraBenplanung die von der Autobahn iliber den Bahnlcdper hinaus
evtl. bendtigten Grundgtiicksstreifen als Griinfliche fest, inner-
halb derer die gepl. Lage der Trasse im Bedarfsfall noch gering
variiert werden kann. Die zukiinftige Autobabmnabfahrt Lierfeld-
stralBe kommt in den nordwestlichen Verfahrensbereich zu liegen.
Durch die Festsetzung des dazu voraussichtlich bendtigten Grund-
stiicks als nichtiiberbaubare FFlache des GE-Gebhietes, auf der auch
Nebenanlagen ausgeschlossen sind, ist die Durchfihrung des Vor-
habens gesichert.

IIT. Zahlenwerte

Reines Wohngebiet (WR):

Grundflsichenzahl (GrRz) = 0,k

GeschoBflichenzahl (GFz) = 1,1

Vollgeschosse (z) = IV

Gewerbegebiet (GE):

Grundflichenzahl (Grz) = 0,8

GeschoRflichenzahl (GFZ} = 1,6 bei II Vollgeschossen
Gescholflachenzahl (GFZ} = 2,0 bhei IIT Vollgeschossen

IV. Xosten

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
folgende iiberschliglich ermittelien Keosten:



Bodenordanung 2.200.000,~~ DM

Strallenbau 560,000, -~ DM

Kanalbau 130.000,~- DM

GHErtnerische Gestaltung

offentliche Griinanlagen 1.800.000,-- DM

Spielplatz L60.000,-—- DM
5.050.000,~-- DM

Kosten fir den Ausbau der TwentmannstraBe und der Tuttmann-
strafle sind nicht angegeben, da diese MaBnahmen nicht durch
den Sebauungsplan verursacht werden.

Zu den Kosten der Begrinung im Rahmen der MabBnahme "Griine 1407
erhilt die Stadt vom Land N¥W einen Zuschull von max. 70 %.

V. Bodenordnende und sonstige Mafinmahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen sind erforderliche.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8/76 gelten die
Festsetwungen des Bebauungsnlanes "Nothofsbilschcehen Nr. 30/69
als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 8/76 betreffen.

Essen, don AV . April 1977
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