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I. Raumlicher Geltungsbereich 


Der rRumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/76 

ist durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt. 


Der Plan erfaßt etwa Aas Gebiet zwischen Lierieldstraße, 

Twentmannstraße, Tuttmannstraße und der Eisenbahnlinie 

Stoppenberg-Altenessen sowie die unbebauten Grundstücke 

südlich und nördlich der Einmündung der Straße "Im Loo- 

scheid" in die Twentmannstraße. 


11. Städtebauliche Situation und Planinhalt 


An das Verfahrensgebiet grenzen im Norden Gewerbeflächen 

und Wohngebiete, im Osten Wohngebiete und Dauerkleingärten, 

im Süden Grünflächen und Wohngebiete und im Westen Sport- 

flächen und Grünflächen. 


Zum Schutz vor unerwünschten Entwicklungen innerhalb des 


e Verfahrensbereiches wird die Aufstellung eines Bebauungs- 
planes erforderlich. Für den Bereich der ehemaligen Zechen- 
anlage lnHelene" hat der Rat der Stadt zur Sicherung der 
Bauleitplanung bereits in der Sitzung am 30.9.70 die Auf- 
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen. 

Unter Berücksichtigung der Plächennut zungsplanänderung Nr . 80 
vom 31.3.76 ist der Bebauungsplan aus dem Flächennutzungsplan 
entvrickelt. 
Das ehemalige Zechengelände Helene soll teilweise wieder 

einer gewerblichen Nutzung zugeführt werden, da dieses aus 

gevrerbestrulcturellen Überlegungen für dLesen Bereich er- 

forderlich ist und im Übrigen Teil als öffentliche Griinan- 

lage gestaltet werden. 


Im IIinbliclc auf die in der Nachbarschaft vorherrschende Wohn- 

bebauung ist es das Ziel des Bebauungsplanes, Umwelteinwir- 

kungen, von denen Gefahren erhebliche Nachteile oder erheb- 

liche Belästigungen ausgehen, von dieser Nachbarschaft fern- 

zuhalten. Der Bebauungsplan setzt daher von vornherein Nut- 
e zungsbeschr5nlcungen gemäß § 8 Abs. 4 Baunutzungsverordnung 
in Verbindung mit dem n'Runderlaß des Piinisters fi.irArbeit, 
Gesundheit und Soziales über Abstände zwischen Industrie- und 
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung" 
fiir die Gerverbegebiete Lest. Ein Auszug aus dem Abstandserlaß 
ist in den Bebauungsplan als textliche Festsetzung übernommen 
worden. 

Aus dem Plan geht somit eindeutig hervor, welche Betriebe in 

einem bestimmten Abstandsbereich zur Wohnbebauung unzulässig 

sind. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse für die Gewerbe- 

gebiete mit I1 in der Nachbarschaft der t?ohnbebauung und 111 

in den entfernten Bereichen, dient ebenfalls dazu, Nachteile 

und Belästigungen von den Wohngebieten fernzuhalten. Zusätzlich 

wird entlang der Twentmannstraße, gegenüber den Häusern Nr. 

132-160 eine etwa 35 m breite öffentliche Grünfläche festgesetzt, 

die mit Bäumen und Sträuchern zu bepflanzen ist. Außerdem ist die 

Erhaltung der auf dem westlichen Gehweg der Tr~entmannstraße vor- 

handenen Bäume festgesetzt. 




Aus h i s t o r i s c h e n  und arcl-ntelctur,rreschichtlichen Gründen i s t  das  
1927 e r r i c h t e t e  VerwaltungsgebXude d e r  ehemaligen Zeche Helene 
a l s  Baudenkmal f e s t g e s e t z t .  Es h a n d e l t  s i c h  b e i  dem Haus Trvent- 
mannstraße N r .  125  um e inen  f ü r  das  "Neue Bauen" d e r  20ger J a h r e  
exemplar ischen und i n  s e i n e r  G e s t a l t u n g  höchs t  q u a l i t ä t v o l l e n  
Kl inkerbau  m i t  g e s t a f f e l t e n ,  asymmetrisch angeordneten,  kub i sch  
ausgepräg ten  Baukörper ,  m i t  markanten Hor i zon ta l absch lüs sen  durch 
d i e  vorkragenden Dachgesimse. Der Eau wurde von d.em A r c h i t e k t e n  
Edmund Körner ausgefii .hrt,  d e r  i m  Ruhrgebiet  zu den wenigen Ver- 
t r e t e r n  d e r  f r ü h e n  modernen A r c h i t e k t u r  g e h ö r t e ,  deren  Arbe i t en  
ü b e r r e g i o n a l e  Bedeutung h a t t e .  E r  z a h l t e  zu d e r  Gruppe d e r  
A r c h i t e k t e n ,  d i e  s i c h  besonders  i n t e n s i v  darum bemühten, I n d u s t r i e -
b a u t e n  auch a l s  Aufgabe k ü n s t l e r i s c h e r  Ges t a l t ung  au fzu fa s sen  und 
durch  en tsprechende  Entwürfe n i c h t  1 -ed ig l i ch  u t i l i t ä r e  Lösungen 
zu scha f f en .  Das Gebäude i s t  z u r  Z e i t  i n  einem wenig g e p f l e g t e n  
Zustand und wi rd  von mehreren Firmen gexuerblich genu tz t .  Eber d i e  
zukünf t ige  Nutzung b e s t e h t  noch ke ine  Vors t e l l ung .  Der Bebauungs- 
p l a n  s e t z t  a b e r  f e s t ,  daß d i e  s o n s t  i n  Gewerbegebieten n u r  aus-
nahmsweise z u l ä s s i g e n  Nutzungen a l l geme in  zu . iäss ig  s i n d .  Dazu ge-

a hören  Anlagen f ü r  k i r c h l i c h e ,  k u l t u r e l l e ,  soz ia l -e ,  g e s u n d h e i t l i c h e  
und s p o r t l - i c h e  Zwecke, abe r  auch Wohnungen f ü r  AuLsichts-  und Ze- 
r e i t s c h a f t s p e r s o ~ e n  sowie f i i r  E e t r i e b s i n h a b e r  und B e t r i e b s l e i t e r .  
Die I n s t a n d s e t z u n g s a r b e i t e n  an dem Baudenkmal s o l l e n  aus  Denkmal-
p f l e g e m i t t e l n  g e f ö r d e r t  ~uerclen. Damit wird  e i n  S e d e ~ i t e n d e s  Zeugnis 
f ü r  d i e  Geschichte  ? e r  S t a d t  und fiir d i e  Entwicklung d e r  modernen 
A r c h i t e k t u r  e r h a l t e n .  

I m  GE-Gebiet be f inden  s i c h  d i e  k o n v e n t i o n e l l  v e r f ü l l t e n  Schächte  
1-Ielene und B e r t a ,  d i e  i n  einem 35 m Un~lcreis von d e r  Bebauung 
f r e i z u h a l t e n  s i n d .  Die Schächte  s i n d  i m  P l a n  e i n g e t r a g e n .  

Die E r sch l i eßung  des  Gewerbegebietes e r f o l g t  über  e i n e  S t i c h -  
s t r a ß e  m i t  Anschluß an d i e  Tr ientnannstraße.  Durch d i e  bes tehenden  
Verkehrsverbindungen und z u k ü n f t i g  auch durch den AnschluB an d i e  
g e p l a n t e  Autobahn A 52 übe r  d i e  Auf- und Abfahr ten i m  Kreuzungs-
b e r e i c h  m i t  d e r  L i e r f e l d s t r a ß e ,  e r g i b t  s i c h  e i n e  g u t e  S t a n d o r t -  
q u a l i t ä t  des  Gewerbegebietes.  D i e s e r  S t a n d o r t  b e g ü n s t i g t  d i e  Neu- 
ans i ed lung  von n i c h t s t ö r e n d e n  B e t r i e b e n  i n  d e r  Nahe von Wohnge- 
b i e t e n .

i. 	 I m  R~hrnen des  Begrünungsprogramms Essener  Norden s t e l l e n  d e r  
s ü d l i c h e  Be re i ch  des  ehem. Zechengeländes Aelene sowie d e r  an-
sch l i eßende  Bere i ch  zwischen T.ii.entmannstraße, Tv.ttmannatraße und 
g e p l a n t e r  Autobahn (A 52)  e i n e  T e i l f l ä c l i e  (Kr. 1 0 )  des  Griin- 
f l ächensys t ems  d a r  und werden a l s  ö f f e n t l i c h e  Grünanlage f e s t g e -  
s e t z t .  
I n  Verbindung m i t  dem 1Cl.eingartenpark "Kapi te lwiese" ,  d e r  süd-
ö s t l i c h  an den P l a n b e r e i c h  g r e n z t ,  i s t  Gies  d e r  Naherholungsbe- 
r e i c h  f i i r  d i e  ö s t l i c h  und ? r e s t l i c h  vorliaildene und s i i d l i ch  ge- 
p l a n t e  Wohnbebauung. M i t  über  d i e  gep lan t ee i n e r  Fuß i -~e~ve rh indung  
A 5 2  i n  Wölle d e r  S t r a ß e  " I n i  Looscheid" ~ve rden  d i e  Spor t -  und 
F r e i f l a c h e n  d e r  B e z i r k s s p o r t a n l e g e  M i t t e  I1 z u k ü n f t i g  an das  
Wohngebiet angesch lossen ,  s o  daß e i n e  großzügige Prei raumpianung 
fijr den gesamten O r t s t e i l  e n t s t e h e n  ~hlircl. B i s  dahin  S I - e ib t  d i e  
Verbindung f ü r  Fußgänger durch d i e  Unterführung d e r  ehemaligen 
Hohlmannstraße bes tehen .  

I m  s ü d l i c h e n  Ver fah rensbe re i ch  werden d i e  Bere iche  d e r  Abwasser- 
b e s e i t i g u n g s a n l a g e  d e r  Emschergenossenschaf t ,  d i e  nach § 15 Ent-
e ignungsgese t z  von1 11. J u n i  18711 durch den Reg ie rungsp räs iden ten  
Dnsseldorf  am 15.  Kai 1913 v o r l x u f i g  f e s t g e s t e l l t  worden s i n d ,  



geiitXß 5 	 9 Abs. 1 N r .  7 BBauG (a.F.1 a l s  "F lSc?~eEir d i e  B e s e i t i -  
gung von Ab~vasser '~m i t  den Verwendungszrvecken f'Eücl:haltebecken" 
und zweimal "Pumpwerk" f e s t g e s e t z t .  Der o f f e n e  Verlauf  d e s  Stop- 
penbe rge r  Baches i s t  i n  d e r  vom Reg.-Präs. Düsseldorf  am 
1.k. März 1963 nach dem Landesv:assergesetz f e s t g e s t e l L t e n  Begren- 
zung gemäß § 9 Abs. 4 BBauG (a .7 . )  n a c h r i c h t l i c h  übernommen ivorden. 
Der S toppenberger  Bach i s t  gemäß d e r  Verordnung übe r  Gewässer 
z w e i t e r  Ordnung - v e r ö f f e n t l i c h t  i m  Gese tz  und Verordnungsbla t t  
W ,  N r .  5Lt, vom 16 .  August 1962 - a l s  Gewässer 11. Ordnung einge-  
s t u f t .  Die f ü r  e inen  e v t l .  s p ä t e r  e r f o r d e r l i c h  werdenden Ausbau 
d e s  of fenen  V o r f l u t e r s  e r fo rde r l . i chen  Bere i che  s i n d  - sowe i t  s i e  
n i c h t  i m  Eigentum d e r  Emschergenossenschaft  s t e h e n  - gemäß S 9 
Abs. I N r .  2 a l s  von d e r  Bebauung f r e i z u h a l t e n d e  Grundst;iclce zu-
guns t en  d e r  Emschergenossenschaf t  f e s t g e s e t z t .  

Fü r  d i e  i n  d i e  z u k ü n f t i g e  T r a s s e  d e r  Autobahn A 52 f a l l e n d e  Gas- 
r e g l e r s t a t i o n  d e r  Ruhrgas AG an d e r  Tut tmanns t raße  s e t z t  d e r  Be- 
bauungsplan e i n e  E r s a t z f l ä c h e  f e s t .  Die h i e r  a l s  Grünf lächen  

.* 	- ö f f e n t l i c h e  Grünanlagen f e s t g e s e t z t e n  F lächen  s i n d  zum T e i l  
b e r e i t s  i m  J a h r e  1967 m i t  Bäumen b e p f l a n z t  worden. Diese Be- 
p f l anzung  bewirk t  e i n e  räuml iche  Gl iederung  und sch i rmt  g l e i c h -
z e i t i g  d i e  A b w a s s e r b e s e i t i g u n g s a n l q e  ab. Zur Abrundung d e r  
ö f f e n t l i c h e n  Grünanlage is t  a l s  Z ie lp l anung  d i e  n ö r d l i c h  d e r  
Tut tmanns t raße  vorhandene Wohnbebauung i n  d i e  Gran fes t s e t zung  
e inbezogen norden.  

Zur S icherung  d e r  vorhandenen Le i tungen  i m  a l t e n  S t r aßenve r -  
l a u f  d e r  Hohlmannstraße werden Fahr-  und L e i t u n g s r e c h t e  zugunsten 
d e r  U n t e r h a l t e r  b e r t i c k s i c h t i g t .  D ie s  g i l t  auch f ü r  d i e  u n t e r -  
i r d i s c h e n  Ab~vasserlcanäle d e r  Emschergenosse i~schaf t  und d i e  
110  1:V-Iiochspannungsl.eitung des  RIJE au f  d e r  a l s  ö f f e n t l i c h e  Griin- 
a n l a g e  f e s t g e s e t z t e n  Griini läche.  Damit d e r  Emschergenossenschaft  
d i e  vorhandene Z u f a h r t  zu dem Punp~verksgelände und dein ange- 
g l i e d e r t e n  Regenrnckhal tebecken e r h a l t e n  b l e i b t ,  i s t  e i n  T e i l  d e r  
ehemaligen KohlmannstraRe a l s  "von e i n e r  Bebauung f r e i z u h a l t e n d e  
F läche  zugunsten d e r  Emschergenossenschaf t  gemäß 5 9 Abs. 1 N r .  2 
BBauGv f e s t g e s e t z t .  

I m  Bebauungsplan "Nothof sbüschchen" s o l l t e  s ü d ö s t l i c h  d e r  Ein- 
mündung d e r  S t r a ß e  "Im Looscheid" i n  d i e  Twentmannstraße Wohn- @ 	 bebauung f e s t g e s e t z t  werden. D ie se r  B e r e i c h  wurde s e i n e r z e i t  von 
d e r  Aufs ich tsbehörde  von d e r  Genehmigung des  Bebauungsplanes 
"Nothofsbiischchen" N r .  30/69 ausgenommen. Die Aufs ich tsbehörde  
begründe t  d i e s  dami t ,  daß das  Wohngebiet zu nahe an dem vorhandenen 
und i m  PNP a l s  Gewerbegebiet d a r g e s t e l l t e n  ehem. Zechengelände 
Helene l i e g e  und dadurch e r h e b l i c h e  N a c h t e i l e  und Beläs t igungen  
d e r  zuki.inftigen Bewohner n i c h t  auszusch l i eßen  s e i e n .  Durch d i e  
Änderung d e r  j e t z i g e n  Nutzung i m  vo r l i egenden  Bebauungsplan e n t -  
f ä l l t  d i e s e  Begründung zu r  Genehmigungsversagung, so  daß d i e  u r -  
s p r ü n g l i c h  b e a b s i c h t i g t e  A r t  d e r  b a u l i c h e n  Nutzung j e t z t . f e s t g e -  
s e t z t  werden kann. 

Besondere Schallschutzmaßnahmen f ü r  von d e r  A 5 2  und v o n  d e r  
Twentmannstraße (L 20) auf  das  neue Baugebie t  e inwirkende Ver- 
kehrs immissionen s i n d  aus  fo lgenden  Gründen n i c h t  f e s t g e s e t z t .  
Die A 52 i s t  noch n i c h t  p l a n f e s t g e s t e l l t .  Der Ze i tpunkt  d e r  
Durchführung d i e s e s  Ver fahrens  und d e r  Bau d e r  Autobahn l i e g e n  
noch n i c h t  f e s t .  S o l l t e n  zu1:Ünftig von d e r  A 52 Emissionen aus-
gehen, d i e  das  z u l ä s s i g e  Maß ü b e r s c h r e i t e n ,  s i n d  b e r e i t s  Schutz-
v o r r i c h t u n g e n  f ü r  d i e  vorhandene Bebauung an d e r  Twentmannstraße 
e r f o r d e r l i c h ,  d i e  dann nach dem V e r u r s a c h e r p r i n z i p  vom Trage r  
d e r  S t r a ß e n b a u l a s t  zu e r s t e l l e n  s i n d .  Der h e u t e  d i e  Twentmann- 
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s t r a ß e  benutzende Durchgangsverkehr s u s  den Bereichen S t e e l e /  
Kray/Stoppenberg nach Al t enes sen  wi rd  z u k ü n f t i g  von d e r  
E r n e s t i n e n s t r a ß e  übe r  den S t raßenzug  Schul ten l iamp-Barbarossa-
p l a t z - Im Mühlenbruch-Backwinkelstraße g e f ü h r t ,  von dem noch Ab- 
s c h n i t t e  ausgebaut  werden müssen. Der w e s e n t l i c h e  Verkehr wird 
dann von d e r  Twentmannstraße abgezogen. Auch d i e  K l a s s i f i z i e r u n g  
"L 20" s o l l  dann auf d i e  neue S t raßenverb indung  g e l e g t  werden. 

Das Eckgrundstüclc Twentrnannstraße/Im Looscheid  i s t  i r n  r e c h t s v e r -
b i n d l i c h e n  Bebauungsplan l lNo tho f sbüsc l~chen~ l  N r .  30/69 a l s  Ge- 
me inbeda r f s f l äche  (Schule )  f e s t g e s e t z t .  Nach dem Schulentwiclc- 
l u n g s p l a n  75-85 vom Dezember 1.974 i s t  an  G i e s e r  S t e l l e  k e i n e  
Schule  mehr vorgesehen.  Da e i n  Mangel an ö f f e n t l i c h e n  S p i e l -  
p l ä t z e n  i n  d e r  näheren  Umgebung b e s t e h t ,  i s t  d i e  Gemeinbedarfs- 
f l ä c h e  a l s  Griinfläche - ö f f e n t l i c h e r  S p i e l p l a t z  - f e s t g e s e t z t .  
Die Anlage i s t  i n  d i e s e r  Größe vorgesehen,  damit  b e i  Wahrung 
n a c h b a r l i c h e r  Belange Sand-, Bolz- ,  S p i e l - und F r e i f l ä c h e n  ge-

* g l i e d e r t  g e s c h a f f e n  werden können,  um mög l i chs t  a l l e  Al te rsgruppen  
zu b e r ü c k s i c h t i g e n .  

Da d e r  Verlauf  d e r  w e s t l i c h  an das  Ver fah rensgeb ie t  angrenzenden,  
i iber & i e  s t i l l g e l e g t e  B a h n l i n i e  gep lan t en  Autobahn (A 52 )  noch 
n i c h t  p l a n f e s t g e s t e l 1 . t  i s t ,  s e t z t  d e r  P l a n  z u r  S icherung  d e r  
Straßenpl.anung d i e  von d e r  Autobahn übe r  den BahnlcSper h i n a u s  
e v t l .  b e n ö t i g t e n  G r u n d s t ü c k s s t r e i f e n  a l s  Grünf läche f e s t ,  i n n e r -
h a l b  d e r e r  d i e  gep l .  Lage d e r  T r a s s e  i m  B e d a r f s f a l l  noch g e r i n g  
v a r i i e r t  werden kann. Die z u k ü n f t i g e  Autobahnabfahr t  L i e r f e l d -  
s t r a ß e  kommt i n  den no rdwes t l i chen  Ver fahrenSbere ich  zu l i e g e n .  
Durch d i e  F e s t s e t z u n g  des  dazu v o r a u s s i c h t l i c h  b e n ö t i g t e n  Grund- 
s t ü c k s  a l s  n ich t i iberbaubare  F l äche  des  GE-Gebietes, auf d e r  auch 
Nebenanlagen ausgesch los sen  s i n d ,  i s t  d i e  Durchführung des  Vor- 
habens  g e s i c h e r t .  

111. Zahlen~t ler te  

Re ines  Wohngebiet ( T E X )  : 

Grundf l ä c h e n z a h l  ( G R Z )  = 0,4. 
GeschoRfläChenzahl (GFZ) = 1,l 
Vol lgeschosse  (Z) = I V  

Gewerbegebiet (GE): 

Grundf lächenzakl. (GIIZ) = O , 8  
Geschoßflächenzahl  (GPZ) = 1 , G  b e i  I1 Vol lgeschossen  
Geschoßflächenzahl  (GFZ) = 2,O b e i  111 Vollgeschossen 

I V .  Kosten 

Durch d i e  Ven i i rk l i chung  des  Bebauungsplanes e n t s t e h e n  d e r  S t a d t  
f o l g e n d e  n b e r s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t e n  Rosten:  



Bodenordnung 

S t raßenbau  

Kanalbau 

G ä r t n e r i s c h e  G e s t a l t u n g  
ö f f e n t l i c h e  Grünanlagen 

S p i e l p l a t z  

Kosten f ü r  den Ausbau cier T~~len tmanns t raße  und d e r  Tuttmann- 
s t r a ß e  s i n d  n i c h t  angegeben, da d i e s e  Maßnahmen n i c h t  durch 
den Bebauungsplan v e r u r s a c h t  werden. 

Zu  den  Kosten d e r  Begrünung i n 1  Rahmen d e r  Maßnahme "Griine 1 k t t  
e r h ä l t  d i e  S t a d t  vom Land NtJ e i n e n  Zuschuß von max. 70 %. 

V. Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen 

Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen s i n d  e r f o r d e r l i c h .  

V I .  Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  Baul -e i tp läne  

M i t  dem I n k r a f t t r e t e n  des  Eebauungsplanes N r .  8/76 g e l t e n  d i e  
Fes t se t zungen  des  Bebauungspl.anes " N o t ~ ~ o f ~ b ~ i s c h c h e n ' ~30/69N r .  
a l s  aufgehoben,  sowei t  d i e s e  den Ge l tungsbe re i ch  des  Bebauungs- 
p l a n e s  N r .  8/76 b e t r e f f e n .  

Essen ,  den 4 3  . A p r i l  1977 

Dezerna t  f n r  Staclterneuerung Stadtplanungsamt 
und S tad tp l anung  

Beigeo d n e t e r  A m t s l e i t e r  






