Erstausfertipgung

STADYT ESSEN

Stadtplanungsamt
.
Begriindung
zum Bebauvungsplan
"Pausmiihlenbachtal Teil I" Nr., 7/76
I. Raumlicher Geltungsbereich
IT. Stadtebauliche Situation und Planinhalt
IIL. Zahlenwerte/Ausweisungen
v, hosten
V. Bodenordnende und sonstige Mabnahmen

* Siehe § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der bisher geltenden
Fassung aufgrund Art. 3 § 1 Abs. 2 der Uberleitungsvorschriften des
Bundesbaugesetzes in der Neufassung vom 18. 8. 1976 (BGBl. I S. 2256)



-2 -

I. Riumlicher Geltungshereich

II.

Ber raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutig gelkennzeichnet.
Der Bereich des Planes wird in etwa begrenzt

- im Norden durch die SchlofistraBe von Bergheimer Strafie
bis westlich der Besitzung SchloBstrafe Hs.Nr. 199
und die Strabe "Auf'm Rolland"

im Usten durch die Strafe 'Rabenhorst®

im Suden durch die Laarmannstirafe

i

im Westen durch die Bergheimer Stralle.

Ausgenommen sind die Besitzungen Laarmannstrafe Hs.Nr. 36,
Bergheimer Stralle Hs.Nr. 30 bis 84, Moosstrale Hs.Nr. 1

und 2, Schlofstrafe Hs.NWNr. 237 bis 259 sowie die Freiflidche
zwischen den Besitzungen Schlofistrafe Hs.Nr. 19% und 225, die
bereits von dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr., 330
SchloBstrafe - Auf'm Relland" erfafBt wird.

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Bei dem von dem Plan erfafBten Geldnde handelt es sich neben

den im Randbereich einbezogenen Wohngebieten und dem Kranken-
hausgrundstick um einen grofleren Grinbereich mit teilweise
wertvollem Busch- und Baumbestand. Zur Begrinung des Essener
Nordens ist vorgesehen, grofile, zusammenhingende Griinflachen als
wohnungsnahe Grinanlagen mit ELrholungs- und IFreizeiteinrichtun-~
gen verschiedener Art zu sichern und =zu gestalten.

Im Rahmen dieser Begrinungsaktion, die nehen der Verbesserung
des Freizeitangebotes den Wohngebieten wirksamen Schutze vor
immer noch stark anfallenden lmmissionen bieten soll, ist he-
absichtigt, den gesamten Bereich des Pausmublenbachtales ent-
sprechend auszubauen. MHit diesem Plan wird der sidlichste Teill-
bereich des Tales erfabt.

Durch zahireiche Anschlublmoglichkeiten und Wegeverbindungen an
das offentliche StrabBeunnetz, iposbesondere im Bereich der vorhan-
denen Wohnbebauung, ist dieser Griinbereich leicht ven der Be-
volkerung zu erreichen und als Naherholungsgebiel zu n iutzen.

Bei der Abgrenzung der einzelnen Flichen wurde die heutige
Nutzung, die Topographie und im besonderen Malbe die landschaft-
lich reizvolle Situation des Talzuges bericksichtigt.

Der Bereilch entlang des vorbandenen Bachlaufes ist aufgrund sei-
nes wertveollen hochstimmigen Buchenbestandes und der reizvolilen
kupierten Geldndeform Uberwiegend als '"Fldche fir die Forsitwirt-
schaft" festgesetzl. Die angrenzenden Griinflidchen und Eingangs-
bereiche sollen grofitenteils eine Ausweisung als "Grinflache,
coffentliche Griinanlage' erbalten.
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Beziiglich der Verwirklichuoy der Planung kann jedoch zwischen
den alsbald und erst in ferner sukunft beabsichiigten Halnabmen
differenziert werden.

Vordringliches Ziel hei dew Ausbauv der Grunfliche ist zunachst
die Anlage und die Gestaltung des in Nord-Sud-Richtung verlau-
fenden Pausmiihlenbachtales sowie die Schaffung einer Griinver-
bindung nach Jesten bis zur Bergheimer Strale.

Diese iaBnahme ist ohne Inanspruchnabme der bebauten Grundsiiicke
moosstrafle Hs.Nr. 5, Hs.Nr., 19 und Hs.Nr. 34 erreichbar. Die
Linbeziehung dieser Grundstiicke in die gemdd Zielsetzung des
B,-Planes vorgeschene, grofie, zusammenhingende Griinanlage wird
erst in weilterer Zukunft notwendig. Bzgl. der Hiuser licssstrale
Hs.Nr. 3, lis.Nr. 19 und Hs.Nr. 34 sollen daher folgende Aussagen
getroffen werden:

a) Bei den nicht zur alsbaldigen Verwirklichung der ¢ffentlichen
Grunflachen benctigten, mit einem Wohnhaus bhebauten Grund-
stucken wird aul die ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts
bis zur Intscheidung der Stadl Uber die Verwirilichung der
Planung verzichtet, wenn der Eigentimer das Grundstiick an die
in § 24 Abs. 3 BBauG bezeichneten Personen verduferl und diese
die Gebzude selbst bewohnen.

o
—

Bauvantrdge, die Umbau- und Renovierungsarbeiten an den vorhan-
denen Wohngebiduden in den festgesetzten, jedoch nicht zur
alsbaldigen Yerwirilichung vorgesehenen offentlichen Griin-
fl&chen betreffen, sollen im Rahmen der bisherigen, zuldssi-
zen Nutzung positiv beurteill werden.

Die Jdeibehaltung des vorhandenen Hundelbungsplatzes nordwestlich
der Besitzungen'Rabenhorst'lis.kNr. 51 und 55 ist entsorcechend
einer textlichen Festsetzung cemdl § 31 Abs. 1 BJaul innerhalb
der Abrcrenzungslinien als Ausnalbme zulassiy.

Bel einer geringfigigen Reduzierung der bisherigen i"lache des
HJundeiibungsplatzes im Bereich der sudostlich angrenzenden 3dschung,
wvird die Anlage eines Wanderweges moglich. Durch diesen Wanderweg
wird die Durchlassigkeit des Talzuges fir die Uffentlichkeit er-
reicht, ohne dafh eine Verlegung des Hundelbungsplatzes erforderlich
wird.

Das Gelidnde des Franziskus-Krankenhauses erhalt cine Ausweisung
teils als "Baugrundstick fir den Gemeinbedarf (Krankenhaug)”,
teils als "Griunflache (Garten)", Bei der Begrenzung der uberbau-
baren Fliche wurde eine notwéndige und geplante EBrweiterung der
baulichen Anlagen fiir das Krankenhausxberﬂcksichtigt. Die im Plan
als "Grunflache, Priedhof" ausgewiesene Ilache pehdrt zum Kranken-
hausgelande und dient den Crdensschwestern als dJdegrabnisstdtte.

In den bebauten Randbereichen des Plangebietes ist unter Beruck-
sichtigung der vorhandenen Bebauung und Nutzung dic Festsetzung
von WA- und ¥WR-Gebieten mit max. zweigeschossiger Jebauung beab-
sichtigt.


http:1~ls.Nr
http:Besitzungen"Rabenhorst"IIs.Nr
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Bei den besonders tiefen Grundstiicken an der Strafle "Rabenhorst"
wurden die rickwdrtigen Grundsticksflachen als "Grinflache -
Giarten" ausgewiesen, wodurch die private Nutzung des Gelandes
als Hausgarten sichergestellt werden soll,

Fin Teilstick der bisherigen Moosstrafe wird als Stichstrale
entsprechend den Richtlinien fiir Anlagen von Stadtstralen ver-
breitert und ausgebaut.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen

den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Zahlenwerte /Ausweisungen

a) Flachengrﬁﬁen: Gesamtverfahrensgebiet ca. 15,4 ha
MNettobauland Cars 7,0 ha
Offentliche Griinanlage Can 3,2 ha
"ldche fir die Forstwirt-
schaft Cle 2,4 ha
b) Anzahl der vorhandenen Wohneinheiten ca. 120 VR

c) Ausweisung innerhalb der Baugebiecte
Baugebiete:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
Gescholiflachenzahl (GFZ) = 0,8

Zahl der Vollgeschosse (Z) = 1T

Reines Wohngebiet (WR)

Grundflachenzahl (GR) = 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,8

Zahl der Vollgeschosse (Z) = II
Baugrundstick f. d. Gemeinbedarf

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
Geschofiflichenzahl (GFZ) = 1,0 bzw. 1,1
Zahl der Vollgeschosse (Z) = 111 bzw. V

IV. Kosten

Bei der Durchfiuhrung der im Plan vorgesehenen stadtebaulichen
MaBnahmen entstehen der Stadt voraussichtlich folgende iiber-
schldglich ermittelte Kosten:



Bodenordnung:

Grunderwerb ' ca. 605 000,-- Dii
Ubrige Entschidigungsleistung

nebst Freistellung ca. 475 006,-- DH
Stralenbau: ca. 100 00G,-- DM

Adusbau der Griunflache
Offentlich. Grinanlage ca. 325 00G,-~ DM

flache f. d. Forstwirtschait ca. 120 00C,-- DN

1.625 00C,-- Bk

Es ist zu erwarten, dafl die Kosten fir den Grunderwerb und den Aus-
pau der offentlichen Griinanlagen als MaBnahme der Begriinung des
Essener Nordens nach der derzeitigen Handhabung dés Landes mit 70 %
bezuschubt werden. - - - - - e

V. Bodenordnende und sonstige HMafllnahwen

Zur Durchfihrung der Planung sind bodenordnende und sonstige tMab-
nahmen notwendig.

Die als offentliche Griinanlagen ausgewiesenen Grundstiucke befinden
sich zum Teil im privaten Besitz. Ihr Brwerb durch die Stadt Essen
ist entweder privat-recihitlich oder dffentlich-rechtliich erforderlich.
Soweit mit den Zielen dieses Bebauungsplanes vereinbar, soll er ab-
schnitisweise verwirklicht werden.

Bssen, den 30.Mdrz 1978

Dezernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung
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Schulte Rohde
Beigeordneter Amtslelter



Diese Begriindung hat gemdf Artikel 3 § 1 der
Uberleitungsvorschriften des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBI. .
I S. 2255) in Verbindung mit § 2 Abs. 6 BBauG
in der bisher geltenden Fassung in der Zeit

vom 26. Juni 1978 bis 26. Juli 1978 &ffentlich
ausgelegen.

Essen, den 27. Juli 1878
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Mester

tddt, Vermessungsrat

Diese Begriindung wurde einschliefBlich der
Ergdnzungen vom 14.11.1978 vom Rat der Stadt

am 31.1.1979 gem. § 9 Abs, 6 BBauG a.F.
abschlielRend beschlossen.

Essen, den 16, Februar 1979

proa— Der Oberstadtdirektor
: A Im Auftrage
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Der Regierungsprasident
Disseldorf

Die Genghmlgung des Bebauungsplanes sowle Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begrindung sind
gemahl § 12 des Bundesbaugesetzes ortaliblich im Amts- L. . ’ |
hlatt der Stadt Essenv.22.Juni 71979 bekanntgemacht # ’
worden __._Essen, den 25 . Juns 1979 ‘

““._Der Oberstadtdirektor
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