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* S i e h e  5 2 Abs. 6 d e s  Bundesbaugese tzes  (2BauG) i n  d e r  b i s h e r  g e l t e n d e n  
Fassung  au fg rund  A r t .  3 5 1 Abs. 2 d e r  Überleitungsvorschriften d e s  
Bundesbaugese tzes  i n  d e r  Neufassung voin 18. 8. 1976 (8G81. I S. 2256 )  



I. Räumlicher  G e l t u n g s b e r e i c h  

Der r ä u m l i c h e  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  Bebauungsplanes  ist durch  
e n t s p r e c h e n d e  S i g n a t u r  e i n d e u t i g  gekennze ichne t .  
Der B e r e i c h  	d e s  P l a n e s  w i r d  i n  etwa b e g r e n z t  

-	 i m  Norden durch  d i e  S c h l o ß s t r a O e  von Bergheimer S t r a ß e  
b i s  w e s t l i c h  d e r  B e s i t z u n g  S c h l o ß s t r a ß e  Bs.Nr. 199 
und d i e  S t r a ß e  "Auf'm Rol land"  

- i m  Os ten  durch  d i e  ~ t r a ß e  "Rabenhorst* 

- i m  Süden durch  d i e  Laarmanns t raße  

- i m  Westen 	durch  d i e  Bergheinier S t r a ß e .  

Ausgenommen 	 s i n d  d i e  B e s i t z u n g e n  Laarmanns t raße  H s . N r .  36,  
Bergheimcr S t r a ß e  H s . N r .  30 b i s  84, Mooss t raße  Bs.Nr. 1 
und 2, Sch loOs t raße  B s . N r .  237 b i s  259 sowie d i e  F r e i f l ä c h e  
zwischen den B e s i t z u n g e n  S c h l o ß s t r a ß e  H s . N r .  199  und 225, d i e  
b e r e i t s  von dem r e c h t s v e r b i n d l i c h e n  Bebauungsplan N r .  330 
"Sch loßs t r aße  - Auf ' m  Rol land"  e r f a ß t  wird .  

11. S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t  

Bei  dem von dem P l a n  e r f a g t e n  Gelände h a n d e l t  e s  s i c h  neben 
den  i m  Randbere ich  e inbezogenen Wohngebieten und dem Kranken- 
hausgrunds tüc l?  um e i n e n  g r ö ß e r e n  Grünbere ic l i  m i t  t e i l w e i s e  
wer tvo l l em Busch- und Baumbestand. Zur Begrünung d e s  Essene r  
Nordens ist 	vorgesehen ,  g r o ß e ,  zusammenhängende Grünf lächen a l s  
wohnungsnahe Grünanlagen m i t  Erholungs- und F r e i z e i t e i n r i c h t u n -  
gen  v e r s c h i e d e n e r  A r t  zu s i c h e r n  und zu  g e s t a l t e n .  

I m  Rahinen d i e s e r  Begrünungsakt ion ,  d i e  neben d e r  Verbesse rung  
d e s  F r e i z e i t a n g e b o t e s  den Wohngebieten wirksamen S c h u t z e  v o r  
immer noch s t a r k  a n f a l l e n d e n  Ininiissionen b i e t e n  s o l l ,  ist be -
a b s i c h t i g t ,  den gesamten B e r e i c h  d e s  Pausmühlenbach ta l e s  e n t -  
sp rechend  auszubauen. H i t  diesem P l a n  wi rd  d e r  s ü d l i c l i s t e  T e i l -  
b e r e i c h  d e s  T a l e s  e r f a ß t .  

Durch z a h l r e i c h e  .4nschlußmögl ichkei ten  und Wegeverbindungen a n  
d a s  ö f f e n t l i c h e  S t r a ß e n n e t z ,  i n s b e s o n d e r e  i m  B e r e i c h  d e r  vorhan-  
denen Wohnbebauung, ist d i e s e r  Grünbere i ch  l e i c h t  von d e r  Be-
vö lke rung  zu  e r r e i c h e n  und a l s  Naherho lungsgeb ie t  zu nutzen .  

B e i  d e r  Abgrenzung d e r  e i n z e l n e n  F l ä c h e n  wurde d i e  h e u t i g e  
Nutzung, d i e  Topographie  und i m  besonderen  Maße d i e  l a n d s c h a f t -  
l i c h  r e i z v o l l e  S i t u a t i o n  d e s  T a l z u g e s  b e r ü c k s i c h t i g t .  

Der  B e r e i c h  e n t l a n g  d e s  vorhandenen B a c h l a u f e s  ist au fg rund  sei-
n e s  w e r t v o l l e n  hochstämmigen Buchenbes tandes  und d e r  r e i z v o l l e n  
k u p i e r t e n  Geländeform überwiegend a l s  "Fläche  f ü r  d i e  F o r s t w i r t -  
s c h a f t "  f e s t g e s e t z t .  Die  angrenzenden Grünf l ächen  und Eiugangs-  
b e r e i c h e  s o l l e n  g r ö ß t e n t e i l s  e i n e  Ausweisung a l s  "GYünfläche,  
ö f f e n t l i c h e  Grünanlage ' '  e r h a l t e n .  



Ergänzung-- -  

X ,  Altenheim 

x x  sowie die beabsichtigte Errichtung eines Altenheimes 

Essen, den 1L. 11. 1978 



Bezüg l i ch  d e r  Verwi rk l i chung  d e r  P lanung kann jedoch zwischen 
den  a l s b a l d  und e r s t  i n  f e r n e r  Ziilcunft b e a b s i c h t i g t e n  l,iaßnaiinieii 
d i f f e r e n z i e r t  werden. 

V o r d r i n g l i c h e s  Z i e l  b e i  dem Ausbau d e r  Grünf l äche  ist z u n ä c h s t  
d i e  Anlage und d i e  G e s t a l t u n g  d e s  i n  Nord-Süd-Richtung v e r l a u -
fenden  Pausmühlenbach ta l e s  sowie  d i e  Scha f fung  e i n e r  Grünver-  
b indung nach  Ves ten  b i s  z u r  Bergheimer S t r a ß e .  

D iese  Xaßnahme ist ohne Inanspruchnahme d e r  bebau ten  Grundstücire 
F iooss t raße  I i s . N r .  5, 1.is.Nr. 1 9  und M s . N r .  34 e r r e i c h b a r .  D i e  
E inbez iehung  d i e s e r  Grunds tücke  i n  d i e  gemäß Z i e l s e t z u n g  d e s  
B.-Planes vo rgesehene ,  g r o ß e ,  zusammenhängende Grünanlage w i r d  
erst i n  w e i t e r e r  Zukunf t  notwendig. Yzgl. d e r  I läuser  i 4oss s t r aße  
1~ls.Nr. 5,  1is.Nr. 10 und i i s . N r .  3 1  s o l l e n  d a h e r  f o l g e n d e  Aussagen 
g e t r o f f e n  werden: 

a )  Bei den n i c h t  z u r  a l s b a l d i g e n  Verwi rk l i chung  d e r  ö f f e n t l i c h e n  
Grüniläcl ien b e n ö t i g t e n ,  m i t  einem Wohnhaus bebauten  Grund- 
stüclcen i+,ird auf  d i e  Ausübung d e s  a l l g e m e i n e n  Vor!iaufsrechts  
b i s  z u r  En t sche idung  d e r  S t a d t  übe r  d i e  Verwirlrlicliiing d e r  
Pl.anung v e r z i c h t e t ,  wenn d e r  Eigentümer d a s  Grundstüclc a n  d i e  
i n  § 24 Abs. 3 BBauG b e z e i c h n e t e n  Pe r sonen  v e r ä u ß e r t  und d i e s e  
d i e  Gebäude s e l b s t  bewohnen. 

b )  Bauan t räge ,  d i e  Umbau- und R e n o v i e r u n g s a r b e i t e n  a n  den vorhan- 
denen liiohngebäuden i n  den f e s t g e s e t z t e n ,  jedoch n i c h t  z u r  
a l s b a l d i g e n  Verlairiclichung vorgesehenen ö f f e n t l i c l i e n  Grün- 
f l ä c h e n  b e t r e f f e n ,  s o l l e n  i m  Rahmen d e r  b i s h e r i g e n ,  z u l ä s s i -
gen Nutzung p o s i t i v  b e u r t e i l t  werden. 

D i e  B e i b e h a l t u n g  d e s  vorhandenen Hundeübungspla tzes  i i o r d a e s t l i c h  
d e r  Besitzungen"Rabenhorst"IIs.Nr. 5 1  und 55 ist e n t s p r e c h e n d  
e i n e r  t e x t l i c h e n  F e s t s e t z u n g  gemäß 5 3 1  Abs. 1 BDauG i n n e r h a l b  
d e r  Abgrenzungs l in i en  a l s  Ausnahme z u l ä s s i g .  

Be i  e i n e r  g e r i n g f ü g i g e n  Reduzierung d e r  b i s h e r i g e n  r'läclie d e s  
I lundeübungspla tzes  i m  B e r e i c h  d e r  s ü d ö s t l i c h  angrenzenden Böschung, 
w i r d  d i e  Anlage e i n e s  Yanderweges möglich. Durch d i e s e n  Wanderweg 
w i r d  d i e  D u r c h l ä s s i g k e i t  d e s  l ' a lzuges  f ü r  d i e  Ö f f e n t l i c h k e i t  e r -
r e i c h t ,  ohne daß e i n e  Verlegung d e s  Hundeübungspla tzes  e r f o r d e r l i c h  
wird.  

Das Gelände d e s  Franziskus-&ankenhaiises e r h ä l t  e i n e  Ausweisung 
X

t e i l s  a l s  "Baugrundstüclr f ü r  den Gemeinbedarf (I(ranlcenhaus)", 
te i ls  a l s  "Grünf läche  (Gärten).":'Bei d e r  Begrenzung d e r  überbau-
b a r e n  F l ä c h e  wurde e i n e  notwendige und g e p l a n t e  Erwe i t e rung  d e r

Xx,, ..
b a u l i c h e n  Anlagen f ü r  d a s  l+anl;enhaus e r o c l i s i c l i t i g t .  Die i r n  P l a n  
a l s  "Grünf l äche ,  F r i e d h o f "  ausgewiesene  F l ä c h e  g e h ö r t  zum Ikanlren-
hausge lände  und d i e n t  den Ordensschwestern  a l s  B e g r ä b n i s s t ä t t e .  

I n  den b e b a u t e n  Randbere ichen  d e s  P l a n g e b i e t e s  i s t  u n t e r  Berück-
s i c h t i g u n g  d e r  vorhandenen Bebauung und Nutzung d i e  F e s t s e t z u n g  
von WA- und 'iiR-Gebieten n i i t  max. z i i e igesc l io s s ige r  Bebauung beab-  
s i c h t i g t .  

http:1~ls.Nr
http:Besitzungen"Rabenhorst"IIs.Nr


Bei  den b e s o n d e r s  t i e f e n  Grundstücken an  d e r  S t r a ß e  "Rabenhorst" 
wurden d i e  rücl t ivärt igen Grundstücl:sflächen a ls  "Grünf läche  -
Garten"  ausgei i iesen ,  iiodurcii d i e  p r i v a t e  Nutzung d e s  Geländes  
a l s  Bausgär ten  s i c h e r g e s t e l l t  werden s o l l .  

E i n  T e i l s t ü c k  d e r  b i s h e r i g e n  Mooss t raße  wi rd  a l s  S t i c h s t r a ß e  
e n t s p r e c h e n d  den R i c h t l i n i e n  f ü r  Anlagen von S t a d t s t r a ß e n  v e r -  
b r e i t e r t  und ausgebaut .  

Die  vorgesehenen F e s t s e t z u n g e n  d e s  Bebauungsplanes e n t s p r e c h e n  
den D a r s t e l l u n g e n  d e s  Flächennutzungsplanes .  

111. Zahlenwer te  /Ausweisungen 

a )  Flächengrößen:  Gesamtver fah rensgeb ie t  ca. 1 5 , 4  ha  

Net tobauland ca. 7 , G  h a  

Ö f f e n t l i c h e  Grünanlage ca. 3 , 2  ha 

F l ä c h e  f ü r  d i e  F o r s t w i r t -  
s c h a f t  ca .  2 , 4  ha  

b )  Anzahl d e r  vorhandenen Vohneinhei ten  ca. 120 iiE 

C )  Ausweisung i n n e r h a l b  d e r  Baugeb ie te  

Uaugebiete:  

Al lgemeines  Wohngebiet (WA) 

Grundf lächenzahl  (GRZ) 
Geschoßf lächenzahl  (GFZ) 
Zahl d e r  Vo l lgeschosse  (Z) 

Re ines  Wohngebiet ( i fR) 

Grundf lächenzahl  (GK) 
Gescl ioßflächenzahl  (GFZ) 
Zahl d e r  Vo l lgeschosse  (2) 

Baugrundstück f .  d. Gemeinbedarf 

Grundf lächenzahl  (GRZ) 
Geschoßf lächenzahl  (GFZ) 

= 
= 

G,4 
1,u bzw. 1,l 

Zahl d e r  Vo l lgeschosse  ( 2 )  = I11 bzw. V 

I V .  Icosten 

Bei d e r  Durchführung d e r  i m  P l a n  vorgesehenen s t ä d t e b a u l i c h e n  
Naßnahmen e n t s t e h e n  d e r  S t a d t  v o r a u s s i c h t l i c h  fo lgende  über-
s c l i l ä g l i c h  e r m i t t e l t e  Icosten: 



Grunderwerb 

Übrige E n t s c h ä d i g u n g s l e i s t u n g  
n e b s t  F r e i s t e l l u n g  

S t raßenbau  : ca. 100 000,-- Dk.i 

Ausbau a e r  Grünf l äche  

Ö f f e n t l i c h .  Grünanlage ca. 325 UGG,  -- DK 

F l ä c h e  f .  d. F o r s t w i r t s c h a f t  ca. 120  00C,-- D$i 

1.625 000,-- D).* 

Es ist z u  e r ~ v a r t e n ,  daß d i e  Kosten fjir den Grunderwerb und d e n  Aus- 
bau d e r  ö f fen t l i c f i en  Grünanlagen a ls  Maßnahme d e r  Begrünung d e s  
Zssene r  Nordens  nach d e r  d e r z e i t i g e n  Bandhabung d e s  Landes i n i t  7 0  % 
bezuschuß t  werden. - - + 

. . 
F 

.. 
i,. ~ o d e n o r d n e n d eu n d  s o n s t i g e  kaßnalinxen 

Zur Durchführung de r  P lanung s i n d  Sodenordnende und s o n s t i g e  Xaß-
nahinen notwendig. 

Die a l s  ö f f e n t l i c h e  Grünanlagen ausgewiesenen Grundstücke b e f i n d e n  
s i c h  zum T e i l  i m  p r i v a t e n  B e s i t z .  I h r  E r ~ i e r b  durch  d i e  S t a d t  Essen  
ist entweder  p r i v a t - r e c i i t l i c l i  o d e r  ö f  i e n t l i c h - r e c h t l i c h  e r i o r d e r l i c l i .  
Soweit  m i t  deii Z i e l e n  d i e s e s  Bebauungsplanes v e r e i n b a r ,  s o l l  e r  ab-
s c h n i t t s i v e i s e  verwir!cliclit verden.  

Essen ,  den 38.März 1978 

X . .  

Dezerna t  f ü r  S t a d t p l a n u n g  Stadtp lanungsani t  

und S t a d t e r n c u e r u n g  




Diese Begründung hat gemäß Artikel 3 § 1 der 
Über l e i t ungsvor sch r i f t en  des Bundesbaugesetzes 
(BBauG) i n  der Neufassung vom 18.8.1976 (BGB1.
I C .  2256) in Verbindung mit 5 2 Abs. 6 B B a u G  
in der, bisher geltenden Fassung in der Zeit 
vom 26. J u n i  1978 bis 26. J u l i  1973 öffentlich 
ausgelegen. 

Essen, den 27. J u l i  1978 


Irn Auftrage 

Mesfer 
tädf. Verm~rsun~srat 

Diese  Begründung wurde e i n s c h l i e ß l i c h  de& 
Ergänzungen vom 14.11.1978 vom Rat der Stadt,  
a m  31.1.1979 gern. 5 9 Abs. 6 BBauG a.F. 
abschl ießend besch los sen .  

Essen,  den 16. Februar 1979 
Der Oberstadtdirektor 

I m  Auftrage 

Der Regierungspräsident ' 
Düsseldorf 

Die Genehmigung des Bebauun@splanes sowle Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes und der Begründung sind I\ i 

gemäß5 12des Bundesbaugesetzes ortsüblicii im Amts- . . 
..I 
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8 ,. I 1 .blattderstadt Essen v.22. Juni 1979 bekanntgemacht 

worden Essen, den 25.Juni 1979 . . 
.. 

Oberstadtdirektor . . 
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