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* Siehe § 9 Ahs. 6 des Bundesbaugesetzes {(BBauG)



I. Raumlicher Geltungsbereich

Der ¥.a. Bebauungsplan erfalt den Bereich nordgstlich
der Levinstralie zwischen der Strale "Weidkamp" und

der Haus-Horl-Strale., Die nérdliche Begrenzung des
Planes verlauft von Osten her entlang des Hesselbaches,
des Pausmiihlenbaches und der siidlichen Grundsticks-
grenze der vorhandenen Friedhofsanlage.

IT. Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Das Verfahrensgebiet des o.a. Bebauungsplanes liegt im
erwelterten Untersuchungsgebiet "Essen-Vogelheim-Brauk",

fiir das der Rat der Stadt am 25. Okt. 1972/28. Mirz 1973 den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen gemal § 4 Abs. 3
Satz 1 Stiddtebaufdvrderungsgesetz (S5tBauFG) beschlossen

hat. Aufgrund diescer vorbereitenden Untersuchungen ist

in der Sitzung des Rates der Stadt am 20.3.1975 cin

¥leiner im Bebauungsplan kenntlich gemachtier Bereich

an der Kreuzung LevinstraBe/Haus-Horl-StraBe als Teil

des Sanierungsgebietes "Essen-Brauk!" fdrmlich festgelegt

und diese Festlegung als Satzung gemdB § 5 Abs. 1 StBaufG
beschlossen worden. Diese Satzung der Stadt Essen ist

mit der Genehmigung der Landesbaubehdrde Ruhr offentlich
bekanntgemacht worden und hat am 16. August 1975 Rechts-
verbindlichkeit erlangt.

Die gemaf $§ 4 und 9 StBauFG erforderliche Erdrterung

der beabsichtigten Neugestaltung des Teilsanierungsgebietes
ist im Zusammenhang mit der Erdrterung des Gesamtsanie-
rungsgebietes "Essen-Brauk" anhand von Planunterlagen in
cingeéehender Welise vorgenommen worden. In vier Blirgerver-
sammlungen im September und Oktober 1974 hatten die von der
Planung betroffenen Biirger Gelegenheit, sich zu den Mdglich-
keiten der Planung zu aufiern und eigene Vorschlige zu machen.
Die von den Betroffenen vorgebrachten Anregungen und Winsche
sind - soweit wie es mdglich war - im Bebauungsplan beriicl-
sichtigt worden.

Den ndrdlich anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 3/76

"Bottroper Straie'", Bereich: Sulterkamp bis Haus-Horl-Strafle

- Sanierung Essen-Brauk - hat der Rat der Stadt am

29. September 1976 als Satzung beschlossen.

Die Genehmigung des Planes erfolgte durch Verfigung des
Regierungsprisidenten vom 28. Januar 1977. Der Bebauungsplan

Nr. 3/76 setzt beiderseits der heutigen Bottroper StrafBe
zwischen den neuen Trassen der StrabBen "Sulterkamp im Osten
und"Weidkamp" im Westen grobtenteils gewerbliche Bauflidche fest.

Ziel des Bebauungsplanes "LevinstraBe/Weidkamp/llaus-ilorl -
StraRe” ist es, die stadtebaulichen und sozialen Milistande

im Bereich des Sanierungsgebietes an der LevinstrabBe durch
NeubaumaBnahmen zu beseitigen und die Wohnbebauung entlang
der Levinstrafle zu ordnen. Die im Sanierungsgebiet vorhandene
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Altbhebauung wurde aufgrund der erheblichen stiddtebaulichen
und sozialen Mifstdnde zwischenzeitlich bereits beseitigt.
Die vorgesehene Neubebauung ist als Ersatzwohnungsbau flur
einen Tell der wegen der Gewerbeansiedlungen an der
Bottroper Strafs abzusiedelnden Anwohner vorgseschen. Im
Hintergelande der Neu- und Altbebauung Sstlich der Levin-
strale wird im Bereich zwischen der Haus-Herl-Stralie und

dem Pausmiihlenbach u.a. aul Wunsch der Eigentimer eine
rickwidrtige Erweiterung ilhrer Grundstiicke mit ausschliefilich
gidrtnerischer Nutzung im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Einmindungsbereich der Levinstrale in die Strafle "Weid-
kamp" wird nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes,
der in diesem Bereich Wohnbauflache vorsieht, .im Bebauungs-
plan eine zweigeschossige aufgelockerte Neubebauung festi-
gesetzt.

Die¢ wvorhandene Dauverkleingartenanlage westlich der Siralfe
"Weoldkamp" wird bestatigt. Die Zufahrten zu den fur die
Eleingarten erforderlichen Stellplatzen sind im Plan fest-
gelegt. Im Bebauungsplan wird der textliche Hinweis gegebes,
dall der Planbereich sich unter dem Einflull ven Fluor-
immissionen weitgehend aus dem nordlichen Indusiriegebiet
befindet. Es wird empfohlen, in den Dauerkleingéarten gegen
Fluorimmissionen widerstandsfihige Gehdlze und sonstige
Pflanzen anzubauen.

Sddlich der Friechofsanlage an der Haus-Horl-Strale setzt
der Bebauungsplan "Griinflidche - Sportanlage mit Tennis-
platzen - fest. Dabel ist davon ausgegangen worden, daf
der vorhandene Sportplatz, der vom Sportverein "Ruwa Essen-
Dellwig 1925 e.V." {fiur Sportarten wie Handball, Hockey und
FuBball genutazat wird, in seiner heutigen Lage weitgehend
erhalten bleibt und die Tennisgplatze unter Beritcksichtigung
des orhaltenswerten groblkronigen Baumbestandes nordlich des
vorhandenen Sportfeldes angeordnet werden, Durch textliche
Festsetzung wird sichergestellt, dall im Rahmen der Baugrenzen
bauliche Anlagen fiir sportliche Zwecke (Umkleidehaus,
Vereinsheim) als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BBauG und die
erfordedichen Kfz-Stellpléatze zulédssig sind.

In dem an die Sportanlage angrenzenden Bereich wird unter
Einbezichung und Anbindung der vorhandenen Grinfliachen
(Friedhof, Dauerkleingirten, Sportplatz) eine dffentliche
Grinanlage festgesetzt. Die festgesetzten offentlichen Grin-
anlagen verringern das vorhandene statistische Griunflachen-
defizit und ermdglichen fiir die Bevdlkerung eine Vielzahl
von Aktivitidten (Sport, Kleingidrten, Wanderwege).

Der im silidlich angrenzenden rechtgverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 16/69 "Hraienbruch/Haus-Horl-Strale/Levinstrale/Ger-
schedeyr Weiden' ausgewicsene offentliche FuBweg zwischen
den Besitzungen LevinstralBe Nrmn. 93 und 97 soll auf der
nordlichen Seite der Levinstralbe als Zugang zur Grin- und



Sportanlage fortgesetzt werden. In diesem Bereich soll
auch die Zufahrt zu den flir das Sportgelénde erforder-
lichen Stellplatzen angelegt werden. Die Zufahrt zu den
Stellplatzen durch die offentliche Griinanlage ist durch
Festsetzung eines Fahrrechtes zugunsten der Anliegern,
Benutzer und Besucher der Sportanlage sichergestellt.

Ein weiterer Zugang zur Grin- und Sportanlage ist auch
iiber den vorhandenen Weg zwischen den Hiuserm Levinstrale
Nrn. 54 und 56 mdglich, der gleichzeitig als zusdtzliche
ErschlieBungsmdglichkeit der Dauerkleingartenanlage
dienen soll,

Fliir den offenen Mischwasservorfluter "Pausmiihlenbach"
werden beiderseits des Bachlaufes gem., § 9 (1) Nr. 2 BBauG
von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke zugunsten der
Emschergenossenschaft festgesetzt.

Uber das Bebauungsplangebiet verliuft die Richtfunkver-
bindung Oberhausen 1 - Recklinghausen mit einer Bauhohen-
beschrinkung von 60 m iiber NN und einem Bauschutzbereich
von beiderseits 100 m. Die Lage der Richtfunkstrecke wurde
nach den Angaben der Oberpostdirektion Diisseldorf in den
Bebauungsplan eingetragen.

Das &stlich des Hauses LevinstraBe Nr. 126 stehende Wege-
kreuz der kath. Kirchengemeinde St. Michael Essen-Dellwig
mull wegen der in diesem Bereich erforderlichen Ommibus-
haltestelle verlegt werden. Als neuer Standoert filir das
Wegekreuz ist der Bereich ndérdlich der Besitzung Haus-
Horl-Stralle Nrn, 98-100 in der offentlichen Griinanlage
vorgesehen. Das Einverstiandnis der kath. Kirchengemeinde
St. Michael zu dieser Umsetzung liegt wvor.

ITT, Nutzungen und Zahlenwerte

1. Verfahrensgebiet 18,97 ha
2. Sanierungsgebiet 0,30 ha
3. Wohnbauflidche 2,61 ha
Reines Wohngebiet (WR)

Einzel- und Doppelhduser ( A )

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBfflichenzahl (GFZ) = 0,8

Vollgeschosse (z) = II ‘
4, Griinfléchen

4,1 Bffentliche Grinanlage 3,35 ha
4.2 Sportanlage mit Tennisplédtzen 2,31 ha
4,3 Dauerkleingarten 8,06 ha
4.4 private Griinfldche (Garten) 0,69 ha
5. Offentliche StraBenflidchen 1,43 ha

6. Gelande der Emschergenossenschaft
(Pausmiihlenbach) 0,31 ha



IV, Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden uberschliglich
ermittelt und gliedern sich. wie folgt:

o

a

Bodenordnung:

~ a ¢
Im Teilbereich des Sanierungsgebietes "Essen-Brauk" an
der Kreuzung Levinstr./Haus-Horl-StraBe sind aufgrund
der nach § 4 StBauFG durchgefiihrten vorbereitenden Unter-
suchungen bereits Ordnungsmalinahmen nach dem Stiddtebau-
forderungsgesetz durchgefiihrt wordern. Wegen der erheblichen
stadtebaulichen und sczialcen Miflstidnde sind die Héuser
LevinstraBle Nrn. 100 bis 122a bereits besecitigt worden.
Fiir die Ausgaben zum Grunderwerb, Umzug der Bewohmner und
Abbruch der Gebadude einschliellich Herrichtung der Grund-
stiicke wurden ca. 390.000,- DM von der offentlichen Hand
bereitgestellt. Das Land Nerdrhein-Westfalen beteiligte
sicht mit ca. 210.000,- DM an diesen Kosten. Die freige-
stellten Grundsticle werden neu geordnet und nach den
Festsetzungen des Bebauungsnlanes einer Bebauung zugefiihrt,

Die restlichen Uberschléaglich ermittelten Kosten, die sich
aus MaBnahmen nach dewf Bundesbaugesetz ergeben, stellen sich
wie Folgt:

Bodenordnung: . ¢

StralBenverbreiterung einschl.
Gebidudeentschidigung, Frei-

stellung und Abbruch 250.,000,- DM
Griinfliche (6ffentl.Grinanlage) 300.000,- DM
Tiefbau:

Stralenbau 2.100.000,- DM
Kanalbau: keine Kanalbaukosten

Griingestaltung:

offentl. Grinanlage ‘ 1.005.000,~- DM

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MabBnalmen,flir die die Kosten
unter Pkt, IV angegeben wurden, sind erforderiich.
Essen, den 21. Marz 1977
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Diese Begrindung hat gemah Bundesbaugesetz
in der Zeit vom 8. August bis 8. September 1977
cffentlich ausgelegen.
Issen, den g9, Sept. 1977
~Der Oberstadtdirelktor
. Im Autrage
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Der Rat der Stadt Essen hat in der Sitzung am
22,2.1978 den Bebauungsplan Nr. 4/77 als Satzung
beschlossen und die Begriindung hierzu wvom
21.3.1977 gemdR § 9 Abs. 6 BBauG (alte Fassung).

en, den 23. 2. 1978
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