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If. Raumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/76
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet,

Der Plan erfaBi die von der HulfmannstraBe (beginnend nordlich
der Besitzung HuilfmannstraBe Nr. 52), der StraBe "Pastors-
acker", der TFulwegverbindung sildostlich der Grundsticke
Adolf-Hopmann-Strale Nr, 25 bis 31, der Adolf-Hopmann-Strale
sowie einer Linie in Verlangerung der Adolf-Hopmann-Strale
(entlang deor Nordostgrenze der Besitzung HuffmannstraBe Nr. 52)
zur Hufifmannstrade begrenzten Grundsiicke.

IT, Stadtebauliche Situation wid Planinhalt

Vorgeschichte

Fiyr den Jjetzigen Verfahrensbereich besteht bereits seit dem

20. Juli 1963 der rechtsverbindliche Bebauvungsnlan "Huf fmann-
strafde/Pastorsacker', Nr. 217. Dieser Plan sollte es
ermoglichen, die seinerzeit an wverschiledenen 5tellen in Werden
untergebrachten Feintuchwerke auf dem Gelande an der Huffwmann-
strale/Pastorsacker mit dem hier vorhandenen Zweigbetrieb
zusammenzufassen., Der Bebauungsplan Nr. 217 setzte den

dazu benotigten Bereich als Gewerbegebiet fest. Die Werdener
Feintuchwerke haben aber, beor es zu der Zusammenlcgung kam,
ihren gesamten Betrieb eingestellt. Das vorhandene IFabrikgehaude
an der Huffmannstralle wird z.Zt. nicht genutzt. Zwischenzeitlich
hat eine Wohnungsbaugesellschaft dieses Grundstiick erworben.

In dem seit dem 16. Marz 1973 rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Hufimannstrafe/Pastorsacker, I. Anderung", Nr. 49/70 war wvor-
geschen, ein Gewerbegebiet und Wohngebiete festzusetzen. Das
Gewerbegebhiet sollte aber auf die Besitzungen Huffmannstrale
Hlaus Nrn. 56 - 80 mit dem vorhandenen Fabrikgebiude beschriankt
werden. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 49/70 wurde
jedoch fiir den Teil des Planes versagt, der im Flidchennutzungs-
plan gewerbliche Bauflidche darstellte und der Bebauungsplan
schon flur einen nicht unwesentlichen Teil dieser gewerblichen
Bauflédche Wohngebiet vorsah., Die fir den Teilberecich notwendige
Anderung des Flichennutzungsplanes von gewerblicher Bauflache
in Wohnbaufliche wurde dann aber {Ur das gesamte Gelande der
ehemaligen Feintuchwerke durchgefiihrt, weil "ein Beibehalten
der gewerblichen Baufliache in dieser Insgellage angesichts
méglicher Immissionen stddtebaulich in der unmittelbaxren Nach-
harschaft von Wohnungen nicht mehr vertretbar ist. Ein
abschirmender Grinstreifen ist weder vorhanden noch moéglich.
Auch optisch stellt die gewerbliche Baufliche ein storendes
Element im Bereich des umgebenden Wohngeladndes dar."

Der so begrindeten Anderung des Flichennutzungsplanes hat der
Rat der Stadt in der Sitzung am 22.1.1975 nach eingehender
Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen zugestimmt.
Nach Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung durch die
Landesbaubehdrde Ruhr am 4.9%9.1975 wurde die Unmstufung von
gewerblicher Baufliache in Wohnbaufliche am 14.11.,1975 wirksam,



Der erste Bebauungsvorschlag sah eine sehr intensiv:
verdichtete Wohnanlage mit einer bis zu XIV-geschossigen
Gebdudegrunpe und ca. 400 Wohnungen vor. Wihrend der
Bearbeitung des entsprechenden Bebauungsplanentwurfes
wurde das Projeit durch Erdrterung im Blrgerausschul
Werden bekannt. Die sehr heftige negative Realktion breiter
Schichten der Beviélkerung veranlafliten die Stadt, das
Konzept nicht weiter zu verfolgen und einen Alternativ-
entwurf mit einexr weésentlich reduzierten Bebauung zu
erarbeiten, Dabei wurde Wert auf kleinere Baugruppen

und eine differenzierte Gestaltung der fulliufigen Innen-
bereiche gelegt. Dieser aus dem Flidchennutzungsplan
entwickelte Bebauungsplan sah nur noch ca. 200 WE in
differenzierten Gruppen wmit III und an einigen Stellen
mit IV und V Geschossen vor, AuBerdem wurden vier Haus-
gruppen in lII-geschossiger Bauweise Testgesetzt. Die
Hauser Wilhelm-Melchert-Strafe 1 bis 7 und Adolflf-Hopmann-
Strabe 25 bis 31 wurden bestidtigl.

Stddtebauliche Begriindung

Die im Rahwen der ocffentlichen Auslegung vorgebirachien
Bedenken und Anregungen beziuglich des Males der bhaulichen
Nutzung und der Gestaltung der baulichen Anlagen haben

dazu gefihrt, die Abwigung zwischen den stddtebaulichen
Zielen und der im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung
moglichen Dimensionierung der neuen Baukorper zu Uber-
prifen. Dabei wurde deutlich, daB eine Reduzierung der
GeschoBzahlen einiger Gebdudegruppen einerseits die groflte
Hohenentwicklung begrenzt, zum anderen den Ubergang zur
geplanten Familienhausbebauung und der vorhandenen Nachbar-
bebauung mildert. Durch eine derartige Reduzierung des Bau-
volumens ist die Gescholiflachenzahl von 1,1 auf 1,0 gesenkt
worden, Widhrend bisher eine IV-geschossige Bebauung mit
einigen V-geschossigen Baukdrpern vorherrschend war, ist der
Eindruck nunmehr uUberwiegend IT- und III-geschossig, wobei
einige Hauser auch IV-geschossig sind. Damit ist das Mab

der baulichen Nutzung auf die in der Umgebung mégliche
Lusnutzbarkeit zurickgefihrt. Durch diese Reduzierung konnen
ca. 30 Wohnungen weniger gebaut werden. Die Hohenangaben

fiir Traufe und Firste sind dem geanderten Bauvolumen ent-
sprechend angepalit. Die geneigten Diacher, die sich aus den
Festsetzungen der First- und Traufenhthen ergebemn, passen
sich der Umgebung an. Die Festsetzung dieser Hohen erfolgt
aus QGriinden der Baugestaltung gem. & 4 der Ersten Verordnung
zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 21,4,1970
(GV. NW, 1970, S. 299%) in Verbindung mit § 103 Abs. 1 der
Bauordnung Lur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
vom 27.1.1970 (GQV. NW. 1970, S. 96).

Der Bau von Wohnungen in Werden entspricht dem stiddtebaulichen
Ziel, Birger an landschaftlich schinen Wohnsituationen in dex
Niahe des Ortskernes teilhaben zu lassen. Hinzu komwnt, dal diese
Baunafinahme Sanierungshbetroffenen die Moglichkeit bietet, in
Werden wohnen zu bleiben.



Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines 1,5 km
Radius um den S-Bahnhaltepunkt Werden und gehdrt damit
nach dem Landesentwicklungsprogramm NW vom 19.3.197%4

zu einewm Siedlungsschwerpunkt nach § 6 LEPr., in dew
offentlich gefdrderter Wohnungsbau auch nach 1977 mdglich
ist. Aus diesem Grunde wurden offentliche Mittel und
Aufwendungsdarlehen aus dem Regionalprogramm des Bundes
heantragt.

Der Kreis von 67 begiinstigten Familien in der II-geschossigen
Planunggsalternative wire vor diesem Hintergrund zu begrenzt
gewesen. Die urspringliche Planung wit iiber 100 Wohnungen
konnte nicht akzeptiert werden. Die geplante Bebauung mit
nunmehr ca., 170 WE kxann als Mittelhochbau bezeichnet werden.
Die Differenzierungsmiglichkeiten in der Anzahl der Wohn-
geschosse von Il s IIX und in EBinzelfidllen bis zu IV
Geschossen entsprechen den stddtebaulichen und technisch wirt-
schaftlichen Charakteristiken dieser Wohnform.

Der vorliegende Bebauungsplan mit nunmehx ca. 170 WE bildet
das Drgebnis eines Abwigungsprozesses aus den Alternativpla-
nungen mit ca. 67 und ca. 400 WE, bei dem sowohl die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abgewogen sind.

Im Rahmen der Beratungen des Rates der Stadt Essen iiber den
Bebauungsplan "Huffmannstrade/Pastorsacker', Nr. 49/70 wurde
beschlossern, an der hochsten Stelle der StraBe "Pastorsaclker
eine max. IV-geschossige Wohubebauung zu errichten. Talseitig
sollten I- und Il-geschossige Familienhauser gebaut werden.
Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft dieser geplanten
Familienhauser zu dem vorhandenen gewerblichen Betltrieb an

der HuffmannstraBe/Pastorsacker hat die Landesbaubendrde Ruhr
seinerzeit den Bebauungsplan nur teilweise genehmigt, d.h. der
gewerbliche Betrieb und die sidostlich daran anschliellende
IT-geschossige Familienhausbebauung wurden von der Genchmigung
ausgenommen, Der Rat der S5tadt hat dies in seiner Sitzung im
Januar 1973 gebilligt. Durch die Umwandlung der gewerblichen
Bauflidche in eine Wohnbauflidche im Jahre 1975 und den offen-
gelegten Bebauungsplan Nr. 4/76 soll diese Liicke in der Bau-
leitplanung geschlossen werdens.

Der von den Einsendern gewlinschte Einklang in Form und Dichte
mit der vorhandenen Bebauung in der Umgebung ist ein nicht
immer Uberzeugender Planungsgrundsatz. Das Abweichen von der
Gleichformigkeit der umgebenden Einfamilienhausgebiete ist
stddtebaulich und auch soziologisch positiv zu sehen. Die
angestrebte Differenzierung durch niedrigere Eigenheime wird
im grdBeren Zusammenhang der Gesamthebauung des Ortsteiles
Werden wirksam werden.
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Die Beftirchtung, dall die bauliche Anlage nicht ir
Einklang miit ihrer Umgebung zu bringen sei,und daB
sie das Orts- und Landschaftsbild stdre, kann nicht
geteilt werden. Die Landschaft wirkt hier auf dem
ansteigenden Hangricken uber dem Ruhrtal grolBraumig
und stellt keinen Gegensatz dar zu den Dimensionen
der gepnlanten Gebdude. Bei der Lage der geplanten
Bebauung 1m unteren Bereich des Hanges wixd die
Beeintrachtigung der Aussicht der im wesentlichen’
hoher liegenden umgebenden Bebauung, verglichen mit
den Verhdlitnissen in anderen Stadtteilen, fir zumuthar
gehalten. Durch die verbindliche Festlegung unter-
schiedlicher Gebaudehchen und Geschobzahlen wird eine
Gestaltung differenzierter Baugruppen vorgeschrieben,
die sich durch Staffelung der Topoegraphie anpassen.

I Ortskern von Werden wird z.Z. ein Sanierungsverfahren
durchgefihrt w.a. mit dem Ziel, die kleinridumigen

Straben und Raumfolgen zu bewahren unter Beachtung
gegenwiartiger Anforderungen. Dabel wird die relative

Enge und Introvertiertheit mancher Bereiche positiv
gesehen, vevrglichen wmit den ungegliederten Fronten moderner
Wonnblocks, die schiitzende Raumbildungen kaum ermdglichen.
Die bewegten Formen der im Bebauungsplan festgesetzten
Gebaudegruppen werden solche Raume bilden, die sich
stddtebaulich an den Formen des alten Ortskernes Werden
orientieren. Fiir diese, sich in die Grundstiickstiefe
entwickelnden umbauten kleinen Platze, 158t die Bezeichnung
Hinterhof sachlich nicht richtigt, zumal es bei den
geplanten Gebiuden unansehnliche Hinterfromten nicht gibt.

Die innere Erschlielung der Wohnanlage erfolgt durch ein
System von Fullwegen iiber kleine Pliédtze und Treppen, einge-
bunden in das Wegenetz der Unmgebung und der Offentlichkeit
zugdnglicn.

Durch die wvorgesenencn schrigen Dachflichen und die Angabe
von Hohen fir Filrste und Traufen im Bebauungsplan wird der
Bau von "Betonklotzen" ausgeschlossen. Durch die winkeligen
Linien im der Gestaltung der Dicher und Grundrisse werden
die Bauten und Xonturen der Baukdrper aufgelost.

Eine sinnvolle Durchmischung wvoun Wohn- und Gewerbegebieten
ist ein verfolgtes Ziel der kommunalen Entwicklungs- wund
Stadtplanung. Nur lassen sich diese sti8dtebaulichen Erkennt-
nigsse nicht immer und tUberall in die Tat umsetzen. Auch in
Werden lassen sich flir eine Durchmischung Beispiele finden,
Z.B. die gewerbliche Nutzmung der Siidseite dexr Velberter
Stralle bis zum Gewerbegebiet an der Frielingsdorfstraie.
Gerade dieses letztgenannte Gewerbegebiet liegit derart
verkehrsginstig und hat nicht die nachteiligen 5Standort-
gualititen wie das seinerzeitige Gewerbegebiet an der
HuffmannstrabBe. Eine gewerbliche Nutzung an der Huffmann-
straBe konnte u.U. den Individualverkehr einschréanken,
dafir miilte aber ein weitaus belistigender Gilterverkehr
fiir jetzt noch mnicht bekannte moégliche Betriebe in Kaul
genommen werdemn. Daher war die Entscheidung des Rates der



Stadt, die gewerbliche Bauflidche in eine Wohnbaufliche
umnzuwidmen, eine begrillenswerte Entscheidung, nicht nur
unter dem Gesichtspunkt des Verkehrs.

Zu den Bedenken beziiglich desg moglichen Mehrbedarfs an
Gemeinbedarfseinrichtungen ist zu sagen, dal die beiden
konfTessionellen Kindergidrten im nordichen Teil der
Alfstadt den moglichen Mehrbhedarf decken konnen. dulerdem
wurden vomn den Trigern dieser Kindergarten im Rabhmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange hierzu keine
Bedenlien erhoben.,

Im Zuge der Sanierungsmaflinahmen in der Altstadt ist vorge-
sehen, die Grundschule an dexr Joseph-Breuer-3Strale aufzugeben
und in den Bereich UmstraBe/Viehauser Berg/Tuchmachersteig

zu verlagern und einen Neubau dort zu errichten. Damit wird
in dexr Altstadt Platz flir die EBrweitlerung des Gymnagiums und
der Hauptschule.

Die notwendige Nahverscrgung der Werdemer Bevdlkerung ist
durch das vorhandene Angebot gesichert. Deirr Bau von ca.
170 zusédtzlichen Wohnungen kann ohne weiteres verkraftet
werden.

Verlcehrsverhilinisse

Das Baron-Gutachten aus dem Jahre 1973 analysiert die
verkehrlichen Auswirkungen von bereits realisierten bzv.
geplanten Baumalnahmen im Stadtteil Werden und beurteilt

gie im Hinblick auf die Leistungsfdhigkeit des Stralennetzes,
Im speziellen prift es, ob die durch eine geplante Baumabnahme
im Dereich des o.,a. Bebauungsplanes hervorgerufenen Verikchrs-
strome zu eliner Uberlastung des StraBennetzes in Werden filhren.

Der Gutachter teilt das Untersuchungsgebiet (Werdener Oris-
kern) in Verkehrszellen unter Beriicksichitigung bereits
vorhandener DBebauungspline auf. Fir das Ausgangsjahr 1970
legt er Strukturwerte zugrunde, wie z.B. Einwohner,
Wohnungseinheiten, Beschiaftigte und KRaftfahrzeuge. Untex
Beriicksichtigung dieser Daten und Zihlergebnisse sowle
unter Anwendung eines Verkehrsmodells berechnet er das
Verkehrsaufkommen im Untersuchungsgebiet.

Die Prognose fir die Strukturdaten geht davon aus, daf
sdmtliche festgesetzten Bebauungsplidne im Untersuchungsgebiet
bis 1980 realisiert worden sind. Aufgrund der getrolffenen
Annahmen wird das zukiinftige Verkehrsaufkommen des geplanten
Wohngehietes HuffmannstraBe/Pastorsacker fir das Jahr 1980
ermittelt.

Folgzende fusgangswerte sind hierfiir angenommen worden:

1. Wehnungsdichte: 383 WE flir den Bereich der Zelle 2913;
2. Motorisierungskennzahl: 0,307 Xfz/E und

3. Motorisierungssgyad bei den Einraum- und Eineinhalbraum-
wohnungen: 1 Kfz/1,5 WE.
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Mit dem so spezifisch filir dasgs Bebauungsplangebiet er-
mititelten Verkehrsauflkommen fihrt der Gutachter eine
Verkehrsumlegung durch, uwunm die Belastungen der Stralien

und Knoten auf verschiedenen vorgegebenen Netzen in Werden
zu untersuchen. Y.a. untersucht der Gutahiter eine Ldsung,
die der Verkehrssituation entspricht, wie sie vor Ein-
richtung der Heckstrale zur Linbahnstrale zwischen
Jogeph-Breuer-Stralle und Dickerstirabe entsprichit, d.h.,
das untersuchte Wohngebiet IHuffmannstrale/Pastorsacker

ist von der B 224 auf zwei Wegen, sowohl iiber die Propstei-
strafleals auch uber die Heckstralle erreichbar.

Die B 224 ist vom Wohngebiet ebenfalls auf zwei Wegen

liber die Propsteistrale sowie Uber den Stralenzug Dlcker-
straBe/Joseph-Breuer-Strallec erreichbar.

Der Gutachter kKowmt hier zu der Forderung, dal ein Ausbau
der BrickstralBe zwischen PropsteistraBe und Werdener Markt
auf 4 Shuren erfolgen muB.

In Ost-West-Richtung werden 2 Geradeausspuren und in West-
Ost-Richtung e¢ine Geradeaus- und eine Linksabbiegespur
nutzbar. Dieser vom Gutachter geforderte Ausbau der Briick-
strafle ist bereits durchgefiihrt worden.

Der Gutachter untersucht sodann die Leistungsfahigkeit der
Knotenpunkte im Zuge der B 224, Ein wesentlicher Teil des
Gutachtens beschiftigl sich mit der Leistungsiihiglkeit des
Knotens Briickstrale/ropsteistrale, wobei festgestellt wird,
dal unter der Vorausselzung des Ausbaues der DBrickstrale von
der Propsteisirale bis Werdener Markt die Leistungsfihigkeit
des Knotenpunktes Propsteistrafe/Brickstrale auch bei
Berilicksichtigung von 393 WE und der zusidtzlich dairaus
resultierenden Belastung im Prognosefall gewahrleistet dst.

Wahrend der Gutachter den L-spurigen Ausbau der B 224 im
.2, BDereich als TForderung erhebt, werden dariber hinaus von
ihm Folgende Empfehlungen gestellt:

1. Ausbau der WigstraBe (Kapellenhof) flur den
Zwelirichtungsverkehr;

2. Aufweitung dexr Propsteistrafe im Eipmindungs-
bereich und

3. Signalisicrung der Ausfahirt Qrafenstrafle in die
B 224,

Den Bmpfehlungen ist nach eingehender Brwigung der Beweg-
grinde aus folgender Argumentation nicht gefolglt worden:

Zu 1.) und 2.):

Ein zu grobBer Bingriff in die Bausubstanz, im speziellen
bei 2.), wohei der Abrifi des Altenheimes vorgeschen war,
stellte den Grund dar, warum den Empfehlungen nicht gefolgt
worden ist.

FAVEIC TR

Wenn auch bis heute eine Signalisierung der Ausfahrt Grafen-
gstraBe sich nicht als unbedinzgt notwendig herauszestellt hat,
ist eine spitere Signalisierung dieser Ausfahrt doch nicht
ausgeschlossen.



Nachstehend werden die wahrend der 67 Ffentlichen Auslegung
vorgebrachten HBedenken und Anregungen, soweil sich diese
auf die VerXkehrsbelange beziehen, gruppenweise geordnet
aufgefuhrt und gewertei:

1. Zu niedrige Motorigierungskennzahl 0,307 Kfz/E;

2. Zu geringe MaBzahl 1 KEfz/1,5 WE;

3. Weiterreichende Verkehrsprognese fehlt;

%o Evtl. neue Phasenregelung im Knoten Briicksirafle/
Propsteistrale geht zu Lasten der B 224;

5« Neues Gutachten wird als Forderung verlangt.

Zu 1. und 2.:

Aufgrund der Vielzahl der Einwendungen und der veranderten
Planvorstellungen (nicht mehr 393 WE, sondermn ca. 170 WE)
hat die Stadt das Baron-Gutachten modifiziert und necu
angepaflit. Gleichzeitig ist die Motorisierungszahl der

Zelle 2913 (entspricht dem Bebauwungsplangebiet) von 0,307
auf 0,380 Kfz/E gemil den letzten vorliegenden Motorisic-
rungsprognosen Tlr das Jahr 1980 in den dem Baron-Gutachten
folgenden Untersuchungen der Stadt erhcéht worden, Beli den
Einraum- und Zineinhalbraumwohnungen ist fiir den HMotorisie-
rungsgrad an StellelX¥fz/1,5 WE gleich 1 Kfz/1 WE gesetzt
wordern.

Unter Anwendung dieser veranderten Annabhmen und Belassung
des Netzes gemidl Baron-Gutachten, Alternative C, d.h.,

das untersuchte Wohngebiet Huf fmannstrafe/Pastorsacker ist
von der 3 224 auf zwei Wegen, sowohl iiber die Propsteistrale
als auch iber die Heckstralle erreichbar, wurden die Werte
des Baron-Gutachtens ungerechnet und der Leistungsbeirechnung
fiir den Knoten Propsteistrale/Brickstrale zugrunde gelegte.
Als Ergebnis der Berechnung wird festgestellt, dall die
Leistungsreserve des Lnotens zwischen 20 und 22% in dex
Spitzenstunde von 7 - 800 Uhr liegt und in der Spitzenstunde
von 16 - 17.00 Uhr auf den Wert 4 - 6% Reserven tendiert.

Die Stadt hat aufgrund von Einwendungen aus der Blirgerschaft
zur Beruhigung der Grafenstrale und des Schulzentrums zwel
Verkehrsregelungen probewelise eingefidhrt, die nicht im
Baron-Gutachten aufgezeigt sind:

Die Einrichtung der Heckstrafle zur Einbahnstralle zwischen
Joseph-Breuer-Strafe und DilickerstraBe und das Linksabbiege-
verbot in der Propsteistrafle am Knoten PropsteistraBe/
BriuckstraBe. Auch fur dicse Verkehrslosung ist eine Unter-
suchung der Leistungsfihigkeit des Knotens PropsteistraBe/
BrickstraBe durchgefiihrt worden.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dal auch in diesem
fall die Leistungsfihigkeit des Knotens PropsteistraBe/
BriickstraBe gewdhrleistet ist, wenn diese Verkehrsmalinahmen
nach der Probezeit bleiben sollten. Die Leistungsreserve
betridgt hier in der Spitzenstunde zmwischen 7 - 8.00 Uhr 30%
und erreicht den Reservewert von ca. 10% in der Spitzenstunde
zwischen 16 - 17.00 Uhr.



In den Bedenken und Anregungen wird auch behauntet, dal

das Baron-Gutachten von falschen Annahmen ausgeht.

Der Gutachter hat fiir ca. 400 WE im B-Plan-Gebiet 172 Kfz
angesetzt. Diege Zahl wurde inzwischen auf 276 Kfz korrigiert.
Es handelt sich hier um einen Druckfehler im Gutachten.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, daf beil den Untersuchwigen
nicht von einem Durchbruch Viehauser Berg zur Joseph-Breuer-
Strale ausgegangen worden ist. Die von Baron zusitzlich
angeregte Baumalnahme wurde wegen zu girolien Bingriffs in die
Bausubstanz nicht weiter verfolgt.

Zu 3. :

Eine weciterreichende Verkehrsprognose als die, die im
Gutachten vorgenommen wurde, ist flir Verkehirszellen, wie
im Baron-Gutachten angenommen, nicht realistisch., Die
Begriindung dafir liegt darin, daB PlanungsmabBnahmen, die
zeitlich nicht genau fabBbar sind, wie z.B3. die A 31, das
Ergebinis verfalschen wiirden,

Zu 4.

Zur Phasenregelung im Knoten BrickstraBe/Propsteistrabe wird
unabhénglig voin der hier noch zu treffenden IEntscheidung darauf
hingewiesen, dab durch die 2-phasige Anordnung dexr Signal-
anlage an der Einmindung PropsteistraBes die Leistungsfihigkeit
der besagten Einmindung um etwa 24 Sek. Griinzeit erhoht worden
ist. Diese Anordinung geschah durch Herausnahme des nicht
unbedingt notweundigen Linksabbiegers in der Propsteistralle

und nicht zu Lasten dexr B 224,

Durch die in den =zusidtzlichen Untersuchungen angewandtien
hohen Kfz-Kennziffern im Bdebauungsnlangebiet ist gleichzeitig
der Prosperititstrend wmiteinbezogen worden.

Zu 5, 3

Die Forderung nach einem neuen Gutachten von einem anderen
Gutachter, das langfristiger angelegt ist und die aufgefihrten
Bedenken bericksichtigt, kanun nicht entsprochen werden. Die
Begrundung fUir die ablehnende Haltung liegt in den Ergebnissen
der o.a. ausfiihriich dargestellten und zusatzlich getroffenen
Untersuchungen.

Zu den verkehilichen Bedenken und Anregungen ist weiler zu
sagen, dalB es nie zu den kommunalmnolitischen Zielen einer
Gemeinde gehoren kann, den Individualverkehyr zusammenbrochen
zu lasson, um aufl diese Weise den offentlichen Persomennah-
verkehr zu {ordermn. Wemnn auch hier und da diese Gedanken zu
horen waren, sind siec fur Werden absurd. Das zeigen auch dic
dau~ernden Bemllhuangen der Stadt, bessere VerkehrsverhzZltnisse,
wenn auch nur in kleinen Schritten, in Werden z=u schaffen.



- 10 -

Der Lirmpegel in der Propsteistrale wie auch in der B 224
ist zum grofiten Teil die Folge schon friher geschaifener
Tatbhesiznde und Sachverhalte. Dieser Lirmpegel variiert
heute in den Prognosewerten zwischenm 50 und 70 dB (A).

Das =»u erwvartende Verkehrsaufkommen sowehl aus dem Baugebieti
"Viehauser Berg' wie aus der DurchflUhrung des vorliegenden
Bebauungsplanes i3t bezogen aul den LErmpegel so gering, dad

esg welt uniter der menschlichen Wahrnehmungsschwelle von

4 aB (A) bleibt, denn selbst eine Verdoppelung desVerkehrs-
aufkommens wiurde nur zu einer Larmpegelverstirkung von 3 d3 (A)
finhren,

Pagegen ist im vorliegenden Fall duBerstenfalls mit einer
10-prozentigen Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Die Anregung zum Bau einer zweiten Ruhrbriicke in Werden in
Hohe des Stauwehres ist u.a. angesichts der finanziellen
Moglichlteiten der Stadt Essen nicht realistische.

Dexr Vorschlag, die Strafle "Vichauser Berg"'" zur Einbahnstrale
zu erklaren, ist kein Thema flir den vorlisegenden Bebauungsplan,
sondern eine verkehrsregulierende Angelegenheit der Bezirks-
vertretung IX in Zusammenarbeit wmit den =mustindigen Fachimierne.

Die von dem Wohnumgsbauunternehmen angegebenen Zahlenwerte
beziglich desVerkehrsaulfkommens als Folge der gewerblichen
Nutzung wirkten sich im Gutachten von Prof. Baron zur Ver-
groflerung der Ausgangsdaten aus, da in der Prognose eine
Unstufung der gewerblichen Nutzung in eine Wohnnutrzung bedacht
wurde, Die Unterschiede aus dem Verkehrsaufkommen bel der
gewerblichen Nuizung und einerVWohnnutzung spielen fiir die
Leistungsfihigkeit der Ausfahrt Propsteistrale/Brickstrale
eine unbedeutende Rolle, Diese vorgebrachten Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen und in die Abwigung einbezogen.

Die Einstellplitze {Ur die mehrgeschossige Bebauung sind aufl
dem Baugrundstiick selbst in drel Tiefgaragen unterzubringen,
um die Wohnsituation nicht zu belasten., Die Ein- und Ausiahbrten
sind daher auf die Huffmannstrale, die Stralie "Pastorsacker'
und die Adolf-Hopmann-Stralle verteilt (insgesamt vier Ein-

und Ausfahrten). Wiahrend bisher die Abgrenzung der Tiefgaragen
lediglich als "vorgeschlagene Abgrenzung' 1im Bebauungsplan
eingetragen war, sind die Fliachen flur die Tiefgaragen nunmehr
durch eine entsprechende Signatur festgesetzt, Dariber

hinaus hat sich der Bautriger verpflichtet, eine entsprechsende
Baulast nach § 99 Bau0 NW eintragen =zu lassen, nach der die
erforderlichen Stellplitze in unterirdischen Tiefgaragen =zu
errvichten sind und ebenerdige Stellplitze bzw. Garagen aufl dem
Baugrundstiick nicht zulidssig sind.

Dagegen sind die Garagen fur die Il-geschossigen Familienhelme
nicht auf dem Baugrundstiiclk selbst, sondein aufl einem gemeinsamen
Garagenhof an der Robert-Feulgen-Strabe (Flurstiick 652) auberhalb
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des Planbereichs zu errichten (8§ 6L Abs. 6 Baul NW), Die
EBin- uand Ausfahirt erfolgt von der Robert-TFeulgen-Strale,
Auch hier hat sich der Bautridger vernflichtet, eine ent-
sprechende Baulast nach 4§ 99 Baul NV ecintragen zu lagssen,
Durch die Ablgsung der Stellplatzpiflicht auf einem benach-
barten Grundstick Xann die offentliche Verkehrsilidche
zwischen den menrgceschosasigen Hausern und den II1-
czeschossigen Familienheimen den Fulgidngern vorbehalten
hleiben.

Die vorhandenen Hiuser Wilhelw-llelchert-StraBe 1 bis 7
haben Garagen auf den Grundsticlen selbst. Die Garagon
FTur die bestehenden Hiuser Adolf-Hopmamn-S5trafe 25 bisg® 31
belinden sich aubBerhalb des Planbereichs an der Umstrafie.
Daher kann auf die urspringlich wvorgesehene textliche
Festseltzuneg verzichtet werden.

Die Richtzahlen fir den Stellnlatz.bedarf von Hraftfahrzeugsn
im Rd.Erl. d. Innenministers vom 1$.9,1972 (MB1l. NW. 1972,

5. 1709) entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf und dienen
lediglich als Anhalt, um die Zahl der herzustellenden Stell-
platze oder Garagen unter Berlcksichtigung der ortlichen
Verhdltnisse im Dinzelfall festzulegen., In vorliegenden Fall
werden die Stellplitze in Tiefgaragen bzw. auf einem
gemeinsamen Garagenhof errichtet. Die {role der Tiefgaragen
bzw. deés Garagenhofes richtet sich nach der Zahl der Wohnungen.
Eine genaue Angabe der Zahl der Stellpnlitze bzw. Garagen lmaun
ziiu Jetzigen Zelitpunkt nicht gemacht werden, da die lDzuentrage
noch nicht vorliegen. Nach den Richtzahlen ist iy Mehr-
familienhduser je Wohnung ein Stellplatzbedarf von 1 - 1,5
angegeben, Hiervon milssen 10% fir Beszucher ausgewiesen werden.

Die Priifung der Zufahrts- und Bewegungsflichen filr din Feuer-
wehr erfolgt nicht im Bebauungsplanverfahren, sondsrn im
anschlielenden Baugenehmigungesverfahren bei dexr Vorlage des
Bauantrages. Erst an Hand des Bauvantrages kann man eriennen,
wo Z.D. die Treppenhiuser liegen und somit auch dann erst

die Rettungswege festlegen. Die Einhaltung der §§ 6 und 18
der Landesbaucrdnung wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht unnoglich gemacht.

Im Ubrigen wird die Feuerwehr bei derartigen Bauvorhaben im
Baugenehmigungsverfahren beteiligt und kann die Friifung der
vorgesehenen Zufahrten und Rettungswege vornehmen.

Sowohl in der I. Anderung des Bebauungsplanes "Huffmannstrabe/
Pastorsacker, Nr. 49/70 als auch im vorliegenden Bebauungs-
plan wurde die Stralle '"Pastorsacker" in eciner derartigen
Breidte ausgewiesen, dal Liangsparkstirelfen innerhalb der
offentlichen Verkehrsfliche angelegt werden kidnnen und sollen.

Die Anlage eines Fullweges zwischen der Familienhausbebauung
und der anschlieBenden hoheren Bebauung wird damit begrimdet,
dafl} dieser Bereich beruhigt werden soll und die Spielmdglich-
keiten der Kinder auf dem groflen Baugrundsticlk nicht beein-
triachtigt weirden sollen. Durch den Bau einer weilteren Arlieger-
strafBe an Stelle des FMufweges wilrde dis Situation filr die
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hbestehenden Stralen nicht zdhlbar verbessert. Sowmit kann
auch die Verlegung der Tiefgaragenein- und -—-ausfahrt an
der Robert-Feulgen-Stralle nicht beflilrwortet werden, da
die Zufahrt lber einen ca. 50 m langen Fullweg aus
Verlkehrssicherheitsgrinden ausscheidet.

Die Fahrbahnbreite der Wilhelm-Melchert-StraBe wmit 5,50 m
entspricht der Bedeutung dieser Strale als Anliegerstrale
und Wohnstrabe. Eine Verbreitoew-ung dieser Strafe wirde
zusatzlichen Vericehr mit sich bringen. Eine etwaige Ver-
schlechterung der Verhdlinisse, die befirchtet wurde,

ware verglichen mit anderen Wohnbereichen im Stadtgebiet,
nicht gravierend. AuBerdem wird hier deir Familienhaus-
hebauung der Vorzug gegeben vor einer gewinschiten Verbreite-
rung der Strafle.

Die Einrichtung eines IHalteverbotes entlang deir Nordseite
devr Wilhelm-Melchert-5trale miifte bei entsprechender Not-

wendigkeilt seitens der Dezirksvertretung
verwaltung beraten werden.

IX mit der Fach-

Die Stralc "Pastorsacker" wird im o.a. Bereich durch den
Bebauungsplan auf 13,00 m verbreitert. Diese Verbreiterung
erfolgt zu Lasten der Grundstilicke auf der den Hiusern
"Pastorsacker" Nr. 7 bis 13 gegeniiberliegenden Stralensecite,
Bei der Aufsiellung des Bebauungsplanes wurde die notwendige
Verbreiterung der SiraBe unter Abwigung der offentlicher umnd
privaten Belange gegeneinander wnd untereinander nur nach
Stidwesten vorgelhiommen. Eine anderweitlige Regelung der
Strafenverbreiterung hdtte in eine Reihe bestehender
Familienhausgrundstiicke eingegriffen und dabel den Abbruch
vorn bestehender Bausubstanz verursachi. Dieser Eingriff in
das Privateigentum hitite in keinem realigtischen Verhaltnis
z11 dem Vorteil einer XOM-Bucht und eines Wetteirschutzdaches
zestanden.

Die geplante Fanrbahnbreite der verbreiterien Strale
"Pastorsacker" ist mit 5,50 m derart bemessen, dal hier
die Omnibusse aul der Fahrbalm haliten kinnen und es dabel
U nennenswerten Sehinderungen des Individualverkehrs nicht
kommen kann, der hier ohnehin schon relativ gering ist. Da
aulerdem die Zahl dexr wartenden FahrgdEste auf den Omnibus
ebenialls nicht grof ist, kann ein Wetterschutzdach hiex
ebenfalls nicht befUrwortel werden. Vor den Hausern
"Pastorsacker" Nir, 7 und 13 haben sich die Eigentimer z.T.
Garten angelegit, z.T. stellen sie ihre Pkw's auf diesen
Grundsticksteilen vor den lEusern ab.

Spiel- und Bolzpliatze

"Nach § 1 Abs. 5 BBauG haben die Bauleitpléne u.a. die
Bediirfnisse der Jugendforderung zu beachten. Die Bauleitpline
haben sich nach § 1 Abs. 4 BBauG u.a. ferner nach den sozialen
Bedirfnissen dexr Bevilkerung und ilhrer Sicherheit und Gesund-
heit zu richten. Diese Grundsgitze vernflichien die Gemeinden
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der Jugend =zur freien Entfaltung ihrer Personlichkeit
ausreichend Gelegenheit zum Spielen zu geben. Diesem
Bediirfnis ist durch Bereitstellung besonders ausgewiesencxr
cffentlicher Spielflidchen zu genligen, soweit ihm nicht
hinreichend auf andere Weise entsprochen werden Xann."
(Zitat aus dem Rd.Eri. d. Innenministers vom 31.7.197%4,
MBL. NW 1974, S. 1072, Hinweise fir die Planung wvon
Spielfldchen).

Im vorliegenden Fall werden die nicht iberbauten FlAchen
des Baugrundstickes mit der mehrgeschossigen Bebauung
durch ein System von FulBlwegen iber kleine Platze und
Treppen miteinander verbunden und der Offentlichkeit
zuganglich gemacht. Hier werden Mangels geeigneter Spiel-
fléchen in der Nachbarschaf®t und uwnter Bezug aufl den
0.2, RdA.Erl. private Spielstédtten dauernd flir die Allge-
meinheit bereitgestellt. Dic Grole dieser Spielstédtten
wird mindestens 2000 gm betragen. Durch die Eintragung
einer entsprechenden Baulast wird diese Planungsabsicht
gesichert. Enitsprechende Plance liegen bereits vor,.

Die im Bebauungsplan eingetragenen sog. Kleinkinderspiel-
platze sind nach § 10 Abs. 2 3au0 NW erforderlich, Einzel-
heiten dazu sind im Bauvantrag zu regeln.

Dorch die Anlage der vorgenannten Spielstidtten in Verbindung
mit dem unmittelbar an den Planbereich angrenzenden

bereits vorhandenen Spiel- und Bolzplatz mit einer Grohe
von ca. 1.700 gm wird die Forderung des & 1 Abs. 5 BBaul

in Oezug auf die Jugendforderung erfiullt.

Lange der Baugruppen, Geschofliflichen, Gebzudeabstande und

Beil der vorliegenden stadtebaulichen Planung der II- bis
IV-geschossigen Gebdude handelt es sich weder um die
"offene Bauweilse" noch um die "geschlossene Bauweise'.
Vielmehr sollen die Gebzude in Hausgruppen errichtet werden,
deren Linge max. 110 m betragen kann. Grundlage fir diese
Festsetzung bildet der § 22 Abs. 4 BaulV0, durch den einec
von der offenen bzw. geschlossenen Bauweise abweichende

auwelse Testge 7 X L o
B eise festgesetzt werden kann

Durch die Streichung des Planzeichnes im Bebauungsplan
kann der Widerspruch mit § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise)
ausgeraumt werden.,

Im Bebauungsplan war das Mal der bauvlichen Nutzung Tillr eine
differenzierte Bebauung mit einer Grundflichenzahl von 0,4
und einer GeschoBflichenzahl von 1,1 festgesetzt (nunmehr 1,0).
Die iiberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen ausgewliesenl.

Innerhalb dieser Baugrenzen konnen die GebBude errichtet werden.



Die von den Binsendern vorgenommnenen Kontrollberechnungen
der geplanten Grund- und Gescholfléche gehen von falschen
Voraussetzungen aus. Von den Einsendern sind diese Flichen
vermutlich nach den liberbaubaren Flaéchen ermittelt worden.
Diese Berechnung ist Jedoch falsch. Den Festsetzungen des
Bebauungsplanes geniigt ein Bauvantrag, der sowohnl die Grund-
fléchenzahl von 0,4 als auch die GescholRflichenzahl von 1,1
(nunméir 1,0) nicht liberschreitet, d.h. bei einer Grund-
stlicksgrofe von ca. 19,500 gm sind ca. 7.800 gquw Grundfliche
und ca. 21,500 gm {(nuamehr ca. 19.500 gm) GeschoBfliche
zulassig.

Die Anregung, fir die IIl-geschosszigen Teile eine Gescholiflichenzahl
von 0,8 fir die IIl-geschessigen Teile eine GFZ von 1,0 und
fixr den Rest eine GFZ von 1,1 festzusetzen, kann nicht
gelteilt werden. & 20 Abs. 1 BaulNV0 definiert die Geschol-
flichenzahl, wobei auf § 19 Abs. 3 BaulNVO beziiglich des dazu-
gehfrenden Baugrundstickes hingewileszen wird. Als Baugrundstick
ist hier der Bereich zwischen der Huffmannstrale, der

Strale "Pastorsacker’, der Fubwegverbindung in Verlingerung
der Robert-TFeulgen-5tralle und der norddstlichen Grundstiicks-
grenze der Beslitzung Huffmannstrale 52 anzuschen.

Aufl dieses Baugrundsticlk mit einer einheitlichen Nutzung
beziehen sich die Festsetzungen Uber das Mal der baulichen
Nutzung. Widrde das beschriebene Baugrundstiick unterschiedlich
genutzt, miillten gelbsgtvergtindlich diese unterschiedlichen
Nutzungen dirch entsprechende Signatur voneinander getrennt
werden. Fir diesen Fall bestiinde die Anregung zu recht.

Die Prifung der Gebidudeabstidnde, Abstandflédchen und Sozial-
abstdnde kann auch erst abschlieBend im Baugensehmigungs-
verfahren an Hand desg eingereichten Bauantrages durchgefiihrt
werden, Nach einem detalllierten Entwurfsplan vom 24,9676 ist
vorab eine Prifung der erforderlichen Abstiande erfolgt,. Dabel
wurde Testgestellt, dal die Vorschriften eingehalten werden
kKonnen.,

Die Behauptung, dafl die Wohnungen wvoraussichtlich nur
eingeschrinkt Sonmnenlicht erhalten, ist unbegrindet, wenn die
erforderlichen AbstandiliZchen eingehalten werden. [Die nach

§ 8 Abs. 2 Satz 1 Bau0 NW zwischen Wianden gegeniberlicgender
vorhandener oder zulidssiger Gebidude oder Gebidudeteile vor
notwendigen Fenstern als Abstandfl&che geforderten Mindest-
abstinde dienen der ausreichenden Versorgung der Aufenthalts-
riume mit Tageslicht. Sie scllen dariber hinaus eine
ausreichende Verbindung mit der Aulenwelt ermdglichen. Durch
den baurechtiichen Nachwels der erforderlichen Absiande wird
die ausreichende Belichtung gewdhrleistet.

Der Regierungsprisident in Disseldorf (Dem. 24 - Gesundheit)
hat gegen den Abgknd zwischen dem Friedhof und dexr Bebauwung
keine Bedenken erhoben. Aulerdem ist der TFriedhof durch einen
Zaun und Biume gegen Sicht teilweise abgeschirmt und liegt
topographisch unterhalb der geplanten Bebauunge.



Bergbauverhaltnisse

Gemi#fB & 9 Abs. 3 Bundesbhbaugesetz (a.F.) wurde der
Bebauungsplanbereich bezliglich der berghbaulichen
VerhiZltnisse gekennzeichnet. Das Bergamt Bochum hat
aulBerdem empfonlen, vor einer Bebauung entsprechende
Bodenuntersuchungen durchfihren zu lassen und ggils.
beim Landesoberbergamt NW in Dortmund eine Gruben-
bildeinsichtnahme vorzunehwmen.

Aus den vorliliegenden Unterlagen geht hervor, dal die
Floze Mausegatt und Ereftenscheer das ndrdliche Bebau-
ungsplangebiet durchziehen. Der Anselmus-Erbstollen,
dessen Stollenmundloch im Ruhrtal liegt, ist unter dem
Gelidnde hergefithrt worden., Die Lage der oberen Abbau-
kante ist nicht bekannt. Die Hohenlage des Anselmus-
Stollen kann mit + 45 bis + 46 NN angegeben werden.
Damit betridgt der Abstand des Steollens zur Erdoberfliche
4l his 56 m. Innerhalb dieser Zone dlirfte in dem Fldz
Mausegatt oberfléchennaher Bergbau umgegangen sein, wo
und wie welt kann allerdings nicht angegeben werden.

Das Ausgehende des Fldzes Mausegatt ist im Bebauungsplan
verzeichnet. Eine Uberbauvung degs Fldzausgehenden ist

mit Schwierigkeiten verbunden. Es dirfte zwar in den
weisten Fallen eine Uberbauung moglich sein, doch ent-
stehen Kosten fir Untersuchungen und Sicherheitsmafinahmen.
In I'loz Kreftenscheer ist ebenialls ein Stiick Stollen
aufgefahren worden. Ob und wie weit Berghau umgegangen
ist, kann nicht angegeben werden. Es wird vermutet, dal
nur in einem Teilbereich des hier verzeichneten Flozes
ebenfalls oberfléchennaher Bergbau ungegangen ist. Der
entsprechende Bereich ist im Bebauungsplan abgesichert.

Die Lage der vorbezeichneten Fidze it durch Sondierungen
weitgehend gesichert. Floz Kreftenscheer konnte natyrgemal
nicht festgestellt werden, da sein Ausgehendes unter der
derzeitftigen Fabrik liegt.

Fernerhin wird daraufl aufmerksam gemacht, dall auch ein
Tagesiliberhauen in Fldz Mausegatt vorhanden ist. Dieses liegt
ebenfalls unter dem derzeitigen Fabrikgelinde. Ein genaues
Aufsuchen und Auffinden ist daher nicht mdéglich. Die
abgesicherte Zone mullh aus einer Bebauung herausgelassen
werden.

Sonstiges

Der Vorwurf, daBl bei der Beteiligung der Twriger offentlicher
Belange gegen § 2 Abs. 5 BBauG verstolflen wurde, mulb
zuriickgewiesen werden. Die Bezirksvertretung ist kein "Triager
0ffentlicher Belange', sondern ein Gremium der Stadt. In den
"Richtlinien fUr die Begzirksvertretungen dexr Stadt Essen"
ist ausgefihrt, daf die Bezirkgvertretungen vor einer
Beschiulifassung im Rat der Stadt in Angelegenheiten der
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Bauleitplanung zu horen sind. Von diesem Recht hat die
Bezirksvertretung IX am 26.8.1975 Gebrauch gemacht und
den Intwurf mit Mehrheii abgelelnt. Dabei war man nicht
grundsdtzlich gegen eine Wolinbebauung, wohl aber gegen
eine verdichtete Bebauung. AunBerdem wurde die zusgdizliche
Verlehrsbelastung durch die geplante Bebauung beklagt,

Der Ausschud fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung hat

am 1.12,1975 diese Bedenken der Bezirksvertretung beraten.
Gledichzeitig wurden Alternativpline mit einer I- bis
ITl-geschossigen Bebhauung (ca., 67 WE) vorgestellt. Nach
eingehender Diskussion beschlof dor Ausschuf, auf der
Grundage des Intwurfes mit der wmehrgeschossigen Bebauung
den Bebauungsnlan aufzustellen. Am 18.3.1976 hat der
Ausschul dem Rat der Stadl empfohlen, desn Auslegungs-
Peschlul fiir den Bebauungsplan wmit der mehrgeschossigen
Bebauung zu fassen. Der Rat der Stadt, der alleine
zustdndig ist filir die Beschliisse der Bauleitplanung,

hat den Aufstellungs- und AuslegungsbeschluB am 31.3.1%76
gefallt.

Die sogenannte amitliche Offenlagestelle flir die Bauleit-
planverfahren befindet sich beim Planungsamt im Deutsch-
landhaus. Hier kann auch die Planung evliautert werden

und Auskunft gegeben werden., Die Auslegung des Planes im
Werdener Rathaus erfolgt zusitzliich zu der amtlichen
Auslegung im Planungsaut. Hierauf wurde in dexr Bekannt-
machung iiber die oIl fentliche Auslegung des Bebauungsplanes
besonders hingewieszen.

Die Feststellung, dal der Bebauvungsplan gegen das bBBaulG,
die BaulNV0 und die Baul HV verstele, andere Gesetze bewulri
einseitig und uniblich ausloge und in vielen Teilen aus-
schlieflich zu Lasten der Anwohner der bestehenden Einrich-
tungen gehe, izt einfach falsch. Gerade bei diesem Plan-
verfahren ist der Abwdgungsprozel der Gffentlichen und
privatein Belange gegeneilnander uad 1aitereinander sehr
deutlich geworden. Im iibrigen worde dieses Planver{ahren
ohne Ricksicht auf Rang und Namen von revsonen durchgefihrt.
Ausschlaggebend war vielmehr die stZdtevauliche Motivation.

Bevor der Bebauungsplan rechtsverbhindlich werden kann, ist
noch die Genehmigung des Regilierungsprisidenten in Diisseldor?®
erforderlich. Im Rahmen dieges Genehmipguagsverfahrens wird
seitens des Reglerungsprésidenten die Zinhaltung der
elnschligigen gesetzlichen BDestimmungen geprift., Verstche
gegen diese gesetzlichen Bestimmungen fihren mur Versagung
der Genehmigunpg.

1
£en

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes werden die Beden
und Anregungen der Einsender teilweise beriicksichtigt. Da
aber die Grundglge der Planung nicht berihrt werden, und die
Anderungen fir die Nutzung der betroffenen und der benaclh-
barten GQrundsticke nur von unerheblicher Bedeutung sind, ist
auch leine erneute dffentliche Auslegung des Bebauungsplancs
erforderlich,



ITI. Zahlenwerte

Es sind drei Baugebiete als reine Wohngebiecte (WR)
ausgewiesen:

a) Grundflichenzahl (GRZ) 0,4
Geschoflfléachenzahl (grz) 1,0
Anzahl der Geschosse (Z) II bis IV
Lange der Hausgruppen bis max, 110 m

L) Grundflichenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,8
Anzahl der Geschosse (2) TI

Hausgruppenbebauung

¢} Grundflichenzahl (GRZ) 0,4
GeschofAiflichenzahl (arz) 0,5
Anzahl der Geschosse (Z) I, talseitig II
Nur Einzel- und Doppelhiduser zulidssig

IV. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen sind erforderlich.
V. Kosten

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um die
IT. Anderung handelt, sind die Kosten bereits in den
beiden rechtsverbindlichen Bebauungsplinen angegeben.
Lediglich fiir die jetzt vorgesehene Verbreiterung der
HuffmannstirabBe und der Stirafle "Pastorsacker!" entstehen
der Stadt neue Kosten,die dberschléaglich ermittelt
wurden und zwar fur

Bodenordnung 80.000,-- DM

Strafenbau
(ausschl. Beleuchtung)} 230.000,-- DM

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen iiber die Erhebung
von ErschlielBungsbeitrigen werden voraussichtlich
120.000,-~ DM wieder vereinnahmt.
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VIe Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4/76 gelten
die Festsetzungen der Bebauungsplane

a) "HuffmannstraBe/Pastorsacker", Nr. 217

b) "HuffmanustraBe/Pastorsacker, L. Anderung', Nr. 49/70

als aufgehoben, sowelt diese den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 4/76 betreffen.

Esgen, den 11. Tebruar 1977

Dezernat fir Stadtplanung
und ?tadterneuerung

Stadtplanungsamt

Beigeordneter
(Vertreter im Amt)

Amtsleiter

Gehirtgzilr1Vk V.o 4ﬁ46 49 F¥F .
Az 12.03%( /ywzsc.a/,‘u_ %’L&Wﬁ

Der Regierungsprasident
Disseldorf

Die Genehmlaung des Bebauungsplanes sowle Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
gemaB § 12 des Bundesbaugeseizes ortsitblich im Amts-
blatt der Stadt Essenv.1.November 77 bekanntgemacht
worden Essen, den11.November 1977
. ~. Der Oberstadtdirektor






