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I. Räumlicher  G e l t u n ~ s b e r e i c h  

Der räuinlic!ie G e l t u n g s b e r e l c h  d e s  Bebauungsp lanes  ist durch 
e n t s n r e c h e n d e  S i g n a t u r  e i n d e u t i g  ge1ieniizeic:inet. Der B e r e i c h  
d e s  Bebauungsplanes  erstrec::t s i c h  t rest  l i c h  und ö s t l i c h  <er 
S t r a n e  "Donnerberg". W e s t l i c h  d e r  S t r a ß e  "Donnerberg" w i r d  
d e r  G e l t u n g s b e r e i c h  etwa v~on den S t r a ß e n  "Erlenhagen", 
"i3ühen~.~eg", "Sch i ldbe rg t t  und d e r  Pf a r r s t r a ß e  b e g r e n z t .  Der 
B e r e i c h  ö s t l i c h  d e r  S t r a ß e  "Donnerberg" w i r d  e twa von Zer Ytranc  
"Eiiischerblic!;", R i p s h o r s t e r  S t r a ß e ,  G r a n d s t r a ß e ,  d e r  S t r a ß e  
"Reiienberg" und d e r  S c i i l o ß s t r a ß e  b e g r e n z t .  

S" '"11. b a u t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t  

Das durch  den P l a n  e r i a ß t e  GelänGe w i r d  z. ZL., ni'c. Ausnahme 
d e r  i n  Randbere ich  e inbezogenen ?!oiingebiete, überi:~iegei-id 
g ä r t n e r i s c h  und l a n d w i r t s c h a f t l i c h  g e n u t z t .  Bci  den vorhande-  
nen i iohngebieten h a n d e l t  e s  s i c h  i i n  \ i e s e n t l i c h e n  um e i n e  auf -
g e l o c k e r t e  e i n -  b i s  z a e i g e s c h o s s i g e  Wohnbebauung. 

Zur Degrünung d e s  E s s e n e r  Nordens ist vorgesehen ,  g ro3e  zu- 
samnenhängende Gri inf lächen a l s  v o h n u n ~ s n a h e  ö f f e n t i i c l ~ e  Grün- 
an lagen  m i t  2 rho lungs - und P r e i z e i t e i n r i c h t u n ~ e n  a l l e r  B r t  z u  
s i c h e r n  und zu  g e s t a l t e n .  

in Rahnen c i ieser  3egrünungsa!r t ion,  d i e  neben d e r  Verbesse ruag  
C e s  1 7 r e i z e i t a n g e b o t . e ~  den Volingebieten wirksamen Schu tz  vor 
inimer noc!i s t a r l c  an fa l l enc len  I ~ n n i s s i o n e n  b i e t e t ,  ist b e a b s i c h -
t i g t ,  den T e i l b e r e i c h  "Schi:2berg/Donnerbergt1, i n s b e s o n d e r e  
d a s  "DarchembachtaL" e n t s p r e c h e n d  auszubauen.  Ze i  cier kufs 'ce l -  
l u n g  d e s  P l a n e s  wurde d i e  h e u t i g e  Nutzung, d i e  Topographie  
und i n  besonderen  I.:aBe d i e  l a n d s c h a f t l i c h  r e i z v o l l e  S i t u a t i o n  
berÜc1:sichtigt.  

Die  i n 1  v o r l i e g e n d e n  Bebauungsplan ausgewiesene  "Grünf läche ,  
b f f e n t l i c h e  Grünanlage",  z. T. mit S p i e l p l ä t z e n ,  s t e l l t  i n  
Verbindung m i t  der i n  angrenzenden 3ebauungsplan  "Sch i ldbe rg -  
i r i e d h o f "  vorgesehenen ö f f e n t l i c h e n  Grünf l äche  e i n e n  großen,  
züsanmenhängenden Griinzug d a r ,  d e r  e n t s p r e c h e n d  d e r  Z i e l s e t z u n g  
d e r  vo rgenann ten  Begrünungsaiction g e s t a l t e t  xerLen so l l . .  

Durch z a h l r e i c h e  knschlußmöglic! ikei ten und iJegeverbindungcn a n  
d a s  ö f f e n t l i c i i e  S t r a ß e n n e t z ,  i n s b e s o n d e r e  i m  B e r e i c h  d e r  vor-
bandenen Vlohnbebauuny, ist d i e s r  Griinziig l e i c h t  von d e r  Se-  
vö lke rung  zu  e r r e i c h e n  und a l s  Naherho lungsgeb ie t  zu  nutzen.  

I n i  Bereic:i  n ö r d l i c h  d e r  GrundstEcke l lErlenhagei l"  b e f i n d e t  s i c h  
e i n e  f o r s t v r i r t s c i ~ a f t l i c h e  Sonderi ;ul tur ,  d i e  a ls  Ru:iezone zum 
Schu tz  d e r  d o r t  a n s ä s s i g e n  Yögel und K l e i n t i e r e  e r i i a l t e n  b l e i -  
ben und d e r  O f f e n t l i c h k e i t  n u r  b e g r e n z t  z u g ä n g l i c h  g e n ~ a c h t  wer-
den s o l l .  Es  ist d e s h a l b  vo rgesehen ,  d i e  ö f f e n t l i c h e n  :ilege n u r  
am Kande d i e s e s  G e b i e t e s  z u  führen .  



Bei d e r  Begrenzung d e r  l a n d ~ s i r t s c h a f t l i c h e i l  F lächen  wurde be- 
r i i c ! i s i ch t ig t  , daß h i n s i c h t l i c h  Cer Größe e i n e  l a n c k r i r t s c h a f t -  
l i c h e  Bewi r t schaf tung  auch i n  Verbindung m i t  angrenzenden,  außer-
h a l b  d e s  3ebauu i1gs~ lanbe re i c i i e s l i e g e n d e n  l a n d w i r t s c l i a f t l i c l l e n  
F lächen  s i c h e r g e s t e l l t  werden kann. Zur Abrundung d e r  i i n  i i e re i ch  
d e r  S t r a ß e  "Barc:leiiihöhe" vorhandeneil 1: leingartenanlage ist e i n e  
Errvei terung d i e s e r  Anlage un ca. 20 ia nach Vesten  vorgesehen. 
AuDerdem is t  w e s t l i c h  d e r  p r o j .  L 445 - v e r l ä n g e r t e  R i p s h o r s t e r  
S t r a R e  - e i n e  z u s ä t z l i c h e  Dauer lc le ingar tenanlage  geplant .  

ü i e s e  Dauer l i le ingar tenf lächen s o l l e n  den Feh lbedar f  an  I l e i n -
g ä r t e n  i n  gesamten S t a d t g e b i e t  v e r r i n g e r n .  Durch e i n  en t sp rechen-  
d e s  Uegenetz werden d i e  K l e i n g a r t e n a n l a g e n  d e r  Öffent l ich!ce i t  zu-
g ä n g l i c h  gemacht, s o  da8 s i e  a l s  e i n e  Ergänzung d e r  ö f f e n t l i c h e n  
Parlranlagen angesehen 1ier3en können. 

N ö r d l i c ! ~  d e r  vorhandenen ic ' ieingartenanlage i m  a e r e i c h  d e r  S t r a ß e  
"Barchenhöhe" s o l l  d i e  s i c h  i m  Z e s i t z  d e r  S t a d t  b e f i n d l i c h e  Hof- 
s t e l l e  S c h n i t t e r w e g  52, e i n  f i i r  s e i n e  Z n t s t e h u n g s z e i t  c h a r a ! < t e r i s t i -  
s c h e s ,  g u t  e r h a l t e n e s  Bauernhaus,  u n t e r  De ibeha l tung  s e i n e r  d e r z e i -  

t igen  äußeren  G e s t a l t u n g  (Füchvrerlrbauweise) a l s  i3auden:;mal e r h a l t e n  
werden. 

E in  f ü r  s p o r t l i c h e  Ztiecke g e n u t z t e s  Grundstück (Yereiiis!ieine m i t  
Sp ie lv i i e se )  s ü d l i c h  d e r  S t r a ß e  "Schilc?bergt1 iuurde i n  den Grünbere ich  
e inbezogen und als "Grünf läche-S i~or tan lage  - V e r e i n s h e i ~ " i m  Plan 
a u s g e v i e s e n ,  wobei S i e  vorhandene,  z u g e h ö r i g e ,  Anlageb a ~ ~ l i c h e  durch 
e n t s p r e c h e n d e  t e x t l i c h e  F e s t s e t z u n g  b e s t ä t i g t  wurde. 

Bei  besonders  t i e f e n  Grundstücl:en an den S t r a S e n  "I~laumberg",  
"Strec::iveg" und "!Iöhenwegrl viurdeil d i e  rückvrärt igen Grundstüci:sflä- 
chen a l s  "Grünfläche-Gärten" a u s g e v ~ i e s e n ,  vrodurch d i c  p r i v a t e  Nutzung 
d e s  Geländes  a l s  i i ausgär t en  s i c h e r g e s t e l l t  werden s o l l .  

Beziigl ich de r  Verir ir l ; l ichung d e r  Planung !iann swisc:~er, ¿en a l s - -  
b a l d  und e r s t  i n  f e r n e r  Zukunft b e a b s i c h t i g t e n  EIaßnahmen d i  f i e r e n z i e r t  
verden.  

V o r d r i n g l i c h e s  Z i e l  b e i  dem Ausbau d e r  Grünf lächen ist zuniichst  d i e  
Anlage und G e s t a l t u n g  d e s  i n  Nord-Süd-Richtung verla.ufenc1en Barchem-
b a c h t a l e s  sowie riie Schaffung von GrünverbinBungen zum i v e s t l i c h  angrenzen-  
den Bere ich  d e s  S c h i l d b e r g f r i e d i ~ o f e s .  Iiußerdem ist vorgesehen,  6 i e  i n  
P l a n  ausgewiesenen "Grünflächen - ö f f e n t l i c h e  Grünanlage m i t  S p i e l p l a t z "  
b a l d n ö g l i c h s t  aüszubauen. 

Diese  ?laSnaha:e ist ohne 1nanspruchnah;ne d e r  bebau ten  Grundstüc!re 

S tenkaaps  Susch A s . N r .  
Xeuenberg I!s.Nr.  

28, 30, 32 
47 a, 47 b 

e r r e i c h b a r .  

Die Zinbeziehung d i e s e r  Grundstücke i n  d i e  gein. Z i e l s e t z u n g  d e s  
2 -P lanes  vorgesehenen Grünf lächen wird  e r s t  i n  w e i t e r e r  Zulcunft n o t -  
wendig. Bzgl. d i e s e r  Xäuser  s o l l e n  daher  fo lgende  Aussagen g e t r o f f e n  
werden: 



a )  S e i  den n i c h t  z u r  a l s b a l d i g e n  i r e r l i i r k l i  chung Zer ö f  i en t l . i chen  
Grünf l äche  b e n g t i g t e c ,  m i t  einem Vohnhaus bebnu ten  Grundstüc:;en 
w i r d  a u f  ü i e  Ausübung d e s  a l lgen ie inen  lJor!reufsrechts b i s  z u r  
E n t s c h e i d u n g  d e r  Staat .  übe r  Gie  Verr-r i rkl ichung d e r  P lanung  'er- 
z i c h t e t ,  wenn Zer Eigentiimc? d a s  Grundstiicir a n  d i e  i n  5 24 AUS. 5 
33au.G b e z e i c h c e t e n  Personen v e r ä u 8 e r t  unG d i e s e  d i e  GebiiuCe s e l b s t  
bewohnen. 

b )  	A r b e i t e n  z u r  Zr i l a l tung  Cer vo r I~andenen  i!ohngebäude i n  den f e s t g e -
s e t z t e n ,  jedoch n i c h t  z u r  a l s b a l u i g e n  Yerwir!ilichung vorgesehenen 
Granf l ächen  s i n d  i n  ;?ahmen d e r  b i s h e r i g e n  ?Fitzut?g z u l ä s s i g .  

Die i:ohngebäuie 

Sc!iloflstra!$e 3s. N r .  526 a 

S c h i l d b e r g  11s. N r .  18 n 

l i e g e 3  i n  de:: S e r e i c k e x ,  i n  Cecen d i e  F l z i i ü n ~  I c r i r r , f r i s t i g  i r e r ~ l r k l i c l i t  

erden s o l l  unZ müssen d e s h a l b  a l s b a l d  b e s e i t i g t  iverden. 


Ii; den  bebau ten  Xan9bereici ien Ces P l m g e b i e t e s  ist u n t e r  Derüc:~s ic i i t i - 

giii:g d e r  vorhaliuenen 3ebauung tin6 Nutzung überwie,nenc: S i e  i ~ e s t s e t z u s g  

von 72-Gebietei l  i i i i t  e i n - und ziueige:c:lossiger Dauiueise I ~ e a b s i c i i t i g t .  

L e d i g l i c h  d i e  Grundsiücice :Iöi~envreg Nr. 52-$U s o l l c n  i n  Anbet racht  &er 

vorhandenen Gebäude a l s  WA-Gebiet ! u i t  2 bzw. 4 V o l l . ~ e s c h o s s e n  iii1d Gen 

Mutzungswerten GRZ O,-/GP.Z 1.1 a u s g e ~ i i e s e n  werden. 


D i e s e  Ausweisung ist auch i n  Bi lbe t racht  d e r  Lage d e s  GrunF.st:i;.c:ces i n  

d e r  Nähe d e s  F r i n t r o p e r  i,iar!;tes und u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  vorhan-

denen Nachbarbebauung v e r t r e t b a r .  Aufgründ d e r  a u f g e l o c l i e r t e n  Bebauung 

i n  Zer Umgebung unC d e r  i n  d e r  Nähe g e p l a n t e n  g r ö ß e r e n  Grünbcre i che  

s i n d  d i e  i inforderungei l  a n  gesunde  :Iolin- und A r b e i t s v e r h ä l t n i s s e  n i c h t  

b e e i n t r ä c h t i g t ,  z u ~ n a l  s o n s t i g e  ö f f e n t l i c l i e  Se la i lge  d i e s e r  Ausiueisung 

n i c h t  en tgegens tehen .  


An der  Zl t~ergstraf lei s t  i m  P l a n  e i n  "Daugrundstiick f ü r  den Gemeinbedarf ,  

P o s t "  f ü r  d i e  f r r i c h t u n g  e i n e r  d r i n g e n d  notwendigen Wählvermi t t lunys-  

s t e l l e  e i n g e t r a g e n .  

I.!nch der: Schu.'.entinicl:Zu!~t;s~~la!~ist e i n e  Zr l r e i t e rung  ?,es CrcnCstiiciies 

Ger ~ ! a ü ~ t e c I i ü l ea n  d e r  R i p s h o r s t e r  S t r a ß e  um 20 CO0 n2 e r f o r d e r l i c h .  


Die E r w e i t e r u n g s n ö g 1 i c h ~ ; e i t e nd e s  S c h u l g r u n d s t ü c k e s  s i n d  j edoch  i n  An- 

b e t r a c h t  d e s  Grünzuges d u r c h s  3 z r c h e n b a c h t a 1 ,  d e r  g e p l a n t e n  L 4 4 5  und  

Cer Ge ländeve r ! l ä l tn i s se  e r h e b l i c h  eingeschräii!i t .  

Zur  Vermeidung e i n e r  zu star1;en 3 e e i n t r ä c h t i g u n g  d e r  Gesamtlsonzeption, 

i?ls'.sesondere d e r  Grünbcre i che ,  kann i n  3ebauungsp lan  nrir e i n e  Zr i a~e i t e rung  

f l ä c ! ~ e m i t  e i n e r  Größe voii etwa 15 500 m 2  vorgesehen werder.. U n  a b e r  Gas 

e r f o r Z e r l i c h e  Xaumprogramm r e n i i s i e r e n  zu  können,  ist e i n e  d r e i g e s c h o s s i -  

g e  3auvreise b e a b s i c h t i g t .  

Die  gesani te  Grunästüc:isfläcXe d e r  Scl iule  s o l l  e i n e  Ausweisung als  "Dau-

g runds tüc i ;  Fir 6en Geineinbedarf,  Schu le77  er i ia l te?. .  Das w e s t l i c h  a!lgren- 

zende  Gelände ist a l s  "Grünf l äche ,  S c h u l s p o r t a n l a g e "  e i n g e p l a n t .  


Zur  Abschir:iii:ng d e r  S c h u l s ~ o r t u n l a g e  gegenEber d e r  angrenzenCen Yohnbe- 

bauung am üonnerbe rg  riuscie gern. S "(1) E r .  15 3BauG (a.F. ) e i n  16 X 

b r e i t e r  S t r e i f e n  z u r  Anpflanzung von Bäumen und S t r ä u c h e r n  e i n ~ e t r z g e n .  




Entsp rechend  6em 3äderent iu ic! i l .un~splan  ist f ü r  Ce? Dere ich  Zer 
S t a d t t e i l e  F r i n t r o p ,  Bedingrade  und De l lwig  e i n  Eallen 'uad vorge -
sehen.  
A l s  Str tndort  e i g n e t  s i c k  u n t e r  Derücicsic:ltiyung < e r  z e n t r a l e n  Lage 
i n n e r h a l b  d e s  Z i n z u g s b e r e i c h e s ,  sowie d e r  g u n s t i g e c  Urschl ie3ungs-
;nöglic:ii:eit d e r  Screic!i  unza i t t e lba r  n ö r d l i c l i  Cer Sch lo3s t r a$e .  3 e i  
d e r  3egrenzung e i n e r  entsprechenZen Grundstücüsf1:che wurde ¿ie Ein-
ha1tür.g e i n e r  a u s r e i c h e n d  5re i t .cn  Gr2nverbin6uiig a l s  Zixigangsbereich 
von d e r  Sch loßs t r aRe  zu  den n ö r d l i c h  anschl ießenCen Grünf lächen 52-
r 2 c k s i c l i t i g t .  Die GrunCstüc: tsf läche s o l l  a l s  "3acp;ruiidstücli f ü r  Zer, 
Ge:xeinl;eZarf, : Ial lenSad" ausgevrieser, vzerden. 

Die  St raf le  "Llonnerberg" wir<?e n t s l ~ r e c h e n a<E>nRic!i t l inien Iiir Anlager; 
von S t a G t s t r a ß e n  ( X B S S - G  uad iiAST-L) verbreitert und ausgebaut .  
3 i e  iir. Zn'clwrfStlan e i n g e t r a g e n e  11C-15-Leitung uni. C i e  Gasfern l .e i tunüen 
s i n d  I n  dei- Ö r t l i c h k e i t  vorhat.den. 

111. Zahlenwer te  / busweisungcr, 


a )  F läc l~engrüSen : G e s a n t v e r f a h r e n s g e b i e t 
C = cä. FV :la 

MettobaulanS = ca, T'? ,C ha  

c f f e n t l i c h e  Grananlaeer ,  = ca. 2S,C 112 

i7:ic:ie f.Jr E ie  Landii i i r tschaft  = C&. 26,Z !la 

b )  Anzag1 Ger vor".n$.eaen 2!ohnungsein;1eiten = ca. 326 ',;U 
,:-

Bnzshl Ccr g e p l a n t e n  I lo i ixr~ngscinhei te c  = ca. GC .;L 

insgesamt  C a - 4 ~ f i  

C)  2.usv~eisuag inner: ialb d e r  3 a n g e S i e t e  

3augebi e t e : Lllgecie ines  :.lohngebiet (':!A) 

Gründf lEchenzahl  (GRZ) -- ( j d-9 

Gescho.?fläc:~enzaiil  (GFZ) = 1.,1 

Zahl  Cer Vol lgeschosse  (Z )  = II - Z'J 

R e i n e s  L'ohilyebiet ( V R )  

Grundf lSchenzahl  (G%) = 0 , 4  

Geschoßf lächenraLl  (GFY) = 0 , s  ü. G , G  

Zahl  6. Vo l lgeschosse  ( Z )  = 1 - 1 1  

Baugrundstück fcir den 
C. u e n e i n b e 2 a r i  

Grundf läc i ienzahl  (GRZ) -- C. ,4 

GeschoGf 1 2 c h e n r a h l  (GE'Y) = G , 3  u. 1 , C  

Zalil. d. V o l l ~ e s c 3 o s s e(2) = 11 - 1x1 



17. Kosten 

i3ei Zer Dnrchfiiiirni?g t e r  i i n  Plar ,  voi-geseheneil stS<'lebaulic!ien ..
riaCnahnen e n t s t e h e n  'er S t a d t  vc rauss ic : - i t l i ch  fo lgende  % e r -  
s c l i i ä s l t c h  e r r ~ i t t e l t e  1:osten: 

Strauei,bau ca. GCC ~ . C C  2):" --t 

Ausbau Cer Gi-Cnilache 
..
C f f e n t l i c h e  Grünanlage ca. ? 4 C C  W O , - -

*7--.~ein:Srteri ca. 5 6 ~(;CE,-- ~ 1 :  
7,~ o d e n o r d n u n g  ca. 4 2CO L G 0 , - - 91.. 

Zr:Cse aus 2 r s c h l i e 3 u n , s 3 e i t r ä g e n  

n! a c s  Grui~dcrv!crb ca. 28 G G C , - - D f i  

5 )  a u s  techn.  Z r s c h l i e ß u n g s k o s t e n  ca. 210 ~ C O-- D;.: 

ca. 233 CCC, -- D;.; 

iur Durchfiiiiruilg d e r  P.laiiung s i n d  bo$e~iordnende ;.;a.?na:irnen er-

:?orr:erlich. 

ü i e  a l s  ö f f e n t l i c h e  Grünaniagen ausgewiesenen GrunZstSc:ze S e i i n - 

c'eii s i c k  i n  wesent l ic i ien  i i n  p r i v a t e n  S e s i t z .  


I i i r  Erwerb durcii d i e  S t a d t  Zscen ist eiltweder p i : r a t - r e c h t l i c : ~  

oZcr üf ier i t1 ic : : - rccht l ich  erfor6ei- l ic! i .  Soweit m i t  c?en Zie3.e;: 

¿ j .eses  3ebauangs:;lni~es v e r e i n S a r ,  s o l l  e r  ~ ? 3 s c : i l n i t t s ~ e i s ev e i - 

wir:.:licht werten.  


VI. Aufhebunr rec1-. tsverSin6licher S a ü l e i t : ~ i ä n e  
~ . . . , . . . .  . . . .. . . ..,. , . . .  . . . .  

i.;it <:er! Ini:rnf'+rete.n des  Uebari~ingsplanes.  2476 " 3 0 c n e r b e r ~ ,  
2a:-c:iembaclital': y e r 6 c i i 2 1 e  l ~ e s t s e t ~ n i i g e ~ 2 r  i.crP,ei,;>creic:le 
:lac;i*olr.s:l<aufgef  :JiBl-ten..3ebauui?;;spiäiie ztifge!ioSe!?., s o w e i t  s i e0 


z . 7 0 2  <er? se),e~i!i;gs$lan " D o n n e r b e r , - ( i ~ ~ r c i i e i : i ~ ~ ~ c l i t a l ~  vcrcien:e r f n 3 t  
. . 



Die Genehmigung des Rebauungsplanes sowle Ort und 
Zelt der Auslegung des Planes und der ilegrfindung sind 
gemäß§ l2des Bundesbaugesetzes ortsiibiich im Amts-
btattderStadt EssenV. 22.Juni bekanntgemacht 
worden Essen. den 25.Juoj 1979 

Der Oberstadtdirektor 




