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REumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutlg gekennzeichnet. Der Bereich

des Bebauungsplanes erstreckt sich westlich und Gstlich der
Strabe "Donnerberg'. Westlich der Strafe "Donnerberg' wird

der Geltungsbereich etwa von den StraBen "Erlenhagen',
"Hohenweg'", "Schildberg'" und der Pfarrstrafle begrenzt. Der
Bereich ostlich der Strafle "Donnerberg” wird etwa von der Strale
"Emscherblick!", Ripshorster Strale, Grandstrafie, der Strafe
"Reuenberg' und der Schlolstrale begrenzt.

tadtebauliche Situation unéd Planinhalt

Das durch den Plan erfaite Gelande wird =. Zt,.,, wmit Ausnalme
der im Randbereich einbezogenen Vohngebiete, tiherwviegend
gértnerisch und landwirtschaftlich genutzt. Bei den vorhande-
nen VWohngebieten handelt es sich im wesentlichen um eine auf-
gelockerte ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung.

Zur Begrinung des LEssener Nordens ist vorgeschen, grole zu-
sammenhangende Grinflachen als wohnungsnahe o¢ffentliche Grin-
anlagen mit Erholungs- und Freizeiteinrichtungen aller Art zu
sichern und zu gestalten.

it Rahmen dieser Degrinungsalition, die neben der Verbesserung
ces Freizeitangebotes den Wolhngebieten wirlksamen Schutz vor
immer noch starl anfallenden Immissionen bietet, ist beabsich-
tigt, den Teilbereich "Schildverg/Donnerberg', insbesondere
das "Barchembachtal' entsprechend auszubauen., Bel der Aufstel-
lung des Planes wurde die heutige MHutzung, die Topographie

und im besonderen lafle die landschaftlich reizvelle Situation
bericksichtigt.

Die im vorliegenden 3ebauungsplan ausgewiesene 'Griinfldche,
Cffentliche Griinaniage', z. T. mit Spielplatzen, stellt in
Verbindung mit der im angrenzenden Bebauungsplan "Schildberg-
friedhof" vorgesehenen offentlichen Grinfléche einen grofen,
zusammenhingenden Griinzug dar, der enisprechend der Zielsetzung
der vorgenannten Degriinungsaktion gestaltet wercen soll.

Durch zmahlreiche Anschlufimdglichkeiten und Wegeverbindungen an
das offentliche Stralennetz, insbesondere im Bereich der wvor-
handenen VWohnbebauungy, ist diesa Grinzug leicht veon der Be-
vallierung zu erreichen und als Naherheclungsgebiet zu nutmen.

Im Bereich nordlich der Grundstiicke "Erlenhagen' befindet sich
eine forstwirtschaftliche Sonderkultur, die als Ruhezone zum
Schutz der dort ansissigen Ydgel und fleintiere erhalten blei-
ben und der Cffentlichkeit nur begrenzt zuginglich gemacht wer-
den soll. Is ist deshallb vorgesechen, die Offentlichen Wege nur
am Hande dieses Gebietes zu flihren. :



Bei der Degrenzung der landwirtschaftlichen Fliachen wurde he-
riicksichtigt, dal hinsichtlich der GridBe eine landwirtschaft-
liche Bewirtschaftung auch in Verbindung mit angrenzenden, auler-
halb des Bebauungsplanbereiches liegenden landwirtschaftlichen
Flachen sichergestellt verden kann. Zur Abrundung der in Bereich
der Sirafie "BarchemhShe" vorhandenen Kleingartenanlage ist eine
drweiterung dieser Anlage um ca. 20 m nach Vesten vorgesehen.
AuBerdem 1st westlich der proj. L 445 - verlingerte Ripshorster
Strafie ~ eine gusidtzliche Dauerkleingartenanlage geplant.

Diese Dauverkleingartenfldchen soilen den Fehlbedarf an Klein-

garten im gesamten Stadtgebiet verringern. Durch ein entsprechen-
des Vegenetz werden die Eleingartenanlagen der Offentlichkeit zu~
gianglich gemacht, so dafl sie als eine Zrganzung der Sifentlichen

Parkanlagen angesehen werden konnen.

Nordlieh der vorhandenen Kleingartenanlage im Bereich der StrafBle
"Barchemhohe' soll die sich im Besitz der Stadt befindliche Hof-
stelle Schni{terweg 52, ein fir seine Entstehungszeit charakteristi-
sches, gut ecrhaltienes Bauernhaus, unter Beibehalturg seiner derzei-
tgen Buderen Gestaltung (Fachwerkbauweise) als Baudenkmal erhalten
werden.

Ein fir sportliche Zwecke genutztes Grundstiick (Vereinsheime mit
Spielwiese) stidlich der Strafe "Schiléberg' wurde in den Grinbereich
einbezogen und als "Grinfliche-Sportaniage - Vereinsheir!’ im Plan
ausgewiesen, wobel die vorhandene, zugehdrige, bauliche Anlage durch
entsprechende textliche Festsetzung hestitigt wurde.

Beli besonders tiefen Grundstiicken an den Stralen "Klaumberg',
"Strechkweg'" und "lvhenweg" wurden die rickwdrtigen Grundsticksfld-
chen als "Grinfliche-GiErten" ausgewiesen, wodurch die private Nutzung
des Gelédndes als [Hausgidrten sichergestellt werden soll.

Beziiglich der VYerwirklichung der Planung kann zwischen ¢en als-

bald und erst in ferner Zukunft beabsichtigtenr MaBnahmen differenziert
werden.

Jordringliches Ziel bei dem Aushau der Grinfldchen ist zunachst die
inlage und Gestaltung des in Nord-Stud-Richtung verlaufenden Barchenm-
bachtales sowie fie Schaffung von Grinverbindungen zun westlich angrenzen-
den Bereich des Schildbergfriedhofes. fAulerdem ist vorgesehen, dle im
Pian ausgewiesenen "GriinflZchen - offentliche Grinanlage wit Spielplatz?
haldmdglichst auszubauen.,

Diese Hafnahme ist ohne Inanspruchnahme der bebauten Grundstiicize

.
-

Stenkamps Busch Hs.Nr. 28, 3¢, 32
Reuenbery g Mr., 47 a, 47 b

erreichbar.

Die HDinbeziehung dieser Grundstiicke in die gem. Zielseizung des
3~Planes vorgesehenen Grinflachen wird erst in weiterer Zulunft not-
wendig. Bzgl. dieser Hauser sollen daher folgende Aussagen getroffen
werden:



a) Bei den nicht zur alsbaldigen Verwirlklichung der vffentlichen
Griinflache benttigten, mit elnem Wohnhaus bebauten Grundsticlen
wird auf die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts bis zur
Entscheldung der Stadi tber die Verwirilichung der Planung ver-
zichtet, wenn der Bigentimer das Grundstiiclk an die in § 24 Ahs. 3
Z3auG hezeichneten Personen veridulert und diese die Gebiude selbst
bewohnen.

bh) Arbeiten zur Erhaltung der vorhandenen Wohngebiude in den Festge-
seizten, jedoch nicht sur alsbaldigen Verwirlklichung vorgesehenen
Grinflachen sind im Rahmen der bisherigen Hutzung zulissig.

Die Vehngebidude

Schlofistrale llg. Nr. 326 a

Schildberg iIs, Nr. 18 a

Planung “urzfristig verwirklicht

liegen in den Dereichen, in denen die
1h alsbald beseitigt werden.

werden soll und miissen deshalb

In den bebauten Randbercichen des Plangebietes ist unter Bericizsichti-
gung der voriaandenen Scbauung uné Nutzung iberwiegend die Fesisetzung
von WR-Gebleten mit ein- und zweigerchossiger Bauweise beabsichiigt.
wediglich die Grundsticiie liShenweg Mr. Z2-60 sollen in Anbeiracht cderv
vorhandenen Gebdude als WA-Gebiet mit 2 bzw. 4 VYollgeschossen und den
Mutzungswerten GRZ ©,4/GFZ 1.1 ausgewiesen werden.

Diese Ausweisung ist auch in Anbetracht der Lage des Grundstiicizes in
der Ndghe des Irintroper Farktes und unter 3Beriicksichtigung der verhan-
cenen Nachbharbebauung vertretbar. Aufprund der aufgelockerten Bebauung
in der Umgebung und der in der MNihe geplanien groferen Grinbereiche
sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht
beeintrachtigt, zumal sonstige Offentliche Belange dieser Auswveisung
nicht entgegenstehen.

An cder ZwergsiralBe ist im Plan ein "Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf,
Post'" fiir die frrichtung einer dringend noiwvendigen Wahlvermittluags-
stelle eingetragen. ' ‘ '

Mach den Schulentwicklungsplan ist eine irweiterung des GrunQSﬁ'c es
der Hauntschule an der Ripshorster Strade um 20 COOG m< erforderlich.

Bie Brweiterungsmoglichkieiten des Schulgrundstiickes sind jedoch in An-
betracht des Grinzuges durchs darchembachtal, der genlanten L 445 und

der GelEndeverh#linisse erheblich eingeschrankt.

Zur Vermeidung einer zu starken Beeintrdchiigung der Gesamtkonzention,
insbesondere der Grinbereiche, lann im Bebavungsplan nur eine Irweiterung
flEche mit einer Grube von etwa 15 800 m® vorgesechen werden. Um eber das
erforderliche Raumprogramm realisgieven zu kUnnen, ist eine dreigeschossi-
ge Bauwelse beabhsichtigt.

Die gesamte Grundstiicisflache der Schule soll eine Ausweisung als "Bau-
grundstiicl: fir den Gemeinbedarf, Schule' ernalten. Das westlich angren-
zende Gelidnde ist ale "Grinfliche, Schulsportanlage eingenlant.

Zur Abschiraing der Schulsnortanlage gegenither der angrenzenden

bauung am Donnerberg wurde gem. & 2 (1) Hr. 1% BBauG (a.F.) ein
breiter Streifen zur Anpflanzung von Biumen und StriEuchern einge’
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Entsprechend dem Baderentwiclklungsplan ist flir derr Bereich der
Stadtteile Frintrop, 3Bedingrade und Dellwig ein Hallenbad vorge-
sehen.

Als Standort elgnet sich unter Dericksichtigung der
innerhalb des Rinzugsbereiches, sowie der ginstigen
mtglichireit der

LBeoreich

unmittelbar nordlich cder Schlolstrafie.

zentralen Lage
Brschliefungs-
Bei

der Begrenzung einer entsprechencen Grundstiicusfliche wurde die Ein-
haltung eliner ausreichend breiten Grinverbindung als Zingangsbereich
der SchlofstraBe zu den ndrdiich anschliefenden Grinfldchen be-

von
riclhkesichtipgt. Die Grundsticksflidche so0ll als

Gewmeinsecarf, iallenbad" ausgewiesen werden.

Die Strafie "Jonnerberg'" wird

1o

Sauvgrundstiicis

flir den

entsprechend én REichtlinien fir Anlageu

von Stadistrafen (RAST-G und RAST-L) verdreitert und ausgebaut.
Die im Entwurfplan eingetragene 110-IV-Leitung und d¢le Gasfernleitungen
sind in der Ortlichkeit vorhanden.

Zahlenwverte / Augweisungen
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c)

Fldchengrofien: Gesamtverfahrensgebiet

Nettobauland

CGffentliche Grinanlagen

P L)

Pilzche fur die Landwirtschaft
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Anzoil der vorhandenen Wohnungseinheiten
Lnzahl Cdex geplapnten VWonluingscinheiten
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Lusweisung inperhalb der Dauge
Baupgebiete: Lllgemeines ‘Johinge €
Grundflichenzahi (GRZ)
Geschofflichenzahl R

Zahl der Vollgeschosse

(ziR)

Reines ‘obugebiet

Grundflichenzanl (CGRZ
GescholTlichenzanl (GFZ)

4]
ahl ¢. Vollgeschosse (Z)
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Saugrundeiiick fiir den
Gemeinbedart

Grundildchenzan
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GescholiflEchenzahl (GIFZ)
Zahl d. Vollzeschosse (&)

cad. 03 R

ca. 17,3 Laa

ca. 28,0 ha

ca. 2U,3 ha

Caa 320 {5

ca. &8C E

ca. 4&GC Ua

U,4

1,1

I iy

G,4

0,5 u. G,8
I - 1II

C,4

¢, uv. 1,C
I - 113
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Beil Cer Durchfiihrung der in Plan vorgesehenen stéddtebaulichen
Mafinahmen entstelien der Stadt voraussichtlich folgende Uber-
schifiglich ernitieltie losten:
Stralenhau Cae oLl CLO,—— DI
Auzghav Cer Grinflache
Cffentliche Grilnanlage ca. 7 4G GO0, -- W
TileingErten Ca. 55C GOC, -- DI
Jdodenordnung Cata 4 200 CCO,-- DL
insgesamt ca. 13 06C 6GU, -~ B
Yrivse avs JIrschliefungsheitrigen
a) aus Grunderwverd ca. 26 GOG,~- DI
b) aus techn. Arschliefungslkosten ca. 210 $GG, -~ Di
ca. 2358 GGG, -- D
Jodenordnende und sonstipge Halpahmen
Zur Durchfihrung der Planung sind bodenordnende iadnahmen er-
forderlicii.
Die als offentliche Grinanlagen ausgeviesenen Grundsticlke hefi
den sich iwm wesenilichen im privaten Besitz.
Ihr Zrwverh durch die Stadt ifssen ist entweder privat-rechtlich
ccer ¢ifentlich-rechtlich erforderiich., Sowelt mit den Zielen
dieses Sebauungsnlanes vereinbar, soll er abschnittsveise ver-

wirklicht werden.

werden:

sle

Aufhebuns rechisverbindlicher Jauieitnl&ne

it den Inlwaftiireten des Jdebauungsplanes. ”/76 ”Wo;ncherg,

Barchembocit i werden cie =03bsecaU1ocﬂ fir Teildereiche der
achfolgend aufgefiihrten Sebaunungsplane sufgehoben, soweit

von ceom bebaunungsplan ”Jeune;aer"/B rchenbachital erfadt

a) Hr. 202 UIg lag clorn

h) Ne. U705 ”Tl\eHoAsber Strafe/Grdndstralie!!

c} Nr. 28/65 "Zisshorster 5Str 1ge/gergﬁelmer Steig/lieraiamn',

desen, der 7. Cuni 1978

U ragt filr Stadinlanung Stadtplanun;sant

urid Stadierucuervng

S 1te idohce

gecrdneter tmtsleiter
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Die Genshmigung des Bebauungsplanas sowie Ort und

Zelt der Auslegung des Planes und dar Begriindung sind

gemaB § 12 des Bundesbaugesetzes ortailblichim Amts-

blattder StadtEssenv. 22. Juns 1979 bhekanntgemacht

worden Essen, den 25.Jurn/ 1978
Der Oberstadtdirektor






