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IV. K o s t e n  

B o d e n o r d n e n d e  und s o n s t i g e  Maßnahmen 

* 	 S i e h e  § 9  Abs. 6  d e s  S u n d e s b a u g e s e t z e s  (BBauG) i n  d e r  
u r s p r ü n g l i c h  g e l t e n d e n  F a s s u n g  a u f g r u n d  Art. 3 § 1 A b s .  3 
d e r  Übe r l e i t ungsvo r sch r i f t en  d e s  B u n d e s b a u g e s e t z e s  i n  d e r  
NeuFassung  vom 18.08.76 (BGB1. I C. 2 2 5 6 ) ,  z u l e t z t  g e -  
ä n d e r t  d u r c h  G e s e t z  vom 06. J u l i  1 9 7 9  (BGB1. I S. 9 4 9 ) .  



I .  Räumlicher Gel tungsbereich 

Der räumliche ~ e l t u n b s b e r e i c h  des  Bebauungsplanes i s t  durch 
entsprechende S igna tu r  e i n d e u t i g  gekennzeichnet .  Der Bereich 
des  P lanes  wird in etwa begrenzt  

- im Osten von de r  F l u r s t r a ß e  b i s  zur  E i n m ü n d u n g  de r  S t r a ß e  
"Möllhoven", v o n  de r  S t r aße  "Völlhoven" b i s  z u r  Einmündung 
M e u ~ e s e l s t r a ß eu n d  von  der  Neuweselstraße 

- im Süden von de r  Sch loßs t raße  

- im Westen von de r  S t r a ß e  Stensbeckhof u n d  

- i m  Norden v o n  der S t r a ß e  Möllhoven. 

Nördlich de r  S t raße  Möllhoven wird d e r  Bereich zwischen de r  

S t r a ß e  Gerscherraannueg (Hs.-Nr. 33) u n d  de r  F l u r s t r a ß e  (Hs.-Nr. 85) 


a in  das  Verfahrensgebie t  einbezogen. 

11. S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  u n d  P l a n i n h a l t  

Bei dcm v o n  dem P l a n  e r f a ß t e n  Gelände hande l t  e s  s i c h  m i t  Ausnahme 
de r  im Randbereich einbezogenen Wohngebiete u m  Grünbereiche mit  
re izvo l lem Busch- u n d  Baumbestand u n d  um e i n e  Dauerkle ingar ten-
an1 age. 
Z u r  Begrünung des Essener Nordens i s "  vorgesehen, große zusammen-
hängende Grünflächen a l s  blohnungsnahe ö f f e n t l i c h e  Grünanlagen mit 
Erholungs- u n d  F r e i z e i t e i n r i c h t u n g e n  versch iedener  Art zu s i che rn  
u n d  z u  g e s t a l t e n .  

Im Rahmen d i e s e r  Begrünungsaktion. d i e  neben de r  Verbesserung des  
F re i ze i t angebo te s  den Wohngebieten wirksamen Schutz v o r  immer 
noch stark anfal lenden Immissionen b i e t e t ,  i s t  b e a b s i c h t i g t ,  den 
gesamten Bereich des Pausmühlenbachtales entsprechend auszubauen. 

Bei d e r  Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde d i e  heu t ige  Nutzung, 
d i e  Topographie u n d  i m  besonderem Maße d i e  l a n d s c h a f t l i c h  r e i z -
v o l l e  S i t u a t i o n  des Pausmühlenbachtales b e r ü c k s i c h t i g t .  

Im Bebauungsplan i s t  de r  T a l - u n d  Hanjbereich s ü d ö s t l i c h  des  
Pausmühlenbachtales b i s  i n  Höhe der nördl ichen Grenze d e r  vorhandenen 
Yleinoar tenanl  age a u f g r u n d  des  v!ertvol len alten Baumbestandes al s  i ' i, . -Flache f ü r  d i e  F o r s t w i r t s c h a f t "  ausgewiesen. F ü r  d i e  wes t l i ch  
angrenzende Fläche i s t  e i n e  Festse tzung a l s  "Grünf läche,  ö f f e n t l i c h e  
Grünanlage" z.T. mit K i n d e r s p i e l p l a t z  u n d  B a l l s p i e l p l a t z  vorgesehen, 
f ü r  den ö s t l i c h  angrenzenden Bereich w i r d  i m  wesent l ichen d i e ,  
Dauerkle ingar tenanl  age b e s t ä t i g t .  

Dieser  große Grünbereich s t e l l t  in Verbindung mit  den im Süden u n d  
Norden angrenzenden Grünflächen e inen  großen zusammenhängenden 
Grünzug d a r ,  d e r  entsprechend de r  Z ie l se tzung  de r  Aktion zur 
Begrünung des Essener Noruens (Grüne 1 4 )  g e s t a l t e t  werden s o l l .  

Durch z a h l r e i c h e  Anschlußmöglichkeiten u n d  Vegeverbindungen an das 
ö f f e n t l i c h e  S t raßenne tz ,  insbesondere  irn Bereich der  vorhandenen 
Uohnbebauung, i s t  d i e s e  Grünfläche l e i c h t  von der  Oevölkerung zu 
e r r e i c h e n  u n d  a l s  Naherholungsgebiet z u  nutzen. 



' ~ i e~ u e s t l i c h  de r  Neuweselstraße e inge t ragene  "Grünfläche -
Stü t zpunk t  f ü r  Grünflächenpflege'! d i e n t  dem Garten- und  Fr ied-
hofsamt zur  Pf lege der  s t ä d t i s c h e n  Grünflächen. Diese b i s h e r i g e  

Nutzung des  G r u n d s t ü c k e s i s t  durch entsprechende Ausweisung i m  

Plan b e s t ä t i g t .  Auf dem Grundstück s ind i nne rha lb  e i n e s  durch A n - 

pflanzung von Bäumen u n d  St räuchern abgeschirmten Bereiches a l s  

Ausnahme zur  Pf lege de r  Grünflächen e r f o r d e r l i c h e  bau l iche  A n - 

lagen (Sozialgebäude u n d  Lagergebäude) in e ingeschoss iger  Bau-

weise z u l ä s s i g .  


Bei den besonders t i e f e n  Grundstücken an 'der  S'ch1oßstraßeHs.-Nr. 1 9 4  

b i s  8s.-Nr. 200 werden d i e  rückwärtigen Grundstücksflächen a l s  

"Grünflächen-Gärten" ausgewiesen, wodurch d i e  p r i v a t e  N u t z u n g  des 

Geländes a l s  Iiausgärten s i c h e r g e s t e l l t  wird u n d  das  Ziel konzept 

des  Bebauungsplanes -Sicherung der Grünbereiche- gewahrt b l e i b t .  

Die g l e i c h e  Ausweisung wurde bei den rückwärtigen Grundstücken 

,Möllhoven 103b - 103d gewähl t ,  wodurch d i e  d e r z e i t i g e  p r i v a t e  . 


g ä r t n e r i s c h e  Fiutzung wei te rh in  e rmög l i ch t ,  e ine  z u s ä t z l i c h e  Be-

bauung jedoch ve rh inde r t  wi rd .  

In den bebauten Randbereichen i s t  unter Berücksichtigung der  vor- 

handenen aufgelocker ten Wohnbebauung e ine  Festse tzung a l s  WR-

bzw. WA-Gebiet mit überwiegend I1  Geschossen i n  o f f e n e r  Bauweise 

b e a b s i c h t i g t .  


Ös t l i ch  der  S t r aße  Stensbeckhof i s t  d i e  Ausweisung e i n e s  k le ineren  

Wohnbereiches mit I -geschoss iger  Bauweise vorgesehen. 

Diese Wohnbaufläche s t e l l t  e i n  begrenz tes  Angebot f ü r  den gehobenen 

Wohnungsbau in l a n d s c h a f t l i c h  r e i z v o l l e r  Lage da r .  Bisher wurden 

d e r a r t i g e  )lohn bedürfni  s s e  überwiegend im Essener Süden gedeckt .  

Durch d i e  mit der  B e g r ü n u n g s a k t i o n . v e r . b u n d e n e n  St rukturverbesserungen 

b e s t e h t  n u n  auch i m  Essener Norden d i e  M ö g l i c h k e i t , - k l e i n e r e  Flächen 

f ü r  den gehobenen Wohnungsbau zur  Verfügung zu s t e l l e n .  


Eine B e e i n t r ä c h t i g u n g d e s  Naherholungsbereiches i s t  n i c h t  zu be-

f ü r c h t e n ,  da d i e  gep l an t e  Neubebauung an de r  b r e i t e s t e n  S t e l l e  des 

Grünbereiches vorgesehen i s t ,  das  Landschaf t s schutzgeb ie t  nur am 

Rande b e r ü h r t  u n d  durch d i e  gep lan ten  Begrünunqsmaßnahmen in diesem 

Bereich mehrfacher E r s a t z  f ü r  d i e  Inanspruchnahme d e r  r e l a t i v  k le inen  

Fläche geschaffen w i r d .  D a s , ö s t l i c h  angrenzende .Feuchtgebie t  des  Paus- 

mühlenbachtales sovrie d e r  Schutz de r  na tür l i chen .Masser1äufe  i s t  durch 

d i e  g e p l a n t e  Bebauung am oberen Rand des  Tales  n i c h t  ge fäh rde t . 

Durch d i e  vorgesehene au fge locke r t e  Bebauung (E inze lhäuse r )  w i r d  e i n  . '  


Abfl ießen des Oberflächenwassers n i c h t  beh inder t .  

Darüberhinaus s o l l  das  Niederschlagswasser aus Dachent\.rässerung u n d  

sonst i 'gen b e f e s t i g t e n  F l ä c h e n n i c h t  i n  d i e  Kana l i sa t ion  a b g e l e i t e t 

werden, sondern dem i m  Tal gelegenen Feuchtgebie t  zug- führ t  werden. 

In .Anbetracht  de r  geringen T i e f e  des  Wohngebietes karin d i e  z u s ä t z l i c h  

gep l an t e  Bebauung noch a l s  e ine  Randbebauung des  Pausmühlenbachtal e s  

e i n g e s t u f t  werden. 

Der vorhandene Busch- u n d  Baumbestand, de r  durch d i e  gep lan te  Wohnbau- 

f l ä c h e  zum Tei l  be t ro f f en  wird, s t e l l t  überwiegend e inen v e r w a h r l o s t e n .  . 


Obstbaumbestand d.ar, der  im Rahmen d e r  Begrünungsaktion dies.es Bereiches ,  

ohnehin t e i l w e i s e  b e s e i t i g t  werden müßte. 

Durch d i e  Festse,tzun'g e i n e r  Fläche zur  Erhaltung und Anpflanzung von 

Bäumen u n d  Sträuchern wird de r  überiviegende Te i l  der  vorhandenen e r - 

hal tenswerten Bäume geschutz t .  




Die an d e r  Schloßst raße vorhandene evgl .  u n d  kath.  Grundschule, 
de r  Kindergarten u n d  das Gemeindehaus, wurden im Plan a l s  Baugrund-
s tücke  f ü r  den Gemeinbedarf b e s t ä t i g t .  

a i s h e r  war a l s  Zielplanung de r  Ausbau u n d  d i e  Begradigung der S t raße  
tlf.löl1hoven" a l s  Hauptverltehrss' traße vorgesehen. Diese S t r aße  so1 I t e  
a l s  For tse tzung der  Nordtangente Borbeck in Richtung L!esten im 
wesent l ichen den Nachbarschaftsverkehr zvischen d e n  S t a d t t e i l e n  
Borbeck, Bedingrade u n d  F r i n t r o p  aufnehmen. 

Im Rahmen des inzwischen e r s t e l l t e n  Gutachtens "Ermit t lung de r  
zukGnftigen Verkehrsnachfrage i n  Essen" v o n  Prof.  Näcke, Rachen, 
wurde f ü r  d i e  S t raße  "Möllhovenl' jedoch e i n e  r e l a t i v  ger inge  
zukünf t i ge  Verkehrsbelastung f e s t g e s t e l l t .  
Aufgrund d i e s e r  Erkenntnisse  s ind  Festsetzungen f ü r  einen aufwen-
digen Ausbau u n d  d i e  Verbrei terung d i e s e s  Straßenzuges  i m  Rahmen 
des  vor1 ieqenden 8 e b a u u n a s ~ I a n e sn i c h t  e r f o r d e r l i c h .  
Im Bebauungsplan wird daher weitgehend der  heu t ige  Ausbau der 
S t r a ß e  anaehal ten .

4 - -
Die S t r a ß e n b e g r e n z u n g s l i n i e n  u n d  d i e  Baugrenzen wurden u n t e r  
Berücksichtigung der  vorhandenen !-lohnbebauung entsprechend f e s t -
g e s e t z t .  
Wieweit das  Ergebnis des 0.a. Gutachtens Folgen f ü r  das  Verkehrsnetz 
im gesamten Borbecker Bereich h a t ,  i s t  z . Z t .  noch n i c h t  abzusehen. 
F a l l s  e s  n a c h  Überprüfung zu  d iesbezügl ichen  Änderungen des  Haupt-
ve rkeh r s s t r aßenne t ze s  irn Gesamtzusammenhang kommen s o l l t e ,  s o  
können d i e  damit im Zusammenhang stehenden Fragen n u r  i m  Rahmen der 
Neuaufs te l lung des Flächennutzungsplanes g e l ö s t  werden. 

Im Bereich der Grundstücke Sch loßs t raße  Hs.-Nr. 174-176 befinden 
s i ch  v e r f ü l l t e  Schächte de r  ehemaligen Schachtanlage Neu-Wesel. 
Die Schächte  wurden i n  Bebauungsplan mit entsprechendem Schutz-
bere ich  n a c h r i c h t l i c h  e inge t ragen .  
Durch e i n e  entsprechende Kennzeichnung wurde darauf hingewiesen,

/daß bei einerNeubebauung des  näheren Bereiches  der Schächte d a s  
zus t änd ige  Bergamt zu b e t e i l i g e n  i s t .  

111. ' zahlenwerte  / Ausweisungen 

a )  Flächengröße: Gesamtverfahrensgebiet  ca. 27,O ha 
Nettobauland ca. 10,2 ha 
Öffen t l .  Grünanlage ca. 8,O ha 
Dauerkle ingär ten ca.  3,8 ha 
Fl.äche fü r  d i e  ~ o r s t \ i i r t s c h a f t  ca. 1 ,5  ha 
Grünfläche Gärten ca.  1 , 5  ha 
Grünfläche (S tü tzpunkt  f ü r  
Grünf lächenpf lege)  ca. 1 , l  ha 
Verkehrsf läche ca.  0 ,9  ha 

b )  Anzahl der  vorhandenen Wohneinheiten ca. 170 \.JE 
A n z a h l  de r  geplanten Wohneinheiten ca. 50 !.JE 



C )  Ausweisung inne rha lb  de r  Baugebiete 

Baugebiet :  Allgemeines blohngebiet (NA) 
Grundflächenzahl ( G R Z )  

Geschoßf lächenzahl  (GFZ) 

Zahl de r  Vollgeschosse ( Z )  


Reines iiohngebiet ( U R )  

Grundf 1ächenzahl ( G R Z )  = 0,4 
Geschoßf lächenzahl  ( G F Z )  = 0,5/0,8 u n d  1 , O  
Zahl der ~ l o l l g e s c h o s s e( Z )  = I - I11 

Baugrundstück f ü r  den Gemeinbedarf 

Grundflächenzahl f G R Z )  = 0,4 
Geschoßflächenzahl ( G F Z )  = 0,5 bzi,!. 1,0 
Zahl de r  Vollgeschosse ( Z )  = I  und I11 

IV. Kosten 

Bei de r  Durchführung der  i n  Plan vorgesehenen s t äd t ebau l i chen  Maß-
nahrpen en t s t ehen  der  S t a d t  v o r a u s s i c h l l i c h  folgende übe r sch l äc l i ch  
e r m i t t e l t e  Kosten: 

Bodenordnunc: 
Grunderwerb ca. 670.000,-- D M  

Entwässerungstechnische Erschließung 
d e s  Ver fahrensgeb ie tes :  

St raßenbau:  ca. 900.000,-- D M  

Ausbau d e r  Grünfläche:  

Öf fen t l .  Grünanlage ca.365.000,- Dil 
Grünf1.m. S p i e l p l a t z  762.000,- DI.1 
Fläche f ü r  d i e  Fors t  C a .  1.204.000,-- D M  

w i r t s c h a f t  " 77.000,- D M  
insgesamt , - -

Er lös  aus Erschließungsbeiträgen.:  

Es i s t  zu e rwar ten ,  d a ß ' d i e  I:osten f ü r  den Grunderwerb und  d e n  Aus-
bau d e r  ö f f e n t l i c h e n  Grünanlagen a l s  Maßnahme der  Begrünung des  
Essener Nordens nach der d e r z e i t i g e n  Handhabung des  Landes mi t  
70 % bezuschußt werden. 



V .  Bodenorönende u n d  s o n s t i g e  P!laßnahnen 

Zur Durciiführung d e r  P1 anung s i n d  bodenordnende Maßnahmen 
e r f o r d e r l i c h .  

Die a l  s ö f f e n t l  i c h e  Grünanlagen ausgeiiriesenen Grunds tücke  
b e f i n d e n  s i c h  t e i l w e i s e  i m  p r i v a t e n  B e s i t z .  I h r  Erwerb durch  
d i e  S t a d t  Essen i s t  en twede r  p r i v a t r e c h t l i c h  o d e r  ö f f e n t l i c h -  
r e c h t l i c h  e r f o r d e r l i c h .  Sowei t  mit den Z i e l e n  d i e s e s  Bebauungs- 
p l a n e s  v e r e i n b a r ,  5011 e r  a b s c h n i t t s w e i s e  v e r w i r k l i c h t  werden. 

e 
E s s e n ,  den 02. S e p t .  1981 

D e z e r n a t  fü r  S t a d t p l a n u n g  
u n d  S t a d t e r n e u e r u n g  

S t a o t p l  anungsamt 

I. V .  Steckeweh 
B e i g e o r d n e t e r  

Rohde 
Amtslei  t e r  



Der Rat derStadt hat am 28.10.1981 den Bebauungs- 


plan Nr. 1/77 als Satzung mit dieser Begründung vom 

02.09.1981 beschlossen. 


X_ 

. A 2.. Essen, den 30.11.1981 
\ - 0  


Der Oberstadtdirektor 

I.A. 


Sc,,. . ,. . 
. -,. ~,- , ~ . ,  :.i.sident 


Düsseldorf , 


i;Die Genehmigung d e s  Bebau~ingsplanns  sowie Ort i.iqcj 
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worden Essen,  den 8. 2 .  1982 ' 




