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éndert durch Gesetz vom 06. Jull 1979 {(BGBl. I S. 949).



I, R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutig gekennzelchnet. Der Berelch
des Planes wird in etwa begrenzt

- im Osten von der Flurstrabe bis zur EinmUndung der SFraBe
"Ml lhoven®, von der StraBe "M&llhoven" Dis zur Einmiindung
Neuweselstrake und von der Nouweselstrabe

- im SUden von der SchlofBstrafbe

- im Westen von der Strale Stensbeckhof und

im Norden von der Strafbe MOllhoven,

Nordlich der StraBe Mﬁllhoven wird der Bereich zwischen der
strafe Gerschermannweg (Hs.-Nr. 33) und der FlurstraBe (Hs.-Nr. 85)
in das Verfahrensgebiet einbezogen.

11. Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Bei dem von dem Plan erfaBten Geldnde handelt es sich mit Ausnahme
Cor im Randbereich einbezogenen Wohngebiete um Grinbereiche mit
reizvollem Busch- und Raumbestand und um eine Dauerkleingarten-
anlage. . )

Zur Begriinung des Essener Nordens is® vorgesehen, grofie zusammen-
ningende Grinfldchen als wohnungsnahe ©Offentliche Grinanlagen mit
Erholungs- und Freizeiteinrichtungen verschiedener Art zu sichern
und zu gestalten,

Im Rahmen dieser Begrinungsakiion, die neben der VYerbesserung des
Freizeitangebotes den UUohngebieten wirksamen Schutz vor immer
noch stark anfallenden Immissionen bletet, ist beabsichtigt, den
gesamten Bereich des Pausmilhlenbacntales entsprechend auszubauen.,

Bel der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die heutige lutzung,
die Topographie und im besonderei ale die landschaftlich reiz-
volle Situation des Pausminlenbachtales berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan ist der Tal- und Hangbereich siddstlich des
Pausmithlenbachtales bis in Hbohe der nérdlichen Grenze der vorhandenen
Kleingartenanlage aufgrund des wertvollen alien Baumbestandes als
"Flache fir die Forstwirtschaft" ausgewiesen. Fir die westlich
angrenzende Fldche 1st eine Festsetzung als "Griinfldche, offentliche
Grinanlage" z.T. mit Kinderspielplatz und Ballspielplatz vorgesehen,
Thr den Bstlich angrenzenden Bereich wird im wesentlichen die.
dauerkleingartenanlage bestdtigt.

Dieser ¢robBe Grinbereich stellt in Verbindung mit den im Siiden und
Norden agngrenzenden Grinfldchen einen grofen zusammenhdngenden
Grinzug dar, der entsprechend der Zielsetzung der Aktion zur
Begrinung des Essener Hordens (Grine 14) gestaltet werden soll.

Durch zahlreiche AnschlubBmédglichkeiten und ‘egeverbindungen an das
gffentiiche Strafennetz, insbesondere im Bereich der vorhandenen
tYohnbebauung, ist diese Grinfldche leicht von der Bevalkeérung zu
erreichen und als Naherholungsgebiet zu nutzen.

-3 -



-~ 3 -

Die westlich der NeuweselstraBe eingetragene "Grinflache -
Stitzpunkt fir Grinfldchenpflege’ dient dem Garten- und.Frleq—
hofsamt zur Pflege der stddtischen Grinfléchen. Diese bisherige
Nutzung des Grundstickes ist durch entsprechende Ausweisung 1m
Plan bestdtigt. Auf dem Grundstiick sind innerhalb elnes durch An-
pflanzung von Bdumen und Straduchern abgescnirmten Bereiches als
Ausnahme zur Pflege der Grinfldchen erforder11che bauylche An-
lagen (Sozialgebdude und Lagérgebdude) in eingeschossiger Bal-
weise zulédssig. | |

Bei den besconders tiefen Grundstiicken an der SchloBstrafBe Hs.-Nr. 194
his Hs.-Nr., 200 werden die rickwdrtigen Grundstiicksfldchen als
"Grinflichen-Girten” ausgewiesen, wodurch die private Nutzung des
Gelindes als Hausgdrten sichergestellt wird und das Zielkonzept

des Bebauungsplanes -Sicherung der Grinbereiche- gewahrt Qlelbt.

Cie gleiche Ausweisung wurde bei den rickwartigen Grunds;ucken
M&11hoven 103b - 103d gewdhlt, wodurch die derzeitige prlvate
girtnerische Hutzung weiterhin ermgglicht, eine zusdtzliche Be-
bauung jedoch verhindert wird.

In den bebauten Randbereichen ist uner Berilicksichtigung der vor-
handenen aufgelockerten Wohnbebauung eine Festsetzung als WR-
bzw. WA-Gebiet mit iiberwiegend II Geschossen in offener Bauweise
beabsichtigt.

Gstlich der StraBe Stensbeckhof ist die Ausweisung eines kleineren
Wohnbereiches mit I-geschossiger Bauwelse vorgesehen.

Diese Wohnbaufldche stellt ein begrenztes Angebot flir den gehobenen
Wohnungsbau in landschaftlich reizvoller Lage dar. Bisher wurden
derartige Wohnbedlrfrisse Uberwiegend im Essener Siden gedeckt,

Durch die mit der Begriinungsaktion-verbundenen Strukturverbesserungen
besteht nun auch im Essener HNorden die Mdglichkeit, kleinere Flédchen
fiir den gehobenen YWohnungshau zur Verfigung zu stellen. '

Eine Beeintrdchtigung des Naherholungsbereiches ist nicht zu be-
fiirchten, da die geplante Neubebauung an der breitesten Stelle des
Grinberelches vorgesehen ist, das Landschaftsschutzgebiet nur am

Rande beriinrt und durch die geplanten BegrinunagsmaBnahmen in diesem
Bereich mehrfacher Ersatz fir die Inanspruchnahme der relativ kleinen
Flédche geschaffen wird. Das-dstlich angrenzende Feuchtgebiet des Paus-
miihlenbachtales sowie der Schutz der natirlichen Wasserldufe ist durch
die geplante Bebauung am oberen Rand des Tales nicht gefihrdet.

Durch die vorgesehene aufgelockerte Bebauung {Einzelhduser) wird ein =
AbflieBen des Oberfldchenwassers nicht behindert.

- Dardberhinaus soll das Niederschlagswasser aus Dachentwdsserung und
~sonstigen befestigten Fldchen nicht in die Kanalisation abgeleitet
werden, scndern dem im Tal gelegenen Feuchtgebiet zugafiuhrt werden.
In-Anbetracht der geringen Tiefe des Wohngebietes kann die zusdtzlich
geplante Bebauung noch als eine Randbebauung des Pausmihlenbachtales
eingestuft werden. :

Der vorhandens Busch- und Baumbestand, der durch die geplante Wohnbau-
fldache zum Teil betroffen wird, stellt {iberwiegend einen verwahrlosten -
Obstbaumbestand dar, der im Rahmen der Begriinungsaktion dieses Bereiches
ohnehin teilweise beseitigt werden miBte.

Durch die Festsetzung einer Fldche zur Erhaltung und Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern wird der Uberwiegende Teil der vorhandenen er-
haltenswerten Bdume geschiitzt. ’



Die an der SchloBstraBe vorhandene evgl. und kath. Grundschule,
der Kindergarten und das Gemeindehaus, wurden im Plan qls Baugrund -
stlicke fir den Gemelnbedarf Destdtigt.

Bisher war als Zielplanung der Ausbau und die Begradigung der Strafe
"Mollhoven" als HauptverkehrsstraBe vorgesehen. Diese Strabe sollte
als Fortsetzung der Nordtangente Borbeck in Richtung Westen im
wesentlichen den Nachbarschaftsverkehr zwischen den Stadtteilen
Borbeck, Bedingrade und Frintrop sufnehmen.

Im Rahmen des inzwischen erstellten Gutachtens "frmittlung der
zukiinftigen Verkehrsnachfrage in Essen” von Prof, Mdcke, Aachen,
wurde fir die StraBe "MOllhoven" jedcch eine relativ geringe
zukiinftige Verkehrsbelastung festgesellt.

Aufgrund dieser Erkenntnisse sind Festsetzungen filiv einen aufwen-
digen Ausbau und die Verbreiterung dieses Strafenzuges im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan wird daher weltgehend der heutige Ausbau der
StraBe angehalten. :

Die Stralenbegrenzungslinien und die Baugrenzen wurden unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Yohnbebauung entsprechend festi-
gesetzt. _

Wieweit das Ergebnis des o.a. Gutachtens Folgen fiir das Verkenrsnetz
im gesamten Borbecker Bereich hat, ist z.Zt. noch nicht abzusehen.
Falls es nach UberpruTung ZUu dlesbezugllchen Anderungen des Haupt-
verkehrsstraBennetzes im Gesamtzusammenhang kommen sollte, so
kénnen die damit im Zusammenhang stehenden Fraden nur im Rahmen der

Neyaufstellung des Fldchennutzungsplanes geldst werden.

Im Bereich der Grundstiicke SchloRstraBe Hs.-Nr. 174-176 befinden

sich verfillte Schachte der ehemaligen Schachtanlage Neu-Wesel.

Die Schéchte wurden im Bebauungsplan mit entsprechendem Schutz-

bereich nachrichtlich eingetragen.

Durch eine entsprechende Kennzeichnung wurde darauf nhingewiesen,
/daB bei einer Neubébauung des ndheren Bereiches der Schachte das

zustdndige Bergamt zu betelllgen 1st

III. Zahlenwerte / Ausweisungen

a) FldchengroBe: Gesamtverfahrensgebiet ca. 27,0 ha
“ Nettobauland . ) © ca. 10,2 ha
0ffentl. Griinanlage - ca. 8,0 ha
Dauerkleingdrten ca. 3,8 ha
Flache fir die Forstwirtéchaft ca. 1,5 ha
Grinfldche Garten ‘ ca. 1,5 ha

Grinfldche {(Stitzpunkt fur : '
Griinflachenpflege) : - ca. 1,1 ha
Verkenrsfliche ca. 0,9 ha
b) Anzahl der vorhandenen Wohneinheiten ca., 170 WE

Anzahl der geplanten Wohneinheiten ca. 50 WE




c¢) Ausweisung innerhalb der Baugebiete .

Baugebiet: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4
- GeschoBfldachenzahl (GFZ) = 0,8
Zahl der Vollgeschosse (Z) = 11
Reines Wohngebiet (WR)
Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4 :
GeschoBfldchenzahl {(GFZ) = 0,5/0,8 und 1,0
=1 - III

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf

Grundfldchenzahl {GRZ)
GeschoBflédchenzahl (GFZ)
Zahl der VYollgeschosse (Z)
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IV, Kosten

Bei devr Durchflihrung der im Plan vorgesehenen stddtebaulichen Mak~
nahmen entstehen der Stadt VOF&USSIChLIlCh folgende {itberschldglich
ermittelte Kosten:

Bodenordnung: :

' Grunderwerbd ta. - 670,000,-- DM
Entwisserungstechnische ErschlieBung
des Verfahrensgebietes: ‘ ca. 20.000,~- DM

StraBenbau: ' ca. 900.000,~~ DM

Ausbau der Grinfldche:

0ffentl. Grinanlage ca.365.000,- DM%

Granfl.m. Spielplatz " 762.000,~ DM ca. 1.204.000,-~ DM

Fldche flir die Forst .
wirtschaft " 77.000,- DM
insgesamt 2./754,000,--"DM
Erlés aus ErschlieBungsbeitrigen: © 40.000,-- DM

Es ist zu erwarten, daB die Kosten fir den Grunderwerb und den Aus-
bau der offentlichen Grinanlagen als MaBnahme der Begrinung des
Essener Nordens nach der derzeitigen Handhabung des Landes mit

/0 % bezuschuBt werden.



V., Bodencrdnende und sonstige MabBnahmen

Zur Durchfinrung der Planung sind bodenordnende ilaBnahmen
erforderlich. :

Die als dfientliche Grinanlagen ausgewiesenean Grundsticke
befinden sich telilweise im privaten Besitz. Inhr Erwerd durch
die Stadt Lssen ist entweder privatrechtiich oder offentlich-
rechtlich erforderlich, Sowelt mii den Zielen dieses Bebauungs-
planes vereinbar, soll er abschnittsweise verwirklicht werden.

Essen, den 02. Sept. 1981

Dezernat fir Stadtplanung Stadtplanungscms
und Stadierneuerung
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i. V. Steckeweh =~ Rohde

Beigeordneter Amtsleiter




Der Rat derStadt hat am 28.10.1981 den Bebauungs-
~plan Nr. 1/77 als Satzung mit dieser Begriindung vom
02.09.1981 beschlossen.

Y Essen, den 30.11.1981
Der (Oberstadtdirektor
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Doy Lo o, lsident
Disselaori

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort uqd
Zeit der Aucl*”mg des Planes und der fegp dndung sin W
o=miab 3 12 das Bundesbaugeseizas ortalhiich im frig
hlatider Jindt r'*‘senv 5.2.1882 beakannt: !emacht
worden e £ 338N, den 8. 2. 1982






