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Begrimdung

zum Bebauungsplan
"Lahnbeckestrale/Rodensecelstraiel

Nr. 38/72
unter Berilicksichtigung der Beschlisse
des Rates der Stadt vom 16. Juli 1975
und 29. Olttobexr 1975
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IV, Kozten

V. Bodenordnende und sonstige Mabnahmen

VI. Aufchbung rechisverbindlicher Baulecitpline

Zu dieser Begrindung gehdrt die gednderte Anlage wvom
13. Oktober 1975 (Pflanzschema) der Begriindung vom
8. Juli 1975.

* Siehe § 9 Abs. 6 Bundesbaugesctz (BBauG) vom 23, Juni
(BGBL. I s. 3L1)
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L. Raumlicher Gelitungsbereich

Der riumliche Geltun
ist durch ents»hreche

o
w2
jal

shbereich des Bebauungsplanes Nr. 38/72
de Signatur eindeutiyg festlgeszetzt.

Der Plan erfallt etwa das von der Rodenseelstrale - die nach

Westen bzw. mach Slidwesten verlegt wird -, der WendelinstralDe

bis Haus MHr. 16. der ndrdlichen Begrenzung des Snhoriplatzes,

der slidlichen Grenzen deyr Besitzungen Franz-Xaver-Wegz Hs.Nrn.

1L, 16 und 3 sowie Korumhdhe Hs,Nrn. 20-30 der Lahnbecke-

strafle mit Ausnahme der Grundstiicke ilaus Nrn. 72-9L und ein-
schlieflich eines 40 m tiefen Grundstiicksteiles ndrdlich

dieser Strale zmwischen den HEusern Sulzbachtal Nrm. 1-5 und
Lahnbeckesgtralie Nr. 71, der Strafie "Im Helf" {Yest-Ost-Verlauf),
der Verlingerung dieses Stirallenabschmnittes nach Osten bhis zur
Stadtgrenze Essen / Bochum~Wattenscheid (ca. 140 m narallel

zur Elsenbahnctrecke), der Stadtgrenze Essen / Bochum-Wattenscheid.
den stidlichen Grenzen der Besitzungen Inm Held Hs.Nrn. 10 und

50, einer Linie im Abstand von ca. 7,5 wm ostwirts der Sstlichen
Grundstilcksgrenze der Besitzung Millenkamp Hs.Nr. 51 (ndrdliche
Verlingerung der Strafe "Fiilllenkamn') und der "MHirkische Stralle!
nit Ausnahme der Grundstilceke Mirkische Strafe Hs.Nrxr. 159 und
Rodensecelstrale Hes.Hrn. 203-207 begrenzte Gebict.

II. Strdtebauliche Situation und Planinhalt

Fiir die Entwicklung der Oststadt wurde zur Sicherung der Dau-
leitoylanung durch den Rat der Stadt am 23.06.1961 der Beschluf
celfaft, in den Bereichen Leithe - Freisenbiruch - Horst Bebau-
ungsnline aufzustelien., In Erginzung hierzu igt am 25.11.1%970

e¢in gleicher Beschlud flr den Bereich Sulzbachtal / BEisenbahn-
liniec Esscen-2Jochum / Lahnbeckestrale ergangen.

Das Planunggoebid liegt innerhalb dieser Bereiche,

Siidlich dexr B 1 und dstiich von Stecle dst der Planungsraum inm
ilbergeordnecten Sinne Teil der Oststadt die aus den Schwernunlcten
Horstedcld, Eiberg DBergmannsfield, Freiscnbruch, Isinger Feld

und Leithe besgteht. Diese Stadtteile sind durch die genlante ¥ 12
untereinander verkniipft und an das iiberortliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Ltusgehend von den Zielsetzungen der Stadt zur Strulkturverbesse-
rung der Oststadt ist e¢s im Rahmen der Regilonalplanung des
Landes von besondercr Bedeutung, in der Wihe von 'Tohaungen oin
gewisses Angebot an Arbeitsplédtizen zu schaffen. Bei der Stand-
ortwahl fir das Gewerbegebiet waren die vorhandenen gewerblichen
Ainsatzpunkte - das Gel#inde der ehemaligen Zeche Kathavrinae /
Schacht Zentruwa -, die tonographischen Verhilinisse und die
verkehrlichen ZrschlieBungsmbglichkeiten ausschlaggebend. Mit
der Ancrkennuong der Firderungswirdigheit dieser Madinahme durch
das Land und der Bereitstellung entsprechender Mittel hat die
Stadt schou vor Jahren erhcebliche Betrige in die Erschlielung
und den aAnkauf des Gelindes investiert. Wenngleich fir diese
Gewerbeansiedlung heute noch landwirtschaftlich genutzte

Flichen in snspruch genommen verden, so ist doch bei der Planung
besonders auf eine harmonische Eingliederung des Gebletes in die



Landschafi geachtet worden. Dic Festsectzungen des Bebau-
ungsnlanes schaffen dafir ontimale Voraussetzungen, zumal
dic angrenzenden Flichen zurr Einbeziechung in den Naherho-
Tungsrauwn entsoprechend ausgevwiesen und geschiitzt werden.

Veranlassung und Aufstellung des Flanentwurfes ist die Auf-
schliclung und nlanungsrcechtliche Sicherung von Flichen, die

fir die gewerbliche Nutzung besonders gecignet sind. Nebesn der
Moglichkeit. Gleisanschliisse hevzustellen. ist auch die Erveich-
barizelt durch Liw's gegeben., Sowohl die ilberregionalen An-
schilisse, als auvch die Verbindung zur Inncenstadt and zur Ost-
stadt sind in ausreichenden Umfang schon vorlianden und werden
flaci Ausbau entsnrechend der bereits rechtsverbindlichen bz,
vorliecgenden Planung weiter verbessert.

Deglinstigt durclhh diec tomogranhische Situation sichert der Bebau-
ungsplan eine Dinbindung in das stdEdtische Gefiige. das sowohl
eince ontische als auch allgemein emitiierende Beligtigung an-
grenzender YTohnquartiere vermeidet.

L

Zuir Abschirmung der Tohmgobiete ndrdlich dexr Lahnbeckestralie

und westlich der Strafle "Sulzbachtal" sind Grinflichen
(6ffentliche FParkanlagen) mit Anpflanzungsgebot genid § 9

(1) zZirf. 15 BB3auG festgesetzt. Zusdtzlich ist fir einen

10 wm breiten Grundstiicksstreifen entlang der neuen 2rschlielungs-
stirande sildlich der Lahnbeckostrafe und am Westrand des GE-
Gebietes fir die micht iberbaubaren Grundstiicksflichern das
"innflanzen von Bfumen uand Striuchern'" vorgeschrichen. ZEbenso
ist Tir Teilflichen des GE-Gebietes eine Einsclhrinicang beziglich
der Art der mulissipgen Getricebe und Anlagen zum vorbeugenden
ITmmissiongschnutz T die Wolmgebiete festgesetztl.

Am Ostrand des Gewerbegebictes ist eine 30 m breite und nordlich
deir Stralce "Im Helfl" eine 50 mwm breite Grinfliche als Schutzfliche
cemif & © (1) Ziffer 14 BBauG mit einecr Bindung zur Anpllanzung
von Biumen und Striuchern als flichendeckende Schutzpflanzung

- nach dewm als Anlage beigefigten Pflanzschena - festgesetzt.
Dinse Ilichen dicnen dem Schutze der unterschiedlichen Nutzungs-
arten gegeneinander und gewihrieisten eine Binbindung und Ein-
ordnung dexr Gewerbeansiedlung in die Landschait. Der Ubergeng
zur freien Landschaft scll auch dadurch sichergestellt werden,
da? die vorhandenen und das Landschatftsbild »nrigenden Baum-
crunnen und Einzelbiume innerhalbd der im Siliden sich
anschliefecnden Griinbereiche durch entsmrechonde Festsetzungen im
Bebauungsplan geschitzt werden.

Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung sitdlich der Lahnbeckestrale
und dem geplanten GE-Gebiet wird ebenfalls eine Griinflidche als
Schutzfliche mit gleichen flichendeckenden Bepnflanzungsgebot
Testgesetzt, dic der Abschirmung und damii dem Unweltschutz
dicnen soll.

Durch die Gliederung der gewerblichen Bauflichen gemdl § 8

Abs. & Baunutzungsverordnung wird dariiber hinaus dem Immissions-
schutz und damit dem Schutzbedirfnis der vorhandenen Wohubebau-
wung im gebilhrenden UmTang und im ausreichenden Ausmall Rechnung
gaetragen.



mnt,ang der Rodenscelstrale uwnd sidlich der Sitrale '"Im Hel !
Land- und forstwirtschariftliche Flichen ausgewiesen, die
dle criorderlichen Abschirmfunktionen insbesondere gegen die
Vohngebiete in Freisenbruch idbernehmen.

Im Anschlull an den vorhandenen Snortnlatz an der Ecke Roden~
seelstraBe / Wendelinstrafe ist die LErrichtung cines Sport-
tadions mit notwendigen Einstellnlitzen vorgesehen
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III. Zahlenwerte

Gewerbelflichen Bebauung bis & Geschosse
Grundflichenzahl (GRZ)
Geschofflichenzahl (GFZ)

O
O o

Spielnlitze in Grimflichen
Snortanlane mit Stadion und Ubungsfeld sowie Stellplitzen
Einste 11?liua0 im 6ffentlichen Stralenraun ca. 270

Auf den Privatgrundstiicken kénnen Stellnliitze in ausreichenderxr
Anzahl untergebracht werden.

IV, Kozsten

Dic durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussichtlich
entstehenden Xosten wurden iberschliglich ermittelt und betragen
T

Bodenordnung: 1.200.000 . - Du
Strafbenbau einschl, Signalisie-
rung: 2.3G8.,000, - DM
Ranalbau: 1.224,000, -~ DM
GanLlwcheJﬂcs taltung und Grin-

bschirmung: 2.500.000.- Dl
Sportplatz ohune Tribiine: 1.000,000,- DI

V. Bodenordnende und soanstige MHabnahmen

Zur Durchfithrung der FPlanung sind bodencrdnende und sonstige
HMafnahmen nach den Destimmungen des Bundesbaugeselzes erforder-
lich.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Baulcitpliane

it dem Inimrafttreten des Debauungsnlanes "Lahnbeckestralhe/
Rodenseelgtiralbe" gelteon die frither getroffenen TFestsetzungen
als aufgehoben.

Inshesgondere treten auler Kraft, die im

Bobauungsplan CYACY 'reisenbruch ststadT
ol 1 Nr, G/67 "I enbruch (Oststadt)
Dereich: Dochumer Strafle/Rodenseelstrale

enthaltenen Festsetzuagen, sowdt
Bebauungsnlanes Ni, 8/72 betreff

ese den Geltungsbhereich des

den 10. November 1976
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