


I. Räumlicher Ge l tungsbe re i ch  

Der rCu7.1liche Ge l tungsbc re i ch  des  B e b a u u n g s ~ l a n e sN r .  38/72 
is t  durch ents-rechende S i g n a t u r  e i n d e u t i g  f e s t g e s e t z t .  

Der 131.an e r f a ß t  etwa das  von d e r  Rodensee ls t raße  - d i e  nach 
Vesten bzw. xach  Südrvesten v e r l e g t  wird  - ;  d e r  Wendei ins t ra3e 
b i s  IIaus ??T. 16 d e r  n ö r d l i c h e n  Begrenzung des  S ~ o r t n l a t z c s, 
d e r  s ü d l i c l ~ e nGrenzen d e r  Besi tzungen Frnnz-Xaver-Yeg 1:s.Nrn. 
1 16 und 3 sov?ie ICorurohöhe Ns.Nrn. 20-30 d e r  Lahnbecke-
sti-ane m i t  Ausliahme d e r  Grundstücke IIaus Nrn. 72-94 und e i n -
s c h l i e R l i c h  e i n e s  40 m t i e F e n  Grunds t i i cks t e i l e s  n ö r d l i c h  
d i e s e r  S t r a a e  zruiscken den ZIäusern S u l z b a c h t a l  Nrn. 1-5 und 
La:~nbeckcstraße Nr. 71, d e r  Stra'3e " I n  I Ie l fM (Ves t -Os t -Ver lauf ) ,  
d e r  Verliingerung d i e s e s  S t r a ß e n a b s c h n i t t e s  nach Osten b i s  z u r  
S t ad tg renze  Essen / Bochurn-Wattcnscheid ( c a .  140 m 9 a c a l l e l  
z u r  Eisenbahns ti-ccke) , d e r  S t a d t g r e n z e  Essen / 3 o c h u n - ~ f a t t e n s c l ~ e i d .  
dcn s ü d l i c h e n  Grenzen d e r  Desi tzungen In X e l i  1-1s.Nrn. 10 und 
5 9 ,  e i n e r  L i n i e  i m  Abstand von ca. 7 , 5  m ostrvS1-t~d e r  ös t l iche11 
Gj:undstücksgrenze d e r  Bes i tzung  FüllenBan- X s . N r .  5 1  ( n ö r d l i c h e  
VcrlS.ilgcru:lg d e r  StraRe "Fiil1en:rarnp") und d e r  "Pi2.r:rische S t r aße"  
i n i t  Ausizahine d.er G:?uiidstüc!rc Märl<isc:le S t r a ß e  :-1s.Nr. 159 und 
Rod.ciiseclst-aßc 9s.Ni-n. 203-207 beg renz t e  Gebiet .  

11. St::.dtcbauliche S i t u a t i o n  und F l a n i n h a l t  

FZi- d i e  Ei1twici:l.ung d e r  O s t s t s d t  r.iurde z u r  S icherung  d e r  3au-
1.ei.t-lanung durch den 3at d e r  S t a d t  am 28.6.1961 d e r  Bcschlu!3 
gcLaßt ,  i n  den B e r e i c h c ~L c i t h e  - Freisenbrucl1 - IIorot 3cbau-
ungs71-nc a u f z u s t e l l e n .  I n  Ergänzung h i e r z u  i s t  artt 25.11.1970 
e i n  g l e i c h e r  3 c s i h l u 3  -ür den Bere i ch  S u l z b a c h t a l  / Eisenbahn-
l i n i c  Zssen-3ochum / Lahnheclcestraße ergangcn. 
Das i21anun,-szebict l i e g t  i n n e r h a l b  dicsel - Bcrcic:.lc. 

S ü d l i c h  d c r  U 1 inld ö s t l i c h  von S t e c l c  i s t  d e r  2lnnungsrnuo i n  
; ibcrgcordiicten Sirine T c i l  d e r  O s t s t a d t  d i e  aus  clen Schrrer?un?cten 
Xöi-steflcl-d, Z ibe rg  3erginannsfeld ,  FreiscriSrucli ,  I s i n g c r  Feld. 
und L e i t h a  b e s t e h t .  Diese  S t a d t t e i l e  s i n d  durch d i e  g e 2 l a n t e  I< 12 
~ ~ i i t c r c i i i n r i d c rve:-irnüni:t und ail da s  ' ¿ iberör t l i chc  Vcr:re?irsnetz 
angcsc:~l.ossen. 

Aiisgehend von den Z ie l se t zungen  d e r  S t a d t  zu r  S t ru ; r tu rverbesse-
rung clcr O s t s t a d t  i s t  e c  i n  ;izhi?en d e r  Regionalplanung des  
Landcs von Sesondcrcr  Bedeutung,  i n  d e r  I!lil\c vo:i riohnungeii <? in  
gor%rissesAngebot an A r b e i t s p l ä t z e n  z u  scl iaffen.  Dei d e r  Stand-
ortrvahl Zür das  Ge:.reiAbegebiet Tararen d i e  vorhandenen ycrverbl.ichen 
Ansatz-unkte - d a s  GelSnde d e r  ehemaligen Zeche ICathai-ina / 
Schacht  Zontl-u:n - ,  d i e  topographischen Vci-hzl tnisse  und d i e  
vcr?r;ehrlic:ie?l Erschlie.~uiigs~.i;l;jglich:ieiteriausscl1laggebend. l i t t  
d e r  Ai~crkennungdei- Förderurigsv~ürdigl;ci t  d i e s e r  lia3riahr:ie durch 
das  Land und d e r  Bereitste3. lr ing cn ts :~rcchender  l ~ i i t t e lh a t  d i e  
Stacit schon v o r  Ja?iren erhebl. ichc Betryge i n  d i c  Eicschlie3ung 
und den A.ii!;auL des  Gel2ndes i i ?ves t ie : r t .  Vcnl~glo ichf ü r  d i e s e  
Geruerbca.isiedlung I?eute noch l a n d ~ v i r t s c b a f t l i c hg e n u t z t e  
FlSchen i n  hns^ruch  genommen ve rden ;  s o  i s t  doch b e i  d e r  Planung 
besonders  auf  e i n e  harmonische E ing l i ede rung  des  Gobie tes  i n  d i e  



Landschar t  g e a c h t e t  worden. Die Fes t se t zungen  des  Rebnu- 
ungs?lanes  s c h a f f e n  d a f ü r  o ~ t i r n a l e  Voraussetzungen,  zumal 
d i c  angreiizendeil F lzchen  zu:: Einbeziehuiig i n  den Naherho- 
l!ungsrau!3 en tsprechend  ailsgevriescn und gesch:Ztzt werden. 

Verarilassilng a ~ d  Aufstcl . lung des  Plaiientrnv.rfes i s t  d i e  Auf- 
sciilic3ui1g und :>la:zungsi-cchtliche Sicheruizg von Fl2.chen, d i e  
füi. d i e  ge-,rerbliche Ni~tzurig besonde r s  g e e i g n e t  ninc!. Neben d e r  
M ö g l i c h k e i t .  G lc i sanoch lüs se  Le i -zus te l len .  i s t  auch d i c  E r r e i c h -  
bai-kei t  diri-C;? Lkr.r's gegeben. Sov~o l~ ld i e  :jberregio:lal.cn An-
sc:ili.isse, a l . ~CILIC:~ Oie Verbindung z u r  I n n e n s t a d t  imd z u r  O s t -
s t a d t  s i n d  i::~aus:i-eichenden Umfa:zg schon vorhanden und werden 
nach  Ausbau ents:?iechei?_d d e i  b e r e i t s  r ech t sve rb i i i d l i c? i en  bzw. 
vo-l icgeziden Pla?.~ung w e i t e r  v e r b e s s e r t .  

DcgLinstigt durch  d i e  topographische  S i t u a t i o n  s i c h e r t  d e r  Bebau- 
~ i ~ i g ~ p l - a i ie i n e  Ein.biiiduiig i n  d a s  s tEidt ische Gefiige: d a s  so:aohl 
e i n e  o ~ t i s c h e  a l s  auch a l l geme in  e m i t t i e r e n d e  Bel.?.stiguiig an-
grenzci~cler  7Iohnquar t ierc  vermeidet .  

Z L I ~P.bscl1iriiiu:zg d c r  ?Iohiigcbietc i i ö r d l i c h  d c i  Lni-1iibec!sesti-a3e 
znd restlich d e r  Sti-aßc ' lSul.zbachtal" s i n d  GrünflPchen 
( 5 f f e n t l i c h n  Pa rkan lagen )  m i t  -4-pflanzungsgebot gern% 5 9 . . (1) Z i i i .  15 33auG " c s t g e s e t z t .  Z u s z t z l i c h  i s t  f ü r  e i n c n  
10 m b r e i t e n  Grundstüc?:ss t rc i fcn e n t l a n g  d e r  neuen Er sch l i eßungs -
s t r a 5 e  s i t d l i ch  d e r  Lahnbec:.ccstraRe und an  TJestrand d e s  GE- 
G e b i e t e s  Iür d i e  n i c h t  i ibcrbaubaren Grunds tücksf lächen  das  
"An;ifl.aizzen von D?.ur.icn und Strliilc:?erjx" voi-geschricbea.  Xbciiso 
i s t  :fUr TeilCli ichcn des  GX-Gebietes e i n e  %inschrliii:cung bezüg l i ch  
d e r  A r t  d c i  z c l 5 s s i g e n  S o t r i e b e  und Anl-agen zum vorbeugenden 
Iii?r.iissionsschu.tz :Ti.ir d i e  YTohi~gebiete f e s t g e s e t z t .  

Am Os t rand  dcs  Gerrcrbegcbictes i s t  e i n e  30 13 b r e i t e  und n ö r d l i c h  
d e r  S t r a n e  " I n  TIclf" e i n e  5C n b r e i t e  a l s  Schu tz f l5chc  Grün:Cl.?c~~e 
ge::iiiO 5 9 (1) Z i f f e r  11:-UBauG n i t  e i n e r  Bindung z u r  Anpfl-anz-sng 
von UG'~:~imeii Sti-Euchern a l s  E1ächendec:cende SchutzpElaiizungund 
- :lach dcci a l s  Anlage ' U e i g e f i i ~ t c n  Pf1anzsche~;a  - f e s t g e s e t z t .  
Diesc FlXchcn diene11 dem Schutze  d e r  uzztersc!iicdl.ichen Nutzungs-
a r t e n  gegeneinander  und gev15hr le i s ten  e i n e  %inbindung.,und Ein- 
ordnung d e r  Gei.rer'oeansiedlung i n  d i e  Lai idschai t .  Dcr Ubergang 
z u r  freie11 Landschaf t  s o l l  auch dadurch s i c h e r g e s t e l l t  vrerden, 
da2 d i e  vor i~ande i lc i~  und das  L a n d s c h a f t s b i l d  prCgcnden Gauci- 
gruppeil und Einzel.bäin;ie iiinerha:.b d e r  i c i  S-Uden s i c h  
anschlie.3cnden. Grünbe re i c i~c  durch  ents:?rechende l 'cstsetzui?gen i m  
Bebauungsj~lan g e s c h ü t z t  werden. 

Zvriscilen d e r  vorliandenen !Johi?bcbauung s ü d l i c h  d e r  Lahnbecliestraße 
und den geplante i l  GE-Gebiet rarii-d e b c n i a l l s  e i n e  Grünil i iche a l s  
Sciiutzfl.~S.chem i t  gl-eichen fl:<chendeclcenden DepTlanzungsgcbot 
f e s t g e s e t z t  . d i e  d e r  Abschirniung a r d  dailiit dem Ui:~v?eltschutz 
d ienen  s o l l .  

Durc:i d i e  Gl iederung  d e r  gevrerblichen Bauflachen gern%% Ci 8 
Abs. 12 3auriützungsverordnung wi rd  da rübe r  h i n a u s  dein Ininissioiis-  
s c h u t z  und damit  dem Sc l iu tzbedür fn i s  d e r  vorhandenen 1-Tolinbebau- 
ung i m  gebührenden Umfang und i m  aus re i chenden  A~isiilaß Rechnung 
ge t ragen .  



* d x t l a n g  d e r  Xodeiiseelstrai3e .und s ü d l i c h  d e r  S t r a ß e  "Iia I-Ielf  
s i n d  Land- und f o l - s t n i r t s c h a f t l i c h e  Flachen ausgewiesen,  d i e  
d i e  e r i o r d e r l i c h e n  Abschirmfui1!:tionei1 insbesondere  gegen d i c  
TJohnge5iete i n  F re i senb ruch  üSernehneii. 
151 Aiischlufi nn dcii vorhandeiiezq S p o r t ? l n t z  an d e r  Ecke Xodeii-
s e e l s t r a ß e  1 !:Tcndel~instru9eis t  d i e  E r r i ch tung  e i n e s  S p o r t -
s t a d i o r ~ sm i t  n.otwendigcn Einstellpl2<;.tzerivorgesehen.  

111. Zahlenwerte 

Bebauung b i s  4 Geschosse 
Grundl lächenzahl  (GXZ)  0,G 
Geschoßfl?ichenzahl (GFZ) 2 : 0  

S-iel?l;j . tzc i n  Griin-Cl.;lchen ,, 

S?oi-tnnlngc s i i t  Stadioiz und übungsfc ld  sovrie S t e l l : ? l ä t z e n  
E i n s t e l l p l 5 t e c  i m  ö f f e n t l i c h e n  S t r anen rauu  ca. 270 

A u f  den i ' r i v a t g r u n d s t ü c ~ c c ~ ~können S t e l l ~ l ä t z ei n  aus re i chende r-
Anzahl uiltci-gnbracht ~7erden.  

I V .  Kosten 

Die durch d i e  Veririr!sSic!~unp d e s  Bebauungs3lanes voraussieht Lich  
ents tehendei l  Icosten rii.rdci1 iibersclil?i,nlich e r r i i t t e l t  und be t r agen  
P . .  
J. u r  

Zodenordnung: 1.200.000,- DM 
Strap>cnbau e i n s c h l .  S i g n a l i s i e - -
i-ung 2.368.000, - Divi 
iCanalbnu : 1.22 4.030, - DII 
Grünfl i ichei1yestal tui lo;  und Grün-
ab scliii-~ziung: 2.503.000;- D1% 
Sport , l .ntz ohne Tribune : 1.000.300, - D?,! 

V. Bodenordnende und s o n s t i g e  l.iaßnah?.~en 

@ 
Zur Durch j rü l~~r~u~gd e r  Planung sind.  bode:iordnende und s o n s t i g e.,1~ia9nahriiennach den Des'¿immungen des  B u n d e s b a ~ ~ g e s e t z e se r f o r d e r -
Iic11. 

V I .  A ~ ~ i h e b u ~ ~ f ;r e c h t  s v e r b i n d l i c h e r  Daulcitpl>i-iize 

I.ii t  der! I n l r r a i t t r c t c i r  d e s  3eba~1ungs-lnnes "LahnbeckestraPjc/ 
Rodci~seclsti-aUe" g e ' - t c ~  d i e  f i ü i i e r  g e t r o f f e n e n  F e s t s e t ~ ~ g e n  
a l n  avfgehoben. 
Insbcoondere  t r e t e n  au2cr  K r a f t ,  d i e  i n  

!Jobauunysplnn Br. G / 6 7  "Fre i scnb ruch  ( O s t s t a d t )  
Bcreic :~:  Bochuner St raße/Rodenseels t i -aßo"  

ent :aal te~ien F e s t s e t z u n g e n ,  sor,&t d i e s e  den Geltuirgs 'oercich d e s  
Bebauungsplanes NT. 38/72 b e t r e f r e n .  

deii 1Q. November 1976 
S t a d t p l a n u n g s a n t  

..
\?s h ~ , A m t s l e i t e r  






