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Begriindung *

zum Bebauungsplan Nr. 7/78

"Steele-Altstadt, X. ﬁnderung“
Bereich: Ruhrau/Ruhrufer
- Stadtbezirk VII, Stadtteil Steele -

I, Raumlicher Geltungsbereich

II. Stadtebauliche Situation und Planinhalt
ITT, Nutzungen und Zahlenwerte

Iv. Kosten

Ve Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

VI. Aufﬁebung rechtsverbindlicher Bauleitpléane

* Siehe § 2 Abs. 6 Bundesbaugesetz in der bisher
geltenden Fassung aufgrund Art. 3 § 1 Abs. 2 der
Uberleitungsvorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl1L., I S, 2256)
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T. Raumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.
Der Planbereich wird in etwa begrenzt von der Strale
Ruhrau (Siidtangente Steele), der Bundesbahngleiskurve
nach Uberruhr, dem ndérdlichen Ruhrufer und der StralBe
"Grendtor™".

II. Stadtebauliche Situation und Flaninhalt

Der Bebauungsplanbereich liegt vollstadndig innerhalb
des durch Satzung vom 4. Januar 1974 beschlossenen
Sanierungsgebietes Essen-~-Steele., Das vordringliche
Sanierungsziel ist die Bereinigung der Verkehrsprobleme
im Kernbereich sowie die Schaffung eines attraktiven
Einkaufs- und Begegnungszentrums fiir die Oststadt.
Neben der Funktion fir einen Geschidfisbereich in den
Kernzonen miissen auch fir die Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung entsprechende Voraussetzungen geschaffen
werden, um ein pulsierendes und urbanes Leben
gewadhrleisten zu konnen., Die planungsrechtliche
Grundlage hierfiir bilden der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 20/68 "Steele-Altstadt” und die
bisher erfolgten Anderungen.

Fiir den Kermbereich Steele besteht ein grofles Griinfldchen-
defizit, Durch die Stillegung der Bundesbahnstrecke von
Rellinghausen nach Steele ergibt sich die Moglichkeit,

auf dem Geldnde zwischen der festgesetzten Siidtangente

im Zuge der HenglerstraBe/Ruhraue und dem Ruhrufer

- fiir die Bewohner ein ausreichendes Angebot von Erholungs-
und Freiraumen mit entsprechenden Einrichtungen wvon
Aktivitdten fir Freizeit und Erholung anzulegen, das
Defizit im wesentlichen damit abzudecken und eine
untereinander ausgewogene Verbesserung der Lebensqualitat
in diesem Raum zu erreichen. Mit dieser Bebauungsplan-
anderung sollen fir den ostlichen Teilbereich dieser
Grinzone zur Ruhr die ortsrechtlichen Voraussetzungen
gaeschaffen werden.

Die Fortsetzung des Erholungsgebietes nach Westen wird

in einem weiteren Anderungsverfahren (IX. Anderung) zur
Fegstsetzung gebracht werden, so dafl als Ausbauziel ein

dem Fluflauf folgender Wanderweg mit Radweg (z.T. getrennt)
angelegt werden kann, der eine Verbindung der Freizeitrdume
im Ruhrtal zwischen Horst und Rellinghausen/Heisingen
ermdglicht. Innerhalb des Planbereichs soll der geplante
Wanderweg unmittelbar am FluBufer vor der Hochwasserschutz-
mauer gefiihrt werden, Mit dem Grundstiickseigentimer werden
dafiir auBerhalb dieses Verfahrens entsprechende rechtliche
Sicherungen angestrebt, wofir schon grundsdtzliche
Zustimmungen wvorliegen. Voraussetzung hierzu ist ferner,
daft- eine Regulierung der Uferbefestigungen durchgefihrt
wird. Die Weiterfilhrung dieses Wanderweges in Richtung



Horst s0ll auf der ehem. Balhntrasse erfolgen, wobei die
Herstellung des Anschlusses zwischen Uferbereich und
Bahntrasse in Zusammenhang mit dem Bau der neuen Ruhrbriicke
erfolgt (auflerhalb des Verfahrensbereiches).

Un eine intensivere und attralktivere Griinfliachennutzung am
vorhandenen Ruhrbrickenkopf und damit am Eingang =zum
Zentrumsbereich erreichen =zu konnen, wurde eine Teilfldche

aus dem heutigen Wasserwerlsgelidnde ebenfalls als Griinfléche
festgesetzt. Durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan

wird im Wege einer Ausnahmeregelung angeboten, in landschaft-
lich reizvoller Lage zur Ruhr o¢stlich der Briicke, die fir
Andienungsverkehr und als Fullganger- und Radwegverbindung
erhalten bleibt, eine Ausflugsgastsitdtte 0.4, mit Zubehdr-
einrichtungen errichten zu kdnnen. Eine solche Gaststédtte

mit Café&ist an einer so exponierten Stelle zur infrastruktu-
rellen Ausstattung einer Erholungs- und Freizeitanlage
vorwiegend als "Grinflachenzubehor'" zu sehen. Sie rundet das
Angebot der denkbaren und erstrebenswerten Einrichtungen in
einem durch die besondere Eigenart der Umgebung geprigten
Gebdietes zur Sffentlichen Nutzung sinnvoll ab.

Gegeniiber den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 20/68
1S5teele-Altstadt" wird die Sidtangente zur Erhaltung von
Baumbestand und zur Milderung der Verkehrsbelastigungen fiur

die Anwohner im mittleren Bereich nach Siiden verschwenkt.

Die dadurch anfallenden Flachen werden in der Nutzung den
nérdlich angrenzenden Grundstiicken zugeschlagen. Zur Ubergquerung
der VerkehrsstraBe werden im Bereich der StraBenabginge ampel-
gesicherte Uberwege angelegt.

Als Ersatz fiur die bisherige westliche Zufahrt zum Wasserwerks-
geldnde ist gegeniiber der KrahwinkelstraBe eine neue Zufahrt im
Plan rechtlich gesichert.

IIT. Nutzungen und Zahlenwerte:

Gesamtflidche des Verfahrensgebietes: ca. 4,55 ha
davon Griinfliche (offentl. Grunanlage): ca. 1,49 ha
Versorgungsflache: ca. 1,97 ha
Erweiterung Gemeinbedarfsflidchen: ca. 0,10 ha
Erwelterung Wohnbauflache: ca. 0,05 ha
Strafenfliche: ca. 0,94% ha

Fir die Errichtung einer Ausflugsgaststatte ist innerhalb
der Grinflidche eine bhesonders herausgestellte FFlache von
ca. 0,14 ha ausgewiesen.

IV, Xosten

Bei der Durchfihrung der vorgesehenen stiadtebaulichen Malnahmen
entstehen nach Uberschléaglicher Ermittlung voraussichtlich
folgende Kosten:

(Mehrkosten gegeniiber Bebauungsplan Nr. 20/68):

Bodenordnung ca. 350.000,- DM
Grinfliéchengestaltung ca. 850.000,- DM
Zusammen ca.1200.000,- DM

Da die MaBnahmen innerhalb eines Sanierungsgebietes nach den z.Zt.
geltenden Richtlinien mit 76,9 % aus Stddtebaufdrderungsmitteln
des Landes mitfinanziert werden, verbleibt ein stéddtischer Anteil
von rd. 280.000,- DM,




Mehrkosten fir tiefbautechnische MaBnahmen entstehen
nicht,

In dievKostenermittlung’isind ‘die {ilir die -dlerstellung.:
des Wanderweges: aufzuwendenden Gelder nlcht elngestellu
worden,' o R

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen-

Die durchzufiithrende Sanierung (Ordnungs- und BaumafBinahmen)
im formiich festgelegten. Sanierumgsgebiet richtet sich nach
den Vorschrlften des Stadtebauforderungsgesetzes {(S5tBauFfFGa).,
Fiir 'diese Malnahmen bildet der Bebauungsplan eine der
gesetzlichen .Grindlagen.

Die bei Durchfiibhrung der Sanierung zu beseitigenden Gebaude
sind gem. § 10 Abs. 1 StBauFG im Plan kenntlich gemacht wordem.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafitreten des Bebauungsplanes gelten die friiher
getroffenen Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 20/68
"Steele-Altstadt!

als aufgehbben, sowelt dlese den Geitun@sbefelcn des Bebau—
ungsplanes Nr. 7/78 betreffen.

Von der Aufhebung ausgenommen ist die im Bebauungsplan
Nr. 20/68 festgesetzte Hohenlage der Verkehrsflichen.

L Cee Essen, den 37. Oktober 1978
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Schulte Rolhidle
Belweordnecer Amtsleiter




Diese Begriindung hat gemdB Artikel 3 § 1 Abs. 2 der ﬁberleitungs—
vorschriften des BBauG in der Neufassung vom 18.08.1976 (BGB1.
I S$. 2256) in Verbindung mit § 2 Abs. 6 BBauG in. der bisher gel-

tenden Fassung in der Zeit vom 18. Juni 1979 bis 18. Juli 1979
0ffentlich ausgelegen.

Essen, den 19. iuli 1979

——Ber Oberstadtdirektor
; 2 Y
BB N I.A.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung des Rates der
Stadt Essen am 23. Januar 1980 gem3BR § 9 Abs. 6
Bundesbaugesetz 2.F. ahschliefend beschlossen.

Essen, den JJ7 Januar 1980

- Der Oberstadtdirektor
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Diisseldort Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind

gemah § 12 des Bundesbaugeseizes oristtblich im Amts-

blatt der Stadt Essenv. 24 Ckiob. 1980 bekanntgemacht

worden Essen, den 27. Oktober 19¥80
Der Oberstadidirektor
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