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"Steele-Altstadt, IX. Anderung"
Bereich: HenglerstraBie/Ruhrufer
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* Siehe § 2 Abs. 6 Bundesbaugesetz in der bisher
geltenden Fassung aufgrund Art. 3 § 1 Abs. 2 der
Uberleitungsvorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S, 2256)



L. Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Planbereich wird in etwa begrenzt von der Westfalen-
straBe ab Hs.Nr, 190, den StraBen "Hiinninghausenweg!,
"Plimerskamp!", "Eickelkamp'", DreiringstraBe und
"Hiinninghausenweg'" bis Hs. Nr. 84, der westlichen
Grundstiicksgrenze der Besitzung Hinninghausenweg
Hs.Nr. 84, der StraBen "Ruhrau" und "Grendtor", der
Ruhrbriicke, dem Hochwasserdeich entlang der Ruhr und
den 6stlichen Grundstiicksgrenzen der Besitzungen
WestfalenstraBe Hso.Nr. 206A und 190.

Von dem Anderungsplan wird westlich der Besitzung
WestfalenstraBe 210 ein Bereich erfaBt, der im
Bebauungsplan Nr. 20/68 "Steele-Altstadt" noch nicht
enthalten war. Die Erweiterung des Planbereichs ist
bis zur Grenze des Sanierungsgebietes erfolgt.

Ii, Stiddtebauliche Situation und Planinhalt

Der Bebauungsplanbereich liegt iliberwiegend innerhalb
des durch Satzung vom 4. Januar 1974 beschlossenen
Sanierungsgebietes Essen-Steele, Das vordringliche
Sanierungsziel ist die Bereinigung der Verkehrsprobleme
im Kernbereich sowie die Schaffung eines attraktiven
Einkaufs- und Begegnungszentrums fiir die Oststadt.
Neben der Funktion fiir einen Geschi&ftsbereich in der
Kernzone milssen auch fiir die Wohnbediirfnisse der
Bevdlkerung entsprechende Voraussetzungen geschaffen
werden, um ein pulsierendes und urbanes Leben gewdhr-
leisten zu konnen. Die planungsrechtliche Grundlage
hierfiir bilden der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 20/68 "Steele~Altstadt" und die bisher erfolgten
ﬁnderungen.

Fiir den Kernbereich Steele besteht ein grofies Grimn-
flachendefizit., Durch die Stillegung der Bundesbahn-
strecke von Rellinghausen nach Steele ergibt sich die
Méglichkeit, auf dem Gelédnde zZwischen der festgesetzten
Stidtangente im Zuge der Henglerstrafie/Ruhrau und der im
Bebauungsplan Steele-Altstadt bereits festgesetzten
Grimflache unmittelbar am Ruhrufer ein ausreichendes
Angebot von Erholungs-~ und Freirdumen mit entsprechenden
Einrichtungen von Aktivitdten flr Freizeit und Erholung
fir die Bewohner anzulegen., Mit dem Ausbau dieser
Griilnflidche wird nicht nur das Defizit im wesentlichen
abgedeckt, sondern gleichzeitig eine untereinander
ausgewogene Verbesserung der Lebensqualitat durch
Schaffung neuer Freifldchen fiir den an sich dicht
bebauten alten Stadikern erreicht,
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Diese Bebauungsplangnderung soll fiir den westlichen
Teilbereich dieser Griinzone zur Ruhr die ortsrechtliche
Voraussetzung bilden. Das ©stliche Teilstiick dieses
Erholungsgebietes wird in einem weiteren Anderungs-
verfahren zur Festisetzung gebracht werden, so daB im
Endausbau ein dem FluBlauf folgender Wanderweg angelegt
werden kann, der eine Verbindung der Freizeitréume im
Ruhrtal zwischen Horst und Rellinghausen ermoglicht.

Innerhalb dieser Grinfliache wird in einem dafir
hesonders gekennzeichneten Bereich im Westen siidlich
der WestfalenstraBe durch entsprechende textliche
Festsetzung die Zulédssigkeit baulicher Anlagen fiir
sportliche Zwecke eroffnet.

DBer wvorhandene Zugangsweg westlich des Grundstiickes
WestfalenstraBe 210 wird zur Erschliefung der Griinflachen,
der Versorgungsflichen und der Freizeiteinrichtungen

(u.a. auch vorhandenes Schwimmbad in den Rubhrwiesen)

als offentliche Wegefliche festgesetzt., Uber diesen Weg
kinnen gleichzeitig Abstellplitze filir Pkw's angefahren
werden, die den Benutzern dieser Freizeitangebote dienen
und in den Griinbereich durch entsprechende Bepflanzung
und Ausgestaltung integriert werden,

Um fir Spazierginger und Radfahrer zwischen dem Stadt-
garten Steele und der Grinzone am Ruhrufer eine
niveaufreie Uberquerung der WestfalenstiraBe anbieten
zu konnen, ist vor der Einmiindung in die neue Hengler-
straBe (Siidtangente Steele) eine mdgliche FuBgidnger-
briicke im Plan angedeutet.

In dem Baublock Pliimerskamp/DreiringstraBe wird in
Abinderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20/68
HSteele-Altstadt" die Bebauung an der Ostseite der StraBe
"Pliimerskamp' ebenfalls bestidtigt. Die Nutzungswerte werden
in Anwendung des § 17 (9) Baunutzungsverordnung festgesetzt,
da es sich um einen erhaltungs-~ und renovierungswiirdigen
Althausbestand handelt, der sich dem vorhandenen Ortsbild
einordnet. Zur Verbesserung der Wohnsituation ist

lediglich eine teilweise Besgeitigung der Innenraumbebauvung
beabsichtigt. AuBerdem wird hierdurch die Abwicklung der
SanierungsmalBnahmen nicht unnotig beschwert.

Die Hiuser Hiinninghausenweg Nr., 44-60 pridgen das gewachsene
StraBenbild dieser WohnstraBe insgesamt mit und sind in den
letzten Jahren teilweise den heutigen Wohnbediirfnissen
angepafit worden und sollen daher weiterhin -wie schon im
Bebauungsplan Steele-Altstadi- erhalten bleiben. Das MaB

der Nutzung wurde nach dem vorhandenen Grundstiicksbestand
ermittelt und unter Berufung auf § 17 (9) BauNVQO ent-
sprechend festgesetzt, da 6ffentliche Belange nicht entgegen-
stehen.



Zur BErleichterung der NeuordnungsmaBnahmen und zur
Schonung weiteren Wohnungsbestandes im Citybereich

von Steele sollen auch die dem typischen Steeler
Stadthild entsprechenden Gebidude an der Sldostecke
Grendtor/Hunninghausenweg bestehen bleiben, da
zwingende stddtebauliche Grinde und finanzielle Erwia-
gungen eine Beseitigung nicht rechitfertigen. Der Haus-
bestand wird in baulich ansprechender Form an den nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20/68 ent-
standenen Neubau der Hiuser Hinninghausenweg Nr. 70

bis 76 angebunden. Unter Beriicksichtigung dieser Umstinde
wird auch hier wegen der ﬁberschreitung der Hochstwerte
auf § 17 Abs. 9 BauNV0 verwiesern.

An der Nordostecke WestfalenstraBe/HenglerstraBe ist eine
Wohnbebauung vorhanden, die in den 50-er Jahren entstanden
ist. Auch hier werden die =zulédssigen Hiochstwerte Uber-
schritten. Diese Bebauung ordnet sich dem Straflenbild ein,
so dafl die Festsetzung der Nutzungswerte nach § 17 Abs. 9
BaulNVO gerechtfertigt ist.

Der vorhandene HKinderspielplatz an der Strale "Grendbach!
zwischen Henglerstrale und Hinninghausenweg wird nicht

nur planungsrechtlich gesichert, sondern auch flidchenmalig
um die Hélfte vergroBert.

Damit eine stddtebaulich ausgewogene Gestaltung hinsichtlich
der Baumasse sowie ein eilnheitliches und harmonisches
Stadtbild an der Nordseite der mneuen Henglerstrabe erreicht
werden kann, nachdem die Hauser Himninghausenweg 20-24
ebenfalls nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Steele-
Altstadt errichtet wurden, werden die Ausnahmeregelungen

des § 17 (10) BaulNVO herangezogen. Nicht nur die Festsetzung
des groBen Grinraumes =zwischen Strale uvund Ruhrufer, sondern
auch die nunmehrige rechtliche Fixierung des Kinderspiel-
platzes wund dessen BErweiterung gewdhrieisten einen grolen
Freiraum fir gesunde und ansprechende Wohnverh&ltnisse. Im
Grundsatz wurde innerhalb des Plangebietes das Mal der
baulichen Nutzung den im Kerngebiet Steele vorhandenen und
den im Bebauungsplan Nr. 20/68 festgesetzten Nutzungswerten
angeglichen. Nur unter diesen Voraussetzungen ist es moglich,
die Zahl der Einwohner auf die urspringlichen Werte zurlici-
zufithren und damit das Funktionieren des Zentrums zu sichern,
zumal durch die Sanierungsmalnahmen ein erheblicher Flachen-
anteil des Gebietes zusdtzlich dem Verkehr zur Verfiigung
gestellt werden mullite.

Durch die Herausnahme des Durchgangsverkehrs aus dem eigentlichen
Kernbereich konnte hier =zwar eine Beruhligung er=zielt werden,
jedoch ist die Belastung der Tangenten nichit anzsuzweifeln.

Aus diesem Grunde werden flr Wohnguartiere nordlich der
Sitdtangente Steele (HenglerstraBe-Ruhrau) die Festsetzungen

der Uberbaubaren Grundsticksflichen so geédndert, dal durch
entsprechende Gebidudeanordnungen die wvon der Stralle ausgehenden
Verkehrsbelastigungen weitgehend gemildert werden und beruhigte
Innenriume entstehen kdnnen. Die bevorzugte Lage der Grundstiicke



mit Ausblick auf die Grunflache und das Ruhrtal rechtiertigt

an dieser Stelle eine Wohnbebauung. In Anbetracht der Grund-
sticksverhaltnisse sind allerdings nur passive Schallschutz-
maBnahmen moghch, deshalb ist in den Bebauungsplan eine
Kenmnzeichnung aufgenommen worden, daB besondere bauliche
Vorkehrungen bei der Bebauung zum Schutze gegen Verkehrsldrm

zu treffen sind. Aktive Schutzmalrnahmen wirden die Stadtansicht
von Sdden gravierend beeintrichltigen.

Mit der Bebauungsplanénderung wird eine geringfiigige Verschwen-
kung der Silidtangente Steele nach Neorden im Bereich der Einmindung
in die Westfalenstralbe zur Umgehung des vorhandenen Abwasser-
punpwerkes des Ruhrverbandes an der Westfalenstrale zur
Festsetzung gebracht, Dadurch werden aufwendige Ubergangslosungen
vermieden, da dieses Pumpwerk bis zur grundsidtzlichen Anderung
der denkbaren neuen Abwasserfihrung im Grofiraum Steele und bis
zur Errichtung einer neuvuen zentralen Kldranlage im Essener

Siden mnoch fir einige Jahre erhaltften bleiben mub.

Die Versorgungsflache fur das Wasserwerk wurde durch Einbeziehung
von Grundstiicken an der WestialenstraBe vergrobert, um das
Versorgungsunternehmen in die Lage versetzen zu kinnen, eine in
Zukunft erforderliche Erweiterung der Betriebsanlagen durch-
fuhren zu konnen.

IIT. Nutzungen und Zahlenwerte

Verfahrensgebicet: ca. 12,5 ha

Wohnbauflachen: ca. 3,9 ha

Griinflachar Offentl.Spielplatz ca. 0,26 ha
Offentl.Grinanlage

mit Wanderweg ca. 3,12 ha

Versorgmgsilidchen: Wasserwerlk ca. 0,49 ha

Pumpwerk ca. 0,26 ha

Wohmbebauung: Wolhnunzsbestand ca. 410 WE

zu beseitigen ca. 20 WE

Neubebauung ca. 180 WE

Endzustand ca. 570 WE

(Durch die Neuplanuns werden gegeniiber dem Bebauungsplan
Nr. 20/68 ca. 25 WE weniger bheseitigt und ca. 35 WE mehr
neu geschaffen.)

Stellplitze im &ffentl. SiraBenraum ca. 180 Stiick

1V, Kosten

Durch die Planungséinderung werden im Rahmen der Bodenordnung
durch nicht mehr erforderlichen Grunderwerb einschlieBlich
Gebaudeentschidigung, Freistellung und Abbriche -trotz eines
neuen Aufwandes von ca. 1,1 Mio. DM- Kosten in Hohe von
insgesamt ca. 3,7 Mio. DM eingespart.



FMir den tiefbautechnischen Ausbau der Ost-West-Verbindung
ergeben sich Kosteneinsparungen durch die Beibehaltung des
Pumpwerkes von ca. 2,5 Mio. D gegenﬁber dem Zuschuﬁantrag.

Die Anlage der Grunflacheﬂ erfordern elnen kostenaufwand

von ca. 1,8 Mio. DM. -

Die Kostenmlnderung betragt somit nach iberschlaglichen
Ermittlungen insgesamt ca. 4,4 Mio. DM.

Nach dem z.Zt. glltigen Kostenverteilungsschliissel (76,9 %
aus Stddtebaufdrderungsmitleln und 85 % ZuschuB nach Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsgesetz) werden stadt. Aufwendungen in
Hohe von 0,8 Mio. DM eingespart.

V. Bodenordnende und sonstige MafBnahmen

DPie durchzufihrende Sanierung (Ordnungs- und BaumaBnahmen)
im £drmlich Testgelegten Sanieruungsgebiet richtet sich nach
den Vorschriften des Stddtebaufdrderungsgesetzes (StBauFG).
Fir diese Mabnahmen bildet der Bebauungsplan eine der
gesetzlichen Grundlagen.

Die bei Durchfithrung der Sanierung zu beseitigenden GebzZude
sind gem. § 10 Abs. 1 StBauFG im RFlan kenntlich gemacht worden.

VI, Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpliane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6/78 gelten
die friither getroffenen Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 20/68
"Steele-Altstadt”

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 6/78 betreffen. :

Von der Aufhebung ausgenommen ist die im Bebauungsplan Nr. 20/68
festgesetzte Hohenlage der Verkehrsflachen. .

Esseﬁ} den 37. Oktober 1978

Djzernat filir Stadtplanunk Stadtplanungsamt
urld Stadterneuerung ”
Schulte Rohde

Beligeordneter Amtsleiter

Diese Begriindung hat gem#8 Artikel 3 § 1 Abs. 2 der Uberleitungs-
vorschriften des BBauG in der Neufassung vom 18.08.1976 (BGB1.

I S. 2256) in Verbindung mit § 2 Abs. 6 BBauG in der bisher gel-
tenden Fassung in der Zeit vom 18. Juni 1979 bis 18. Juli 1979
offentlich ausgelegen.

shen, den 19. Juli 1979
r Oherstadtdirektor
I.A.

< /;W

€55%  Mester
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Diese Negriindung wurde in der Sitzung des ha\,eg der
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Stadt Bssen am 23. Januar 1950 gemif & 9 Abs. §
Bundeslaugesets a.F. abschliefiend Leschlossen.

f=)

\. ’ ' Eszen, den 3. Januar 1980

- Der Qherstadtdirektor
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DQer Regierungsprasident Die Génehmigung des Behatungsolanes sowie Ort und
Disseldorf . Zeit der Auslegung des Planss und der Begrandung sind

gemiB § 12 des Bundesbaugeseatzes ortsiiblich im Amts-
blatt der Stadt Essenv. 24. Oktob. 1980 bekanntgemacht
worden Essen, den 27 Oktober  19%80






