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T. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Plan erfallt etwa das Gebiet zZwischen dem Bock-
miihlenweg (von Haus Nr, 36-42), dem Hedwig-Dransfeld-
Platz, der GauBstraBe (von Haus Nr. 24-12), der
Heinrich-Strunk-StraBe (von GauBstraBe bis zur Dauer-
kleingartenanlage) und der Dauerkleingartenanlage an
der NoggerathstralBe,

IIl, Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Die "Erwerbsbehinderten Arbeitsstédtte gemeinnitzige GmbH"
ist Eigentiimer und Nutzer des Grundsticks Hedwig-Dransfeld-
Platz Haus Nrn. 2 u. 3 und beabsichtigt, die bisherige Ein-
richtung zu einem Seniorenzentrum auszubauen. Es sollen

ca. 215 Pladtze in einer Pflegeabteilung, in Altenwohnungen
und in einem Altenheim geschaffen werden.

Die Ermittliung von Orientierungsdaten fiir eine bedarfsge-
rechte Planung von Altenwohnheimen, Altenheim- und Pflege-
pléatzen im Stadtgebiet Essen hat fiir den Stadtbezirk III
einen Bedarf von 1.154 Altenwohnheim-/Altenheim- und
Pflegeplatzen festgestellt. Der Bestand betridgt zur Zeit
insgesamt 517 Platze. Mit der Errichtung des Senioren-
zentrums am Hedwig-Dransfeld-Platz wiirde der Fehlbedarf auf
ca. 422 Platze verringert.

Der Standort befindet sich in der Umgebung von &dlterer aber
gepflegter Wohnbausubstanz sowie von Grimnanlagen und Dauer-
kleingdrten. Zum S-Bahn-Haltepunkt NoggerathstraBle betrigt
die Entfernung ca. 700 m, zu den Haltestellen der StraBen-
bahn an der Bockmiihle ca. 350 m und zur Bushaltestelle in
der Hirtsieferstraflle ca. 300 mae Die Entfernung zu dem
Gringebiet um den Terrassenfriedhof betrdgt ca. 1.000 m und
zum Freibad West an der NdggerathstraBe ca. 300 m, An der
Bockmithle befinden sich Geschidfte zur Deckung des taglichen
Bedarfs.

Das Grundstiick der'ErwerbsbeEinderten Arbeitsstiatte gemein-
niitzige GmbH"ist ca. 7.300 m~ grof. Zur Durchfihrung des
Projektes isa eine VergroBerung der Grundstiicksflache um
itber 8.000 m“ erforderlich. Das in Anspruch zu nehmende
Geldnde befindet sich im Eigentum der Stadt Essen, ist

aber seit ca. 50 Jahren an den Stadtverband der Kleingéartner
Essen e.V. verpachtet. Der Stadtverband hat hier ca.

60 Garteneinheiten verschiedener GrdBe unterverpachtet.

Der Standort am Hedwig-Dransfeld-Platz ist in der Qualitat
aufgrund der vorhanden sozialen, technischen und privaten
Infrastruktur anderen Alternativstandorten vorzuziehene.
Durch die unmittelbare Nachbarschaft zur Hirtsiefersiedlung
erhalten die Bewohner des Altenzentrums ein Gefiihl der
Zugehdrigkeit und Verbundenheit mit dem Wohnbereich, der
bei #dlteren Menschen oft auf wenige Strafenzlige eingeengt
ist.



Es ist daher =zu vertreten, daB Kleingdrten zugunsten
dieses Projektes des Gemeinwohls an die Peripherie
des Wohnbereiches verlagert werden.

Da das Grundstiick dem Stadtverband als Kleingarten-
geldnde verpachtet ist, libernimmt die Stadt die Ver-
pflichtung, fiir die entfallenden Girten Ersatz zu
schaffen. Weil in der Umgebung nur wenig Moglichkeiten
bestehen, Ersatzgelinde bereitzustellen, ist die
Planung darauf abgestellt, mdglichst viel Klein-
gartengeliande an der GauBstrafie/Heinrich-Strunk-Strafe
zu erhalten.

Wahrend die Kleingérten auf dem vom Planbereich er-
faBten stddtischen Grundstiick hinter den Hausern Bock-
miihlenweg Nr. 36-40 erhalten bleiben koénnen, ist es
moglich, fiir ca. 25 Kleingdrten in dem Gleisdreieck
der Bahnlinien Essen-West nach Essen-Borbeck/Essen-
West nach Miilheim/und Essen-Nord nach Miilheim Ersatz
Zzu schaffen. Hier mlissen auflerdem auch 15 Kleingdrten
fiir die Bundesbahn bereitgestellt werden. Dag Geldnde
gehdrt noch der "Veba" und mufl kurzfristig von der
Stadt erworben werden.

Auf dem ebenfalls der Veba gehdrenden Geldnde zwischen
der Strafle Herbriiggenbusch und der Herbriiggenstralle
sollen zukiinftig ca. 60 Dauerkleingdrten angelegt werden,
von denen ca. 10 als Ersatz flir die entfallenden Gédrten
zwischen Hedwig-Dransfeld~Platz/GauBstrafle/Heinrich-
Strunk-StraBe zur Verfligung gestellt werden.

Soweit fiir die vorgesehenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eine Anderung des Flichennutzungsplanes er-
forderlich ist, wird diese parallel zum B-Plan-Ver-
fahren unter der 1fd. Nr. 89 durchgefiihrt.

Die Darstellung Dauerkleingirten fiir den Bereich im
Gleisdreieck ist in der FNP-Anderung Nr. 197 enthalten.

Der Bebauungsplan setzt das fiir das Vorhaben bendtigte
Gelidnde als "Baugrundstiick filiir den Gemeinbedarf - Alten-
zentrum" fest. In dem an die GaufllstraBe grenzenden Be-
reich ist eine max. III-geschossige Bauweilise und in dem
nach Westen - zur vorhandenen Dauerkleingartenanlage hin -
abfallenden Bereich ist eine max. IV-geschossige Bauweise
festgesetzt.

Unter dem fiir eine Bebauung mit IIT Vollgeschossen in
Ausgsicht genommenen Grundstiicksteil verlaufen wahrschein-
lich der "Schdlerpader Stollen" sowie eine ehemalige
Luftschutzanlage. Bei dem Stollen handelt es sich um eine
sehr alte Anlage, daher ist die von der Zechengesellschaft
angegebene Lage mit einer erheblichen Ungenauigkeit be-
haftet. Erfahrungsgemidfl kann ein Lagefehler bis zu 30 m
méglich sein. AuBerdem ist die Hohenlage des Stollens
nicht bekannt. Nach den vorliegenden Unterlagen diirfte das
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Deckgebirge eine Michtigkeit von mehr als 20 m haben
und bereits ein Schutzpolster gegeniiber den Abbauen
darstellen. Dennoch ist es erforderlich, vor Bau-
beginn die bergbauliche Situation durch mehrere
Bohrungen zu tberpriifen. Diese Bohrungen miissen bis
in die alten Bergbauzonen hineingefiihrt werden.

Weiterhin kdnnte der Schdlerpader Stollen in seinem
fraglichen Verlauf auch unter dem Dauerkleingarten-

bereich herfiihren. Hier ist ein mit dem Stollen ver-
bundenes Lichtlocl von der Zechengesellschaft ange-~

geben, dessen Lage aber ebenso ungenau ist, wie die

des Stollens.

Zu dem Verlauf der ehemaligen Zivilschutzstollenan-

lage ist festzustellen, dall die Angaben der Unterlagen,
aus denen die Anlage iibernommen ist, mit den tat-
sdchlichen Verhdltnissen nicht jimmer iibereinstimmen.
Es hat sich gezeigt, daB die Schutzstollen micht in
dem Umfang ausgebaut worden sind, wie sie nach den
Pldnen urspringlich geplant waren, zum Teil weichen
gsie auch in ihrem Verlauf von der Darstellumg in den
Zeichnungen ab. Die Stollenanlage ist 1960/61 wegen
mangelnder Standsicherheit von der Stadt verfillt
worden, um ein Fallen von Tagesbriichen auszuschliefBen,
davon wurden die Stollenstrecken erfaft, die bei den
damaligen Uhtersuchungen ermittelt werden konnten Es
wurde also eirne Hohlraumverfiillung und keine Baugrund-
verfestigung durchgefiihrt. Da der Baugrund im Bereich
des LS~S5tollens nicht so beschaffen ist, dall dieser
die zusgsdtzlichen Auflasten des vorgesehenen Bauvorhabens
nicht ohne zusatzlich GrimdungsmaBnahmen aufnahmen kann,
wird es erforderlich sein, ebenfalls Bohrungen nieder-
zubringen, um den Verfiillungsstand des Stollens und die
Beschaffenheit des Deckgebirges von ca. 12 m bis 14 m
im Bereich des vorgesehenen Bauvorhabens festzustellen.
Zugleich kann damit auch die genaue lL.age des Stollens
festgestellt werden.

Diese notwendigen Untersuchungen konnen erst erfolgen,
wenn die Kleingdrten im Bereich des Baugrundstiicks fiir
den Gemeinbedarf aufgegeben sind.

Soweit, auBler den fiir das Altenzentrum vorgesehenen
Bereich, bebaute Grundstiicke im Verfahrensbereich liegen,
werden sie - entsprechend der gegebenen Nutzung - als
allgemeines Wohngebiet (WA) und reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt, Die 6ffentliche Griinfladche des Hedwig-
Dransfeld-Platzes wird bestédtigt. Fiir das erhalten
bleibende Gartengelinde an der Gaufistrafle/Heinrich-
Strunk-StraBe sowie fiir das als Kleingartengelande
genutzte stddtische Grundstiick erfolgte die Festsetzung
"Grinfldche - Dauerkleingarten',



IIl. Zahlenwerte

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (Altenzentrum)

Grundflichenzahl (GRZ) 0,54
GeschofBfldchenzahl(GFZ) 1,0 bei Zahl der Vollgeschosse (Z) III
GeschoBfldchenzahl(GFZ)} 1,1 bei Zahl der Vollgeschosse (Z) IV

Allgemeines Wohngebiet (WA) und Reines Wohngebiet (WR)
Grundfldchenzahl (GRZ) o, 4

GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse (Z) II

IV. Kosten

Der Stadt entstehen durch die Verwirklichung des Bebauungs-
planes folgende iiberschliglich ermittelte Kosten:

Verlagerung der Kleingidrten: 335.000,~ DM
Straflenbau! 4k5.000,~ DM
Kanalbau: 16,000,~ DM
V. Bodenordnende und sonstige Maflnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen unter Anwendung dgs TV,
u. V. Teils des Bundesbaugesetzes sind nicht erforderlich.

Essen, den 28. Juni 1977
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Diese Begriindung hat gem#f §2 Abs. 6 desBundaosh .

gesetzes vom 23. Juni 1960 {BGBI. I. S. 341) in der Zeit

: 77 bis8, Sept19776ffantlich ausgelar

Essen, den 15 Sept. 1977
Der Oberstadtdirektor
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Der Regierungsorisident
Disseldort

Ergianzungsvermerk aufgrund der Verfligung des Regierungs-
priasidenten Diisseldorf 35.2412.03 (Essen 5317) vom 21.02,1978:

"Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt
am 23:11.1977 gemdaB § 9 Abs. 8_, Satz 1 .
BBauG n.f. abschliefend beschlossen."

Essen, den 28.2.1978
Der Oborstadtdlrektor
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