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Reumlicher Geltungsbereich

Der Sebauvungsplan wird in etwa begrenzt cdurch cdie Zorbecier
Strafie, die Grensze zwischen den Grundstlicken Sorbecker Strade

Mr. 166/1G8, die siudliche Grenze des Grundstiickes Resgidenzaue

Hir. 5, die Stra’e Residenzaue, die Filirstdbtissinstrale, die
Heinrich-3rauns-Strafe, bis zur nordlichen Grenze des Grund-
stickes Heinrich-Srauns-8irale HNr. 7, die VerliEangerung dieser
Grerze bis ca. 6,0 hinter dem dstlichen S-3ebngleis, elne Linie
naci Siiden parallel ca. 5,0 m zu diesem Gleis bis zur verlingerien
nordlichen Hauskante des Bahnhofsgebidudes, die Ustliche Hauswand
des Eahnhofsgebdudes, die CGrenze des Flursticks 377 bis zur siidli-
chen Ecke des Stellwerkes, einer Linie, die in einem Abstand von
ca. 4,30 m parallel zur rauer der Bundesbahn bis zur Unterfibrung
verlauft, die Grenze der Bundesbahn bis zur Sorbeclker Strale.

Dieser Bntwurf ist der siidliche Teil des Bebauungsplaneniwuries
"3lock Weldkamp', der neben diesem Bereich das noch nordostlich
der Bundesbahn gelegene Gebiet bis zur Wachtstrale und die Fid-
chen beiderselts des VYeidizamps bis zur Stolbergsirade einschliel-
lich umfaft. Dieser Bebauungsplanentwurf wurde dem Ausschufl fur
Stadtentwicklung und Stadtplanung am 3. Juni 1976 vorgestellt

und der Bezirksveriretung IV am 12. Januar 1977 vorgelegt. Die
Tréager offentlicher Selange wurden zu diesem Bebauungsplanentwuri
gehdrt.

Wegen der Problematile der vorgesehenen Umrnutzung des ehemaligen
Giiterbahnhofs Borbeck hat die Bundesbahn grundsidtzliche Bedeniten
geauBert, die auch in gemeinsamen Besprechungen nicht auszu-
raumen waren. Da zu dem sitidwestlichen %eilbereich die Bundeshahn
ihre Zustimwung erklédrt hat, soll der Bebauungsplanentwurf geteilt
und in 2 Verishren durchpgefiibrt werden.

2a nach aller Erfahrung die Verhandlungen mit der Bundesbann so
langwierig sind, dad déie Verzogerungen fir die geplanten Ziel-
setzungen des siidwestlichen Bereiches, der jetzt als Bebauungsplan-
entwur{ "Borbeclkier Strafe/Firstibtissinstrabe” hiermit vorgelegt
wird, aus der Sicht der Sanierung uné iw Hinblick auf die Nachtei-
le der Betroffenen nicht weliter vertretbar sind.

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Grundlagen und allgemeine Ziele

Der Rat cder Stadt Essen hat am 25. 4. 1973 gemaB § 5 Stidtebau-
forderungsgesetz (St3auFG) vom 27. 7. 171 (3G31. I. 5. 1125) auf
der Bazsis der durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchungen die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Essen Borbeck! als
Satzung beschlossen, die am 12, 1. 1574 Rechiskraft erlangte.
Gem#S § 10 StdaulG ist fiir die Neugestaltung des formlich fest-
gelegten Sanierungsgehietes ein Bebauvungsplan im Sinne des § 30
Bundeshaugesetz (33aul) aufzustellen.



Fiir den ostlichen Sereich des Sanierungsgebietes hesteht
ein Sebauungsplan "Borbeck - Heuplanung des Crtskerns - ',
der am 7. 12. 1873 rechtsverbindlich wurde.

Der Bebauungsplan “"Borbecker Strale/Flirstédbtissinstrale”
liegt ganz im Sanierungsgebiet Borbeck und erfafit einen
Teilbereich des Bebauungsplanes "Borbeclk®, Nr, 310, der
seit dem 14. 1. 1967 rechtsverbindiich ist.

Durch diesen Bebauungsplan werden die bisher getroffenen
stddtebaulichen Festsetzungen groftenteils aufgehoben.

Im Bereich der Anbindung der Firstdbtissinstrale an die
dorbecker Strafle reicht das lieute vorhandene Strafenprofil
zwischen dem Bahndamm und der heutigen Bebauung in einer
Breite von ca. 44, ¢ m fir eine Inotengestaltung nicht aus.
Aus diesem Grundé wird eine Aufweitung des Profiles notwendig,
die zwangslaufig eine Beseitigung der Bausubstanz voraussetzt.

Yesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes ist neben der Auswel -
sung der Verkehrsfliche fiir den Knotenpunkt, die Festsetzung
eineg Busbahnhofes und eines Parkbauses zwischen der Borbecker ’
Strale und der Firstadbtissinstrafie. Die Planung siehi vor, den I
Busbahnhof mit einem Parkhaus in 2 Ebenen {ab I. Cbergeschof) l
zu Uberbhauen, um weitere Parkmidglichkeiten Rir den von VWesten

und Norden einflieflenden Verkehr zu schaffen. Die verikechrs-

ginstige lage nahe der Borbeclker Stralle ermoglicht es, den Bus-
verzehr in alle Richtungen schnellstens abzuleiten.

Ergdnzung siehe Blatt§, Nr

Die Busfabrgiste konnen dann das Emafangsgebiude der Bundes-

hahn sowie den Markiplate und die fufigingerzone durch die Unterfiih-
runs (HarktstrafBe) und durch den tlw. vorhandenen Tunnel, der ver-
léngert werden und gleichzeitig Zugang zu den Bahnsteigen bieten
soll, erreichen. So ergibt sich ein Verknipfungspunki am Beginn
der BEinkaufszone, der alle Verkehrsbeziehungen ermdglicht. |
Ergdnzung siehe Blattb, N2

ur Durchfiihrung dieser BaumaBnaihme wird eine Teilfliche aus dem
Sundesbabnbetriebsgelinde benttigt. Die Deutsche Bundesbahn hat

sichh in ihrer Stellungnahme zum Behauungsplan grundsétzlich mit
dieser Planung einverstanden erkliri, weist Jedoch darauf hin,

dafy fur den S-Bahn-~Ausbau der Strecke fssen-Bottrop kein Ausfih-
rungsverirag besteht und Bautermine fir die Umgestaltung des
Bahnhofs Egsen-Borbecl zur Zeit nicht angegeben werden konnen.

Per mit dewm Ausbau des Busbahnhofes und der Brrichtung des Park-
hauges gleichzeitilg erforderlich werdendc Ausbeu der neuen Fih-
rung der FlirstabtissinstraBe, macht den 4Abbruch der Altbebauung
Firstdbtissinsiralie Nrn. 1 - 11 und Berbecker Strade Nrn. 134 -
166 eriorderlich.

Bine ¥fii-geschossig angeordnete Oreatzbebaunung an der Stralen-
hegrenzungslinie ist im Bebauungsplan festgesetzt. Die zu Gieser
Gesanmthaumafnahme erforderlichen Stellplitze werden in einer Ge-
neinschaftstiefgarage nachgewiesen.

Ergdnzung siehe Blatt 6,Nr.3
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Dauernd unrentierliche Kosten 29;5?8.00012_9@

Voraussichtliche Sanierungsfdrde- _
rungsmittel des Landes NW ca. 7.400.000,- DM

Anteil dexr Stadt Essen ca. 3.178.000,- DM
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"Borbeck - Neuplanung des Ortskermes't,

Nr. 36/70

Diese Begrindung hat gemidB Artikel 3 § 1 Abs. 2 der
{lperleitungsvorschriften des Bundesbaugesetzes in der
Neufassung vom 18.8.1976 (BGBL. I 5. 2256) in Verbindung
mit § 2 Abs. 6 BBauG in der bisher geltenden Fassung

in der Zeit vom 6. November 1978 bis ©. Dezember 1978
offentlich susgelegen.

Essen, den 7. Dezember 1978

Der Oberstadtdirektor
T.4A.

At oo




Die Entwurfsbegrindung vom 20. Juni 1978 wird wie folgt
ergdnzt und stellt somit die Entscheidungsbegrindung
gem. § 9 Abs., 6 BBauG a.F. dar.

Ergdnzung Nr. 1

Dariberhinaus erbringt die Anordnung des Parkhauses an
diaser Stelle die stadtgestalterisch erstrebenswerte
Abdeckung und Gliederung der hohen Bundesbahn-Stitzmauer.

Ergdnzung Nr, 2

Un den FuBgiangern von und zur WallstraBe die Uberschrei-
tung der starker frequentierten Borbecker StraBe
gefahrloser zu ermoglichem, wurde eine FuBgdngerbricke
nachricnhtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Sie
verbindet die WallstiraRe mit dem Parkdeck auf der
gegenlberliegenden StraBenseite und Uber die dort bereits
vorgesehene Treppenanlage mit der FuBgdngerzone und den
Anlagen fir den &ffentlichen Personennahverkehr,

Der weiterhin vorgebrachten Anregung, auch {ber die
Einmindung der Heinrich-Brauns-StraBe in die First-
dbtissinstrabe eine FuBgdngerbriicke zu fihren, wurde
nicht gefolgt, weil der Ubergang auf StraBenniveau
ausreichend leistungsfdhig und signalisiert sein wird.

Ergdnzung Nr., 3

Die zulédssige Bautiefe fiir das ErdgeschoB wurde auf 18,00 m
vergréBert. Dieses MaBR macht zeitgemdBe Ladenzuschnitte
méglich, entspricht eher den bisherigen teilweise sehr
tiefen Uberbauungen und liegt noch im Rahmen der zuldssigen
Hutzungswerte,

AuBRerdem erfordert die Uberschreitung der zuldssigen
Planungsrichtwerte (Shallimmissionen} gemaB Tabelle 4 der
Vornorm DIN 18 005 Blatt T hier einen ausreichenden
baulichen Schallschutz. Die Durchfinrung dieser MaBnahmen
soll mittels Baulasterkldrung sichergestellt werden.

Ergédnzung Nr, 4

Um den Gedanken der Mauerkaschierung noch weitgehender
Zzu stitzen, wurde die Geschossigkeit der Ladenlokale von
I auf II Geschosse verdndert.

Ergdnzung Nr. 5

Wegen der Vielzahl der betroffenen Grundeigentimer sollen
die unter II., Ergdnzung Nr. 3, genannten Schallschutz-
mabBnahmen durch einen BeschluB des Umlegungsausschusses
der Stadt Essen gesichert werden, dal bei Aufstellung des
Umlegungsplanes gemdl § 66 BBauG die im Bebauungsplan
eingetragene Kennzeichnung "In dem an der Filirstibtissin-
strafe liegenden WA-Gebiet sind bauliche MaBnahmen zum
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Schutze gegen Verkehrslidrm notwendig (§ 8 Abs. 3 BBauG)"
als Baulast auf die betroffenen Grundstiicke eingetragen
wird.

Essen, den 28. Mai 1979
e X Stadtplanungsamt

fﬁ f.:-{:':;\ i? Auftrage
\ O, btz L prie
A

28. Mal
beschlossen.

. 1979
rektor

L S ;2//3/%7/,
G T A G A
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Diese Begriindung wurde einschlieBlich der Ergdnzung vom
28, Mai 1979 vom Rat der Stadt am 27. Mai 1980 abschlieBend
beschlossen.

Essen, den 22. 09. 1980
Der Oberstadtidirektor
Im Auftrage
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