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* S i e h e  5 2 Abs. G d e s  Bundesbaugese tzes  i n  d e r  b i s h e r  g e l t e n d e n  
Yassung au fg rund  Art. 3 1 d e r  Überlei~un~svorschriften d e s  
Bundesbaugese tzes  (D3aüü) i n  de r  i ~ e ü f a s s u n y  von 18. U. 1976 
(3GBl. L S. 2256) 



I. Käumlicher G e l t u n g s b e r e i c h  

Der ijebaunngsplan wird  i n  etwa b e g r e n z t  dürcii Bie Uorbecker 
StraDe,  s i e  Grenze zwischen Cen Grunestücken Sorbecirer St raf ie  
N r .  ZGG/lGS, 6 i e  s ü d l i c h e  Grenze des  Grundstüc~:ces Hesidenzaue 
NT. F;, d i e  St raf ie  Resideilzaue, d i e  F , i r s . t äb t l s s ins ' c raße ,  d i e  
Ze in r i ch -3 rauns -S t rase ,  b i s  z u r  n ö r d l i c h e n  Grenze d e s G r u n d -  
s t ü c k e s  i-ieiiirich-i3rauns-StraRe P J r .  7 ,  d i e  Ver längcr~ ing  d i e s e r  
Grenze b i s  ca. 5 , C  h i n t e r d e m  ö s t l i c h e n  S-3ahng le i s ,  e i n e  L i n i e  
nach Cnien p a r a l l e l  ca. 6,G m zu d i e s e n  G l e i s  b i s  z u r  v e r l ä n g e r t e n  
n ö r d l i c h e n  IIauskante d e s  BahnhofsgebZudes, d i e  v s t l i  c!ie Ilausv~and 
d e s  %ahnhofsgebäudes,  d i e  Grenze d e s  P l u r s t ü c k s  377 b i s  z u r  s ü d l i -  
c h e ~ ~  Ecke ,des S t e l l i v e r k e s ,  e i n e r  L i n i e ,  d i e  i n  einem Abstand von 
ca. 4,3G m p a r a l l e l  z u r  Lzauer d e r  Bundesbahn b i s  z u r  Unter führung 
v e r l ä u f t ,  d i e  Grenze d e r  3undesbalin b i s  z u r  3orbec:rer S t raße .  

D i e s e r  Entwurf ist d e r  s ü d l i c h e  T e i l  d e s  Bebauungsplanentvurfes  
"Bloc!~ Veidi;amptt, d e r  neben diesem Bere ich  d a s  noch n o r d ö s t l i c h  
d e r  Bundesbahn ge legene  Gebie t  b i s  z u r  i lacl i ts traRe und d i e  Fis- 
chen b e i d e r s e i t s  d e s  Veidkanips b i s  z u r  S t o l b e r g s t r a R e  e i n s c h l i e f i -  
l i c l l  nmfa3t. D i e s e r  Bebauungsplanent~i i i r f  ~vurde  dem Ausschuß f i i r  
Stadtentv:icklunt; und S tad tp lanung  an  3. J u n i  1076 v o r g e s t e l l t  
und d e r  B e z i r k s v e r t r e t u n g  I V  a m  12, J a n u a r  1977 v o r g e l e g t .  Die 
Träger  ö f f e n t l i  che r  3 e l a n g e  !\.urden zu ciieseei Debauungsplai~entwurf  
gehör t .  

'iiegen de r  P rob lemat ik  de r  vorgesehenen Unnutzung d e s  ehemaligen 
Güterbahnhofs  3orbeck  h a t  d i e  BunCesbahn g r u n d s ä t z l i c h e  Bedenlcen 
g e ä u ß e r t ,  d i e  auch i n  geneinsainen Besprechungen n i c h t  auszu- 
räumen waren. Da zu dem s i i d a e s t l i c h e n  ' i ' e i lbere ic i l  d i e  Sundesbahn 
i h r e  Zustimmung e r k l ä r t  h a t ,  s o l l  d e r  BeSauungs?lanentwurf g e t e i l t  
und i n  2  Verfahren durchgeführ t  werden. 

Da nach a l l e r  Er fahrung  d i e  Verhandlungeii m i t  d e r  Bundesbahn s o  
l a n g w i e r i g  s i n d ,  da3 d i e  Verzögerungen f ü r  d i e  gep lan ten  Z i e l -  
se tzungen d e s  s ü d ~ v e s t l i c h e n  Bere ic i i e s ,  d e r  j e t z t  a l s  3ebauungsglan- 
entwurf  "3orbeciier S t r a ~ e / P ü r s t ä b t i s s i i i s t r a ß e "  h i e r m i t  v o r g e l e g t  

*I) 
wird ,  aus  d e r  S;.clit d e r  San ie rung  und i n  KinblicIr  zuf d i e  Naclztei- 
l e  de r  Z e t r o f f e n e n  n i c h t  w e i t e r  v e r t r e t b a r  s i n d .  

11. Skäd teban l i che  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t  

Grundlagen und a l lgemeine  Z i e l e  ............................... 

Ger R a t  d e r  S t a d t  Essen h a t  am 25. 4. 1973 gemä8 5 Städ tebau-  
f ö r d e r u n g s g e s e t z  (StSauFG) von 27. 7. 1971 (BG31. I. S. 1125) a u i  
d e r  S a s i s  d e r  durchgefghr ten  v o r b e r e i t e n d e n  üntersuchungen d i e  
fö rml iche  F e s t l e g u n g  d e s  S a n i e r u n g s g e b i e t e s  "Xssen Yorbeck" a l s  
Satzung b e s c h l o s s e n ,  d i e  am 12. 1. 1974 2echts!craft e r l a n g t e .  
Gern"? 10 S'" =‘I wauFG ist Tur d i e  Meugesta l tung d e s  f ö r m l i c h  f e s t -  
g e l e g t e n  S a n i e r u n g s g e h i e t e s  e i n  Uebauungsplan i n  Sinne  d e s  s, 30 
Bundesbaugesetz (BBauG) a n f z u s t e l l e n .  



Fir den ö s t l i c h e n  B e r e i c h  d e s  S a n i e r u n g s g e b i e t e s  b e s t e h t  
e i n  Jebauungsp lan  "3orbecK - Neuplanung d e s  Orts!<erns - I ' ,  

d e r  an 7. 1 2 .  1973 r e c h t s v e r b i n d l i c h  wurde. 

Der Bebauungsplan "Borbeclier S t r a . 3 e j F ü r s t ä S t i s s i n s t r a ß e "  
l i e g t  ganz i i n  S a n i e r u n g s g e b i e t  Borbeck und e r f a ß t  e i n e n  
T e i l b e r e i c h  d e s  Bebauungsplanes  "Dorbeck", N r .  310, d e r  
s e i t  dem 14. 1. 1967 r e c h t s v e r b i n d l i c h  ist. 

Durch d i e s e n  Bebauungsplan werden d i e  b i s h e r  g e t r o f f e n e n  
s t ä d t e b a u l i c h e n  F e s t s e t z u n g e n  g r ö ß t e n t e i i s  aufgehoben. 
I m  B e r e i c h  d e r  Anbindung d e r  F ü r s t ä b t i s s i n s t r a O e  an d i e  
3o rbecke r  S t r a ß e  r e i c h t  d a s  h e u t e  vorhandene S t r a ß e n p r o f i l  
zwischen dem Bahndamm und d e r  h e u t i g e n  Bebauung i n  e i n e r  
B r e i t e  von ca. 14 ,  0 n f ü r  e i n e  K n o t e n g e s t a l t u n g  n i c h t  aus .  
Aus diesem Grund wi rd  e i n e  .4uf\ueitung d e s  P r o f i l e s  not i iendig ,  
d i e  z w a n g s l ä u f i g  e i n e  3 e s e i t i g u n g  d e r  3 a u s u b s t a n z  v o r a u s s e t z t .  

! d e s e n t l i c h e r  I n h a l t  d e s  Bebauungsplanes  ist neben d e r  Auswei- 
sung d e r  Ver icehrsf läche  f ü r  den ICnotenpunict, d i e  F e s t s e t z u n g .  
e i n e s  Busbahnilofes und e i n e s  Par!iiiairses zwischen  d e r  Borbecker  I 
S t r a ß e  und Cer F ü r s t ä b t i s s i n s t r a ß e .  Die P lanung s i e h t  v o r ,  den 
3usbaiinhof i : i i t  e ine i~ i  Pa rkhaus  i n  2 Ebenen ( ab  I. ( ibergeschoß) 
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zu überbauen,  um w e i t e r e  Par: inögiichIrei tenfi i r  den von i i e s t e n  I 
und Norden e i n f l i e ß e n d e n  Verkehr zu  s c h a f f e n .  Die v e r k e h r s -  
z ü n s t i e e  Latze nahe d e r  Borbecker  S t r a 3 e  ermö.c l ich t  e s .  den Sus- 
U U U U 

verirelir i n  a l l e  Richtungen s c h n e l l s t e n s  a b z u l e i t e n .  
Er~änzuncl siehe B la t t  6, Nr.1 - - 
Die D u s f a i ~ r g ä s t e  können dann d a s  Zmpfaiigsgebäude d e r  Dundes.-- 
bahn sowie  den I*Iark,;tplatz und d i e  Fußgängerzone durch  d i e  Unter füh-  
-Y:l - ....U ,,,,, (1 . ia rk ts t raße)  und durch  den t l w .  vorhandenen Tunnel., d e r  v e r -  

l ä n g e r t  werden und g l e i c h z e i t i g  Zugang zu den Bahns te igen  b i e t e n  i 
s o l l ,  e r r e i c h e n .  So e r g i b t  s i c h  e i n  Verknüpfungspunkt am Beginn i 
d e r  E inkau i szone ,  d e r  a l l e  Verlreiirsbezieliungen er inögli  ch t .  
Ergänzung siehe Blatt 6,Nr.2 1 
Zur Durchführung d i e s e r  Baunaßnahne wi rd  e i n e  T e i l f l ä c h e  a u s  dem 
Uündesbahnbe t r i ebsge lanae  b e n ö t i g t .  3 i e  Deutsche  3undesbahn ha t  
s i c h  i n  i h r e r  S te l lungnahme zuin Debauungsplan g r u n d s ä t z l i c h  m i t  
d i e s e r  P lanung e i n v e r s t a n d e n  e r k l ä r t ,  w e i s t  jedoch d a r a u f  h i n ,  
daß f n r  den S-Bahn-Ausbau d e r  S t r e c k e  Zssen-Dot t rop  k e i n  Ausfoh- 
r u n g s v e r t r a g  b e s t e h t  und D a u t e r n i n e  f ü r  d i e  Umgestal tung d e s  
Bah i~hofs  Essen-aorbeck  z u r  Z e i t  n i c h t  angegeben werden können. 

Der n i t  5em Ausbau d e s  Dusbahn i~ofes  uncl d e r  E r r i c h t u n g  d e s  Pari;- 
h a u s e s  g l e i c h z e i t i g  e r f o r d e r l i c h  zverdenLe Ausbau d e r  neuen Fiih- 
r u n g  d e r  P ü r s t a b t i s s i n s t r a ß e ,  n a c h t  den Abbruch d e r  Altbebauung 
F ü r s t 5 b t i s s i n s t r a ß e  Nrn. 1 - 11 und Borbecker  S t r a a e  Nrn. 1 5 4  - 
166 e r f o r d e r l i c h .  
Eine  1 x 1 - g e s c h o s s i g  a n g e o r d n e t e  Er sa t zbebauung  a c  d e r  S t r a ß e n -  
b e g r e n z u n g s l i n i e  ist i n  5ebauüngsplan  f e s t g e s e t z t .  Die zu  d i e s e r  
Gesaintbaumaßnahme e r f o r d e r l i c h e n  S t e l l a l ä t z e  werden i n  e i n e r  Ge- 
m e i n s c h a f t s t i  e f g a r a g e  nachgewiesen.  
Ergänzung siehe Blatt  6, Nr. 3 



-. . . ~. . I;n f . 2 ~  ~:i:sc:li:~c? Y i 3 . d  Cer. Iailgeg I.aiier ( C S  r s l i i c : i e :  :~:!i>c'ez- 
Sal~ii<~,i.;i:cs i:! z e r e i c i i  ~ 1 ~ s  zilili:.:ftj.~c:~ l . i ' . r ' : t : L ~ ~ t ~ ~ ~  i;; ei:i2 

... zii ver<cc:.c::, 3 L e s  : . e s  e r '  TLllclien j i i  

e i n e ?  ::i.s.Tc i:o!i ca.  4 , E C  i: i:.i 2id.n n c s ~ ; e ~ r i c s i r ,  (.je z-yecclic:~.-- 
S ~ Z C I ?  Lc.<e;?!.o;:zlc, v!ic z- .;- .::i.o,c,:.c, Lhst-  :I:I< J:.:IF;CZ,~'L.'-:::C.~, 
S c ~ ~ i : ~ . ~ . j . i ; ~ ~ ~ j . , " ,  t;sv!- ;i:f~:e>!;e:; z3?.1.0fiv 
Ergänzung siehe Blatt 6,Nr.4 
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C ;Ins-ier 

Dauernd unrentierliche Kosten 

Voraussichtliche Sanierungsförde- 
rungsmittel des Landes NW ca.'7.400.000,- DM 

Anteil der Stadt Essen ca. 3.178.000,- DM 
-. 5 - 



. ~. 3 i e  dürc:lzi!:f;i;trc:l(e Sg::iei-ciiy (cJrcncnUs- une ,iüin,-9..-:i.. . . e r )  ' 
ii:; *3riril~icli : fcsi ;e legLei  C.ci i icrui lgsze>iet  ric>'ce'; s i c h  ~ a c >  
i e n  Yorsc:,irj.:Ctci-. $ e s  V",<tc5a.u:kör?.er; incsFesetze~.  1~'iii- i i e s e  
. ~ 

i.u:na!ii:ieo b i i i ~ e ' ~  ici- 3c-bzuuii;;s:;laii e i i le  iIer yesc . iz ; . ic : ie~  
G i u ~ i l ? ~ ~ c n .  
Ergänzung siehe Btatt6und7,Nr.S 

;..fLt Gcn i n i : r n f t t r e t c i ~  f ies  3c'3aüuags:?Sailes i ! i - . 5 / 7 ~  z e l t e n  
t i c  i?cs tse tzn i i je r .  Ces ;3~'3autinys~Lzi-,cs "3orbec':", I,!r, 31C und * 
a l s  au igehoben,  s o a e i t  < , i e se  den C e l t u n ~ s b e r e i c h  Oes Y c -  
l i r i ~ ! i i t i y s ; ~ l ~ e s  .':~-r, d-/'iE: e r f a s s e n .  

* "Borbeck - Neuplanung des Ortskernes", 
Nr. 36/70 

Diese Begründung h a t  gemäß Ar t ike l  3 § 1 Abs. 2 de r  
t iber le i tungsvorschr i f ten  des Bundesbzugesetzes i n  der  
Neuf assung vom 18.8 .I976 (BGB~. I S. 2256) i n  Verbindung 
m i t  3 2 Abs. 6 BBauG i n  der  b i sher  gel tenden Fassung 
i n  d e r  Zei t  vom 6. November 1978 b i s  6. Dezember 1978 
ö f f e n t l i c h  ausgelegen. 

Essen, den 7. Dezember 1978 

Der Obers tadtdi rektor  
I . A .  

Meste, 








