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I. Räumlicher  G e l t u n g s b e r e i c h  

Der r ä u m l i c h e  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  Bebauungsplanes ist durch  e n t -  
sp rechende  S i g n a t u r  i m  P l a n  e i n d e u t i g  f e s t g e s e t z t  und w i r d  e twa 
wie f o l g t  b e g r e n z t i  

- i m  Westen von d e r  F l u r s t r a ß e  
- i m  Süden von d e r  S t r a ß e  Uöllhoven 
- i m  Os ten  von de r  Bundesbahnt rasse  Essen-Borbeck/Essen-Dellwig O s t  

11. S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  und P l a n i n h a l t  

Grundlagen und a l l a e m e i n e  Z i e l e  

Der Ra t  d e r  S t a d t  Essen  h a t  a m  25. 4. 1973 gemäß O 5 S täd tebau-  
fo rde rungsgese tz  (StBauFG) vom 27. 7. 1971 (BGBL. I S. 1125) auf 
d e r  B a s i s  d e r  d u r c h g e f ü h r t e n  v o r b e r e i t e n d e n  Untersuchungen d i e  * f ö r m l i c h e  F e s t l e g u n g  d e s  S a n i e r u n g s g e b i e t e s  "Essen-Borbeck" a ls  
Sa tzung  b e s c h l o s s e n ,  d i e  am 12. 1. 1974 R e c h t s k r a f t  e r l a n g t e .  
Geinäß 5 1 0  StBauFG ist f ü r  d i e  Neuges ta l tung  d e s  f ö r m l i c h  f e s t -  
g e l e g t e n  S a n i e r u n g s g e b i e t e s  e i n  Sebauungsplan i m  S inne  d e s  S 30 
Bundesbaugesetz (BBauG) a u f z u s t e l l e n .  

Z i e l  d e s  Bebauungsplanes ist d i e  Neuordnung d e s  Geverbegebie tes .  
und d e r  Schu tz  d e s  vorhandenen benachbar t en  Wohngebietes.  

Der Bebauungsplan ist a u s  dem F lächennu tzungsp lan  e n t w i c k e l t .  I m  
Kern d i e s e s  durch  e i n e  Röhens tufe  von 6,0 b i s  6,O m Höhe und durch  
Anschüttungen t o p o g r a p h i s c h  s t a r k  g e g l i e d e r t e n  Geländes  b e f i n d e n  
s i c h  mehrere  Gewerbebet r iebe ,  d i e  n i c h t  v e r l a g e r t  werden s o l l e n .  
I n  u n m i t t e l b a r e r  Nähe l i e g t  e i n e  mehrgeschoss ige  Wohnbebauung, d i e  
durch  Lärmimmissionen, welche g r ö ß t e n t e i l s  von einem Getränicegroß- 
handel  und einem W e t a l l h a l b z e u g ~ e r ~  h e r v o r g e r u f e n  werden, s t a r k  
b e e i n t r ä c h t i g t  wird. Beide B e t r i e b e  s o l l t e n  gem. A b s t a n d s e r l a ß  d e s  
M i n i s t e r s  f ü r  A r b e i t ,  Gesundhei t  und S o z i a l e s  vom 25. 7. 1974,  
N r .  110 und N r .  156 e i n e n  Mindes tabs tand  vom 300 m z u r  n ä c h s t g e l e -  

Q 
genen Wohnbebauung haben,  weisen  jedoch nur  140 m bzw. 8 0  m auf .  

Das S t a a t l .  Gewerbeaufsichtsamt (GAA) f ü h r t e  am 1. 10. 1976 und 
16. 10. 1976 am und a u ß e r h a l b  d e s  Geländes  d e r  o. g. Unternehmen 
Lärmimmissionsinessungen durch ,  d i e  max. Werte von 7 0  und 7 2  dB (A) 
ergaben.  Diese  Immissionen s o l l e n  durch d i e  Aufschü t tung  e i n e s  
Lärmschu tzwa l l e s  i n  e i n e r  ö f f e n t l i c h e n  Grünanlage  zwischen den 
s c h a l l e r z e u g e n d e n  Gewerbebet r ieben und d e r  Wohnbebauung i m  Süden 
au f  e i n  z u l ä s s i g e s  Maß r e d u z i e r t  werden. 

Der Lärmschutzwall  wurde au f  d e r  B a s i s  d e r  D I N  18005 T e i l  1, Aus- 
gabe A p r i l  1976 und einem vom GAB vorgeschr i ebenen  P l a n u n g s r i c h t -  
pege l  von 72 dB(A) m i t  d u r c h s c h n i t t l i c h  10  b i s  1 2  m Höhe e r r e c h n e t  
und e r h ä l t ,  da e r  a l s  ö f f e n t l i c h e  Grünf l äche  ausgewiesen  i s t ,  d a s  
f ü r  g ä r t n e r i s c h e  A r b e i t e n  max. z u l ä s s i g e  B ö s c h u n g s v e r h ä l t n i s  von 
1 : 2 und e i n e  I k o n e n b r e i t e  von 2 ,0  m. Dadurch ergeben s i c h  Wall- 
f u ß b r e i t e n  b i s  zu 50,O m. Auf den l ia l lböschungen ist e i n e  Auffor-  
s t u n g  m i t  s t a n d o r t g e r e c h t e n  L a u b h o l z a r t e n  vorzusehen  und j e w e i l s  
am Böschungsfuß e i n  Waldmantel a u s  S t r ä u c h e r n .  



Durch d e n  w e s t l i c h  ge legenen  G , G  ni hohen A u s l ä u f e r  d e s  S c h a l l s c h u t z -  
w a l l e s  w i r d  d i e  s ü d l i c h  und s ü d ö s t l i c h  g e l e g e n e  Wohn- und Schulbe-  
bauung v o r  den Inimissionen e i n e s  KFZ-Betriebes a n  d e r  F l u r s t r a ß e ,  
d e r  gem. A b s t a n d s e r l a ß  150 ni E n t f e r n u n g  zu  I'lohngebäuden haben ~ n ü ß t e ,  
jedoch n u r  85 m h a t ,  abgeschi rmt .  Die Imrnisss ionsschutzmaßnal~men a n  
d e r  F l u r s t r a ß e  gegenüber  d e r  bes t ehenden  w e s t s e i t i g e n  Vohnbebauung 
sehen  Nutzungsbeschränkungen i m  GE-Gebiet, d i e  Anlage e i n e s  b e ~ f i a n z t e n  
G r ü n s t r e i f e n s  i n  Form e i t l e r ,  p r i v a t e n  Grünanlage  und e i n e  m ö g l i c h s t  g e -  
s c h l o s s e n e  Bebauung a n  d e r  l . ' l u r s t r aße  vor .  ~ ~ ü n f t i g  s i n a  i n  eineni 56 m 
b r e i t e n  durch  S i g n a t u r  gekennze ichne ten  B e r e i c h  d e s  GE-Gebietes ö s t -  
l i c h  d e r  F l u r s t r a ß e  gern. 5 1 ( 4 )  öaunutzungsverordnung (EauNVO) i n  d e r  
Fassung  vom 15. 9. 1977 nur  s o l c h e  B e t r i e b e  z u l ä s s i g ,  d i e  n i c h t  m i t  
Geruchseni i ss ionen verbunden s i n d  und durch  d i e  e i n e  Ü b e r s c h r e i t u n g  d e r  
Lä rmimmiss ions i~~er t e  von 50  dB(A) am Tage und 35 dB(A) i n  d e r  Nacht i n  
den b e n a c h b a r t e n  Wohngebieten vermieden wird.  Vor d e r  k ü n f t i g  g e s c h l o s s e -  
nen Bebauung an d e r  ö s t l i c h e n  S e i t e  d e r  F l u r s t r a ß e  s o l l  e i n  P f l a n z s t r e i f e n  
- Anpf lanzen  von Säumen und S t r ä u c h e r n  gern. 5 9 ( I ) ,  N r .  15, BBauG i n  d.er 
b i s h e r  g e l t e n d e n  Fassung - d i e  Abschirmwirhung v e r s t ä r i i e n  und e i n e  rück-  
w ä r t i g e  E r s c h l i e ß u n g  a n g e s t r e b t  werden. 

Durch d i e s e  Schutzmaßnahnieniiönnen Ca. 200 A r b e i t s p l ä t z e  e r h a l t e n  werden. 
S i e  b i l d e n  d i e  Vorausse tzung f ü r  e i n e  w e i t e r e  gewerblic:ie Nutzung i n  
diesem 3 e r e i c h .  

Das Geiuerbegebiet w i r d  gegenwär t ig  vom 1:notenbereicli F l u r s t r a ß e  - 
Düppenberg durch e i n e  p r i v a t e  Sticiislmaße e r s c h l o s s e n .  D iese  S t i c h s t r a ß e  
s o l l t e  wegen der  Nähe d e s  iCnotenbereiches,  liegen d e r  i e h l e n d e n  i''endcmög- 
l i c h k e i t ,  liegen i h r e r  g e r i n g e n  B r e i t e  und d e s  f e h l e n d e n  Fußweges n i c h t  
e r h a l t e n  b l e i b e n .  P l a n e r i s c h  s o l l  d u r c h  F e s t s e t z u n g  e i n e r  neuen Er-  
s c h l i e ß u n g s s t r a ß e  e i n e  g e o r d n e t e  Aufsch l i eßung  d e s  Gewerbegeb ie t e s  er- 
mögli c h t  werden. 

Das Gewerbegebie t  w i rd  dann von d e r  F l u r s t r a ß e  durch  e i n e  neue z e n t r a l  
g e l e g e n e  s t Z d t i s c h e  S t i c h s t r a ß e  m i t  e i n e n  Hendekre i s  von 24,GG m Durch- 
messer  e r sc l i l o s sen .  Um d i e  d a r a n  ge legenen  B e t r i e b e  neu anb inden  zu  
können, ist d i e  Ver l age rung  e i n e r  S r a f o s t a t i o n  und d e r  Abbruch e i n e r  
l l a l l e  a u f  dem F l u r s t ü c k  189 (Gemarkung Borbeck, F l u r  26) e r f o r d e r l i c l i .  

D a  s i c h  d e r  t o p o g r a p h i s c h e  l iöhenversprung i n  diesem Ge ländebe re i ch  nur 
noch g e r i n g f ü g i g  a u s w i r k t ,  ist m i t  einem S t i c h s t r a ß e n g e f a l l e  von Ca. 5 % 
zu  r echnen .  

Die F l ä c h e  der  h e u t i g e n  n ö r d l i c h e n  und ö s t l i c h e 1 1  E r s c h l i e f i u n g s s t r a ß e  
w i r d  i n  d a s  Gewerbegebiet  e inbezogen.  Zur S i c h e r u n g  d e r  a u s r e i c h e n d e n  
Versorgung d e s  Raumes Borbeck m i t  e l e k t r i s c h e r  E n e r g i e  ist i m  n ö r d l i c h s t e n  
T e i l  d e s  Gewerbegebie tes  d i e  E r r i c h t u n g  e i n e r  110/10 kV-Umspannanlage d e s  
RWE vorgesehen  m i t  u n t e r i r d i s c h  v e r k a b e l t e r  110 kV-Einspeisung. 
Die d a f ü r  e r f o r d e r l i c h e  F l ä c h e  f ü r  Versorgungsanlagen s o l l  i n  d iesem 
8.-Plan f e s t g e s e t z t  werden. 

Für  a l l e  Bere i che  d i e s e s  B.-Planes, i n  denen d i e  Cestimmungen d e s  
$4 9 (I), N r .  15 ,  BBauG i n  d e r  b i s h e r  g e l t e n d e n  Fassung - Anpf lanzen  von 
Bäunien und S t r ä u c h e r n  - t e x t l i c h  f e s t g e s e t z t  ist, ist d i e  E r r i c h t u n g  von 
Nebenanlagen gern. 14 ( 1 )  BauNVO und von b a u l i c h e n  Anlagen i m  S i n n e  d e s  
9 23 ( 5 :  BauNV a u s g e s c h l o s s e n .  



Geändert gern. Verfügung d e s  Regierungspräsidenten -_C__* 
- 35.2-12.03 (Essen 62121 - vom 21.02.1979. 



I m  H i n b l i c k  a u f  d a s  i n  einem f r ü h e r e n  Bebauungsplan ausgewiesene  
"Baugrundstück f ü r  den Gemeinbedarf - Krankenhaus m i t  Nebenanlagen - I 1  

n ö r d l i c h  de r  S t r a ß e  Düppenberg und w e s t l i c h  d e r  F l u r s t r a ß e ,  w i rd  d i e  
n ö r d l i c h e   lockf fläche zwischen d e r  F l u r s t r a ß e  un d e r  E i s e n b a h n l i n i e ,  
wie i m  F lächennu tzungsp lan  d a r g e s t e l l t ,  a l s  "Grünf läche  - ö f f e n t l i c h e  
farhani-agc -" f e s t g e s e t z t .  
Grünanlage  

111. Nutzungen und Zahlenwer te  nach Druclclegung 

1 V e r f a h r e n s b e r e i c h  6 , 0 8  ha 

2  Flächenausweisung und Maß d e r  b a u l i c h e n  Nutzung 

2.1 Gewerbl iche  Bauf l ächen  gesamt 2 ,72  ha 

Zone 1 gem. S 1 Abs. 4  BauNVO: 
GRZ 0 .8  
GFZ 1 , O  
Z = m a x . I  

2.1.2 Zone 2  gem. 5 1 Abs. 4  BauNVO: 

GRZ 0 , 8  
GFZ 1 , 6  
Z = max. I1 

2.2 Grünf l äche  gesamt 2 ,26  ha 

2.2.1 F l ä c h e  f ü r  Aufschüt tungen (Lärmschu tzva l l )  m i t  
P f l a n z g e b o t  und Nindes thöhe  ( b e r e c h n e t  nach 
D I N  18005, S tand  Sept .  1 9 7 6 ) ;  g l e i c h z e i t i g  
Grünf l äche  - ö f f e n t l i c h e  Grünanlage 1 , 3 8  ha  

2.2.2 R e s t l i c h e  ö f f e n t l i c h e  Grünanlagen 

2 .2 .3 .Pr iva te  Grünf l ächen  

* 2.3 Ö f f e n t l i c h e  V e r k e h r s f l ä c h e n  

2.4. F lächen  f ü r  Versorgungsanlagen 0 , 3 4  ha  

G 0 , 4  
GFZ 1,0 
z = 111 

2.5 S t e l l p l ä t z e  i m  ö f f e n t l i c h e n  Straßenranm 1 2  

3  Zu s i c h e r n d e  A r b e i t s p l ä t z e  200 

I V .  Kosten 

Bei Durchführung d e r  Planungsmaßnahmen e n t s t e h e n  d e r  S t a d t  Essen  
f o l g e n d e  ü b e r s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t e  Kosten f ü r  Bodenordnung (Grund- 
e rwerb ,  B a u f l ä c h e n a u f b e r e i t u n g ) ,  S t r a ß e n -  und ICanalbaumaßnahmen und 
G r ü n g e s t a l t u n g ,  d i e  s f c h  a u f g l i e d e r n  i n :  



1. Bodenordnung 

Grunderwerb 
Gebäudeent schäZigung, . , 
Urnzug/Verlagerung . . 
Abbruch . . .  

Sozialplan/AarteausgLeich 
Z r l ö s e  a u s  Veräußerung d e r , ~ a u f l ä ~ l i & n , %  

Dauernd u n r e n t i e r l i c h e  Kosten d e r  
Bodenordnung 
Scha l l schu tzua l l -Schü t tungr  
( i n  den dauernd u n r e n t i e r l i c h e n  Rosten 
d e r  Bodenordnung n i c h b  e n t h a l t e n )  

2. Tiefbaumaßnahmen 

StraDeubau 
Entwässerung 

DEI 500 000 

a )  ä u ß e r e  E r s c h l i e n u n g  ( V o r f l u t )  DPi -- -- 
b )  i n n e r e  E r s c h l i e ß u n g  D1.i 190 000 

3. G r ü n g e s t a l t u n g  Dhi 530 000 

V. Dodenordnende und s o n s t i g e  Haßnahmen 

Die durchzuführende  San ie rung  (Ordnungs- und Baumaßnahmen) i m  
f ö r m l i c ! ~  f e s t g e l e g t e n  S a n i e r u n g s g e b i e t  r i c h t e t  s i c h  IR ch den 
V o r s c h r i f t e n  d e s  S täd tebau iö rderungsgese tzes .  Fiir d i e s e  f4a0nah- 
rnen b i l d e t  d e r  aebauungsplan  e i n e  d e r  g e s e t z l i c h e n  Grundlagen. 

Die  b e i  d e r  Durchführung Ger San ie rung  zu b e s e i t i g e n d e n  Gebäude 
s i n d  gein. lj 10 Abs. 1 StBauFG i m  P l a n  k e n n t l i c h  gemacht worden. 

V1 . Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  Bebauungspläne 

Fiit den1 I n k r a f t t r e t e n  d e s  Bebauungsplanes N r .  4 / 7 E  g e l t e n  d i e  
F e s t s e t z u n g e n  d e s  Bebauungsplanes 

"Düppenberg/Askari s t r a ß e "  M r .  15/72 

a l s  aufgehoben,  s o w e i t  d i e s e  den G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  aebauungs-  
p l a n e s  M r .  4 /78 e r f a s s e n .  

Xssen,  21. A p r i l  1978 

Dezerna t  f ü r  S t a d t p l a n u n g  Stadtp lanungsamt  

B e i g e o r d n e t e r  



Diese Begründung hat gemäß A r t .  3 5 1 Abs. 2 der 
Überleit~n~svorschriften d e s  BBauG i n  der Neufassung 
vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256) i n  Verbindung m i t  
5 2 Abs. 6 BBauG i n  der b i s h e r  gel tenden Fassung i n  
der Z e i t  vom 12. Juni 1978 b i s  12. J u l i  1978 ö f f e n t l i c h  
ausgelegen.  

Essen, den 13. J u l i  1978 
r Oberstadtdirektor 

I . A .  

r d& 
dvdester 

Diese Begründung wurde vom R a t  de r  S t a d t  an 27. Sept .  1 9 7 3  
gern. 5 9 Abs .  6 BBauG a. F .  abschließend beschlossen.  

Essen, den , O k t .  1978 

Der O b e r s t a d t d i r e k t o r  

. . . .  

Geh3-t m T7fsvL Z n .  03, 493-9  
A.35.2- / 2 2 . 0 3  (&<.L t ,  b 2 4 t )  

L.. -" .-.*..-.-,--, *..,.-.*--- 

Der RegierüngsF?r:;sident 
Düsseldorf 

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes und der Begründung sind 
gemäß5 12dec Bundesbaugesatzes ortsiiblich im Amts- 
blatt derStadt "- Essenv. 6.Apr il 1979 bekanntgemacht 
worden ,,-i ;4 &3sen, d e n 9 . ~ p r i l  1979 

Oberstadtdirektor 

..: 
..Y .' 

Mester 




