Stadt Essen

Stadtplanungsamt

Begriindung *
zum Bebauungsplan
"Mgllhoven/FlurstraBe! Nr. 4 /78

Stadtbezirk Borbeck

I. Raumliéher Geltungsbereich

IT. Stadtebauliche Situation und Planinhalt

III. Nutzungen und Zahlenwerte nach Drucklegung
IV, Kesten

V. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

vI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsnvline

* Siehe § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der bisher geltenden
Fassung aufgrund Art. 3 § 1 der Uberleitungsvorschriften des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. 8. 1976
(BGBL. 1 S. 2256)



1I.

Der

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch ent-
sprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt und wird etwa
wie folgt begrenzt:

- im Wesgten von der FFlurstraBe

- im Siden von der Strafie Mcllhoven
- im Osten von der Bundesbahntrasse Essen-Borbeck/Essen-Dellwig Ost

Stiddtebauliche Situation und Planinhalt

Grundlagen und allgemeine Ziele

Der Rat der Stadt Lssen hat am 25, 4. 1973 gemidB § 5 Stadtebau-
forderungsgesetz (StBaulfG) vom 27. 7. 1971 (BGBL. I S. 1125) auf
der Basis der durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchungen die
formliche Testlegung des Sanierungsgebietes "Essen-~-Borbeck" als
Satzung beschlossen, die am 12. 1. 1974 Rechtskraft erlangte.
Gemdl § 10 StBauFG ist fir die Neugestaltung des formlich fest-
gelegten Sanierungsgebietes ein Bebauungsplan im Sinne des § 30
Bundesbaugesetz (BBauG) aufzustellen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuordnung des Gewerbegebietes.
und der Schutz des vorhandenen benachbarten Wohngebietes.

Bebauungsplan ist aus dem Fladchennutzungsplan entwickelt. Im

Kern dieses durch eine lishenstufe von 6,0 bis 8,0 m Hohe und durch
Anschittungen topographisch stark gegliederten Gelidndes befinden
sich mehrere Gewerbebetriebe, die nicht verlagert werden sollen.
In unmittelibarer Nihe liegt eine mehrgeschossige Wohnbebauung, die
durch Larmimmissionen, welche grdftenteils von einem Getrankegrofi-
handel und einem Metallhalbzeugwerl hervorgerufen werden, stark
beeintrachtigt wird. Beide Betriebe sollten gem. Abstandserlal des
Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 25. 7. 1974,

Nr. 1106 und Nr. 156 einen Mindestabstand vom 300 m zur nachstgele-
genen Wohnbehauung haben, weisen jedoch nur 140 m bzw. 80 m auf.

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt (GA4) fiihrte am 1. 10. 1976 und
18. 10. 1976 am und auflerhalb des Gelandes der o. g. Unternehmen
Lirmimmissionsmessungen durch, die max., Werte von 70 und 72 aB (A)
ergaben. Diese Immissionen sollen durch die Aufschittung eines
Lirmschutzwalles in einer offentlichen Griinanlage zwischen den
schallerzeugenden Gewerbebetrieben und der Wohnbebauung im Siiden
auf ein zuldssiges Mafl reduziert werden.

Der Larmschutzwall wurde auf der Basis der DIN 18005 Teil 1, Aus-
gabe April 1976 und einem vom GAA vorgeschriebenen Planungsricht-
pegel von 72 dB(A) mit durchschnittlich 10 bis 12 m Hohe errechnet
und erhalt, da er als offentliche Grinfladche ausgewlesen ist, das
filr gartnerische Arbeiten max. zuldssige Boschungsverhaltnis von

1 : 2 und eine Kronenbreite von 2,0 m. Dadurch ergeben sich Wall-
fufibreiten bis zu 50,0 m. Auf den Wallboschungen ist eine Auffor-
stung mit standortgerechten Laubholzarten vorzusehen und jeweils
am Boschungsfull ein Waldmantel aus Strauchern.



Durch den westlich gelegenen 6,0 m hohen Ausliufer des Schallschutz-
walles wird die siidlich und silddstiich gelegene Wohn- und Schulbe-
bauung vor den Iminissionen eines Ii'Z-3etriebes an der IMlurstrafe,

der pem. Abstandserlafll 150 m Entfernung zu Wohngebiuden haben milbite,
jedoch nur 85 m hat, abgeschirmi. Die Immisssionsschutzmafinalimen an

der Flurstrafie gegeniiber der bestehenden westseitigen Wohnbebauung

sehen Nutzungsbeschréankungen im GBE-Gebiet, die Anlage eines hepflanzten
Griinstreifens in Form einer privaten Griinanlage und eine moglichst ge-
schlossene Bebauung an der Flurstrafie vor., &linftig sind in einem 3G m
breiten durch Signatur gekennzeichneten Bereich des Gi-Gebietes dst-

lich der Flurstrale gem. % 1 (4) Baunutzungsverordnung (BaulNvV0) in der
Fassung vem i3. D. 1977 nur solche Betriebe zuldssig, die nicht mit
Geruehsemissionen verbunden sind und durch die eine tberschreitung der
Larmimmissionswerte von 50 d3(4) am Tege und 35 48(A) in der Hacht in
den benachbarten Wohngebieten vermieden wird. Yor der kiinftig geschlosse-
nen Behauunyg an der ogtlichen Seite der FlursiraBe soll ein Pflanzstreifen
- annflanzen vou Biumen und Striuchern gem. § ¢ (1), Nr. 35, BBauG in der
hisiuer geltenden Fassung - die Abschirmwirkung verstirken und eine rick-
wariipge AErschlieflung angestrebt werden.

Durch diese Schutzmafinalisenkdnnen ca. 200 Arbeitsplatze erhalten werden.
Sie bhilden die Voraussetzung fiir eine weitere gewerbliche Nutzung in
diesem Sereich.

Das Gewerbegebiet wird gegenwartig vom Knotenbereich Flurstralbe -
Dippenbery durch eine private Stichstrabe erschlossen. Diese Stichstrabe
soilte wegen der Nahe des IKnotenbereiches, wegen der fehlenden Vendemndg-
lichkeit, wegen ihrer geringen dreite und des fehlenden FuBweges nicht
erhalten bleiben. Planerisch soll durch Iestsetzung einer neuen Zr-
scirliefungssirsaie eine geordnete Aufschlielung des Gewerbegebietes er-
moglicht werden.

Das Gewerbegebiet wird dann von der #Flursirafe durch eine neue zentral
gelegene stiddtische Stichstrale wit einem Vendekrels ven 24,00 w Durch-
wesser erschlossen. Um die daran gelegenen 3etriebe neu anbinden zu
konnen, ist die Verlagerung einer Trafostation und der Abbruch einer
Hlalle auf dem Flurstick 18¢ {Gemarkung Borbeci, Flur 28) erforderlich.

Da sich der topographische Hohenversprung in diesem Gelapdebereich nur
noch geringfigig auswirkt, ist mit einem Stichstralengefdlle von ca. 5 %
zu rechnen.

Die Fliche der heutigen ndrdlichen undé ostlichen Erschlieflungsstralie

wird in das Gewerbegebiet einbezogen. Zur Sicherung der ausreichenden
Versorgung des Raumes Borbeck mif elektrischer Energle ist im nordlichsten
Teil des Gewerbegebietes die Errichtung einer 110/10 kV-Umspannanlage ces
RWE vorgesehen nit unterirdisch verkabelter 110 kV-Dinspeisung.

Die dafir erforderliche Fliache fiir Versorgungsanlagen soll in diesem
B.,-Plan festgesetzt werden.

"iir alle Bereiche dieses B.-Planes, in denen die DBestimmungen des

& @ (1), Nr. 15, BBauG in der bisher geltenden Fassung - 4npflanzen von
Bdumen und Strauchern - textlich festgesetzt ist, ist die Errichiung von
Nebenanlagen gem. & 14 (1) BaulNV0 und von baulichen Anlagen im Sinne des
§ 25 (5} BaullV ausgeschlossen.



T

Gedndert gem, Verfiigung des Regierungsprasidenten _ ___  ———
- 35.2-12,03 (Essen 6212) - vom 21.02.1979.



Im Hinblick auf das in einem frilheren Bebauungsplan ausgewiesene
"Baugrundstick fiur den Gemeinbedarf - Krankenhaus mit Nebenanlagen -"
nordlich der StraBe Diippenberg und westlich der Flurstrafie, wird die
nordliche Blockflache zwischen der Flurstrafle un der Eisenbahnlinie,
wie im Flachennutzungsplan dargestellt, als "Griinflache ~ offentliche
Parkantage -' festgesetzt.

Griinanl age

III. Nutzungen und Zahlenwerte nach Drucklegung

1 Verfahrensbereich 6,08 ha
2 Fldchenausweisung und Maf der baulichen Nutzung
2.1 Gewerbliche Bauflachen gesamt 2,72 ha
2.1.1.
Zone 1 gem. § 1 Abs. 4 BauNVO: 0,53 ha
GRZ G,8
GFZ 1,0
Z = max. I
2.1.2 Zone 2 gem. § 1 Abs. 4 BauNVO: 2,19 ha
GRZ 6,8 |
GFZ 1,6
Z = max. 11
2.2 Grinflache gesamt : 2,28 ha

2.2.1 Flache fiir Aufschiitiungen (Lirmschutzwall) mit
Pflanzgebot und Mindesthohe (berechnet nach
DIN 18005, Stand Sept. 1976); gleichzeitig

Grinfldche - offentliche Griinanlage 1,38 ha
2.2.2 Restliche ¢ffentliche Grinanlagen 0,72 ha
2.2.3.Private Grinfldchen G,16 ha
2.3 Of fentliche Verkehrsfldchen 0,76 ha
2.4. Flzchen fiir Versorgungsanlagen 0,34 ha
GRZ 0,4
GFZ 1,0
7z = I1X
2.5 Stellpldtze im offentlichen Straflenraum i2
3 Zu sichernde Arbeitsplatze 200

IV, Kosten

Bei Durchfihrung der Planungsmafnahmen entstehen der Stadt Essen
folgende liberschliaglich ermittelte Kosten fur Bodenordnung (Grund-
erwerb, Bauflichenaufbereitung), Strafen- und KanalbaumaBnahmen und
Griingestaltung, die sich aufgliedern in:



vI.

1.

Bodenordoung

Grunderwerhb DM 1.450 CGO
Gebaudeent schadigung - D 1.110 GO0
Umzug/Verlagerung . . T DM 170 GO0
Abbruch . ' ' Dl 160 GO0
Sozialplan/Harteausgleich T Db . 460 GOU
Erlgse aus VerduBerung der Bauflichen &y DM 440 000~

Dauernd unrentierliche Kosten der .
Bodenordnung D 2,610 000
Schallschutzwall-Schittung

(in den dauernd unrentierlichen Kosten

der Bodenordnung nicht enthalten) DM B30 000

TiefbaumaBnanmen

Strablenbau DM 560 000
Entwdsserung

a) dubere ErschliefBung (Vorflut) DM S —
b) innere Erschliefiung DH 186G LOG

Griingestaltung Dii 536 OGO

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die durchzufuhrende Sanierung (Ordnungs- und BaumaBnahmen) im
formlich festgelegien Sanierungsgebiet richtet sich m ch den
Vorschrifiten des Stddtebauforderungsgesetzes. ir diese FHaBnab-
men bildet der Bebauungsplan eine der gesetzlichen Grundlagen.

Pie bei der Durchfibrung der Sanierung zu beseitigenden Gebdude
sind gem. % 10 Abs. 1 StBauFfG im Plan kenntlich gemacht worden.

duThebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 /78 gelten die
Fesltsetzungen des Bebauungsplanes

"Divppenberg/Askkaristrafie” Nr. 15/72

als aufgehoben, soweit diese den Geltiungsbereich des Bebauungs-
planes Nr, 4 /78 erfassen.

Essen, 21, Anril 1978

Dezernat fiir Stadtplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung

(Sqhulte) ~ "( Rohde) -
Beigeordneter Amtsleiter




Diese Begriindung hat gemdB Art. 3 § 1 Abs. 2 der
Uberleitungsvorschriften des BBauG in der Neufassung
vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256) in Verbindung mit

§ 2 Abs. 6 BBauG in der bisher geltenden Fassung in

der Zeit vom 12. Juni 1978 bis 12. Juli 1978 &ffentlich
ausgelegen.

v Essen, den 13. Juli 1978
n . Der Oberstadtdirektor

45\ I.4A.
\ Lt
! .._'rr es i e

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt am 27. Sept. 1978
gem. § 9 Abs. 6 BBauG a. F. abschliefend beschliossen.

o

Essen, den . Okt. 1978

Der Oberstadtdirektor

I. A,
77

J Jilprdiny i o

Gelart z Vig, v 24024979
A38.2-42.0D (Eusin 6la)
Ber Reglerungsprisident
Disseldoif

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und

Zeit der Auslegung des Planes und der Begrindung sind

gemaB § 12 des Bundesbaugesetzes ortsiblich im Amts-

blatt der StadiEssenv. 6. April 1979 bekanntgemacht

worden .. [, F&sen, den9.April 1979
s % /7 Rer Oberstadtdirektor






