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Begriindung *
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IT1.

REumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt und
wird wie folgt begrenzt:

durch die Ernestinenstrafie, die StraBen"Auf der Litten™",
"Brandhovel" und "Auf dem Bretzberg". Ostlich der

StraBe "Brandhével! ({siidlich Haus Nr. 15) ist ein

ca. 35,0 m Gelidndestreifen in den Planbereich einbezogen.
Vom Verfahren ausgenommen sind die Besitzungen Ernesti-
nenstrafe Nrn. 269 bis 279 und "Auf dem Bretzberg"

Nrn. 1 bis 31.

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Dasg jetzt fiir eine Bebauung vorgesehene Grundstiick siid-
lich der Strafle "Auf der Litten"war im alten Baustufen-
prlan als reines Wohngebiet dargestellt und ist heute im
giiltigen Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche ausgewiesen.
Der B=~Plan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt,

Eine Bebauung des Grundstiicks war bisher aus verschie-
denen Griinden nicht méglich, Bis vor kurzem war vorge-
sehen, einen groflen Teil des Grundstiicks fiir verkehr-
liche Zwecke zu nutzen, und zwar fiir den Ausbau einer
Verbindungsspange zwischen der B 1 und der A 52 (B 288).
Das Landesstrafienbauamt als Baulasttridger hat im Jahre
1975 diese Planung aufgegeben.

Weitere Nutzungsmdglichkeiten fiir das Grundstiick wurden
untersucht., Es wurde festgestellt, dafl ein Bedarf an
Flachen fiir Infrastruktureinrichtungen nicht besteht und
auch eine Friedhofsgerweiterung bei der derzeitigen
Einwohnerzahl nicht erforderlich ist. Ein Bedarf an
wohnungsnahem Griin ist durch die Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan hinreichend gedeckt. Fiir einen ggfls. not-
wendigen Sportplatzersatz sind jedoch die Abmessungen

des Grundstiicks nicht ausreichend. Das Gebiet liegt im
einem Bereich, der durch alte und neue Gewerbegebiete
und die Ndhe des Ortskernes Frillendorf gepriadgt ist.

Das Grundstiick selbst weist landschaftliche Vorziige aus.
Eine Neubebauung mit Wohnungsbau ist sinnvoll, da sie zur
Starkung von Frillendorf beitrdgt. Es ist insbesondere
fiir EigentumsmaBnahmen in einem sonst von viel altem Bau-
bestand geprigten Siedlungsgebiet geeignet.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht fiir die Fliche
zwischen der ErnestinenstraBe, den Strafien "Auf der Litten",
"Brandhovel” und dem Kommunalfriedhof eine Bebauung mit I~

bis II-gesch., Einfamilienhidusern als Eigentumsmafnahmen vor.
Das neu festgesetzte WA-Gebiet s0ll von der Strafile "Brandhdvel
aus von einer StichstraBe mit Wendehammer erschlossen werden.
Von der StraBe "Auf der Litten" sind 4,50 m breite Stich-
straBBen als Gffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Deren
Widmung ist nach Mafigabe des Landesstralengesetzespach Fertig-
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Die ibrige iwm Plangebiet vorhandene Bebauung wird bestitigt.

Ustlich der StraBe "Brandhdvell beapsichtigt die Deutsche Veriehrss
o wacht Essen den Ausbau eines Verlhehrsiibungsplatzes. Die Zufahrt

zum Ubungsplatz ist an der Hubertsirafe vorzesehen unG fihrt iber

das Indusiriegelidnde der gtillgelegiten ZJeche Iinigin Eiisabeth.

Zun Schutz gegen den zu erwartenden Verkehrsldrm wurde im Bebauungs-
plan zwischen der vorhandenen und geplanten Wobnbebauung und dem
Verlhehrsibungsplatz eine 235,C m breite Griinflidche festgesetzt, in
der ein mindesiens 5,C w holier Schutzwall angelegt werden soll, der

zur YerstdErhung der



”“f?Ferlendorf,

-3 a -

Der Bebauungsplan behandelt Yo a. eine Flache. éie in dar
Flachennutzunggplananderung N, 108 von Wohnfliéche in
Griinfléiche geanﬂert murde‘ Die"Elhchonnntzungsplanandennng
Hr. 108 wurde 2.1

"Am Eingang aum Fr,”dhof an der Ernestinenatraﬁe, gegeaﬁber
dem. Walserturm 1m Op Btell Fril!enﬂbrf : }1 zur; Geata
des Frieahofaexn angea'un& &nlegung ‘der rforﬁerlzchsn
pliteeé bine ﬁge;ne Flagye von Hoﬁnbaufiache in Grunfl@p,
dert werden““ . . T

8 nesi nbns ;@ﬁe 255 gestelit, o ~~fﬁMv3w;?w;%ﬂﬂ

" Dlesde wurde Weven ‘des warnngan Abstaﬁ&es zwxschen gepiantem 4: e
Wohnhaus upd Frisdhof: abschlagis hoschieden, 1@ WLderepruchavarw

.- fahreg hat. dex Reglerungsprisident Diisseldor{ - 24.60151- mit

-I,Schreiben VOi ée A 197§ empfohlen. dem ﬂxderapruch s@yttzugeben.

Aufgrund dxes,s)Bﬁs¢he;des yurde dem Anéragstelier a' 18. S 19?6
die Baugenehmlgung erteilt. Bei dem B&uvorhaben handedf es mich'

ua ein e:pgescnossgges Wohnm un& GeSQhaftshaus. Ber Bauherr:&st
Blumeugeschaft eine Gartnerei mit Gewa¢hshausarn auf dem Grund-
stiick betreibt. Die Daumafinahme ist. 1n der Zwischenaeit abgeschlos-
sen und. das’ Haus’ bezogen worden. , ‘ ] )

Die in der Flachennutzungsplananderung Nr, 108 aus dem Jahre 1966
vorgesehene stiddtebauliche Zielseblzung, den westiichen’ Eingangs»Aq
.. bereich des Friedhofes in. Verblndung mit der. Anloge vop Park- ‘s
pléitzen umzugestalten, war daher nicht. mehr ‘moglich, 1in Bebauungs-
plan wurde aus. diesen Grunde den vorhandenen Geg nheiten Rech~
nung {,etragen und. eine Auswexsung von ‘WA, 0. 0 & 3 1’ vorgenomen.

Die im Erlauterungsberlcht unter Punkt 7) erwahnten Stellplatze,
die auf diesem Grundstiick angelegt werden sollten, sind Jetzt im
ostlichen Bereich. des Frledhofes (Plursbuck 220) vargesehon.

Wegen der Geringfﬁgigkeit der”Ahweichung xn'diesem Berelch kann
der Eebauung&plan 1nsgesamt immerhin noch als aus dem Flédchen-
nutzungeplan . entwlc&eit angesehen werden, 6a die Grundzuge der
Planung erhalten geblieben sind.



siehe Seite 3a

Abschirmwirkung mit BZumen und Strduchern zu bepflanzen
ist. Mit dieser MaBmnahme so0ll das Wohngebiet weitgehend

gegen Immissionen (Gerdusche und Gasgeruch) geschiitzt

wer

den.

.

~ITX. Nutzungéﬁ und Zahlenwerte

IV.

1.
2.
3.
4.

5.
6.
7-
8.

Nut

(Friedhof), Griinfliche, Verkehrsfliche und F1
den ruhenden Kraftfahrzeugverkehr. :

Woh
WAoe
WAo
WAg
WAo

Verfahrensgebiet
Wohnbauland
Offentliche Strafenflache
Griinflichen a) offentlich

b) privat :
Vorhandener Wohnungsbestand
Anzahl der WE in Familienheimen
Stellplitze und Garagen '
Wohnungseinheiten im Endzustand

zungen

nbauflachen
0,4 0,5 . I
o,k 0,8 II
o,4 0,8 I1
0,4 1,0 IIT
ten

Kos

7,84 ha
3,53 ha
1,52 ha
2,05 ha
0,74 ha
26 WE
6c WE
194 St
86 WE

Bei Durchfihrung der PlanungsmafBnahmen entstehen der

Stadt Essen folgende liberschlédglich ermittelte Kosten
Bodenordnung (Grunderwerb), StraBen-

fir
mal

1.

2.

dchen fiir

und Kanalbau~

nahmen und Gringestaltung, die sich aufgliedern in:

Bodenordnung
Offentliche Griinanlagen
Grunderwerb

Verbreiterung der Ernestinenstralle

Grunderwerb

ErschlieBungsstralen
Grunderwerb ‘

Friedhofserweiterung (Brandhovel)

Grunderwerb

TiefbaumaBnahmen

StraBenbau (innere ErschlieBung)
StraBenbau (HuBere Erschliefung)
Kanalbau '

20.000,~-

50.000,~=-

175.850,--

50.000,-~

800.000,~~
700,000 ,~~
300.000,--

DM

DM

DM

DM

DM
DM
DM



3.

V. Bod

Griingestaltung

Baukosten filir den o6ffentl. Kinder-
spielplatz 318.000,~- DM

2,413,250,~~ DM

SEEmEmamOEs R =

An Erschliefungsbeitridgen werden zuriick-
flieBen . . .. 825.200,-~ DM

enordnende und sonstige MafBnahmen

Bod
{(Er

Dez
und

Schy
Bei

enordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.
werb von StraBenland).

Essen, den 77. Januar 1978

ernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt
Stadterneuerung

e

Rohde

1te
Eeordneter Amtsleiter
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2.1

Diese Begrindung hat gemah Artikel 3 § 1 Abs. 2
deriUberleitungsvorschriften des BBaul in der

23.2

Der.Cherstadidirakior
- LA

“Zlef - 1 Neufassung vom 18. 8. 1976 (BGBl. I S 2258) in

&5 Verbindung mit § 2 Abs. 6 BBauG in der bisher

5 geltenden Fassung in der Zeit vom 27. Febyrar

5% bis 28. Marz 1978 offentlich ausgelegen.: - o .
a : R Lt alvrarrtir T !

ssén)dén ' 29. Mira 1978 )

g

Essen, den

blatt der Stadt Essenv. 23.2.1979  bekanntgemacht

y Der Oberstadtdirektor
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Die Entwurfsbegriinduny von
Seite 4 Absatz I1 - wie in blau
erpEnzt und stellt somit di

: : ‘ die LEntschéidun’ &
Gung gem. 5 9 Abs. § BlauG a. 1
dssen, ¢. 24. 5. 1878

N
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a ;
Diefe Begriindung wurde eindchlieBlich der Erganzung

Gehort zm Vi

Az, 38

24, 5. 1978 vom Rat der Stadt am 27. Sept. 1978
§ 9 Abs. a. F. abschlieBend beschlossen.

Essen, d. /. Okt. 1978

Der Oberstadtdirektor





