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I. Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch 
entsprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt und 
wird wie folgt begrenzt: 

durch die Ernestinenstraße, die Straß+"Auf der Littenf', 
"Brandhövel" und "Auf dem Bretzberg". Ostlich der 
Straße ttBrandhövel'f (südlich Haus Nr. 15) ist ein 
ca. 35.0 m Geländestreifen in den Planbereich einbezogen. 
Vom Verfahren ausgenommen sind die Besitzungen Ernesti- 
nenstraße Nrn. 269 bis 279 und "Auf dem Bretzberg" 
Nrn. 1 bis 31. 

11. Städtebauliche Situation und Planinhalt 

Das jetzt für eine Bebauung vorgesehene Grundstück süd- 
lich der Straße "Auf der Litten"wr im alten Baustufen- 
plan als reines Wohngebiet dargestellt und ist heute im 
gültigen Flächennutzungsplan als Wohnbaufläche ausgewiesen. 
Der B-Plan ist aus dem Flächennutzungsplan entwickelt. 

Eine Bebauung des Grundstücks war bisher aus verschie- 
denen Gründen nicht möglich. Bis vor kurzem war vorge- 
sehen, einen großen Teil des Grundstücks für verkehr- 
liche Zwecke zu nutzen, und zwar für den Ausbau einer 
Verbindungsspange zwischen der B 1 und der A 52 (B 288). 
Das Landesstraßenbauamt als Baulastträger hat im Jahre 
1975 diese Planung aufgegeben. 

Weitere Nutzungsmöglichkeiten für das Grundstück wurden 
untersucht. Es wurde festgestellt, daß ein Bedarf an 
Flächen für Infrastruktureinrichtungen nicht besteht und 
auch eine Friedhofserweiterung bei der derzeitigen 
Einwohnerzahl nicht erforderlich ist. Ein Bedarf an 
wohnungsnahem Grün ist durch die Ausweisung im Flächen- 
nutzungsplan hinreichend gedeckt. Für einen ggfls. not- 
wendigen Sportplatzersatz sind jedoch die Abmessungen 
des Grundstücks nicht ausreichend. Das Gebiet liegt in 
einem Bereich, der durch alte und neue Gewerbegebiete 
und die Nähe des Ortskernes Frillendorf geprägt ist. 
Das Grundstück selbst weist landschaftliche Vorzüge aus. 
Eine Neubebauung mit Wohnungsbau ist sinnvoll, da sie zur 
Stärkung von Frillendorf beiträgt. Es ist insbesondere 
für Eigentumsmaßnahmen in einem sonst von viel altem Bau- 
bestand geprägten Siedlungsgebiet geeignet. 

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht für die Fläche 
zwischen der Ernestinenstraße, den Straßen "Auf der Litten", 
"Brandhövel" und dem Kommunalfriedhof eine Bebauung mit I- 
bis 11-gesch, Einfamilienhäusern als Eigentumsmaßnahmen vor. 
Das neu festgesetzte WA-Gebiet soll von der Straße "Brandhövel 
aus von einer Stichstraße mit Wendehammer erschlossen werden. 
Von der Straße "Auf der Litten" sind 4,50 m breite Stich- 
straßen als öffentliche Verkehrsflächen festgesetzt. Deren 
Widmung ist nach Maßgabe des Landesstraßengesetzesnach Fertig- 
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Abschirmwirkung mit Bäumen und Sträuchern zu bepflanzen 
ist. Mit dieser Maßnahme soll das Wohngebiet weitgehend 
gegen Immissionen (Geräusche und Gasgeruch) geschützt 
werden. 

siehe Seite 3a 
111. Nutzungen und Zahlenwerte 

1. Verfahrensgebiet 7.84 ha 
2. Wohnbauland 3.53 ha 
3. Öffentliche Straßenfläche 1,52 ha 
4. Grünflächen a) öffentlich 2,05 ha 

b) privat 0,74 ha 
5. Vorhandener Wohnungsbestand 26 WE 
6. Anzahl der WE in Familienheimen 60 WE 
7. Stellplätze und Garagen 194 St 
8. Wohnungseinheiten im Endzustand 86 WE 

Nutzungen --------- 
Grünfläche (Öffentl. Kinderspielplatz) Grünfläche 
(Friedhof), Grünfläche, ~erkehrsf läche und Flächen für 
den ruhenden Kraftfahrzeugverkehr. 

Wohnbauflächen -------------- 
WAo 0,4 0,5. I 
WAo 0,4 0.8 I1 
WAg 0,4 0,8 Ii 
WAo 0,4 1,o I11 

IV. Kosten 

Bei Durchführung der Planungsmaßnahmen entstehen der 
Stadt Essen folgende überschläglich ermittelte Kosten 
für Bodenordnung (Grunderwerb), Straßen- und Kanalbau- 
maßnahmen und Grüngestaltung, die sich aufgliedern in: *- 1. Bodenordnung 

Öffentliche Grünanlagen 
Grunderwerb 

Verbreiterung der Ernestinenstraße 
Grunderwerb 50.000,-- DM 

Erschließungsstraßen 
Grunderwerb 

Friedhofserweiterung (Brandhövel) 
Grunderwerb 50.000,-- DM 

2. Tiefbaumaßnahmen 

Straßenbau (innere Erschließung) 8oo.000, -- DM 
Straßenbau (äußere Erschließung) 700.000, -- DM 
Kanalbau 3oo.000,-- DM 



3. Grüngestaltung 

Baukosten für den öffentl. Kinder- 
spielplatz 318.000,-- DM 

2.413.250,-- DM 
XP=.lePPPIP=IIP=ePt 

An Erschließungsbeiträgen werden zurück- 
fließen 825.200,-- DM 

V. Bodenordnende und sonstige Maßnahmen 

Bodenordnende und sonstige Maßnahmen sind erforderlich. 
(Erwerb von Straßenland). 

Essen, den 49. Januar 1978 

Dezernat für Stadtplanung Stadtplanungsamt 

Rohde d 
Amtsleiter 
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Der Oberstadtdirektor 
I. A. 




