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Das B@bauungs;lan(ou1ct Ticat in zinam Bereich, fir den
dor Bet der Stadt in der Sitzung an Z23. Juni 1971 be-
schiossaen hat, cinen Boboguwosula im Sinne des § 3¢
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damali H”unusuﬁ,.s jgentiney - Fa. Krupp - auf dem
fechen ale sicgelt, der Stadt Essen war zum da-
maligen Zeix keine gesetzliche Handhabe gegeben,
aie ﬂﬁsiediung der Sotride in geordnete Bahnen zn
lenken., Dis ietzt vorhapndenen stddiebautlich unzumuiharen
Mifiztidnde sollen durch die Aufstellung des Bebauungs-
plances und die beahsichtigten SanierungsmBanahmen be-
scitigt werden.

Fiir den Groebraum Borpeck ist das Gewerbegebiel an dieser
Stelle nach den Unnersuchnungen zu der Standoriprogramm-
planunge ven erheblicher Begzriulg Jie gDnstigo Lage am
Stadtrane und die Hihe derl hpouart1er€ macht das Ge-
verbegabiat geeigﬁet fir arb@ tsplatzintensive Betriebe
foc seikunddiren und tertidren Sektorso Aufgrund von
Clbsu'd\,dnb“(Sd hungen im Jahvre 1970 hat sich ein
,ollzia an Arbeitsplitzen fUr den GroBraum Borbeck her-
ousgestellv. Einem Angebot von rd. 19,700 Arocxbsplﬁtzen
ngen vd, 28,000 tmuerbchthc oeqanuuor, Daraus cergibt

sua

sich vechnerisch ein Kindesivert fir cinen bedeubondeﬁ
ﬂuspentlf’”)ﬂrhAnﬂ ven rd. 30 % der fvwarbstdtigen. Jen-
entsprecipend sellen an der Jotireper Siralte zwischen den
Straton "Sulterkonn® und "Yeidkamp" {Sanierungsgebiet
Piadll) uib,insola zintensive Gewerbebeiriebe anigesiadelt
Brzw, das Gewerbeo fteustrabe weitgehend be-
statigt “mrdun,

Zine zweite stidichauliche Heuordnung ist auf dem Verkehrs-
sekior ervorderiicn. )

ie NeuslraBe ist hoeute verkehbrstechnisch iberbelaster,
Ga sie oleichzeitig zur ErschlieBung des Yohn- und des
Ceverbegebietes diznen mus. Durch die An- und Abfahrten
von Pky- und Lkw~ Verkehr zu den Gewerbebetrieben wird
die "nﬂéssige Jevilnerung durch L&rm- und Abgasemissionen
viizumuLh s b“loSL)q\o

pie gcnhgat;h sLaqLcoaLilc;en MiBstande machen eine ver-
pindlicne Daileitplanung ervorderlich.

Verpdlinle des lebavungsplanes zur Sanierung Yogelhein/
drau wind zir Sca(ccruwlc ]rngqolanunq, Entwicklung des
cosadunneslanentyuris aus dem Fldchennut zungsolan

ponbreiicne Teil des Bebauungsplangebietes liegt im
A ssen-Yegelheim-~Brauk, fUr den der Rat der

Panungsscun Lisan-vYogel
Stadl am 27.10,19672 (Z;wczbernuqu"cn}uB am 28.3.%7873)
993 BDQZTJ day vorbereitenden Uni tersuchungen gemdl §& 4 Abs.
etz 1 bladdienaufirderungscesetz (St.3auFG) beschiossen hat.
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Am 29, lovenbery 1978 wurde die Fiérmliche Festlegung dos

“58n1QP!WUS”Gb18tPS Heystyrana™ .als Satzung besciilossen.
aci oritsiblicher dakannimacaung dar Satzung und aer
anehnicune wird des Sanicrupgsgebiet 1m wege der 3e-

zchulqhno im Debguungsplan V“Pﬂtl/ hogermacht (§ 10 Stlaurq).

o

et Rat der Stadt Essen hescnlossenen Entwicklungs-

die v

pline sind im “Pbauungsoluu dr. 3777 bericksichiigu. der
Sebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan - mit FiP-
ﬁnderung Hr. 261 - entwickelt.

4. Die Ziele der stddiepaulichen Planung

AuT Grung der zuvor geschilderten stddtebaulichen Situation
werden nmit dem Debauungsplidnen Hr. 3/77 folgende Ziele veor-

Tolgt:

Houordnung und Sicherung eines auf die
benachbarte liohnbebeauvung abgestimmten
Geuerbegebicuos

- vaovrkenriiche Entlastung cer ileustrabe

-~ Entlastung dey Yohnsicdlungsbereiche von
dinceltheeintrichtigungen

- Sr?affunc givtar grinen Trennzoene zwiscnen
shien uag Geweronegebie

- Sichorung und Verbesserung der dHohnumue!t des
- - -
ofe reiches :

yhiioung im inneren des Yohnsico-

le genannten Zielseizungen nachen auch als Yoraussetrzung
. fiv labnaenmen elre verbindiiche Sauleicplanung evforderliich.
PIL. Pleninialt (die Festsetzupyan inm einzelne
i, Gownrhaaehied

oy "rm'i(‘.’.‘.-"‘-b":l‘}"“ e

—
oo
a
™~

: o 2ion sol e i ¢ RICHEVE: on
Ober1auson nec zssen-Alienassen Gl reSirechy)
und oiner neuen EZrschlielunassirebe 2in QO&ORJO(\\TC;
Destitiot wevrden, dal Tir den Grofbr phock in vin-
miticidarer Randlage von or : UTung ist.
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Die Sestfticung des Gewerbegebietes, das durch eingn
Grinelreal von den s&ﬁlich 11@gﬂnden Yonnberelcnen ge-
tregnt werdaen scll, ent sp icnt den Belangen des Unwelt-

schutzes und dem nacind §EnE ﬁrbeitsplatzbedar? Tir
dein Stadttell SOYbCCno Die clivstige Lage an Stadirand
und die Hipe der lehincuartiero machL das Gewerbeqabietl
acecicnet filr arbeitsplatzintensive Betricbe des sekundirar
und tartidren Selkitoers,

AUT Crund dor vorberoitenden Untersuchungen gem.

T4 StdaufFs {(z.B. Avbietsplatzuniersuchung} hat sich zin
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stellt und danentenred: ;ab sich gi¢ Forderung,
svbeitsplatzintensive Gewerbebetriebe zu erhalten, wo-
miclich weitere an/U51edelﬂ,

t 5
SO SCHTAd

Bio estsetzungen dos uboatunjsplan ntyuris glisdern das
Gownvbegenict in 3 NHutzungsbereiche. Im dubers 'en Slidwesten
doy geverblich genutziton Fliche ist eino peschrdniung der
stoung ant die Abstandsiklasse n der | uszandsll u ZUmn
TdJEYL . d Hlnlsters flr Arbeltl, Gosww”hﬂ1t und Sozia}es

i dery Fassung von 2.11.77 festeesetzt. fine zZvweite Fest-
sohzunng sieac dig Boschrdnk ng Go Mutzungen aut die Ab-
stancdskicssen 1A und & der ohgo Abstandsliste vor. Jiosco
[ alencon -

-
Yionen

una Seueinbod FLTUNG VOVGONOmnEeN viorden.

v e T
h”futle%un“

ist durch die Festsat
iodie Hauptvo:kb1r '

stranen "Yerldnoun

im dsten und dio Strafe lelgkamn” in llest

fnstio anceschlossen. Durchn die 13,50 m
o obreite Trschtie JJWF" trabe verden dia
o in Bereich der GE-3eiriebe wosentlich
Tige NeustraBe scell 1n Hohe ces Gevduds
Is eines Yendehanmers uhg“”l°ﬂ91t vierde
¢ der tlohnbeveiche die gewinschte Tream

C Gewverbeverkehr erreicht wird.

Gloergsuﬁapﬂ” urnd die StraBe "ileilgwann®
o Palsiraben 4-spuriy ausgebaut er;ﬂn S
i« a1 s Mesttangente und c¢ie Stolbargsiralbe
Znt C ien Ortskern Borbeck dienen uo,d ne
St voriandanan ohnstrablon werden im Sebauuncgasplan bestitici.

den Jereich Borbeck herausge-

u
stsatrungen sind aus Grinden des er#crder~
schutzes TUr die henachbarte Honnoebarung
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A
Grimflidche in zwel Dereiche g

uird Jurenh die Feszsobaunq sineyr
Lrennt. ase Malnahnme
dient dem Ziel, den Lonn51oeltngsbereich verkemrlich
zu beruhigen. '

Die Kappenbergstral:

Yiegen des geringen Abstandes zuwischen dem Gewerbegsehict
und den YHohnbauvldchen vwurde vom Staatliichen Gewerbe-
aufsichbsamb Essen aus Grinden des vorbeucenden Inmissions-
schutzes oin Gutachten gnoercrt, urm die tatsdchlichen
Immissionswerte der cinzelne ueuerbebetrivbe zu crnitieln,
da aufgrund der Abst anccllste {(2d.Er. d. finisters fir
Arbeil, Gesundnelt und Soziales M vom 20.7.74 i.d.5. vom
2.11.77) die Absténde der vorhandenen Betriebe zu den sid-
lich licgenden Hohngebieten nicht ausreichen.

IinfTolge des quachLOﬁs und um eine kinttige Fehlent-
wicklurng bel der uizurq der z.Zt. noch nicht bebauten
Flécnen bzw, der durch ¢ie Sanierung frel werdendon
Fléchen zu verhindern, werden im Bebauungsplan in Ab-
stimnmung mit demw Staatlichen Gewerbcuu‘sichisaﬂ“ Tir den

westlichen Joreich des Gewverbeogabietes Tolgende Hulzungsbe-
scavankungen Testgesetzi:

| Bereich OF (1 1)_:
fHicht zulgssig sing Anlaen devr ﬂbsbaﬁ&s dassen 1 bis IX
cey Abstandsliste und “nlagen mit danni lfubﬁ ciiissionsgrad,

Bereich GE (N 2):

Richt zulissig sind Anlagen der Abstandsxlassen I 2is VITI
der Abstandsliste. .

Die mit dicsen Festseizungen ceiroffenen HeBnahmen des vor-
beugencen Immissionsscnutzes werden durch die Festseizung
oiner gifentiichen Grinfléche zwischen Hohngebiet und Go-
vieroegebict ergénzt.

Gri

Ivischen dan Gewernecebiet und der “ofﬂb oauung soil o in
mterschiodiicher droite -don 8rtlichen Hoglichkeiten ent-

e
nYidchen

ettt i e et

—
-

snrechend - eine &riénapschivaung Testoessetzt werden. Zur
bescileunigien Durchfiihirung dieser Mabnahing s ind die 74




[}

dle Abschivnung erforderlichen Fldchen als Sanierungs-
gebial "Heustrabe" fiérniich Testgelegt werden.

fOer Abschirperfekt wird durch Anlegen eincs Yalles ven
ca. 2,0 m Wdhe entlang der neuen Gewerbesrschliedungs-
strade unc dureh anobchaftsgestalteriacne MabBnahmen
revbessert.

piz &fTentlichdn Grinanlagan sollen gleichzeitig eine
Yorbinduno ven agen Gringebieten des Pausninlanbachtales
bis zu den ca2sianten Grﬂnfléch n aut dem Geldnde der
ahoizalicen" Zinhitio Alterberg“schaffen.

fy—r)

die kleine Grinanlage in der Happenbergsirale dient
neben der scnon genennten Verkehvrsheruhigung der Ev-
holung in unnittelbarer Hihe der \ohnungen deiternin
wird mit der festgesetzten planerischen Konzeption eine
Verdeutlichung der historischen Siedlungsstruktur bha-

ikl

Flir die Beviélierung der angrenzenden Yohnquartiere wird .
als 'ﬂnn.noiung bereich urd Freifliche eine arddere &77ani-
tiche Parkanlage mit Sallspielplatz auf dem ehemaligen
sporitplatzeelinde im norddstlichan Planbereich fes»jcm

SDL‘ ;’_t 2

Gstlich neben dem Gewerbegebiet besteht durch die Fest-
setzungen deg PfoaLanJnlanoq die nugllcwkez_, eine Tennis~
antage mit Clubhaus und 5 Pldtzen zu ervichien. Tin groBer
Tail dieses e lanoﬂs liegt im Verfahrensbeveich des Be-

bavungsplancs Mr. 2777 "GermanitastraBe/Zachienstralbe” -~ Sa-
nicirung Altenberg. HItT dn vorgeschlagenen Festsetzungen wi
den ogrideren Sedarf nach spovilicher Betdétigung und ukLlVGH

lungsJoJlich“ iten nachgekommmn.

Die vorhandone Yohnbebauung i Bebauungsolanberaich wird
peitgehend bostdtiot. Siudwestlich der Houstrabe wird wegen
dpr teilweise schlechten Bausubstanz, der Schaffung eines

Ukrd]bunb unﬁ der stddtebaulichnen Gestaltung fir &
Srighnen die lberbaubare Grundstlickstlédche 5,0 =
von ger bpraﬁenbegrﬁﬁ ungslinie zurickgesetzt.

Dausvundsticik v don Gemelinbedart

Bas nelm 7ir geistig Behinderite des evang. Hilfswerkes ecV.
in Bieleteld soll im 3ebauuncsplan als Geaoinbedarfsfliche
bostitigt POeN .
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Ein Teilbersich desg rickwdrtizon Gelindes dieses teinmes
wird den Jﬁhlwuﬂrbﬂn durch dio Ausweisung als "Grin-
fléCﬂQ-uuFuﬂ@V%l auforund cev hDishericen girtnorischen
Mutzung evhalten, wobzi ein nouar CTU'CSLUCKS? schinitt
gowdhlt wuvde, un die geplants §ffentliche Grinverbindung
zvischen der Zweig- und Heustrale der Deviiderung als
durchoehenden Griinzug zugdnalicn zu machen,

Zuwischen den Hiusern _weigs,nﬁﬂ Mr. 23 und Kappenherg-
strafle hr. 08 wird Gstlich der OFfenilichen Parkanlage
sbentalls cin Gemeinbederfsgrundstiick Tir einen Sonder
kindergarten festgesetzt,

T

Die vorhnandene Sonderschule guf dem Grundsthicik iieustralBe 78
wird im Debauungsplanentuurf bestatigt.

1y, Zanlenwarts

e e e s

T. Gesamivarfahrensvebiet;

1.1 Fléche 34,1 ha
1.2 lohnbhauland 7,9 ha
1.3 GE~Gediet 8,5 ha
1.4 Grinfldchen
aj Gffentlich 8,7 ha
b} privat 0,45 bz
1.5 Hohnun fSC‘ﬂhOTLen 387 ok
1.0 Stzlipldtze und Garagen & Stni.
2. Sanicruncs ebiet:
2.1 Fliache 5.9 ha
2.2 YHohnbeuland -
2.3 Gh-CGebiet 1,8 ha
2.4 Grintigchen
ar offentlich 5,5 ha
b) privat -

V. Becencrdnancas und sonstige Malnahmen
Die curcezuvihrende Sanierune (Drdnungs- und Reaumabnanhmen)
r%cnanv sich nach den VYorschvifien des Stidichaufivderungs-
gesetzias. FUr einen Teil dieser Habnzhmen sovie die sonsticsn
1m “ebauunguglan auberhalb ¢es Sanierunasgepioteos w05““n11 21
crinanmen nech Sundesbaugesaizt (Unlovung, Grenzreaolus
Bilaet -der Sovatungeplan diz nlgnungsrachiiiche Grun ﬂlaJﬂo

i
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5.A0% 16 Teoer T
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Mit Bewilligunnsbescheid Mr, 04711 vor 21,140
o ; 5

G Hoeearunqsprésidmnt Digseidor? paveits

forderungsnitiel ia ilHne von ca, BY5.000, -~ i
reitenden Srundevverh ﬂea¢% S A0 Abs. 3 StDauf
fiégune, [e ist VOIH@S?H“J yeriin Q@u1e“uacsprés
Disseidory weitere Lz fAsIOIGQ ungsmittei 74y
malipzhmen bis zu dev DlS sl anderen Saniert

gqenandhantoen Hohe von 70 A der daunrnd unrentia
Rosten zu beantragen.

Yerwirklichung

Die notwencigen Sanier Jng>ma81ab1ﬂn verden - wie in allen
anderen Sanlevungsgebicten in Lssen - von der Stadiverwaliung
cdurchgefithrt, Die Einschaltung eines Trigers ist nicht be-
absicitiatl.

Nacn gem heute Uberschnaubaren Ablauf wirce davon ausgegangen,
dafl die Ordnungs- und Baumabnahmen im Sanierungsgebiet vor-
aussichtliich inm Jdabre 1385 beendei szin werden.

Die zeitliche Einordnung der nach dam Bundesbaugesetz cuy
zuriinvrenden MaBnabnen auberhalb des SanlngWQS\QQTVLbF i
Z. 4%, nicht abzuscndtzen.

SR
!

i~

i”.‘

o3

’

Burch cen Bebauungsml an werden keine in anderen stddtebau-
vichen Pldnen getroiffenan F_s*””C/U‘fﬂr aufg hoben .

30, Jenuar 1879




Diese Begrindung hat gemdB Artikel 3 § 1
Abs, 2 der Uberleitunpvorschriften des 38aui
in der Neufassung vom 18. 8. 1976 (BGBI. I
S. 2255) in Verbindung mit § 2 Abs. & BBauG
in der bisher gelienden Fassung in der Zeit
vom 17. April 1979 bis 17. Mai 1979
gffentlich ausgelegen.

£Essen, den 18.Mall979

Der Oberstadtdir.

Der Rat der Stadt Essen hat in der Sitzung am 27.05.1980

den Bebauungsplan auf der Grundlage der Entwurfsbegriindung
vom 30.01.1979- ergdnzt durch die nachgeheftete Ratsdruck-
sache und den Gestaltungsplan vom 18.03.1980 (Entscheidungs-
begriindung)- als Satzung beschlossen.

den 28.05.1980

Og?kstadtdirektor

/%J;;Mf

Wissing

Geldrt zo7 Vig, %o }% e 1o,y ‘O. .
PO T A (/{ rmv ¢ 819)

Der Regieringsprasident
Dusseldorf





