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I. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan erstreckt sich liber ein Gebiet beiderseits

der HefllersiraBe zwischen der EmscherstraBe und der Stadtgrenze
im Stadtteil Altenessen-Nord.

Der rédumliche Geltungsbereich des Planes ist durch entsprechende
Signatur eindeutig gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

- die Emscherstrafbe

- die Bahnlinie vom ehemaligen Bhf. Essen-Katernberg-~Nord
nach Gelsenkirchen

- den Tieftalgraben, gleichzeitig Stadtgrenze

~ die HeBlerstraBe

- die westlichen Grenzen der Grundsticke Hossemsgarten 1-17,
wobei der nordliche Teilbereich des Grundstiickes "Hossemsgarten"
Hs.Nr. 17 einbezogen wird

-~ den Emscherschnellweg ~A 42-

- die ZechenanschlufRbahn von Zeche Zollverein zur Kokerei
Ruhrgas AG in Gelsenkirchen und

-~ die HeBlerstraBRe bis zur EmscherstralBe,

IT. Stidtebauliche Situation und Planinhalt

Bei dem von dem Plan erfaBten Geldnde handelt es sich im wesentlichen

um Freifldchen, die teils 1andw1rtschaft11ch genutzt werden, teils
prachliegen.

Die vorhandene aufgelockerte Wohnbebauung entlang der HeRlerstiraBe
und der EmscherstraBe ist grohtenteils dlteren Ursprungs.

Ein wesentlicher Anlaf? zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die
Absicht, zur Begrinung des Essener Nordens, der besonders unter der
Gemengelage von Wohnbebauung und Industrieanlagen mit entsprechenden
Immissionsbeldstigungen zu leiden hat, groBe zusammenhdngende
Grinflachen als 6ffentliche Griinanlagen mit Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen zu sichern und zu gestalten.

Im Rahmen dieser Begriinungsaktion, die neben der Verbesserung des
Freizeitangebotes den Wohngebieten grdBeren Schutz vor immer noch
stark anfallenden Immissionen bieten soll, ist beabsichtigt, die
gesamten Freirdume sidlich und nordlich der HeBlerstraBe als Grin-
flachen auszuweisen und entsprechend auszubauen.

Vom Landschaftsverband Rheinland wurden Schallschutzwédnde auf dem
Damm des Emscherschnellweges (A 42) im Ortsteil Essen-Altenessen
errichtet. Durch Vereinbarungen mit der Stadt Essen wurden diese
LéarmschutzmaBnahmen dahingehend ergdnzt, daB durchgehend eine
Schallschutzwand mit der gleichbleibenden Hohe von 3,50 m auf der
Siidseite des Dammes der A 42 errichtet werden konnte, wodurch die
Situation insbesondere bzgl. der Lédrmimmissionen im Bereich der
Autobahn nachhaltig verbessert wurde.
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Untersuchungen haben ergeben, daB durch diese Schallschutzwand-
hohe von 3,50 m eine Schallminderung von ca. 10 dB (A) auf den
Mittelungspegel von 48,7 - 50,5 dB (A) Nachtwert im obersten
WohngeschoB an den nérdlichen Hausfronten der HeRlerstraBe
erreicht wird. Flir tiefer gelegene Wohnungen darf eine weitere
Reduzierung von 0,5 - 1,5 dB (A) beriicksichtigt werden.

Durch den vorgesehenen Anpflanzungsstreifen entlang des
Emscherschnellweges wird die SchallschutzmaBnahme ergidnzt. Eine
Untersuchung lber die von der HeRlerstraBe ausgehenden Lirm-
immissionen hat ergeben, daf die fir diese StraBe ermittelten
Werte bei 63,5 dB (A) Tag und 52,5 dB (A) Nacht liegen und da8
die von den Verkehrsgerdushen dieser StraBe ungiinstig betroffenen
Wohngebdude, da die vorhandene Situation keine Lirmschutzwinde
zuldht, nur mit passiven SchallschutzmaBnahmen gegen die Uber-
schreitung der Planungsrichtpegel von 45 dB (A) nachts und

55 dB (A) am Tage geschiitzt werden konnen.

Im Bebauungsplan wurde daher eine Kennzeichnung vorgenommen, dah
bei Bauvorhaben entlang der HeBlerstrafe gem. § 9 Abs. 3 BBauG
(a.F.) besondere bauliche Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm
erforderlich sind.

Aufgrund des erheblichen Bedarfs an Kleingdrten ist in Anbetracht
der SchallschutzmaBnahmen die Ausweisung einer Dauerkleingarten-
anlage fir die Flédche zwischen dem Emscherschnellweg und der
HeBlerstraBe vorgesehen.

AuBerdem 1st sidwestlich der Zechenbahn eine weitere zusdtzliche
Fldche fiur Dauerkleingdrten geplant.

Am Rande der Kleingartenanlage noérdlich der HeBlerstraBe ist beab-
sichtigt, eine Fldche fir die Kleintierhaltung festzusetzen. Hier-
durch wird die vielfach gewlnschte Haltung von Kleintieren -~auch
fiir Bewohner von Mietwohnungen- ermdglicht, ohne die jeweilige
Wohnsituation zu beeintrdchtigen, wie das bei der Haltung von
Kleintieren in unmittelbarer Né&he der Wohnungen der Fall sein kann.

Bei dem Ausbau der Grinanlage sidlich der HeBlerstrafe und 6stlich
der AnschlufRbahn ist vorgesehen, eine landschaftlich ausgeprédgte
Gestaltung in diesem durch Bergbaueinwirkungen beeintrichtigten
Gebiet zu wdhlen.

Deshalb ist dieser Bereich im Plan als "Grinfldche, o6ffentliche
Grinanlage" und zugleich als "Flache fir Aufschittung” ausgewiesen.

Im Zuge der Stadtsanierung sowie durch andere stddtische MaBnahmen
fallen laufend Abbruch- bzw. Aushubmassen an, deren Ablagerung

auf hierfiir geeignete Fldchen unumginglich und dringend notwendig
ist.

Es wurde ermittelt, daB jdhrlicher Kippraum fir ca. 600.000 Kubik-
meter zur Verfiigung gestellt werden muB.

Im gesamten Stadtgebiet wurden zahlreiche Standortvorschlédge fir
landschaftsgestaltende Aufschittungsmafnahmen hinsichtlich Eignung,
méglichen Kippvolumens und Realisierbarkeit lUberprift.
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Die Untersuchung der einzelnen Standortvorschldge hat ergeben,
daB sich nur wenige Fléchen im Stadtgebiet fiir derartige
AufschittungsmaBBnahmen anbieten. Unter Beriicksichtigung der
Erreichbarkeit flir den Lkw-Verkehr sowie der Lage am Rande
gréBerer Grinbereiche und der ginstigen Einbeziehungsméglichkeit
der aufgeschitteten Fléche in die unmittelbar angrenzenden
Grinbereiche ist die Fldche sidlich der HeBlerstraBe fir eine
derartige AufschittungsmaBnahme geeignet.

Der Lkw-Verkehr zur Aufschiittungsfldche erfolgt im betr. Bereich
ausschlieBlich iber den Emscherschnellweg bis zur Abfahrt
"Gelsenkirchen-HeBler™ und dann iiber die Altenessener StraBe
(Gelsenkirchen) bis zur TiefbachstraBe und von dort unmittelbar
auf das betreffende Geldnde. Hierdurch ist eine Beldstigung der
zusammenhéngenden Wohnbebauung an der HeflerstraBe durch den

an- und abfahrenden Lkw-Verkehr nicht zu befirchten.

Hinsichtlich der Lage der betreffenden Fldche wird darauf hinge-
wiesen, daB sie im Osten, Siiden und Westen durch grdBere Frei-
fldchen bzw. Bahnanlagen begrenzt wird, so dafl in diesen Bereichen
keine Wohngebiete direkt von der AufschitttungsmaBnahme betroffen
sind.

Um die durch die Aufschittung bedingte Beeintrdchtigung der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung an der HeRlerstrafe moglichst
gering zu halten, wird die Aufschittungsmahnahme entlang der
HeflerstraBe so begrenzt, daB ein grodBerer Abstand zur gegeniiber-
liegenden Wonnbebauung eingehalten werden kann.

Weiterhin ist beabsichtigt, keinen komplexen Hiigel aufzuschiitten,
sondern eine vielgestaltige, reich gegliederte Modellierung mit
mehreren Hugeln und verschiedenen Neigungen, die z.B. im Bereich
siidlich der Grundstiicke HeBlerstraRe Nr. 325-361 erst allmdhlich
ansteigen, zu schaffen. Die detaillierte Abgrenzung der
Aufschiittungsfldche und die Héhenentwicklung sind in den Hohen-
und Gestaltungspldnen, die Anlage dieser Begrindung sind, fest-
gelegt.

Fiir den Ausbau ergibt sich damit, daB nicht erst dann begrint

und erschlossen werden kann, wenn die GesamtanschiittungsmaBnahme
abgeschlossen ist, sondern daB eine abschnittsweise Fertigstellung
moglich ist.

So ist z.B. siidlich der Grundsticke HeBlerstraBe Hs.Nrn. 276-304

und westlich der StraBe "Bolsterbaum" ein in sich abgeschlossener
Hiigel vorgesehen, dessen HGéhe max. 10 m betrdgt. Nach AbschluB dieser
Aufschiittungsphase wird dieser Bereich begriint und gestaltet, so daB
eine Bel&stigung der o.a. Wohnbebauung durch die weitere Auf-
schiittung weitgehend vermieden wird.

Die Belistigung der Wohnbebauung im Bereich der HeBlerstraBe Hs.Nr. 301
bis 361 kann ebenfalls erheblich reduziert werden, da die Auf-
schiittungsmaBnahme phasenweise durchgefihrt wird, wobei die
Aufschiittung der einzelnen Phasen stufenweise erfolgt:



1. Stufe: Schutzwall sidlich der HeBlerstraBe mit endgiiltiger
Profilierung und Begrinung (Aufforstung)

2. Stufe: im Schatten dieses Walles weitere Aufschiittung bis
zur Hallkrone

3. Stufe: erneuter Wall mit anschlieBender Begriinung und
rickwartiger Aufschittung usw.

Nach AbschluB der I. Phase im Bereich der HeRlerstiraBe konnen die
dahinterliegenden Hiigel (Phase II und III) im Schutze der 1. Phase
aufgeschittet werden. Ein entsprechender Zeit- und Kipp-Phasenplan
ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Eine lUbergangslose Einbeziehung der gesamten Aufschittungsfliche

in das zusammenhdngende Grunflédchensystem der "Begriinung des
Essener Nordens" ist aufgrund der unmittelbar angrenzenden Frei-
flédchen gegeben. Hierdurch werden zusdtzliche Nutzungsméglichkeiten
durch den Wechsel von der Ebene zum Hang bzw. Kuppe und Mulde
geschaffen, die die Voraussetzungen fir verschiedene Erholungs-
aktivitdten beinhalten.

Die Gestaltung der Aufschiuttungsfldche gestattet in Verbindung mit
den ibrigen Griinbereichen jedem Erholungssuchenden die ihm gemiBe
Erholungsform zu finden.

Die max. Hohe der Aufschittung wird ca. 22 m i(iber dem heutigen
Niveau liegen.

Um den evtl. von der Aufschittungsfliche ausgehenden Fernsehbeein-
trdchtigungen entgegenzuwirken, ist bei Bedarf die Anlage einer
GroB-Gemeinschaftsantennenanlage vorgesehen.

Die zur Gelé&ndemodellierung verwendeten Abraummassen miissen so
beschaffen sein, daf eine Beeintrdchtigung des Grundwassers nicht
zu befirchten ist.

GemdB dem Zeit- und Kipp-Phasenplan soll die Aufschittung nach
ldngstens 3 Jahren abgeschlossen sein.

Im Hinblick auf die erheblichen Kosten, die die Stadt Essen bereits
fir die Ablagerungen von Abbruch- und Aushubmassen aufbringen muf
(fr den in Rede stehenden Bereich siidlich der HeRlerstrafBe ent-
stehen Kosten in Hohe von ca. 15 Mill. DM), ist ein Ausweichen auf
Fldachen anderer Gemeinden nicht vertiretbar, da hier fir das
Ablagern der gleichen Massen infolge des lédngeren Transportweges
Kosten in H6he von ca. 40 Mill. DM entstehen wirden (Mehrkosten

ca. 25 Mill. DM).

Nach den Erfahrungen auf den Deponien betrédgt der Anteil der stédt.
BaumaBnahmen, wie U-Bahnbau, StraBen- und Kanalbau sowie Hochbau
etwa 70 %. Somit wirden die stddt. BaumaBnahmen allein durch diese
Mafnahme mit ca.17,5Mill. DM bei Nichtanschiittung Bolsterbaum
belastet.

Beziiglich der Problematik der im 8ereich der Aufschitfiung bzw. der
sffentlichen Griinanlage gelegenen Wohngebdude "Bolsterbaum"

Hs.Nrn. 131, 142, 144, 157 sowie HeBlerstrafle Hs.Nrn. 254, 314, 334
und 356 wurden die vorgesehenen MalBnahmen eingehend untersucht.

Der Bereich der Aufschittung wurde in den Hohen-und Gestaltungspldnen
so begrenzt, daB kein Wohngebdude von der Aufschittung direkt
betroffen wird.



Bzgl. der Einbeziehung der Gebdude in die Grinanlage kann bei der
Verwirklichung der Planung zwischen den alsbald und erst in ferner
Zukunft beabsichtigten Malnahmen differenziert werden.
Vordringliches Ziel bei dem Ausbau der Griinfldchen ist die
Realisierung der Aufschiittung, deren Begriinung und die Schaffung
der Grinverbindungen zwischen den Grinbereichen. Da diese Maligabe
ohne Beseitiqung bzw. Inanspruchnahme der o.a. Gebdude erreichbar
ist, wird die Einbeziehung der Gebdude in die gemdBl Zielsetzung
des B-Planes vorgesehene, grofBe, zusammenhdngende Griinanlage erst
in weiterer Zukunft notwendig. Bzgl. der Hiuser "Bolsterbaum"
Hs.Nrn. 131, 142, 144, 157 sowle HeBlerstraBe Hs.Nrn. 254, 334
und 356 sollen daher folgende Aussagen getroffen werden: o

a) Bei den nicht zur alsbaldigen Verwirklichung der &ffentlichen
Griinanlage einschlieBlich der Aufschittung bendtigten, mit
einem Wohnhaus bebauten Grundstiicksteilfldchen wird auf den
Erwerb bzw. auf die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts
bis zur Entscheidung der Stadt {iber die Verwirklichung der
Planung verzichtet, wenn der Eigentimer das Grundstiick an die
in § 24 Abs. 3 BBauG bezeichneten Personen veriuBert und
diese die Gebdude selbst bewohnen.

b) Arbeiten zur Erhaltung der o.a. vorhandenen Wohngebdude in den
festgesetzten, jedoch nicht zur alsbaldigen Verwirklichung
vorgesehenen Grinfldachen sind im Rahmen der bisherigen Nutzung
zuldssig.

Die Beseitigung des Hauses HeBlerstrale Hs.Nr. 314 wird beim
entsprechenden Ausbau der HeBlerstraRe erforderlich.

In die Aufschittungsflache wurde der Bereich der ehemaligen Obdach-
losensiedlung "Bolsterbaum" einbezogen. Eine Bestdtigung dieses
Wohnbereiches ist aufgrund der isolierten Anordnung der Anlage und
der peripheren Lage nicht vertretbhar.

Im Bereich der Strafke Bolsterbaum soll insbesondere wegen der vor-
handenen Leitungen die heutige Geldndehdhe beibehalten werden. Dies
gilt auch fir den Bereich der vorhandenen Ferngasleitung nérdlich
der Bundesbahnlinie vom ehem. Bhf. Essen-Katernberg-Nord nach
Gelsenkirchen (s. Gestaltungsplan).

Stidwestlich der Zechenbahn ist beabsichtigt, eine weitere Grin-
fldche mit Grinverbindungen und AnschluBméglichkeiten an die groBen
Griinfldchen westlich der Emschersirale auszuweisen,

Durch zahlreiche AnschluBmdglichkeiten an das 6ffentliche StraRen-
netz, insbesondere im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung sowie
durch Uberbrickung der AnschluBbahn sind die Griinfldchen gut von
der Bevdlkerung zu erreichen und daher als Naherholungsgebiet zu
nutzen.

Die Beibehaltung des vorhandenen Hundelbungsplatzes nahe der
EmscherstraBe unmittelbar ndérdlich der Bahnlinie ist entsprechend
einer textlichen Festsetzung gemdl § 31 Abs. 1 BBauG innerhalb der
Abgrenzungslinien als Ausnahme zuldssig.



Entlang der HeBlerstraBe, die nach den Richtlinien der RAST L
(Richtlinien fur den Ausbau von StadtstraBen, Linienfihrung)
ausgebaut werden soll, ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Bebauung und Nutzung eine Festsetzung als WA-Gebiet mit max. drei
Geschossen beabsichtigt. Die Grundstiicke EmscherstraBe Hs.Nrn.
122~136 sollen eine WR-Ausweisung erhalten.

Der vorhandene Kinderhort der Stadt Essen an der HeBlerstraBe wurde
im Plan als "Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf, Kinderhort" be-
bestédtigt.

GemdB § 103 Abs. 1 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen sind im
Bereich der Wohngebiete zur Anpassung an die vorhandene Bebauung
Festsetzungen beziiglich der Dachform vorgesehen.

Entlang der Stadtgrenze wird der vorhandene Tieftalgraben als

Gewdsser III. Ordnung, das den wasserrechtlichen Bestimmungen
unterliegt, bestdtigt.

Die Grenze der Verbandsgriinfldche wurde im Plan eingetragen, wobei
der Verlauf dieser Grenze der vorgesehenen Ausweisung angepaBt wurde.
Der Bereich der Verbandsgrinfldche wurde durch die neue Begrenzung
vergrobert.

Die Ausweisungen im Plan entsprechen den Darstellungen des FNP und
dessen Anderungsplan Nr. 94.

III. Zahlenwerte/Ausweisungen

a) FlédchengréBen: Gesamtverfahrensgebiet ca. 45,5 ha
Nettowohnbauland ca. 4,0 ha
O0ffentliche Griinanlage ca. 27,0 ha

Dauerkleingdrten, einschl. der
Fldche fir die Kleintierhaltung ca. 10,5 ha
Verkehrsfldche ca. 4,0 ha
b} Anzahl der vorhandenen Wohneinheiten ca. 370 WE
Anzahl der geplanten Wohneinheiten ca. 20 WE
Anzahl der iibrigen entfallenden Wohneinheiten ca. 30 MWE

¢) Ausweisung innerhalb der Baugebiete

Reines Wohngebiet (WR)
Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse (Z)

w1 n
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Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse (Z)

und 1,0
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Baugrundstick fir den Gemein-
bedarf

Grundflachenzahl (GRZ)}
GeschoRflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse (Z)
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IV, Kosten

Bei der Durchfiihrung der im Plan vorgesehenen stddtebaulichen
MaBnahmen entstehen der Stadt voraussichtlich folgende iliber-
schlagllch ermittelte Kosten

o i IR
i I S

Straenaudball’¥ FLOF ALV L (L '1.500.000,- DM - -

Ausbau der Griinfldchen ,

0ffentliche Grunanlage 1 I 3.192.000,- DM
Spielbereich B - JU-Te ¢ - I FVIE 0 186.000,- DM
Kleingdrten e 1.230.000,- DM
Bodenordnung '
Grunderwerp offentl,. Griinanlage 6.250.000,- DM
Grunderwerd StrakenausbaumaBinahmen 406,000,- DM
Gesamtkosten 12.398.000,- DM

Es ist zu erwarten, daB die Kosten flr den Grunderwerb und den
Ausbau der 6ffentlichen Grinanlagen als MaBnahme der Begrinung
des Essener Nordens nach der derzeitigen Handhabung des Landes
mit 70 % bezuschulBtwerden.

Die Kosten fiur die AufschiittungsmaBnahme sind in dieser Auflistung
nicht enthalten, da diese Kosten bei den jeweiligen Baumafnahmen,

die iber das gesamte Stadtgebiet verteilt sein k&énnen, kalkuliert

und veranschlagt werden.

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Durchfihrung der Planung sind bodenordnende Mafnahmen erforder-
lich.

Die als 6ffentliche Grilnanlagen ausgewiesenen Grundstiicke befinden
sich im wesentlichen im privaten Besitz. Ihr Erwerb und die Frei-
stellung der Gebdude durch die Stadt Essen ist unter griBtmoglicher
Wahrung sozialer Gesichtspunkte insbesondere unter Vermeidung
wirtschaftlicher Nachteile fiir die Betroffenen entweder privat-
rechtlich oder offentlichrechtlich erforderlich., Soweit mit den
Zielen dieses Bebauungsplanes vereinbar, soll er abschnitisweise
verwirklicht werden.

Essen, den 20.12. 1979

Dezernat fir Stadtplan
ung Stadterneuerung

Stadtplanungsamt

Schulte

Beigeordneter Amtsleiter



Diese Begriindung wurde einschlieBlich der Gestaltungspléne
gem. § 9 _Abs. 6 BBauG (a.F.) am 27. Februar 1980 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Essen, den 28. 03. 80
Der QOberstadtdirektor

[.A.

Dr.-Ing. Wiese4yv. Ofen

Geptst 7 Vig Yo ;! f.;%
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Beg‘erungsp'éﬁded:
\? Dag.se\dorf





