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Stadtplanungsamt 4. Ausfertigung

Begrindung *

zum Bebauungsplan
"HeBlerstraBe, Teil I', Nr. 1/78

Bereich: BischoffstraBe/Emscherstrale
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11T, Zahlenwerte/Ausweisungen

Iv, Kosten

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
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* Siehe § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der bisher
geltenden Fassung aufgrund Ar. 3 § 1 Abs. 2 der
Uberleitungsvorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256)



I. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan erstreckt sich iber ein Gebiet beiderseits
der HeBlerstrafle im Grenzbereich der Stadtteile Altenessen-
Nord und Katernberg.

Der rdumliche Geltungsbereich des Planes ist durch ent-
sprechende Signatur eindeutig gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich wird in etwa begrenzt durch die HeBler-
strale, die Johannes-Trimborn-Strafe, den Emscherschnellweg

-A 42-, die EmscherstraBe, die Bahnlinie von Bf. Gelsen-
Kirchen - Schalke-Siid zum ehemaligen Bf. Essen-Katernberg-Nord,
die BischoffstraBe, die StralBe "Loskamp', die Basunestrale

und die StraBe "Hegerkamp'.

Im Westen schlieBt der Plan unmittelbar an den Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "BischoffstraBe" Nr. 308

an und erfalft kleinere Teilbereiche dieses Planes.

IT, Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Bei dem von dem Plan erfaften Gelidnde handelt es sich zu einem
grofBen Teil um unbebaute Grinbereiche, die teils landwirtschaft-
lich genutzt werden, teils brachliegen. Innerhalb dieser Griin-
bereiche befinden sich aullerdem eine Dauerkleingartenanlage,

ein Freibad und eine Sportanlage. Am Rande der Griinflidche schlieBt
eine aufgelockerte Wohnbebauung an.

Ein wesentlicher Anlalld zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist
die Absicht, zur Begriinung des Essener Nordens, der besonders
unter der Gemengelage von Wohnbebauung und Industricanlagen

mit entsprechenden Immissionsbelidstigungen zu leiden hat, grolle
zusammenhidngende Griinfldchen als wohnungsnahe, offentliche
Grinanlagen mit Erholungs- und Freizeiteinrichtungen zu sichern
und =zu gestalten.

Im Rahmen dieser Begrinungsaktion ist beabsichtigt,.einen grollen
Teil des Grunbereiches als "Grinfldche, Offentliche Griinanlage"
(z.T. mit Spielbereichen) auszuweisen und entsprechend auszubauen.

Vom Landschaftsverband Rheinland wurden Schallschutzwinde auf
dem Damm des Emscherschnellweges (A 42) im Ortsteil Essen-
Altenessen errichtet. Durch Vereinbarungen mit der Stadt Essen
wurden diese LarmschutzmaBnahmen dahingehend erginzt, dal
durchgehend eine Schallschutzwand mit der gleichbleibenden

Hohe von 3,50 m auf der Siidseite des Dammes dexr A 42 °

erstellt werden konnte, wodurch die Situation insbesondere bzgl.
der Larmimmissionen im Bereich der Autobahn nachhaltig ver-
bessert wurde.

Untersuchungen haben ergeben, dal durch diese Schallschutzwand-
hohe von 3,50 m eine Schallminderung von ca. 10 dB (A} auf den
Mittelungspegel von 48,7 - 50,5 dB (A) Nachtwert im obersten
Wohngeschofl an den nordlichen Hausfronten der Hefllerstrale
erreicht wird. Plir tiefer gelegene Wohnungen darf eine weitere
Reduzierung von 0,5 - 1,5 dB (A) beriicksichtigt werden.



Durch den vorgesehenen Anpflanzungsstreifen entlang des Emscher-
schnellweges wird die Schallschutzmalbnahme erginzt.

Eine Untersuchung iiber die von der HefBllerstraBe ausgehenden
Larmimmissionen hat ergeben, daB die flir diese Strale
ermittelten Werte bei 63,5 dB (A) Tag und 52,5 dB (A) Nacht
liegen und dall die von den Verkehrsgerduschen dieser Strafle
ungilinstig betroffenen Wohngebidude, da die vorhandene Situation
keine Lirmschutzwinde zuldft, nur mit passiven Schallschutz-
mallnahmen gegen die Uberschreitung der Planungsrichtpegel

von 45 dB (A) nachts und 55 dB (A) am Tage geschiitzt werden
kdnnen.

Im Bebauungsplan wurde daher eine Kennzeichnung vorgenommen,
dafl bei Bauvorhaben entlang der HeBRlerstrafie gem. § 9O

Abs. 3 BBauG (a.F.) besondere bauliche Vorkehrungen gegen den
Verkehrsléarm erforderlich sind.

In Anbetracht dieser geplanten SchallschutzmaBnahmen und des
erheblichen Bedarfs an Kleingidrten ist die Ausweisung einer

Dauverkleingartenanlage fir die Fliache zwischen dem Emscher-

schnellweg und der HeBlerstraBe vorgesehen.

AuBerdem soll die sitidlich der HellerstraBle bereits vorhandene
Dauverkleingartenanlage nach Siiden erweitert werden.

Fiir die bestehende Sportanlage &Sstlich der KuhlhoffstrafBe ist
ebenfalls die Ausweilsung zusdtzlicher Flichen fir den Bau

eines weiteren Sportplatzes und einer Tennisanlage vorgesehen,
Das Freibad wurde mit der bisherigen Flédchengrobhe im Plan
bestatigt.

Sidlich des Freibades =0ll eine Jugendfarm mit Abenteuerspiel- 1}
platz entstehen. Eine bereits mit mehreren Fischteichen
ausgestattete Sportangelanlage wurde in die Flache der
Jugendfarm mit einbezogen.

Im Bebauungsplan wurde flr diese Fldche die Ausweisung
"Offentliche Grinanlage mit Jugendfarm, Abenteuerspielplatsz

und Fischteichen" gewahlt. Die filir diese Einrichtungen
erforderlichen baulichen Anlagen sind gem. § 31 Abs. 1 BBauG
als Ausnahme zulassig.

Durch zahlreiche AnschluBmdglichkeiten filir Wegeverbindungen

an das Offentliche StraBennetz, insbesondere im Bereich der
vorhandenen Wohnbebauung, ist die Griinflache gut von der
Bevdlkerung zu erreichen und daher als Naherholungsgebiet zu
nutzen., Zur besseren Einbeziehung und Anbindung der Grin-
fldche an die im Westen vorhandene, dichte Wohnbebauung wurde
slidlich der BasunestraBe ein aufgeweiteter Grin~ und Eingangs-
bereich mit AnschluB an die Straflien "Loskamp!", "Hegerkamp" und
Basunestrale ausgewiesen, wodurch an dieser Stelle eine
Anderung des verbindlichen Bebauungsplanes "Bischoffstiraie"
erforderlich wurde.Der bisherige Bebauungsplan wies fir dieses
Grundstiick einen groBflédchigen, iberbaubaren Bereich mit einer
IV-geschossigen Bebauung aus. Entsprechend dem Wunsch der
Eigentimer und unter Bericksichtigung bereits vorliegender
Bauantrige wurde als Auswelsung fir die verbleibende Bauflache
eine IIl-geschossige Bauwelse vorgesehen.
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Bei der Begrenzung der Grinflidchen wurden die derzeitige
Nutzung, die Topographie und die landschaftliche Situation
berticksichtigt.

Ein Ausbau weiterer Grimflichen ist unmittelbar &dstlich der
Emscherstralle beabsichtigt. Entsprechende Griinverbindungen
und Anschliisse wurden im Plan bereits vorgesehen.

Die Erhaltung des wertvollen Baumbestandes nordlich der
WilhelminenstraBe soll durch entsprechende Festsetzungen im
Plan gesichert werden.

Neben demn Ziel, grole, zusammenhingende Grinbereiche =zu
schaffen, ist ein weiterer AnlaBl zur Aufstellung des
Bebauungsplanes die erforderliche Erweiterung des westlich
der Bischoffstrale vorhandenen Nordfriedhofes., Durch diese
Friedhofserweiterung soll die problematische Situation im
Bestattungswesen im norddstlichen Stadtgebiet verbessert
werden.,

Fliir die Erweiterung des Friedhofes ist eine Flache &stlich
der Bischoffstrafle mit einer Ausdehnung von etwa 15 ha vorge-
sehen. Nach cinem entsprechenden gutachtlichen Bericht ist
das Gelande fir Bestattungen geeignet, wenn der erforderliche
Mindestabstand z=um Grundwasserspilegel gemafB den Hygiene-
Richtlinien fiir die Anlage und Erweiterung von Begrabnisplédtzen
Rd.Erl. des Innenministers vom 8.9.1967 eingehalten wird.

Um diese Voraussetzungen erfillen zu kdnnen, ist beabsichtigt,
sowellt erforderlich, eine geringfligige Anhochung des Gelandes
um etwa 0,83 m bisX458 m vorzunehmen. Diese Erweiterungsfliche
soll im B-Plan eine Festsetzung als "Grinflédche, Kommunal-
friedhof" erhalten. Die ErschlieBung des Friedhofes erfolgt
im wesentlichen von der Bischoffstralle und fuBlédufig Uber die
angrenzenden, offentlichen Grinanlagen.

Fir die Schaffung eines Zuganges zum Friedhof wvon dem Wohngebiet
an der Strale "Loskamp'" scll in Abinderung des B-Planes
"Bigschoffstrale" ein kleiner Teil des bisherigen Schulgrund-
stlickes in Anspruch genommen werden. In Anbetracht der ver-
bleibenden Grofle des Schulgrundstiickes wird die Nutzung
desselben durch die geringfiligige Einschridnkung nicht beein-
trachtigt. Entlang der angrenzenden Wohnbebauung und des
Schulgrundstiickes wurde unter Beachtung der Hygiene-Richtlinien
eine Belegungsgrenze im entsprechenden Abstand festgelegt.

Wegen der bekannt starken Einwohmerverluste und der Ungledchheit
der Wohnqualitdt im Essener Norden, gegeniiber der ibrigen Stadt,
soll insbhesondere beim Wohnungsbau dem Norden Prioritiat
eingerdaumt werden. Eine der Ursachen filir die liberproportionalen
Einwohnerverlusie ist darin zu suchen, dal der bestehende
Wohnflidchenbedarf der Bevdlkerung flir den gehobenen Wohnungsbau
nicht ausreichend gedeckt werden kann. Aus diesen Grinden ist

es unbedingt erforderlich, eine diesem Ziel entsprechende
verstidrkte Wohmbautdtigkeit in diesem Gebiet zu erreichen.

Inn denn bebauten Randbereichen des Plangebietes ist daher unter
Bericksichtigung der vorhandenen Bebauung sowie deren Nutzung
und Lage, die Festsetzung von WR- und WA-Gebieten beabsichtigt.



Insbesondere soll deshalb auch das Wohngebiet der Barkhof-
siedlung mit den Stralen 'Lattenkamp'", "Kollenkamp",
"Leseband" und Wilhelminenstrale im Bebauungsplan bestdtigt
werden, cbwohl der nach dem Immissionsschutzrecht zuliZssige
Nachtwert in diesem Bereich iberschritten wird.

In der Siedlung herrscht auBerdem ein beachtenswertes
Kommunikationsgefiige und die vorhandene Siedlungsstrulitur
hat in Verbindung mit den Lebensgewohnheiten der dort
wohnenden BevolKerung zu einer ausgeprigten Quartiersbindung
gefihrt. Seitens der Bewohner besteht deshalb auch die
Forderung, die Siedlung zu belassen.

Durch die o.a. Bestatigung bleibt die Geschlossenheit der
Siedlung erhalten und die Belange der betroffenen Blrger
konnen bericksichtigt werden, zumal durch den geplanten
Ausbau der Grinanlagen eine Verbesserung der Wohnsituation
erreicht wird.

Un den derzeitigen Wohnwert einer von der Charakteristik her
reinen Wohngebietsnutzung zu erhalten, ist eine Ausweisung
der gesamten Barkhofsiedlung als WR-Gebiet geplant.

Da die Wilhelminenstrafe und die StraBe "Leseband' den
Immissionsbelastungen am stadrksten ausgesetzit sind, wurden
fliir diesen Bereich im Bebauungsplan so detaillierte Fest-
setzungen getroffen, dall im wesentlichen nur die bestehenden
Wohngebidude gesichert werden.

Dementsprechend wurden auch die Nutzungswerte der vorhandenen
stark aufgelockerten Bebauung angepalt.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen wurden die unzumuibaren
sanitaren Verhdltnisse und die Aufteilung der Raume innerhalb
der Gebaude, durch die der innmere Einbau sanitédrer Anlagen
auBerst problematisch ist, berilicksichtigt, so daB an den
Giebelseiten ein Anbau flir sanitidre Anlagen moglich ist.

Sidlich der StraBe "Leseband" ist zum Industriebetrieb hin die
Ausweisung elner Abpflanzungsflache zur Verminderung derxr
Immissionen vorgesehen,

Nachdem durch den geplanten Ausbau der Grinanlagen und der
Infrastrukitur eine wesentliche Verbesserung der Wohnsituation
in diesem Bereich erreicht wird und durch entsprechende
Anpflanzung die Liarmbelidstigung verringexrt wird, ist aullerdem
zur Stutzung und Abrundung dieser Siedlung eine =zusatzliche
Wohnbebauung an der WilhelminenstraBe und der Stralie "Kollenkamp"
vorgesehen.,

Da die Erhaltung der Altbauten entlang der Strafle "Lattenkamp"
Jedoch aufgrund der mangelhaften Bausubstanz nicht vertretbar
erscheint, sind filir die Beibehaltung der Stralenrandbebauung
auf der Nordseite keine zwingenden Grinde erkennbar. Es ist
daher beabsichtigt, in diesem Bereich eine nach Sid-Westen
ausgerichtete Doppelhausbebauung auszuweisen, wodurch die
Grinanlage in den Zwischenrdumen optisch an die StraBe
"Lattenkamp" herangefiihrt werden kann.



Un die gesamte Neubebauung im Bereich der Barkhofsiedlung
hohenmaflig den vorhandenen Altbauten anzupassen, wurde

: X . ; . . o
eine II-geschossige Bauweise mit einer Dachneigung von 30
im Bebauungsplan festgesetzt,

Siidlich der Hiuser HelRlerstrafBe Nr. 112 bis 150 wurde die
Ausweisung eines neuen, kleineren Wohnbereiches mit I- und
IT-geschossiger Bebauung vorgesehen.

Dieser Wohnbereich soll unter Berlicksichtigung der Lage
unmittelbar am Rande der Grinflidche ein begrenztes Angebot
an Einzel- und Reihenhiusern darstellen, zumal diese Bauform
im Essener Norden bisher nur wenig vertreten ist.

Zur Anpassung an die Jjeweilige vorhandene Bebauung wurden
auf der Grundlage des § 103 Abs. 1 der Landesbauordnung im
Bereich der Wohngebiete liberwiegend Festsetzungen beszliglich
der Dachformen vorgenommen.

Die wvorhandenen Schulgrundstiicke wurden im Plan als !"Bau-
grundstick filir den Gemeinbedarf, Schule" bestdtigt.

Das Geldnde der beiden Schulen an der HeBlerstrale konnte

durch Einbeziehung des angrenzenden, vorhandenen Sportplatzes,

der als gemeinsame Schulsportanlage genutzt werden soll,
verbunden werden.

Das Kirchengrundstiick an der Ecke HeBRlerstraBe/Emscherstrale
soll eine Ausweisung als "Baugrundstiick fir den Gemeinbedar?,
Gemeindezentrum" erhalten.

Die Grenze der Verbandsgriinflache wurde im Plan eingetragen,
wobed der Verlauf dieser Grenze der vorgesehenen Ausweisung

angepaft wurde., Der Bereich der Verbandsgrinfldche wurde durch

die neue Begrenzung erweitert,

Die Ausweisungen im Plan entsprechen den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes und dessen Anderungsplan Nr. 9k%.

IIT, Zahlenwerte / Auswelsungen

a) Fldchengrofe: Gesamtverfahrensgebiet ca. 81,0
Nettowohnbauland Caa. 22,5
Offentliche Griinanlage ca. 19,0
Dauerkleingdrten vorhanden ca. 4,0
Dauerkleingédrten geplant ca. 7,0
Freizeiteinrichtungen {(Sport-
anlage Freibad) ca. 8,5
Kommunalfriedhof ca. 14,5
Verkehrsflidche Cle 5,5

ha

ha
ha
ha
ha

ha
ha
ha
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b) Anzahl der vorhandenen Wohneinheiten ca. 350 WE
Anzahl der geplanten Wohneinheiten ca., 260 WE
Anzahl der entfallenden Wohneinheiten Cae. 5 WE

¢) Ausweisung innerhalb der Baugebiete
Baugebiet: Reines Wohngebiet (WR)

Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBRflichenzahl (GFZ)

I
He oo
1 O

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundflachenzahl {(GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse {(Z)

Il
HO O
I OO0

<
2
[N
-
C

o

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf

Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse (Z)

0,4
0,8 und 1,0
IT und IIT

I

IV, Kosten

Bei der Durchfihrung der im Plan vorgesehenen stadtebaulichen
MalBnahmen entstehen der Stadt wvoraussichitlich folgende tiber-
schliaglich ermittelte Kosten:

Stralienbau ca.  3.000,000,- DM
Kanalbau Cae 700.000,- DM
Ausbau der Grinflichen:
Offentliche Grimanlage 1.812.000,- DM
Offentliche Griinanlage mit Jugendfarm,
Abenteuerspielplatz und Fischteichen 540.000,- DM
Spielbereich B 840.000,- DM
Kleingidrten 870.000,~- DM
Kommunal friedhof 3.820.000,~ DM
Bodenordnung
Grunderwerb Kommunal friedhof 2,100.000,- DM
" Vorhandene Wohn- und ErschlieBungs-
strafen 400.000,~ DM
n Sportanlage 200.,000,- DM
i Offentliche Griinanlage 4.700.000,~ DM
Gesamtkosten 18.982.000,- DM
Erldos aus ErschlieBungsbeitrédgen ca. 300.000,- DM



Es ist zu erwarten, daB die Kosten fiir den Grunderwerb und
den Ausbau der &ffentlichen Griinanlagen als MaBnahme der
Begrinung des Essener Nordens nach der derzeltlgen Handhabung
des Landes mit 70 % bezuschuBt werden.

V. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Zur Durchfihrung der Planung sind bodenordnende Mallmahmen
erforderlich,

Die als dffentliche Grinanlagen ausgewiesenen Bereiche befinden
sich im wesentlichen im Besitz der Stadt Essen.

Der Erwerb der sich im Privatbesitz befindlichen Grundstilicke
durch die Stadt Essen ist unter gréBitmdglicher Wahrung sozialer
Gesichtspunkte, insbesondere unter Vermeidung wirtschaftlicher
Nachteile, entweder privat-~rechtlich oder offentlich-rechtlich
erforderlich. Soweit mit den Zielen dieses Bebauungsplanes
vereinbar, soll er abschnittsweise verwirklicht werden.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1/78 '"HeRler-
strafle, Teil I" werden die Festsetzungen fir Tellbereiche des
Bebauungsplanes "BischoffstraBe” Nr. 308 aufgehoben, soweit
sie vom Bebauungsplan “HeBlerstraBe, Teil I'" erfaflt werden.

Essen, den 4, April 1979

Dezjernat fiir Stadtplanung ! L oeds Stédtplanungsamt
ur Stadterneuerung :

'ML\JL s bl TR Zé 4

Scﬁulte LﬁlRo de
Beigeordneter Amtsledter

:
\b
L

Diese Begriindung hat gemidfi Artikel 3 & 1 Abs. 2 der Uber-
leitungsvorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Neufassung vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256) in Verbindung
mit § 2 Abs. 6 BBauG in der bisher geltenden Fassung in

der Zeit vom 13. August 1979 bis 13. September 1979 dffent-
lich ausgelegen.

Essen, den 14. September 1079

Dar Oherqtadtdlrekbor
oA

Nl —




Zu dieser Begriindung ~om 0/t. April 1979 gehbren die:
GGQLa1tungspléne im Bereich HeBlerstrafe vom Mai 1976.
Diese haben in der Zeit vom 13, August 1979 bis 13,

September 1979 erneut sefentlich ausgelegen.

1

Dssen, deh Ml Septémbér‘1§79”'
3 3
" Dar O)m ‘stadtdis ~ektor:

[ ST .
LI . o | '

Diese Begrindung wurde einschlieBflich der Gestaltungspldne
gem. § 9.Abs. 6 BBauG..(a.F.) am 27. Febryar,1980 wvom: Rat.
der Stadt beschlossen. : . :

Essen, den 28.03.80
Der Oberstadtdirektor

/W////

Dr.-Ing. Wiese

i:aﬂhm‘t I VIQ Veu | r ‘
Ap 380 -2, 03 (QE//{,W ys0s )

Der Regierungsprasident
D{isseldorf .





