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I.

II.

Raumlicher Geltungsbhereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Planbereich wird in etwa begrenzt von der StraBe
“Willenweg", der AugenerstraBe, der StraBe "Schédpenkamp"
und dem verbindenden FuBweg durch die Grinanlage zwischen
den StraBen "Schapenkamp" und “"Villenweg" parallel zur
Tennisanlage.

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Zur Sicherung der Bauleitplanung hat der Rat der Stadtissen
in seiner Sitzung am 24. Januar 1662 beschlossen, fir den
Bereich Kénigssteele/Freisenbruch einen Bebauungsplan nach
den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes aufzustellen. Der
Planbereicih des Bebauungsplanes liegt innerhalb dieses Be-
reiches.

In den Jahren 1969 bis 1972 wurde fir das (beralterte Evgl.
Krankenhaus "Lutherhaus" an der AugenerstraBe &stlich der
Strabe "Friedrichswall" ein Neubau errichtet. Schon vorher
wurden Uberlegungen eingeleitet, das alte Luther-Kranken-
haus in eine im Aufbau befindliche "Diakonische Kette!" fir
den Raum Steele-0Oststadt einzubinden. Da eine neue Nutzung
durch Umbau aus wirtschaftlichen Erwdgungen nicht durch-
fuhrbar ist, soll ein stufenweiser Neubau erfolgen.

S0 haben Untersuchungen (ber eine angemessene Hohnraumver-
sorgung der dlteren Menscnen im Stadtgebielt Essen und die
Analyse der Situation im Altenheim- und Pflegebereich er-
geben, daB trotz nachweisbarer Verbesserungen das gegen-
wértige Wohn- und Betreuungsangebol fir Senioren sowohl
guantitativ, als aucn qualitativ unzureichend ist.

Uafangreiche Modernisierungsmafnahmen bei vorhandenen Ein-
richtungen und der Bau neuer Seniorenzentren sind erfor-
derlich, um die Defizite in cden Teilrdumen der Stadt abzu-
bauen. Vordringlich ist dabel der Bau von Altenkrankenheim-
und Pflegepldtzen. Das auf dem Gemeinbedarfsgrundstick an
der AugenereraBe genlante Altenkranken- und Hohnheim als
Teil eines "Altendorfes" dient nachdriicklich dafiir, das
bestehende Defizit in den 6stlichen Stadtteilen zu mindern.
Das Projekt ist als vordringliche MaBnahme in den Alten-
hiifeplan (4. Berjicht) aufgenommen worden,
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Da die z.Zt. vorhandenen 3 Tennisplatz das geplante Alten-
Krankenheim vom vorhandenen Wisthoffpark abriegeln und
seitens des Tennisclubs eine Erweiterung der Anlage ge-~




Iv.

winscht wird, weist der Plan die Fliche fir 4 Spielfelcder,
die in Nord-Sid Richtung angelegt werden kénnen, aus.

Durch diese Anordnung der Tennispldtze wird die Turnier-
fdhigkeit der Tennisanlage erreicht und ¢in ca. 50 @ brei-
ter Streifen ostlich des Villenweges geschaffen, der als
gffentliche Griinanlage festgesetzt ist. Hierdurch wird

das Geldnde des Altenkrankenheimes direkt an den Wisthoff-
nark angebunden,

Die Birkenreine nordlich des Heges, der quer durch den
Wisthoffpark fihrt, liegt innerhalb der Tennisanlage, so
daf sie nicht erhalten bleiben kann.

cine Ersatzbepflanzung wird ermdéglicht, indem der o.a.

Heg so nach Siden verschoben wivrd, dab sich die z.Zt.
stidlich vorhandene Birkenreihe kinftig nérdlich des ver-
legten Weges befindet. SlUdlich dieses Yeges kdnnen dann
als Ersatz Birken angepflanzt werden, so dad der urspring-
liche Charakter einer Birkenallee erhalten bdliebe.

Der betreffende lWeg liegt im Geltungsnereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 20/68 “"Steele-Altstadt", der
fir diese Fldche eine dffentliche Parkanlage festsetzt. Da
die Verlegung des VWeges lediglich die Gestagltung der Grin-
anlage betirifft, werden Festsetzungen des 0.a. 3ebauungspla-
nes nichi certhrt.

Nutzungen und Zahlenwerte

SemeAndaungﬁeneié;;ky%}mgeﬂei :
Batgrundsitiek -7 ap—Gemeinbedant ca. 1,24 na

Bebauung:

GRZ 0.5 GFzZ 1.2 I his V Gescnosse
Altenwohnhelimn: cd. 110 Pldtze
(verschiedene Wonnformen)

Altenkrankenhe im: ca. 160 Plitze
0ffentliche Grinanlace: ca. 0,25 ha
Anlagen fir Tennissport: ca. 0,52 ha

4 Pldatze, 1 Clubdhaus

Kosten

Bei der Durchfihrung der vorgesenenen stddtepdaulichen
Mahnahmen entstehen nach Uberschldglicher Evrmittlung vor-
gussicntlicn folgende Kosten:

Bodenovrdnung ca. 11.000 DM
Strafenausbau (inkl, Kanalbau} ¢g.360.000 Dj4
Grinflédchenausoagu ca.106.000 DM

Zusanmen ca.b37.000 DM

An ErschlieBungsbeitrdgen werden etwa 30.000 DM vereinnahmt,
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V. Bodenordnende und sonstige iMaBnahmen

Da sicn die Fldachen fir das Altenkranken- und Altenwohn-
neim bereits im Besitz der Evgl. Kirchengemsinde befin-
den und die Ubrigen rldchen im Planbereich stéddtisches
cigentum sind, werden umfangreiche BodenordnungsmalBnan-
men nicht notwendig,

Lediglich fiir ErschlieBungsmaBnahmen fdllt ein Grunder-
Wers an.
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Diese Begriindung hat gemif § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
in der Zeit vom 16. Juni 1980 bisg 18. Juli 1980 8ffentlich
ausgelegen,
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Die glnstige Lage des ehem. Krankenhausgrundstiickes am Rand
einer groBeren Grin- und Freifldche kommt der beabsichtigten
Yerwendung entgegen. Bel der Planung waren nicht nur der Be-
darf sondern ebenso die vorhandene Bausubstanz und die topo-
grapnischen Verhdltnisse auf dem Grundstiick maBgebend. Das
festgesetzte MaB der Nutzung mit einer Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,5 , einer Geschoffldchenzahl (GFZ) von 1,2 und der An-
zahl der Voglgeschosse (Z) von max. V bedeutet, daB in Bezug
auf das Altenkrankenheim die heutige Baukdrperhdéhe nur un-
wesentlich (Teil eines Technikgeschosses) lberschritten wird.
Die Nutzungswerte gestatten jedoch, durch Ausnutzung der Ge-
ldndeverhdaltnisse, die Gemeinschafts- und Wirtschaftsrdume usw,
in einem Untergeschofl3 unterzubringen. In einem spédteren Bau-
abschnitt ist ein Ersatzbau fiUr das vorhandene Altenwohnheim
vorgesehen, der zusammen mit dem Altenkrankenheim eine stidte-
bauliche und funktionelle Einheit bilden se¢ll. In Anbetracht
der besonderen Zweckbestimmung und der Lage des Grundstiickes
sind die Nutzungswerte angemessen und daher zu rechtfertigen.

Neben dieser "Fldche flr den Gemeinbedarf" setzt der Plan eine
Tennismalage fest,

Anderung zu_Seite 3, Abschnitt III <§>

Statt "“Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf”
"Fldache fiUr den Gemeinbedarf®.



Die blauen Anderungen und Ergdnzungen
der Begrindung erfolgten auf der Grund-
lage des Beschlusses des Rates der Stadt
vom 29.10,1980.

Essen, é%i November 1980

/é, D9 |

Die se Begrindung wurde einschlieBlich i
der Ergdnzungen in der Sitzung des Rates

der Stadt Essen am 29.10.1980 gem. § 9

Abs. 8 Bundesbaugesetz abschlieBend be-

schlossen.

Essen,?é’. November 1980
Der Oberstadtdirektor
Im Aufirage
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Die Genehmigung des Bebauungsanianes sowie Ort und
Zait dar Auslegung des Planes und der Bagriindung sind
gemif § 12des Bundesbhaugeasetzes ortsiblich im Amts-
blatt der Stadt Essenv, 13 Mdrz 7987 hekanntgemacht
worden Essen, den 17 Mdrz 1887

- Der Obarstadtdireltor




