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I .  Räum1 i c h e r  Gel tungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes i s t  durch 
entsprechende S igna tur  e i n d e u t i g  f e s t g e s e t z t .  

Der Planbereich wird in etwa begrenzt  von d e r  S t r aße  
"Villenweg", der  Augeners t raße,  de r  S t raße  "Schäpenkampl' 
u n d  den verbindenden Fußweg durch d i e  Grünanlage zwi schen 
den Straßen "Schäpenkainp" u n d  l lVillenwegl'  p a r a l l e l  zur  
Tennisanlage.  

11. Städ t ebau l i che  S i t u a t i o n  u n d  P l a n i n h a l t  

Zur Sicherung de r  Baulei tplanung h a t  der  R a t d e r  StadtEssen 
in s e i n e r  Si tzung arn 24. Januar  1962 besch lossen ,  f ü r  den 
Bereich Königssteele/Freisenbruch einen Bebauungsplan nach 
den Bestimmungen des  Bundesbaugesetzes a u f z u s t e l l e n .  Der 
P 1  anbereich des Bebauungspl anes l i e g t  innerha lb  d i e s e s  Be- 
r e i ches .  

In den Jahren 1959 b i s  1972 wurde f ü r  das  ü b e r a l t e r t e  Evgl. 
Krankenhaus " L ~ t l i e r h a u s ~ ~  an d e r  Augenerstraße ö s t l  i ch  der 
S t raße  l lF r i ed r i chswa l l l l  e i n  Iieubau e r r i c h t e t .  Schon vorher  
wurden Überlegungen e i n g e l e i t e t ,  das a l t e  Luther-Kranken- 
haus i n  e ine  im Aufbau b e f i n d l i c h e  "Diakonische Ket te"  F ü r  
den Raum S t e e l e - O s t s t a d t  einzubinden.  Da e i n e  neue N u t z u n g  
durch Umbau aus w i r t s c h a f t l i c h e n  Erwägungen n i c h t  durch- 
f ü h r b a r  i s t ,  s o l l  e i n  s t u f e n w e i s e r  bleubau e r f o l g e n .  

So haben Untersuchungen über e i n e  angemessene Wohnraumver- 
sorgung de r  ä l t e r e n  Menschen im S t a d t g e b i e t  Essen und d i e  
Analyse der  S i t u a t i o n  i m  Al tenhe ia -  u n d  Pf legebere ich  e r -  
geben, daß t r o t z  nachweisbarer  Verbesserungen das  gegen- 
wär t ige  Wohn- u n d  Betreuungsangebot f ü r  Senioren sowohl 
q u a n t i t a t i v ,  a l s  auch q u a l i t a t i v  unzureichend i s t .  

Umfangreiche Modernis ierungsmaßnahmen bei  vorhandenen E i n -  
r ichtungen u n d  d e r  Bau neuer Sen iorenzen t ren  s ind  e r f o r -  
d e r l i c h ,  um d i e  D e f i z i t e  i n  den Teilraumen de r  S t a d t  abzu- 
bauen. Vordr ingl ich  i s t  dabei  der Bau von Altenkrankenheim- 
u n d  Pf l egep lä t zen .  Das auf dem Gemei nbedarf sgrundstück an 
der  Augenerstraße gep lan te  Altenkranken- u n d  Wohnheim a l s  
Te i l  e i n e s  l lA1tendorfes l l  d i e n t  nachdrückl ich d a f ü r ,  d a s  
bestehende D e f i z i t  i n  den ö s t l i c h e n  S t a d t t e i l e n  zu mindern. 
Das P ro j ek t  i s t  a l s  vo rd r ing l i che  Maßnahme in den Alten- 

auf genommen worden. 

Da d i e  z .Z t .  vorhandenen 3 Tennisplä tze  das  gepl an te  Alten- 
krankenheim vom vorhandenen Wisthoffpark abr iege ln  und 
s e i t e n s  des Tennisclubs  e ine  Erweiterung de r  Anlage ge- 



wünscht wi rd ,  we is t  de r  Plan d i e  Fläche f ü r  4 S p i e l f e l d e r ,  
d i e  in  Nord-Süd Richtung ange leg t  werden können, a u s .  

Durch d i e s e  Anordnung d e r  Tenn i sp l ä t ze  wird d i e  Turn ie r -  
f ä h i g k e i t  der Tennisanlage e r r e i c h t  u n d  e i n  ca. 50 n b r e i -  
t e r  S t r e i f e n  ö s t l i c h  des Villenweges gescha f f en ,  der a l s  
ö f f e n t l i c h e  Grünanlage f e s t g e s e t z t  i s t .  Hierdurch wird 
das Gelände des Altenkrankenheimes d i r e k t  an den Uis thof f -  
park angebunden. 

Die Birkenrei  he nörd l ich  des tleges, der  quer durch den 
WisthofSpark f ü h r t ,  l i e g t  i nne rha lb  der Tennisanlage,  so 
d a ß  s i e  n i c h t  e r h a l t e n  b le iben  k a n n .  

Eine Ersatzbepf  1  anzung wird errnögl i c h t ,  indem der o. a. 
bieg so n a c h  Süden verschoben wird,  da13 s i c h  d i e  z .Zt .  
süd l i ch  vorhandene Bi rkenre ihe  künf t ig  nörd l ich  des  ver- 
l eg ten  Ideges b e f i n d e t .  Südl ich d i e s e s  Ueges können dann 
a l s  E r s a t z  Birken angepf lanz t  werden, so  da3 der u r s p r ü n g -  
l i che  Charakter  e i n e r  S i r k e n a l l e e  e r l ~ a l t e n  b l iebe .  

Der be t r e f f ende  lieg l i e g t  i n  Gel tungsbereich des r ech t sve r -  
bindlichen 6ebauui:gspl anes Nr. 20/68 " S t e e l e - A l t s t a d t " ,  der 
f ü r  d i e s e  Fläche e i n e  ö f f e n t l i c h e  Parkanlage f e s t s e t z t .  Da 
d ie  Verlegung des Weges l e d i g l i c h  d i e  Gestal tung der Grün- 
anlage b e t r i f f t ,  werden Festse tzungen d e s  0.a.  Bebauungspla- 
nes n i c h t  berühr t .  

Bebauung: 
G R Z  0 , 5  G F Z  1,2 

Altenwohnheim: 
(versch iedene  )Lohnformen) 

Altenkrankenhe i n :  

Ö f f e n t l i c h e  Grünanlage: 

Anlagen f ü r  Tenn i s spo r t :  
4 P l ä t z e ,  1 Cl~ibliaus 

ca. 1,24 h a  

I b i s  V Geschosse 

C a .  110 P l ä t z e  

C a .  160 P l ä t z e  

ca. 0 ,25 ha 

ca. 0 ,52  !ha 

IV. Kosten 

Bei d e r  Durchführung d e r  vorgesehenen s t ä d t e b a u l i c h e n  
Maßnahi?nen en t s t ehen  nach ü b e r s c h l ä g l i c h e r  Ermit t lung v o r -  
a u s s i c h t l i c h  fo lcende  Kosten: 

Bodenordnung ca. 11.000 Dr.1 

Straßenausbau (inkl. KanaIbau) ca.350.000 D;:! 

Grünflächenausbau ca.160.000 DM 

zusal.i!~en ca.537.000 DI.7 

A n  Ersch l ießungsbe i t rägen  werden etwa 30.000 D M  vereinnahriit. 



V. 3odeiiordnende und s o n s t i g e  hiaßnahirien 

Da s i c h  d i e  Fläclien f ü r  d a s  hlten!:rai iken- u n d  Al tenv~ohn-  
heim berei . t .8  im B e s i t z  d e r  E ~ g l .  Ki rchengemeinde  b e f i n -  
den u n d  d i e  ü b r i g e n  F l ächen  ir; P l a n S e r e i c h  s t ä d t i s c h e s  
E i g e n t u n  s i n d ,  blerden umf a n g r e i c h e  Bodenordnungsinaßi~sh- 
men n i c h t  no twendig .  
L e d i g l i c h  f ü r  E r s c h l  ießungsmaßnahmen f ä l l t  e i n  Grunder-  
werb an. 

S t a d t p l  anungsamt 

Diese  Begründung hat gemäß C, 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes 
i n  der Z e i t  v o m  16. Juni 1980 b i s  18. J u l i  1980 ö f f e n t l i c h  
ausgelegen. 

Essen,  den 21. J u l i  1980 



Ergänzung -- - - - - -  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - L - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  z u  S e i t e  2 ,  Abschni t t  I 1  h i n t e r  Absatz 4 (neuer 
Absatz 5 )  - - - - - - - - -  

0 

Die güns t ige  Lage des ehem. Krankenhausgrundstückes am Rand 
e i n e r  größeren G r ü n -  u n d  F re i f l äche  kommt d e r  beabs i ch t ig t en  
Verwendung entgegen.  Bei der  Planung waren n i c h t  n u r  der  Be- 
d a r f  sondern ebenso d i e  vorhandene Bau substanz und d i e  topo-  
graphischen Verhä l tn i s se  auf dem Grundstück maßgebend. Das 
f e s t g e s e t z t e  Maß d e r  N u t z u n g  mit e i n e r  Grundflächenzahl ( G R Z )  

von 0 , 5  , e i n e r  Geschoßflächenzahl ( G F Z )  von 1 , 2  und de r  An- * zahl  der  Voglgeschosse ( Z )  von max. V b e d e u t e t ,  daß i n  Bezug 
auf das  Alten krankenheim d ie  heu t ige  Baukörperhöhe nur u n -  
wesentl ich ( T e i l  e i n e s  Technikgeschosses)  ü b e r s c h r i t t e n  w i r d .  

Die Nutzungswerte g e s t a t t e n  jedoch , durch Ausnutzung der  Ge- 
l ä n d e v e r h ä l t n i s s e ,  d i e  Gemeinschafts- u n d  Wirtschaftsräume usw. 
i n  einem Untergeschoß unterzubr ingen.  In einem spä te ren  Bau- 
a b s c h n i t t  i s t  e i n  Ersatzbau f ü r  d a s  vorhandene Altenwohnheim 
vorgesehen,  der  zusammen m i t  dem Altenkrankenheim e i n e  s t ä d t e -  
bau l i che  und  f u n k t i o n e l l e  E inhe i t  b i lden s o l l .  In Anbetracht 
de r  besonderen Zweckbestimmung u n d  de r  Lage des  Grundstückes 
s i n d  d i e  Nutzungswerte angemessen u n d  daher zu r e c h t f e r t i g e n .  

* Änderung zu S e i t e  2 ,  Abschni t t  1 1 ,  a l t e r  Absatz 5 (Neufassungj@ -------  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

Neben d i e s e r  "Fläche f ü r  den Gemeinbedarf" s e t z t  der  Plan e i n e  
Tennis3Qlage f e s t .  

Änderung zu S e i t e  3 ,  Abschni t t  I 1 1  ------- . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

S t a t t  "Baugrundstück fü r  den Gemeinbedarf" 
''Fläche f ü r  den Gemein bedarf ' I .  



Die b l a u e n  Änderungen  und E r g ä n z u n g e n  

d e r  Begründung e r f o l g t e n  auf  d e r  Grund- 

l a g e  d e s  B e s c h l u s s e s  d e s  R a t e s  d e r  S t a d t  

vom 29.10.1980. 

E s s e n .  $&. November 1980 

Diese Begründung wurde  e i n s c h l i e ß l i c h  

d e r  E r g ä n z u n g e n  i n  d e r  S i t z u n g  d e s  R a t e s  
d e r  S t a d t  E s s e n  am 29.10.1980 gem. § 9 

Abs. 8 B u n d e s b a u g e s e t z  a b s c h l  i e ß e n d  be- 

s c h l o s s e n .  

E s s e n ,  f b  . November 1980 
Der Ober s t a d t d i  r e k t o r  

Im A u f t r a g e  

&hö?.% kif& -? 0. 0 A .  8.4 

35.2- n z o x  (&SJZ- s70$ ]  ~ Y L  .-:- .**- ,.>#".m.. ~.?- e- 

Der Reg ie run5s~r3s iden t  
Düsseldorf 



Dle Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes und der Begründung sind 
gemlßg 12 des Bundeshaugesetzes ortsüblich im Amts- 
blattder Stadt Essenv. 13, März 1981 bekanntgemacht 
worden Essen. ,den 77 März 1981 

. .~  Der Oberstadtdirektor 

. . " '  . .- 
. _ _ . .. 


