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I. Rgumlicher Geltungshereich

i1.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanas ist durch
entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt. Der Planbe-
reich erfafft die Grundsticke zwischen der Kaiser-Wilhelm-
Strafe, DreiringstraBe, Bochumer StraBe und Hansastrale.

Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb des durch Satzung vom
04. Januar 1974 beschlossenen Sanierungsgebietes Essen-Stesle,
Das vordringliche Sanierungsziel ist die Bereinigung der Ver-
kehrsprobleme im Kernbereich sowie die Schaffung eines attrak-
tiven Einkaufs- und Begegnungszentrums fir die Oststadt. Meben
der Funktion flr einen Geschdftsbereich in der Xernzone missen
auch fir die HWohndedlrfnisse der Bevdlkerung entsprechende Vor-
aussetzungen gescnaffen werden, um ein pulsierendes und urbanes
Leben gewdhrleisten zu kénnen. Die planungsrechtliche Grundlage
hierfir bilden der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 20/68
"Steele-Altstadt" und die bisher erfolgten Anderungen.

In Teilbereichen haben sich bel cder Durchfihrung Schwierig-
keiten ergeben. Auch der Wunsch, im Gegensatz zum geltenden
Bebauungsplan mdglichst viel alte Bausubstanz zu erhalten,
1dBt in diesem Bereich eine Anderung des Planes erforderlich
erscheinen.

Zielsetzung dieses Bebauungsplanverfahrens ist daher die Er-
haltung einer wesentlichen GebZudegruppe an der Strabe "Alte
Zeilen" und die WNeuvordnung sowie teilweise Entkernung der
Innenhofe.

Die Auswelisung der Wohnbebauung im Bereich nérdlich der Sirafle
"Alte Zeilen" sowie der StraBe "Grendgasse" kann im Hinblick
auf eine geordnete ErschliefBung und rdumlichen Enge des be-
Treffenden Bereiches stddtebaulich nicht befirwortet werden.

Mit den getroffenen Ausweisungen wird vorrangig der Erhalt und
die Modernisierung der vorhandenen Gebdude angestrebt. Die im
rechtsverbtindlichen Plan als zwingend festgesetzien Zahlen der
Voilz2schosse werden nur noch als H&chstgrenze ausgewiesen.
Hierdurch kann das Ensemble in der Nord-Westecke des Planes er-
halten bleicen. Darlber hinalus ist eine Neubhebauung dem wirt-
schaftlichen Bedarf entsprechend in einem wadvollen veriret-
baren Rahmen einzupassen.

Zur Yetrmeidung einer weiteren Einschrénkung der verbleibenden
Freiflédchen ist auBerhalb der Baugrenzen die Errichtung von Ga-
ragen unzuldssig.

Die Uberschreitung der zuldssigen Nutzungswerte in zwei Fillen,
bei Mg 1,0 (2,0) bis zu vier Geschossen und WAg 0,4 (1,2]) bis
zu ¢rei Geschossen ist gem. § 17 Abs. 9 BaubV0 zuldssig, weil
es das stddtebauliche Ziel in diesem Bereich ist, die histo-
rische MaBstdblichkeit des Oriskernes in Stesle zu evhalten.
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Die Baugrenzen der 1geschossigen Hintergebdude wurden unter 3Be-
rilcksichtigung der notwendigen Freifldchen, die flr eine reibungs-
lose Andienunc und ErschlieBung der betreffenden Grundsticke er-
forderlich sind, der o.a. Planung angepaBt.

Gemal einer friheren Empfenlung des lLandeskonservators Rhein-
land sind die zu erhaltenden Geodude gem. § 10 Abs. 1 StBaufFG
im Plan kenntlich cemacht, soweit sie im Grundsatz der stécle-
Daulichen Zielsetzung nicht widersprechen.

Die im rechisverpindlichen Bebauungsplan ausgewiesene Tiefgarage
ist bel Erhalt der Wohnbaufldchen sidlich "Alte Zeilen" aufgrund
technischer Schwierigkeiten und der pro Stellplatz zu erwarten-
den hohen Kosten nicht zu verwirklichen.

iehe Neufassung Seite 8 . . . . . (:)

w-3edart an Steliplidtzenfir dieAnlieger—sell, sewelit—er
nicht auf den—Freifldchen gedeckt werden kann, in den in zu-
mutbarer Entfernung liégemdes—Rarkhdusern bereitgestellt wer-
den. Der in diesem Planbereich vornandeme—Sedarf an Parkpldatzen
Fir-Kunden—und Besucher kann-ebenfalls—dort gedeckli werden.

Abweichend von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 20/68 "Steele-Altstadt" wurde unter Berick-
sichtigung der 0.a. Sachlage die vorhandene Strale "Alte lei-
len" von der Dreiringstrafle bis zur Hausnummer 10 wieder als
offentliche FahrstraBe ausgewiesen und die HWohnbebauung "Alte
Zeilen" Hausnummern 16-22 mit 28 MHohneinheiten im Plan be-
statigt.,

Die Strafenflédchen im betreffenden Blockinnenbereich wurden
bereits im Jahre 197C eingezogen, so daf eine Widmung des
c.a. Teilstlckes als GemeindestiraBe gem. § & LandesstraBen-
gesetz Nordrhein-Westfalen erforderiich ist.

Da sich im Bereich des weiteren Verlaufes der Stralle "Alte
Zeilen" Dis zur Hansastrale bzw. Kaiser-Otto-Platz Ldden zur
Deckung des tédglichen Bedarfs befinden, sollen diese Teil-
stiicke in die FuBgangerzone "Hansastrabe/Kaiser-0tto-Platz"
einbezogen werden. Hierdurch wird enenfalls eine Widmung als
GemeindestraBe erforderlich, jedoch mit der Beschrdnkung des
Gemeingebrauchs auf den Offentlichen Fuflgdngerverkehr.

Zviischen den Grundstlcken an der Bochumer Strade und der Strale
"Alte Zeilen" ist eine private ErschlieBungssiraBe geplant,

die die rilckwédrtice Erschliefung bzw. Andienung der betreffen-
den Grundsticke, uneshdngig der in Fufligéngerzonen befristeten
Zeiten, jederzelt sicherstellt.

Bie innere private ErschlieBungsstrale ist mit einem Geh- und
Fahrrecnht fir die Anlieger Delastet, wihrenc die von dieser
Strabe zusgenenden Verbindungswege zu der FuBgédngerzone "Hansa-
strabe, Bochumer Strabe, Dreiringstralbe® nur mit einem Gehrecnt
fiir die Anlieger belastet werden sollen. Eine Offnung fir die
Offentlichkeit soll mit Ricksicht auf die gewiinschte Intensi-
vierung der FuBgdngerbereiche unterbleiben.

Burch diese Beschrdnkung des Fanrzeucgverkehrs wird dem Be-
mihen, die Blockinnencereiche moglichst zu derunigen, Recn-
nung getragen.



IV,

flir aie in Frage kommenden Flédchen Leitungsrechie zucunsten
der Versorgungsiriézar eingetragen.

Zahlenwerte und Mutzungen

a) FlachengrdRen:

Goesamtverfahrensgebiet ca. 2,0 ha
Mattowonnbauland ca. 1,59 ha
6ffentlicne StraBenfldche ca. 0,34 ha
private StraBenfliche ca. 0,09 ha

b} VWohnbebauung:

gegeniiber rechtsverb. B-Plan

zusdtzl. Bestatigung von
Hohnungen 23 WE

Neubesauung 5 ouiE

c) Ausweisungen innerhalb der Baugebiete:

Allgemeines Hohngebiet ( WA)
Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4
GescholRflachenzanl (BFZ) = 1,2

Zahl der VYollgeschosse (2 ) =111
Kerngeniet ( MK)
Grundfldchenzenrl (GRZ) = 0,9 - 1,0
Gescholflédchenzanl {GFZ) = 2,0 - 3,0
Zahl der Yollgeschosse {(z7)= 1 - 1V

{osten

Bel der Durchfihrung der vorgesenenen stddtebaulichen Hab-
nahmen entstehen nach {iberschldglicher Ermittlung voraus-
sichtlich folgende Kosten:

StraBenausbaukosten Ca. 225.000, --Dil
Bodenoranung abzgl. Erldse Ca. 1.100.000,-~0H1
zUusamhen Ca. 1.225.000,--DHM

Da die MaBnaiinen innerhalb eines Sanierungsgevietes nacit den

zur Zeit geltenden Richtlinien mit ca. 75 % aus Stddiebaufdrderuns
mitteln ies Landes voraussichtlich mitfinanziert werden,
verbleint ein stadtischer Anteil von rd. 331.250 DN,




VI,

Bodenordnende und sonstige Mabnabmen

ey

Die durchzufidhrende Sanierung {Ordnungs- und Baumaldnahmen) i
foralicn Jestgelegten Sanievrungsgebiet richtet sich nach cen
Vorsciariften des Stédteba U|OPGQPUN”SQGSGtZES (StBaufFG). Fir
diese MabBnahme bildet der Bebauungsplan eine der gescstzlichen
Grundlagen, :

Im Bebauvungsplanentwurf wurden die Gebiude als aozubrecnende Ge-
baude gekennzeichnet, die

a) fiir die notwendige Erschliefung

b) flr den rickwdrtigen AnschlufBl der an der Fubgdngerzone
liegenden Grundsticke

c) fir eine gewisse Entkernung des Selr. Blockinnenraumes
unbecingt beseitigt werden mlssen.

Mach Recntskraft des Bebauungsplanes ist vorgesehen, die 1im
stédtlscnen Besitz sefindlichen Grundstlcke sidlich der Strafe

“ulte Zeilen" mit der Auflage einer du PCﬂhPDIf@nd“H Moderni-
sieriung zu reprivagtisieran.

Aufhebung rechtsvervinglicher Bavieitpldne

Wit dem Inkrafttreten des Bebauuncsplanes gelten die friher ge-
troftenen Festsetzunaccn des

Bebauungsplanes Nr. 20/68
"Steele-Altstadt"
als aufoehoben, soweit diese den Geltungsberelch des vorlicgen-
den Bebauung splanes betreffen.

Dezerrlat yflir Stadtplanung
und Stadferneyerung

Schulte,Beigeordneter
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Diese Begriindung hat gemid § 2 a Abs. 6 des
Bundesbhaugesatzes in der Zeit vom 11. Februar 1980
bis 11. Mdrz 1980 offentlich ausgelegen., .-

Essen, den 12. Hirz 1980

Der Oberstadtdirektor




Neufassung Abs. 4 auf Seite 3, Abschnitt II : (:)

Soweil die notyendigén Stellpldtze oder Garagen nicht oder nur
mit groBen Schwierigkelten auf den nicht Uberbaubéren Grund-
stiicksfldachen bzw. innerhalb der Uberbaubaren Flachen angeord-
net werden kdénnen, soll von den Bestimmungen des § 64 Abs. ©
und 7 BauONW Gebrauch gemacht werden. Hierzu dient u. a. die
Satzung der Stadt Essen vom 20.12.1977 lber die Festlegung der
Gebiet szonen 'und der Hohe des Geldbetrages nach § 64 Abs. 7

der Landésbauordnung. Die zusdtzlichen Parkeinrichtungen sind
in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr., 20/68 bzw. in den
Anderungen dieses Planes festgesetzt. Fir die Unterbringung von
Stellpldtzen stehen u. a. die vorhandenen Parkhduser Bochumer
StraBe, Grendtor und HumannstraBe (bedingt) in zumutbarer Ent-
fe rnung zur Verfiigung. AuBerdem ist dafiir auch der Bau des
Parkhauses Krayer Stirafle zu erwarten, Der in diesem Planberelch
vorhandene Bedarf an Parkpldtzen fir Kunden und Besucher kann -
sowelt nicht durch Parkrdume an den StraBenrdndern - ebenfalls
durch die Parkhduser abgedeckt werden.

Die Neufassung des Absatzes 4 auf der
Seite 3 der Begrindung erfolgte auf
der Grundlage des Beschlusses des Ra-
tes der Stadt vom 26.11.1980.

<7

. Dezember 1980

Wiror z// ’




Diese Begrindung wurde einscilieflich
der Ergdnzungen in der Sitzung des Ra-
tes der Stadt Essen am 26.11.1980 gem.
§ 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz abschliefend
beschlossen. :

Essen, OF.Dez. 1980
Der QOberstadtdirektor
Im Auftr

/et

Gelort 2 Vige Wow /4. 2. 4784
Az25 2242038 s em ¥ - L)

e,

Der Regierungsprasident
Disseldorf

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und
Zelt der Austegung des Planas und der Bagrindung sind
gemaB § 12 des Bundesbaugasetzes orteilblich im Amts-
batt der Stedt Essenv. 73. Meirz 1987 bekanntgemacht
wordsn Essan, den 17 Marz 1987






