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IT.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/79
ist durch eine entsprechende Sisnatur eindeutiyg fest-

gesetzt.

Der vom Plan erfaBte Bereich liegt etwa zwlischen der
Burzgrafenstrale, dem Bundesbahngelinde, der Rauter-
straBe, der sudlichen Grenze des “lurstiickes Nr., 567,
Hlur 96, Gemarkung Fssen (SchilrenbergstraBe), der Vorrath-
straBe, Hs. Nr. 15 - 27 und der Frillendorfer Strale.

Stadtebauliche Situation uwnd Planinhalt

Der Planbereich liegt am Rande eines zum Ostviertel ge-
horenden Wohngebletes und kann aufgrund des nahen Stadt-

kernes als cltynahes Wohngebiet bezeichnet werden,

Dieses Wohngebiet erstreckt sich vom Elisenplatz bis zur
Burggrafenstralle und von der Strafe Barbarakirchgang bis
zum Bundesbahngelande. Die II-IV-geschossige Wohnbebauung
entspricht den allgemeinen Standard einer Vor- und Nach-
kriegsbebauung. An dieses Wohngebiet grenzen, teilwelse
durch CGriinflachen bzw. -streifen getrennt, gewerblich ge-—
nutzte Flachen an. Dies sind unter anderem der EVAG Be-
triebshof, der TUV, der stidt. Bau- und Betriebshof und

die Berufsfeuerwehr.

Die im Bereich des Bebauvungsplanes befindlichen Grundstiicke
bis auf 2 kleine Behelfsgebviude (Lbrifl ist vom Eigentiimer
vorgesehen) unbebaut und liegen z. Zt. brach. [ine von

den Anwohnern geforderte Neucrdnung dieser Grundsticke
wilrde das vorhandene unmittelbar angrenzende Wohngquartier
erganzen und aufwerten. Diesem Gedanken folgend hatte der
Rat der Stadt in der Sitzung am 24. Marz 19771 beschlossen,
fir den Bereich VorrathstrzfRe / Frillendorfer Strafe einen
Bebauungsplan aufzustellen,

sind



Der Bebauungsplanentwurf 1/71 "Frillendorfer StraBe /
Vorrathstrale"” sah u.a. im Bereich &¢stlich der Rauter-
stralBe einen ITI-V. II-geschossigen Gebdudekomplex vor.
Unter Beriicksichtigung der seinerzeit vorhandenen ge-
werblichen Nutzung des Bundesbahngelindes (u. a. Schrott-
verwertung) hatte das staatliche %ewerbeaufsichtsamt
Essen gegen den geplanten Wohngebiaudekomplex Bedenken
erhoben.

Die Landesbaubehdrde Runr wiesdarauf hin, daR der Be-
bauungsplanentwarf tellweise nicht aus dem #liZchen-
nutzungsplan entwickelt seil, da die im FlAchennutzungs-
plan dargestellte "Grin- und Freifliche"” entlang dem
Bundesbahngelzande im Bebavungsplanentwurf nicht festge-
setzt sei. In einem welteren Punkt empfahl die Tandes-
baubehorde Ruhr seinerzelt angesichts der max. VIIT-
geschossigen Wohnbebauung in nachster Nahe der Bahnlinien
zum Hauptbshnhof zu Uberpriifen, ob hierbei die Gesichts-
punkte der Sicherhelt und Gesundheit der Bevolkerung -
Lirmbelastigung - ausreichend beachtet seien.

Aufgrund der Bedenken des staatl. Gewerbeaufsichtsamtes

k]

Essen sowie der TP-iifungshinweise der Landesbaubehorde Ruhr
beschloB der Rat der Stadt in der Sitzung am 26. Februar 75
das Verfahren zum Bebauvungsplanentworf 1/71 einzustellen.

In dem nun vorliegenden Betauungsplan werden die Bedenken des
staatlichen Gewerbeauflsichtambes sowie die Prifungshin-

weigse der fufsichtsbehdrde beriicksichtigt.

Entsprechend der Vorgabe des Flichennutzungsplanes setzt der
Bebauungsplan entlang der Bahnanlagen Grunflachen als of-
fentliche Grinanlage und Garten fest.

Die Festsetzung einer offentl. Grinanlage beschrankt sich

auf elnen ca. 110 m breiten Grinstreifen entlang der Balnan-
lagen von der BurggralenstraBe, VorrathstraBe bis zur Rauter-
strale.

Diese offentliche Griunanlage ist Bestandteil eines Grinzuges,
der von der BurggrafenstraBe / VorrathstraBe Uber die Zie-
gelstrale bis zum Elisenplatz reicht. Eine weitere Ergin-
zung des Griinzuges (Schutzgrinstreifen) in westlicher Rich-
tung bis zur Glashittenstrale / SilberstraBle ist vorgesehen und
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 3/68 "IngelbertstraBe /



Frillendorfer Stralle" festgesetzt.

Durch die Festsetzung einer Grinflache - Garten - im

westlichen Verfahrensbereich zwischen Rauterstrale und
VorrathstraBe wird es mdglich, ohne Anderung des #lichen-—
nutzungsplanes, einige der unbtedingt erforderlichen woh-
nungsnahen Girten flr das Ostviertel anzulegen. Diese wohnungs-
nahen Girten sind damit Bestandteil des noch anzulegenden

Grinzuges.

Auf den verbleibenden Grundsticken westl. der Burggrafen-—
straBe ist eine "Flache fur den Gemeinbedarf - Allgemeines
Wohngebiet" mit der Unternutzung "Einrichtung flir Jugend-
sozialforderung" festgesetzt.

Der "eingetr. Verein Heimstatt Engelbert Essen” hat sich
die Forderung und Betreuung von geistig und seelisch be-
hinderten Jugendlichen zur Aufgabe gemacht. Die bisher
gewonnenen Erfahrungen in der bestehenden Einrichtung fir
miAnnliche Jugendliche in Frillendorf sollen nach dem Wuansche
des Landschaftsverbandes Rheinland auch fiur die Betreuvung
des entsprechenden weiblichen Personenkreis nutzbar ge-
macht werden.

Als Personenkreis sind 14-20-jahrige weibliche Jugendliche
mit "atypischen Werdegang" vorgesehen. Die Diagncsen der
Psychiater und Psychologen reichen von "ausgeprigten gei-
stigen Defiziten" Uber '"seelisch bedingte Fehlverhaltens-—
welsen" bis zu "Verhaltensstdérungen". Viele der Jugend-—
lichen leben seit ihrer Geburt in einem Heim.

Ziel der Forder~ und Betreuungsarbeit ist, den welblichen
Jugendlichen durch ein langfristiges Forderprogramm dile
Fahigkeit zu vermitteln, selbstandige Mitglieder der Ge-
sellschalt zu werden und ihr Teben beruflich und privat
ochne Hilfe zu gestalten.

Bel der Sftandortbegtimmung flr diese geplante Einrichitung
war von grofBter Wichtigkeit, dal %eine riumliche Isclierung
der Heimbewohner auftritt, damit das Ziel der Therapie,
die veolle Integration in die Gesellschaft, erreicht wer-
den kann,

Dariber hinaus sollte eine gute Erreichbarkeit zu der be-
stehenden Finrichtung in Frillendort gegeben sein im Hin-

blick auf gemeinsame zentrale Dienste und Verwaltung.
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Nach der derzeitip vorliegmenden FPlanung sollen insmesamb

auf 1 Aufnahmegruppe, 6 Therapiegruppen, © Fdordergruppen

und 2 Entlassungsgruppen vertellen.

Die Unterbringung der einzelnen Gruppen ist in I-111-

geschossigen Wohngebiauden vorgesehen, die sich um

mehrere Innenhofe gruppieren. Durch diese Konzeption

bestent die Moglichkeit der Selbstabschirmung der Wohn-

raune vor dem Verkehrslirm der Burggrafenstrale und

der Bshnstrecken. Sollte wider FErwarten diese Selbst-

abschirmung nicht ausreichen, so ist im Bebauvungsplan

durch Text der dann notwendize Tinbsu von Schallschutz-—
fenatern in den Wohn- und Aufenthalteraumen festgesetzt.

Tine Abschirmung des Verkehrslirms durch Larmschutzwinde

oder - walle wird bewuBRt nicht festgesetzt, um die raum-

liche Integration der geplanten sozialen Einrichtung nicht
zu gefdnrden.

In unmittelbarer Nachbarschaft zu diesen Wohngebiauden

ist ein Schulungs- und Sportgebaude mit Schwimm- und

Gymnastikhalle geplant.

In den zu erstellenden notwendigen Werkstdltten soll den

Behinderfen Arbeitsanleitunz und Trainung vermittelt

werden, um die Teilnahme an einem Lehrgang zur Ver-

besserun; der beruflichen Eingliedlerungsmoglichkeiten
nach den Richtlinien des Arbeitsfdrderungsgesetzes zu
ermogslicren.

Folzende Ausbilildungszweige sind vorgesehen:

- Hiche, Bickerei, Waschkiche, Weilninerel, Friseur,
Kosmetik, Blrotechnik sowie 2 Werkstatten, in denen
industrielle Auflragsarbeiten durchgefihrt werden -.

Die Irstellung der einzelnen Gebdudegruppen auf der

FlAache fir den Gemeinbedarf erfolgt nach Mallgabe der

zulassicen baulichen Nutzung eines allgemeinen Wohn-

gebietes, die mit einer Grundlidchenzahl (GRZ) von

0,4 und einer GeschoBflichenzanl (GrZ) von 1,0 bei

ma¥», IIT Geschossen fesiTesetst ist.

Dag Mafl der baulichen Nutzung entspricht den Hochstwerten

der Baunutzungsverordnung und den Ausnutzungen der benach-

barten Grundsticke. Das geplante Bauvorhaben fiigt sich somit
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in die vorhandene Betauvung ein. Als Ausnahme ist durch

'ext festgesetzt, dal die zulidssige Geschefiflidiche um die
Plachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberkante
hergestelllt werden, bis zur GeschoBRflichenzahl von max.

1,2 erhtht werden kann.

Im siidlichen Teil der Flache fir den Gemeinbedarf ver-
liuflft entlang der Bisenbahnlinie Essen - Hof / Kray Nord
eine 1M0-kV-Hochspannungsfreileitung des HWE. Dieser Be-
reich ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des RWE De-
lastet, d. h. Vorhaben in diesem Bereich konnen nur mit
der Zustimmung des RWE erfolgen.

Da diese Zustimmunz des EWE bis zu einer Bauhohe wvon

16 w vorliegt, setzt der Bebauvungsplan eine III-geschossige
Unterbauvung der Hochspannungsfreileitung fest.

Au? den nicht Uberbauten Grundsticksflachen kdanen die fiir
die Heimbewchner notwendigen Sport- und Grinflichen ange-

legt werden.

Im Zuge einer Erginzung des ZuBeren Innenstadtringes ist
geplant, die Burggrafenstralle ab der Kreuzung Frillendorfer
Stralle bis zur Oberschlesienstrafle neu auszubauen. Diese
Planung teinhaltet eine neue Bricke iiber die Ligenbahnlinie
Essen-bf / Kray Word, ostlich der vorhandenen Briickeso-
wie einsn neuen Tunnel unter der Eisenbahnlinie Essen-Hbf /
Bochum, Durch die Verschiebung der Burggrafenstrale nach
Osten kénnte ein Tell der aufzugebenden Verkehrsfliche,

die zwlschen vorhandener und neuer Stralenbegrenzungslinie
liegt, der Flache Tiir den Gemeinbedar! zugeordnelt werden.
Da aber eine Realisierungschance in absehbarer Zeit nicht
besteht, setzt der Bebauungsola im Bereich der Burggrafen-—
straBle die vorhandene Stralenbegrenzungslinie fest., Eine
spatere Zuordnung der entfallenden Verkehrsfliche kann mit
dem zur Realisierung der StraBenplanung nobendigen Ver-
fahren geregelt werden.

Im Bereich der Frillendorfer StralBle ist die geplante Strallen-
beprenzungslinie festgesetzt, da ein Tell der siudlichen an-
grenzenden Grundsticke durch die zukunftige Straflenvlanung

beriihrt werdern.
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Fir die Vorratnutraﬂe wird eine, .gegeniber dem heutigen
tZuStand verbrelterte Verkehrsflache fesgesetzt die bEl—
'Qerselts der Fahrbahn Lan@soarkstrelfen zulaBt

III,_Zahlenwérte

Fliche fir den Gemelnbedarf -~ Allsemeines Wohngebiet
- Finrichtung fir Jugendsozialfdrderung -

Grundflichenzahl (GRZ) : 0,4
GeschoRflichenzanl (GFrz) = 1,0
Zahl der Vollgeschosse (7) : TIT

1V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Das Gelande pefindet sich, abgesehen von den Ver-
kehrsilachen, fast vollstandig im Eigentum des
Allgemeinen Bauvereins Essen AG. Sowelt noch Mal3-
nahmen erforderlich sind, werden bel entsprechender
Notwendigkeit der IV. und V. Teilil des Bundesbauge-

setzes angewandt.

V. Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes
der Stadt voraussichtlich entstehenden Kosten wur-
den Uberschliglich ermittelt und betragen flir

Bodenordnung: 0 e d@. 000, sz DM, ...
Stralenbau: c e e 200,000 v+ DML . . .
¥Xenalbau: i, Teoeaa B ) < P
Gartnerische Gestaltung: e e e 2500005+ . Do e e

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen uber die Lrhebung
von ErschlieBungsteitragen werden wvoraussichtlich ca.
74,000, —~ DM wieder vereinnahmi.

//ifﬁgm:3f>Essen, den .05 .1979
Deze fiir Stadt la%§&w

. G Stad anungsamt
und dta tﬁiﬁitérun \g§3
Schult 9o > hﬁﬂhde

Belg ordneter ¢ s g ¢ Amts alter




Diese Begriindung hat gemdf § 2a Abs. 6 des Bundesbéugesetzes
“in der Neufassung vom 18.08.76 (BGB1.1,S, 2256) in der Zeit

vom 24, September 1979 bis 24. Oktober 1979 offentlich ausge-
legen. '

Essen, 26, Oktober 1979
Der Oberstadtdirektor

Gehort zur Vig, o 40 6. &1
Lo

A 35 422003 7%//@ rize)



