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Réumlicher Geltungsbereich

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Nutzungen und Zahlenwerte

Kosten

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

* Siehe § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256)



I. Rgumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Planbereich wird in etwa begrenzt:

im Norden von den Grundsticksgrenzen der Hiauser
Lihrmannwald Nrn. 1-17 und der StraBe "Lihrmannwald",

im Osten von der Grenze des Grugaparks {(Rollschuhbahn),
im Siden von den Grundsticksgrenzen der Hauser Julstweg
Nrn. 1-15, im tHesten von der StraBe Helgolandring und
der StichstraBe zu den Hdusern Helgolandring Nrn. 55-65.

11, Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Zur Sicherung der Bauleitplanung hat der Rat der Stadt
Essen am 26. April 1978 beschlossen, fir den Bereich
zwischen den StraBen Lihrmannwald und Helgolandring
einen Bebauungsplan gemdh § 2 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 30 Bundesbaugesetz in der Neufassung vom 18.8.1976
aufzustellen.

Der Bebauungsplanentwurf siehi auf der Blockfléche
zwischen den StrafBen Lihrmannwald und Helgolandring

die Errichtung von zwel verschiedenen Baumalnahmen

vor. Auf den als "Fldchen fiir den Gemeinbedarf"
ausgewiesenen Grundsticken ist einmal die Errichtung
eines Altenzentrums mit 80 YWohnungseinheiten und

40 Pflegepldtzen und zum anderen der Bau einer Sporthalle
fir max. 800 Zuschauer vorgesehen.

Ergdnzyng slehe Blatt & Nr i

Im "Sportentwicklungsplan" Teil 1 -gedeckte Sportstdtten-
wird die Sporthalle Margarethenhdhe mit Standort
Helgolandring als geplantie Sportstétte mit einer
nutzbaren Hallenfldche von 1.215 m™ aufgefihrt.

Das Problem der VerkehrserschlieBung und Parkplatzsituation
bewirkte, im Zusammenhang mit der benachbarten Wohnbsbauung
und des angrenzenden Altenzentru@s eine Reduktion der
nutzbaren Hallenfldache auf 945 m—.

Flir belde Bauvorhaben sind die erforderlichen Stellplédtze
gem. Runderlall des Innenministers vem 19.9.1972 auf eigenen
Grundsticken nachgewiesen. Aufgrund der heute schon fest-
stellbaren Uberlastung mit parkenden Fahrzeugen aus dem
Gruga-Ausstellungs- und Freizeitbereich soll auf dem
Sporthallengrundstiick die doppelte Zahl der erforderlichen
Stellpldtze (insgesamt 150 EP) ausgewiesen werden. Um
zusdtzlich das Wohnviertel vom zunehmenden Durchgangsverkehr
und von parkenden Fahrzeugen beruhigen zu konnen, soll die
StraBe Lihrmannwald zwischen den Hausern Nr. 1 und 12
aufgehoben und als offentliche Griinfldche mit Wegeverbindung
ausgewiesen werden. Entsprechende ¥endemoglichkeiten sind
vor den YWohnnhdusern Lihrmannwald Nrn. 1-7 und an der noch
auszubauenden Zuwegung zur Gaststédtte an der Rollschuhbahn
vorgesehen.,

Ergdnzung sighe Blatt 6 Nr 2
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Anstelle des durch die geplante BaumaBnahme der Sport-
halle in Fortfall kommenden Bolzplatzes, der Bestandtell
des Spielentwécklungsplanes der Stadt Essen ist, ist

ein ca. 800 m~ groRer B-Spielplatz mit der Funktion:
Versorgung des Wohnbereiches -ausgewiesen. Auf der
"Fldche fir Gemeinbedarft -Sporthalle-" ist die

Erstellung eines Bolzplatzes wegen des Fldchenbedarfs
nicht mehr moglich.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung und des
Altenzentrums gegen Verkehrsimmssionen ist der grofite
Teil der fir die Sporthalle vorgesehenen Stellpldtize

zur Rollschuhbahn hin orientiert. Zusdtzlich wird als
flankierende ImmissionsschutzmaBnahme auf dem Sporthallen-
Grundstick, auBerhalb der Fldchen fir die Halle, die
Parkplatze, die Wege und des Spielplatzes, das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BBauG

nach dem Griingestaltungsplan fesigesetzt.

Innerhalb der Halle entstehende Lirmemissionen treten
nicht nach auBen, da diese durch entsprechende Schall-
verkapselung der Halle abgeschirmt werden.

[II. Nutzungen und Zahlenwerte

Groke des Verftahrenshereiches 2,4200 ha

Fldchen fir den Gemeinbedarf

a) Altenzentrum 0,6575 ha
b) Sporthalle und Nebenanlagen 1,2025 ha
¢) Stralen- und o6ffentl.Grinflachen 0,5600 ha
Nohnuhgseinheiten 96 80 WE

40 Pflegepldatze
Garagen und Stellplatze 180 177 st.
Nutzungen

Baugrundstick fir den Gemeinbedarf
Altenzentrum 0,4 @ 1V

e

Sporthalle 0,4 @ 111
IV, Kosten

Bei der Durchfidhrung der vorgesehenen stddiebaulichen
MaBnahmen entstiehen der Stadt Essen folgende (iber-
schldglich ermittelte Kosten:

1. Bodenordnung

Grunderwerb f. 6ffentl. Grinanlage 25.000,- DM
2, TiefbaumaBnahmen 260,000
Strafenbau, FuBwege und Griingestaltung 2500007, DM

Entwdsserung 272.000,- DM



3. Gringestaltung keine Kosten
) 557,000
insgesamt 540007, - DM

V. Badenordnende und sonstige MabBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen ‘'sind erforderlich.
Soziale HMaBnahmen im Sinne, des . § 13a BBauG werden durch
diesen Bebauungsplan nlcht er;orderllch

Essen, den /4 . wail 1979

Dezernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt
undf Stadterneuerung
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Fifase Begwndung hat qemaB §?Abs 6 des Bundcsbau
gesstzes vomr 23, Juni 1960 (BGRI: 1. S. 341) in dar Zeit
vom 2. 7. 1979 bis20.8 1979 sffentlich: ausgelegen

e Essen, den  21.8. 1979
Der Oberstadtdirekior

Gehort zur Vig, v 77T 40
TN umﬂ/g 341¢)

Der Regierungsprisident
Dissel.forf



Die Entwurfsbegriindung vom 21, Mai 1979 wird wie folgt erginzt
bzw. modifiziert und stellt somit die Entscheidungsbegriindung
gem. § 9 Abs. 8 BBauG in der Neufassung vom 18. August 1976
(BGBl. I S. 2256) dar.

Ergdnzung Nr. 1

Entsprechend dem neuesten Stand wird das Altenzentrum iiber
96 Appartements und 40 Pflegepldtze verfiigen.

Erganzung Nr. 2

Uber die StichstraBe vor den Hdusern Helgolandring Nrn. 55-65

muB die Versorgung des Altenzentrums abgewickelt werden. Um

eine Verkehrsgefdahrdung in der nur ca. 4,50 m breiten WohnstraBe
auszuschlieBen, soll in der Grinflache zwischen der Strafe und
dem am Altenzentrum entlang fiihrenden FuBweg ein Ldngsparkstreifen
eingerichtet werden, Die Strafe selbst wird fir eine allgemeine
Befahrung gesperrt.

Essen, den 22. Januar 1980
N\ Stadtplanungsamt
Im Auftrage

N ///M%/ /f7 Dee

Diese Begriindung wurde e1nsch11eBl1ch der Ergdnzung vom
22 . Januar 1980 vom Rat der Stadt am 12. Mérz 1980
abschlieBend beschlossen.

Essen, den 18. Mdrz 1980
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Gehcrthfg Y. ¥ F

8238 L m 10,03 ¢ 7///9,‘“ 241¢)

Der Regierungsprasident
Dusseldorf






