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I. Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshbereich des Bebauungsplanes ist
durch entsprehende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt
und wird etwa wie folgt begrenzt:

- im Siiden durch die Frankenstralle

- im Osten durch die StraRe "Am Glockenberg"

- im Norden durch die Bundesbahntrasse Essen-
Rittenscheid - Essen-Steele~Sid

- im Westen durch den Rellinghauser Friedhof.

II. Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Ziel des B-Planes ist, im westlichen Bereich des Relling-
hauser Zentrums, die planungsrechtlichen Yoraussetzungen

zur Errichtung des neuen Altenwohn- und Altenpflegeheimes
St. Lambertus als sozial-pastorales Zentrum zu schaffen. *

Diese NeubaumaBnahme ist dringend erforderlich, da der

ca. 70 Bewohner -davon ca. 40 Pflegefdlle- beherbergende
Althau weder den heutigen Bedirfnissen noch den
Mindestanforderungen entspricht und deshalib nur eine
duBerst unzureichende medizinische Versorgung der Bewohner
gestattet. Mit Ausnahme des bestehenden Altenkrankenheimes
einschlielRlicn Nebengebdude, des Shwesternwohnheimes und
einer z.T. erneuerungsbedirftigen Wohnreihenhausbebauung

an der SirafBe "Stiftmiuhlenbrink™ ist dieser Bereich durch
historisch wertvolle Altbausubstanz geprdgt, deren Ursprung
z.T. ins 10. Jahrhundert reicht und in den bereits z.T.
renovierten ein- und zweigeschossigen Fachwerkhdusern des
18. und 19. Jahrhunderts seinen stadtteiltypischen Ausdruck
findet.

Aus diesem Grunde werden zwel Fachwerkhduser, das Pfarrhaus
an der FrankenstrafBe und das Brauhaus Am Glockenberg in das
geplante sozial-pastorale Zentrum integriert. Die
architektonische Formensprache der Neubebauung ist dem
besonderen historischen Charakter dieses Ortsteiles
anzupassen.

Entsprechend den Wohnheimbestimmungen 1973 sowie den
Richtlinien Uber die Fdrderung von Altenkrankenheimen und
Pflegeabteilungen bei Altersheimen enthdlt das Raumprogramm
fiir dieses sozial-pastorale Zentrum 64 Altenwohnungen,
davon 49 fir ein und 15 fir zwei Personen, 120 Betten im
Altenkrankenheim und das fir ca. 320 Besucher ausgelegte
Gemeindezentrum einschlieBlich Nebenanlagen.

Der Bebauungsplan setzt dafir Fldchen fir den Gemeinbedarf
mit einem den Bedlrfnissen und der Umgebung angepaBten MaB
der baulichen Nutzung fest.

Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes wird
besonderer Wert gelegt.



Verkehrstechnisch wird das Gebiet dber die FrankenstirabBe
bzw. die StrabBen "Am Glockenberg" und "Stiftmihlenbrink"
ausreichend erschlossen. Fir den ruhenden Verkehr sind
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfladchen und auf den
relevanten Grundsticken Stellpldtze vorgesehen,

Nordlich wird der Planbereich durch die Bahnlinie Essen-
Riittenscheid/Essen-Steele tangiert. Diese eingleisige
Linie stellt mit wenigen Bewegungen pro Woche
(Guterverkehr zur Tageszeit) und den gelegentlich
verkehrenden 0Oldtimer-Zigen der Deutschen Gesellschaft
fiir Eisenbahngeschichte (DGEG) keinen Storfaktor dar.

Die Frankenstrafe hat gem. Prognose fir das Jahr 1985
eine durchschnittliche tédgliche Verkehrsbelastung
(DTV bezogen auf beide Fahrtrichtungen) von 16 273
Pkw-Einheiten. Dies bewirkt bei einseitiger Bebauung
der Frankenstrafie Schallimmissionen am Tage von

73 dB (A) und in der Nacht von 63 dB (A).

Aus diesem Grunde missen besondere bauliche Vorkehrungen
getroffen werden, um den Planungsrichtpegel fir allgemeine
Wohngebiete gem. DIN 18 005 (Vornorm) von 55 dB (A) bei
Tag und 40 dB (A) bei Nacht zu erreichen.

Unter Zugrundelegung des Runderlasses des Innenministers
vom 8,11.1973 VC 2-870.2 zu Nr. 3.2, der die zuldssigen
Richtpegel {Grenzwerte) in Wohngebieten bei Tag mit

65 dB (A) und bei Nacht mit 50 dB {A) festlegt, entsteht
eine Uberschreitung am Tage um 8 dB {(A) und in der Nacht
um 13 dB (A). Der Plan enthdlt beziiglich der durch diese
Uberschreitungen erforderlichen MaBnahmen eine entsprechende
Kennzeichnung (gem. § 9 Abs. 5 BBauG).

Auf dem Grundstiick Gemarkung Heide, Flur 5, Flurstiick 40,
hat die Kirchengemeinde St. Lambertus drei zusammenhdngende
Altbauten erworben, von denen das inzwischen rekonstruierte
Fachwerkhaus unter Denkmalschutz sieht und die beiden zur
StraBe Stiftmihlenbrink hin orientierten nicht ermltens-
werten Gebdude abgerissen wurden. Anstelle der abgebrochenen
Gebdude sollen zwei auf das denkmalgeschitzte Fachwerkhaus
bezugnehmende Reihenhduser angebaut werden. In dem Fach-
werkhaus und den beiden Reihenhdusern werden die Wohnungen
des Vikars, Kiisters, Organisten und des Subsidiars, der
Kirchengemeinde untergebracht. Der bisher in der
offentlichen Strabkenflédche liegende 2,10 m hohe Treppen-
aufgang zum Fachwerkhaus wird durch Erweiterung des
vorgenannten Flurstitkes 40, um einen Streifen von 2,0 m
Breite vor der siidlichen Baufluchtlinie in das WA-Gebiet
integriert.

Der vierspurige Ausbau der FrankenstrafBe (LandstraBe 441

~L 441~ und 0W IVa im Verbandsverzeichnis des Siedlungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk) ohne Siraflenbahnbetrieb ist

erst nach Inbetriebnahme der U-Stadtbahnstrecke B 4 E
zwischen den Bahnhdfen "Saalbau™ und "Bredeney" hzw. "Grugans
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Aufgrund des Retsbeschlusses vom 23.04.80 wurde die’
Strafe "An Glockenbérg" aus diésém.f]ée‘p?.\iunfg:sp'l'anf—‘j?:er..‘eich
herausgenommen. Dadurch entfidllt der nachstehende auf
Seite. 4 gestrichene Absatz.




gem. Betriebskonzept Essen-Stadtbahnbetriebsbereich B
méglich. In diesem Zusammenhang ist vor der Grinfldache
Am Stiftsplatz zur Umstellung auf Bus-Betrieb eine
KOM-Bucht mit Schutzdachfldche vorgesehen. Die KOM-Bucht
fiir die Gegenrichtung ist auBerhalb der B-Plan-Grenze
vorgesehen und nachweisbar.
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Relllnohauser Strafie am Re111nghauser Bahnhor in den

30iger Jahren die Hauptverbindung zwischen der Essener
Innenstadt und dem Oriskern Rellinghausen. Mit dem

Ausbau der Rellinghauser Strafle hat die StraBe 'L

Glockenberg" ihre verkehrliche Bedeutung verdoten.

Zur Erreichung einer grdBtenteils fuflj gen Verbindung

des "Walpurgistales" mit der siidlicha=der Frankenstrafle
liegenden Wohnbebauung und weger~der Unmdglichkeit, den
StrabBenknoten der Strafen &AM Glockenberg" und
"Stiftmihlenbrink" geme"den verkehrstechnischen Richtlinien
(RAST) im vorhandes®n StraBenraum ohne Zugriff auf

henachbarte Geundsticke, denkmlgeschiitzte Bausubstanz und 51ebz1#g-
jéhrigep-RBdumbestand auszubauen wird die Strafe "Am Glockenberg"
ZWi en der StraBe "Stiftmihlenbrink" und der Bundesbahnirasse

Cobonodea D o f o s~
1
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Pie kinftige Nutzung wird im B-Plan fiir diesen Teilbereich
einschlieBlich des noch ven der Stadt Essen zu Ubernehmenden
Bundesbahngrundstickes Gemarkung Heide, Fiur 5, Flurstick 41
und des anarenzenden im Eigenium der kath. Kirchengemeinde

St. Lambertius befindlichen Flurstickes 40 (ohne das WA-Gebiet)
als Grunfléche -gffentliche Grinanlage- mit FuBwegeverbindung
festgesetzt.

Im Bereich der vorhandenen B&schung von Bahn-km 7.275 bis
Bahn-km 7.340, d.h., vis a vis der Wohngebdude in der StraBe
"Stiftmihlenbrink" Nrn. 7-14 wird zur Verbreiterung der
StrafBe "Stiftmihlenbrink" und Erstellung einer Stitzmauer,
Bundesbahngeldnde bendtigt. Die Deutsche Bundesbahn (DB)
-Bundesbahndirektion Essen- ist zur Grundsticksabgabe

bereit, wenn die Planunterlagen fir die neue Stutzmauer

der DB rechtzeitig zur Prifung zugeleitet, den Planunterlagen
zugestimmt und die Stitzmauer zu Lasten der Stadt errichtet
wird.

Wegen der Ubernahme der beiden Bundesahngrundsticke ist
seitens der Stadt Essen ein Grunderwerbsantrag bei der
DB-Direktion Essen zu stellen.

Die textliche Festsetzung beziglich des Schutzes der denkmal-
wirdigen Gebdude erfolgi gem. § 39 h Abs. 1 BBauG im

Hinblick auf Abs. 3 Nr. 1 + 2. Um die Einpassung der Meube-
bauung sicherzustellen, ist dariiberhinaus eine Gestaltungs-
satzung gem. § 103 BauONW vorgesehen.

Der Planbereich liegt weder im Landschaftsschutzgebiet noch
in einer Verbandsgrinfliche.
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++)|Durch Reduktion des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"haben sich die Flachengrdfen wie folgt gedndert:

Verfahrensgebiet 2,9590 ha
0ffentliche Grinfldchen 0,1310 ha
Strafenflachen 0,6820 ha

Essen, den 18.09.1981
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Im Bebauungsplan-Bereich befindet sich im Grenzbereich
zum Rellinghauser Friedhof das Luftschutz-Stollen-Bauwerk
Nr. 07.25. Da die vorhandene Skizze dieses L.S.-Stollens
vermutlich weder mafistdblich noch vollstdndig sein wird,
ist diese Eintragung mit groBer Wahrscheinlichkeit
fehlerhaft. AuBerdem wurden Teile dieser L.S.-Anlage nach

dem Kriege von den Anliegern beseitigt.

Das Gebiet liegt nicht im EinfluBRbereich des tiefen . .

Abbaues einer Zeché und soweit bekannt,

ist mit tagesnahenm

Abbau nicht zu rechnen. Nach den allgemeinen Kenntnissen
sind besondere Schwierideiten durch den Baugrund nicht zu

erwarten.

Gem. Stellungnahme des Amtsarztes der Stadt Essen werden
“in ortishygienischer Hinsicht keine Bedenken geduBert.

IIl. Zahlenwerte und Nutzungen

e e e ol

Verfahrensgebiet
Wohnbauland
0ffentl.Grinfldchen

Fliache fiir den Gemeinbedarf
Straflenflédchen

vorhandener Wohnungsbestand
davon zUu beseitigen

geplante WE in Familienheimen,
einschl. Einlieger

ZU beseitigendes Altenheim
(30 Heimplatze + 40 Pflegeplétze)

geplantes Altenkrankenheim

geplante Altenwohnungen
(als GeschoBwohnungen)

Stellpldtze und Garagen

Nutzungen
WRg 0,4 111
WAQ 0,4 I-11

Fldache fiir den Gemeinbedarf 0,4
Grinfliche -&6ffentl. Griinanlage-

5523 0—Hha
0,2860 ha
—H444H0—ha—
1,8300 ha
H0660—ha
ca. 30 WE
ca. 3 WE

ca. 4 WE

t ca. 70 Betten

ca. 120 Betten

ca. 64 WE
71 St. u. GA.

I-1V
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+++) Unter Zugrundelegung der gednderten FldchengrdBen wurden
auf Preisbasis September 1981 folgende Kosten idberschldglich
ermittelt:

1. Bodenordnung insgesamt 120.000,- DM

P e e e k. e
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Innere EfschiiéBung:
Stralenbau insgesamt 690.000,~ DM

ARuBere Erschliéﬁung:
StraBenbau insgesamt 650,000,- DM

---------------- insgesamt 50.000,- DM

Essen, den 18.09.1981




I1V. Kosten

Bei Durchfihrung der vorgesehenen stdadtebaulichen MaBnanhmen
entstehen der Stadt nach lberscnlédglicher Ermittlung
voraussichtlich folgende Kosten: yi4)

1. Bodenordnung insgesamt S BT CATAS e i

Die Kosten der‘Bodenordnuhg fiur klassifizierte Strafien
werden vom Bund und Land nlt 85 % be%uschuﬁt.

2. Tiefbaumapnahmen .~

Innere ErschlieBung:

StraBenbau 630D
Kanalbau keine Xosten
insgesamt ~35-0005—DBM—
Auflere ErschlieBung (qualifizierte StrafBen)
Straflenbau £80-806—=FM
Kanalbau keine Kosten
ihég-esamt . 500080, BH-

Die innere ErschlieBung wird zu 90 % aus oen ErschlieBungs-
beltragen finanziert.

Fir die dufiere ErschlieBung ist mit einer Bezuschussung
nach dem GVFG von 85 % durch Bund und Land zu rechnen.

3. _Gringestaltung +5-680—bE#-

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.

Soziale MaBnahmen im Sinne des § 13 BBauG werden durch
diesen Bebauungsplan nicht erforderlich.

Essen, den 74 . Mai 1979

Dezernat fir Stadiplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung -
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Schiulte
Beigeordneter
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Diese Begriindung hat gemaB §2Abs.8 dss Bundesbau~
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I. S. 341)in der Zsit
vom 2.7. 1979 bis 20.8.1979 o6ffentlich ausgelegen
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E“Eaen den 21.8. | 197 9
" /" Ber Oberstadidieektor™ =~~~ " 7"
LA SRR

Diese Begrindung hat gemdB Bundesbaugesetz
in der Zeit
vom 09. Februar 1981
bis 09. Marz - = 1981
erneut 6ffentlich adsgelegen.
Essen, den. 11 03. 81
'Qgr_Oberstadtd1rektqr"'k
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