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NDas ca. 33,9 ha gvoBe Geblet, das der Bebauungeplan
beinhaltet, liegt zuwischen devr Karnapasr StrabBe, der
Bundesbahnstrecke Oberhausen ~ Wanna-kickel - (Ewscher-
Taibahn), dem Betriebsgeldnde der YEBA-Glas AC, den
Strunksbusch sowie den Stadicrenzen nach Gladbeck und
Gelsenkirchen. Der rdumiiche Geltungsberaich des Be-
bauungsplanes ist durch entspreche nde Si gratuy im Plan
eindeutig gekennzeichnet

Erforderlicnkeit der verbindlichen Bauleltpianung

f. Stédtebguliche Situation

fas Plangebiet liegtl im ndrdlichen Bereich des Stact-
teils Karnap und bildet den Grenzraum nach Gladbeck

und Gel senkirchen, Bis zum Jdahre 1972 wurde dev
Flanunigsraum bis auf kleine Randbereichs im Rehbmen

der Hehlenftrderung durch die enemglige Zeche Mathias
Stinnes genutzt. Mit der Stillegung dieser Schachtane
Tege am 21.12.72 gingen rund 2.400 Arbeitssiitze vers
loren., Die zechentyplschen Gebdude sind waitgehend abje-
brochen und die vier Schichte vertduft bzw. verfiillt und
mit Abdeckplatten versehen worden., Das heubs weitgenand
ungenutzte Zechengeldnde soil einer geordneien gewdrbs
Tichen Nutzung zugefihrl werden, u# das Arbeligplatzenge-
bot in diesem Stadltteil zu ervrhdhen. biese Heunrdnung von
wohinungsneghen Gewarbegepietan macht eine vevrbind! iche
Bauleitpianung eyferaeriich.

In nordwestlichen Teil des Planbereichs Yiegt dle Berge-
halde Mathias Stinnzs, die landschaftlich gestaliet uno alg
Bestandteil des Waldparks ausgebsut werden sull. Uber dean

Ankauf dicser Fldche durch die Stadi Essen aus Mitisin des
Grundstickstonds Ruhy finden z.Zt. Verhandlungen zwischen dey
Landesentwickiungsgesellschaft und der Ruhrkehle AG statt,
Die Zuginge zu den Forstfidchen sind durch die festge-
setzten 67fentliichen Griinanlagen sichergestellt
Die verbindliche Bauleitplanung soll die planungse
Tichen Voragussetzungen fir die Sicherung dieses fi
Erholungsnutzung notwendigen Grinzuges schaffan

Ftir diesen nérdlichen Bereich des ?Lb auungsplanes wurge
westiich Kavnaper Strabe/nérdlich Alte Landsatrabe am
25, Okteber 1873 vom Rat der Stadi e;ne Satzung {bey
eine Yerdnderungssperre beschlossen.
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2. Unmweltsituation

In Bezug auf die lmweltsivuation mul Karnap und damit
der Planbereich zu den in Essen am starksten ‘GieSLOT
i

Rdunen gerechnet werdtn° Dabel ist zu beviick cichtige
dalfh die auvfiretenden Balastungen vore all°m aus der
Emschertal grobriumig zu bDetrachienden Verursacher-

situetion howrrﬁrﬁn dilrfien, und dal in den lzt“t.n SRl
zehnt eine erhebliche Verbesserung der dmyeltsitus
grveicht wurde,
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Weltere Verbasserungen, Iinshbesondare in luft-
hygienischer Hinsicht. sind aus devr Aufstellung’

von Luftreinhaltepidren mit MaBnahmenkatalog duvch

Gas Land Nordrhein-Hestialen zu evwarten., in Ev-
gdnzung zu diesen grofriumigen Mabnahmen macht die

VoG. starke Belastung durch Immissionen gller Art

eine verbindliche Bauleitplanung erfordarlich.

Die im Verndltnis zum Grofraum "Emscherniederung” klaine
rdumigen Verbesserungen werden durch Beschydnkungan dey
Betriebsarten - Abstandsiiste = erreicht, Us diesg Be-
schrdankungen zu gewihrleisten, sind die Festsetzungen
eines Bebzuungsplanes erforderiich,

Die Umgestaliung des ehemaligen Haldengeldndes unievr
Einbeziehung des Berelchs zwischen der Haide Mathias
Stinnas und dey HWohnbebauung an dar Karnaper Strafe

in einen Gkologisch wirksaman und fir die Evrholung nutze
baren Waldpark machi eine verbindiiche Bauleitplanung
erforderlich,

3. Zielsstrzungen Ty den Planhereich Kevnaner Straide/
Alte Landstrahbe

3.1 Verhditnls zur fLandes~, Stadtentwicklungs< und Flichen-
nutzungsplanung .
Der Bebauungsplan entsprient in seiner Zigiseizung dev
tandes~ und Regionalplanung {(Landesplanevische Abstimnmung
anhand des Ralimenplanes Karnap-howd), Er ist gam. § 6 {2)
BEBauG aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt {(FRF<Andoerung
Nr. 236/236%).
Die Entwicklungsplanung wurde beriicksichiigt.

3.2 Ziele des Bebauungsplanes "Karnaper Sirale/
Alte Landstirafist

Die Ziele fhr den Bebauungszplan “Karnaper StraBelilte
LandstraBa® gind im stddtebaulichen Rahmenplan Harnap~
Nord dargestellt und werden fir den Bebauwungsplantee
reich wie folgt benannt:

- Entwicklung eines Gewsrbegebietes auf
dem Gelinde der ehemaligen Zeche
Mathigs-Stinnes fir Mittels- und
Kieinbetriebe,

- Schaffung eines siedlungsnahen Evholungse
gebietes mit Spazier- und Wanderwegen,

« Ordunen der nOvdlichen und &stlichen Rand-
nutzungen des Planbereichs, :

ur VYerwirklichung devr genannten Zlele isl gine vers
bindliche Bauleltplanung erfordevriicns
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3.3 Erge 1ig der Bivgerbetelligung gemdf

§ 2z {2} BBaul

“Als Bestandtell for die sufzustellendan Babauungspline

wurde anhand des stidiebsulichen UﬂumeﬂplaRE“ Barnape
Bovrd" am 7. Oktober 1978 die Bivgerbateiligung gem.

§ 2a (2) BBauf in Karnap durchgefibrt. Dewm Eviricrungs-
termin ging eine dreiwichige Ausgtellung der Planuntef.
lagen in der Zeit vom 26.09, bis 16.10.78 voraus.

Am Evdriterungstevmin am 17.90.78 nahmen wsngefdne 120
Blirger teil, die die Zieje Tlr den n@b&ﬁﬁﬁqulaﬁaerelc“
"Karnaper @?auw/& te Landstrabe® QengGbﬁﬂg :
Folgende Anmerkungen und Auberungan. die den Planbe-
reich beireffen, wurden vorgebrachts

~ bai dey Heuansiediung von Beirieban soll
darauf geachtet werden, dab kKeine immissions
trichtigen Gewarbe- und ingusfvieanz;gen &ngw
siedelt wardeny

= ez weiteven soll darauf geachL&L warden, dab
man sich ven der reinen Monostrukiur {industrie-
betriebe) loslést und verstdrkt Betrighs des
tertidren Ssktors nach Kavnap holt

- a5 30ll kurzfristig eline Verbindung zum Heidge-
biet "Strunks Busch® geschiaifen wcrﬁw?, ‘

- die Zuwegung zum Karnaper Hald von der "Alle
Landstrabe® aus wird ¥y unumginglich gee
haltea. '

biese RuBerungen der Biirger bestidtigen die Zielsatzun-
gen flUr den Planbereich und entsprechen zugielch der
zelchnerischen Konkreiisierung der v.g. Ziele Im stidie-
baulichen Rahmenplan.

Fiir die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes ergeben
sich Keine Anderungen der Zielsgsstzungen.

I7}. Planinhalt (die Festselzungen im einzelinen)
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§§uflachen

i.1 Gewerbeanciedlung

ESS f@%tgﬁ cetzte Gewerbsgebiet st verkehrsginstig Ghay
die Karnaper Strafbe an das Hauptverkehyss fYaﬁ%Qn@%?

der Jiadt Essen agngebunden und weist mit dep afaﬁﬁi£&9Uﬁg
durch Schiene und StyaBe eilne hohe Standovigualltib auld.
Im Hinbiick au? die bg*Ian der Earnaper Strade ungd sld-
lich der Emschertalbahn vorhandensn Hohnborelche wevden
die vom bym%““‘gﬁbéei C%nﬁ@ﬂwiﬁCQ Dmweltbelastunesn duroh
abg@athCQ Nutzungsh %Eih“‘hkﬁ‘bwh in Grenzen gehaluan,
Uolte, Gie Lage der Setriebe iw Sowerbegebist s“?“ aiLH
nach ihrem jeweiligen Stdrorad richten. Die Abstandsiists
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des Ministers fir Arbeit, Gesundhelt und Soziales
(Runderlal vom 2%.07,.74 in der Fassung vom 02.9%.773
tber Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbege-~
bieten und Wohngebieten ist -Bestandtell des Be-
bauungsplanes. Entsprechend warden auyf der Grund-
lage des § 1 Abs. & der Baunutzungsverordnung die
Gewerbegebiete von der Karnapsy Strale und der
tmschertalbahn aus gesehen hovizontal in Abstands-

- gruppen gegliedert, Dangch sind nicht zugelassen

die Betriebs~, Anlagearten in

GE1 der Abstandsklasce I - VIII
GE, " o I = VII-
GE3 ! . N I - Vi

sowie jewells Betriebe und Anlagen mit verglelichbaren
Emissionsarad. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind
nur zuldssig, wenn die Einhaltung der flir die Umgebung
(kilein- und groBriumig) vergeschriebenen Immissionsyichi-
werte nachgewiesen wird, ]

Als ausnahmsweise Nutzung ¢t fiir einen Tel lbereich der
gewerblichen Baufléd&chen durch textliche Festsetzung die
Errichtung von bergbaulichen Anlagen zugelassen, soweit
die Einhaltung der 7Tir die Umgebung vorgeschrichenen
Innigsionsrichtverte nachgewiesen wird. Begrindet ist
diese Festsetzung damit, dal aufgrund der verdnderten
Energielage der Bergbau Abbaufldchen unter dei Planbe-
reich weiterhin nutzen mufl,

fie Nutzungsgliederung ist einmal deamit begrindst, dz6

die vorhandenen Wohnbereighe Bstlich der Karngper Strads
vor Umwelteinwirkungen, die Gefehren, ertiebliche Nache
teile oder erhebliche Beldstigungen davstellen, geschiitzt
werden sollen, zum zwelten werden jedoch auch Auswirkungan
auf die Betriebsstruktur (Vielfalt ven Betricbsarten)

und damit such eln vielfdliiges Arpbelisplatzangebot avre
wartet. :

fm Bebauungsplan sind innerhalb des festgesetzten be-
werbegehictes die vier vertduften bzrw. verfiilliten Schéchis
der ehewmaligen Zeche Mathias Stinnes gekennzeichnet.

Die Schachte sind durch Stahlbetonpliatten mit einer Var-
kehrslast von 3,3 t/gqm abgedeckt. Im Plan wird eine (her-
bauung dev Schéchte und {nrer Sicherungszonen mit einenm
Radius von 20 m aus Sicherheitsgrinden (Basentwicklung)
eingeschrinkt. Die Zufshriten zu der 2ergbauschichten

zwecks Kontroll- und Verflillungsavrbeiten sind im Bebauungse
plan durch textiiche Festsetzung sichergestellt.
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Bei den im Bebauungsplan festgesetzien Hohnberelichen
handelt es sich im wesentiichen um Bestand, der durch
Modernlsierung eriaiten werden Kann. An dey LinﬂLﬁdu;g
dey Strabe VYBréukerwslid" in die Karnaper Strals wird
unter Einhdlburg der heuvtigen Bauflucntlinlen elne
Keuhehatung erndgiicht. Im Mintergeldnde digser Be-
bavung szd eine quﬁﬁ%?fcﬁanZUnL der Grundsticke im
Bebauungsplan fastgesetzd. Dlese Festsetzung geowahy-
leistet einen Tliefenden [bevgang vom hebauten Bereich
entlang der Karnaper Strabe zum anschliefenden Waldges
biet.

Gegeniher den Becitrzungen Briukerwald Kin. 44 « 46 wipd
durch die Festsetzungen des Bebauungsolanes die Hiég-
lichkeit geqeben, znstelle des heut;gen Verkaufskioskes
g nérdlicien Eingang zum Weldgelidnde fir die erholungse
suchenda BevBlkerung sin Ausfliugsloiksl @it guzrelchencen

Parkmdglichkeiten zu schafiei,

Forste- ugg Gvﬂnf£§§he£

Im nérdiichen st unter Eiﬂbezi@hung dey
maligen Bevgeh @ HMathtas 3tinnes 1 k
plan eline Fidche fir di rehwi Y“ﬁcﬁavﬁ deEQ S¢
iwher goll in Yerbindung mit dﬁﬁ astlich zngrenzen
Gringebieten ein Erholungshe: %irh aeschaffon weraen, dey
sowohl den Karnaper wie auch den Gladbeckery und Gotirper
Blirgern zugdnolich gemacht werden soli. Die Stadi Essan
baabsichtigt = in Abstimmung mit der Ruhrkcohle AL -
unter Einbeziehung deg " Strunksbusch * fir die ehenaligs
Bergehalde einen Haldengestaltungs~ und Begrinungspian

zu erstellen, in dem vo.a. die geplanten FuBe ung Wanders
wege Teshtgelegt sind. Aus diesem Gestaitungsplan wivd aufar
dan hervergehen, welche landsch&ftsgesualtenden Halbn afnan
getrofien wevrden miissen, um unter Regullevung der heuiigen
Topografie fdy die Bevldikeruny annelumbare Fud- und Handere
wage schafven zu kidnnen.

Der réumliche Zusammenhang der festgeseizteﬂ Forstfldche
mit dem Waldbereich ”¢Trark’s Buscn® zoll eine fTihlbare
Umweltverbesgserung fr den Stadttell Karnap bewirken.

Um den Ubergang vom Wohn- zum Waldgebiet zu gowdh
soil der rickwértige Tell der Wohngrundstficke ent
Karnaper StraBe und sbalich der Strafe Briukerwal
die Festsetzung “Hauscérien® von der Bebsuung freig
verden.,
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Die sidiich der “Alte LandsirvaBa® liegends (0 - 16 m
brefte Bffentiiche Grinanlags wird

aus Immissionsschutzgrinden festgasetzt und sehirmt
die Wohnnutzung &Getlich der Karnaper Stralbe von

der gewerblichen Hutzung ab. Gleichzeitig wivd beim
Ausbay depy Orinanleage ein Fubs und Radweg vorge-
sehen, dey getrennt von der Karnaper Strale ge-

fihrt werden und als Verbindung zum Evholungsbevrelch
"Strunkfe Busch® dienen soll. NOrdlich der Rinmin.
dung "Alte Landstvrabe/Harnaper StraBe® wird als Eine
gangssituation zu den anschliehbencen Forstfldchen

eine dffentiiche Grinanlage festgesetzt.

In dieser Grinvldche bzw, In der Fliche fivr die Furst-
wirtschaft ist im Bebsuungsplan durch Text festgegetzt
worden, dafb gendB § 31 Abs. 1 BBeuG innevhalbh dar Abe
greazungslinien ein Hundedressurnlaty mit einem zur
Versorgung des Platzes dienenden Gebdude mit 2inev
Grundfiichenzanl von maxXx. 0,1 als Ausnahme zuldssig
ist. Dieser Hundedyessurplatz ist gegen die “¢ffent-
Iiche Grinenlage® und die *Fléche fir diz Forstwirie
schaft® ahzugrinen (Pflanzgebot), sodad eine Stivung
dey erholungssuchenden Bevélkerung weltgahend ver-
migden wird.

Der heutige Standaort des Hundedressurpletzes des [Deui-
schen Verbandse 7dr Gebrauchshunde (DVE) In Karnap
liegt In einenm Blockinngnbereich, der von der Harnopar
Strale, den StraBen®In der Mark® und “Heisternoiz®
sowie der Stinnessirale begrenzt wird. Do Tlr diessn
Beveich aufgrund der Festsetzungan des Bebauungsplaneg
"Heigterholz/ShinnesctraBe® eine sufgelockerte Welinba-
bauung geplant lgt, wivrd das v.g. Galdndz nérdlich
der "Alte Landstrafe" als Ersatzstandort gusgewiesoi,

Verrehrs- und Erschliefungsfldchen

HaupterschlieBungsstrale fir den Stadtieil Karnap ist

die an der §stlichen Plangrenze verlaufende Karnaper
StraBe (L 448}, die den Stadttell nach Siden mit Alten-
essen sowie ger City verbindet und die im Morden nach

Gel senkirchen~Herst fithrt, Die festgesetzte Verkehr s~
fliche wird sowohl dem Kfz-Verkehr, als auch dem &6ffenilichen
Nahverkehr und dem FuB- und Radfahrverkehr dienean., Fiiv

die Karnaper Strafe wurde eine Prognosebelastung von 5000
Pkw-E/24 Std. ermittelt (nach dem Gutachten "Zukinftige
Yerkehrsnachfrage in Essen® von Freof., Micke, RWIH Aschen}.
Dizse Prognosezan! bezieht sich sowdhl auf den Zeitraum
vor dem Bau der A 52 wie flr den Zeitvraum danach.

Das festyeseizie Gewerbegebiet wird Uber die *Alte Land-
straBe" und eine neue GewerbeerschiieBungssirabe er-
schlossens

Zusdtzlich zu der EvschiieBung Gber die Strafle ist das
Gewerbegebiet durch einen Behnanschiud mit dem Matz der
Deutschen Bundesbahn verbhunden, '
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Fir die ausgewiesenen Forstfidchen sind Zugénge
von der “Alte Landstrafle”, der Karnaper Strafa
und der StraBe “Briukerwald? aus vorgesehen,

Ein weiterer Zugang zum anschlieBendern Karnaper
Waldchen {st iiber den Busfortshof auf Gladbecker
Gebiet méglich,

Zahlenwerte und Hutzungen

fe

3.

3.1
3.2
3.3

4'
4.4
4.2

Gesamtverfahrensgebiet

Bauflédchen

Wohnbauflichen
Reines Wohngebiet (HWR)
Allgem. Wohngebiet (HA)

Gawerbliche Raufléchen

GEiﬁ GRZ 0,8; GFZ 1,6; 7 maxe. 11
_GE1t i G,8: *® 2.0, Z ¥ 111
GEE: " 0,8; " t,6 Z2 % T

2

GE.: * 0,8: 5 2,03 7% i1l
GEg: " 0,8; " 2,05 7

A Irs

GriinTlachen

0ffentliche Grinanlagen
Private Girten

Forstflichen
{Hundedressurplatz 6,570 qu)
Verkehrsfldchen
Strabenfldchen

Bahntl8chen

Erlduterung:

GRZ
GFZ .
Z max

f

Grundfléchenzahl
Geschofifldcnenzahl
maximal zuldssige Zahl der Yellgesch

1

1

339.0C0

e ¥

PP A )
LRy R

a2 ™

o

[y won

4,500
57 .200
4.7%3
23,540

58,840
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Realisierung der Festsetzungen im Bebauungsplan sind
bodencrdnende und scnstige Malnahmen nach dem Bundesbaugeseiz
tUmlegung, Grenzregelung, gemeindlicher Grunderwerb usw.)
erforderiicn. Daflir bildet der debauungsnian die gesetzlicne
Grundlage.

Nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 13a BBauG ergehen
sich aus der Planung nicht. Die Gewerbeanciedliung soll vom
heutigen Eigentimer (Ruhrkohle AG) in eigener Regie durch-
gefithrt werden. :

Kosten und Finanzierung deyr alsbald zu verwirklichenden
MaBnahmen

. Bodenordnung

Grunderwerb ' o  880.000,~ DM
Gebdudeenischaddigung _ 110.000,~ DM
Abbruch L 20.000,- DM

1.010,000,- Dn

2. TiefbaumaBnahmen

Strakenbau 8.8G0.000,~ DM
Kanalbau 800.000,~ LM

3. Gringestaltung

Forstwirtschaftliche Flédche
und &frentl. Grinanlage 4.280.000,- D¥

Pie Grunderwerbs- und Freistellungskosten fir dig Gewerbe-
aufschliefungsstralen kinnen Uber die Erschiiefungsbeitrdge
wieder vereinnahmt werden,

Zup Realisierung ges Bebauungsplanes sind besondere Boden-
ordnungsmaflnahmen nicht erforderlich. Dies trifft ebenfalls
auf Grundsdtze fir soziale MaBnahmen gem. § 13a Abs. 1 BBauC
Zu,

Fiir die &ffentlichen Grinanlagen sowie fir die Gewerbeauf-

schiiefungsstrafen und die Verbreiterung der Karnaper Strads

ist umfangreicher Grunderwerb zu tdtigen.

Der Ankauf der forstwirtschaftliichen Fldche {(Waldpark) scii
aus ﬁitteln des Grundstiicksfonds Ruhr erfolgen.

10 -
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VIT. Aufhebung rechtsverbindijcher Bauleitnldne

Rechtsverbindiiche Bauleitplana werden durch den
Bebauungsnlan "Karnaper StraBe/Alte Landstrafe®
nicht betroffen.

Essen, den 26.08.80

Dezernat fir Stadiplanung Stadtplanungsant
und Stadterneuerung

Lok,

Schults
Beigecrdneter

Diese Begrﬂndung hat gemdB Bundesbaugesetz in
der Zeit

vom 9, Februar 1981

bis 9. Marz . 1981

.0ffentlich ausgelegen.

Essen, den 11.03.1981
Der Oberstadtdirektor

oS
v Do ILA
1 %,/Z%ﬁéLwlé\
;; } Mester

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 03.06.1981 den Bebau-
ungsplan Nr. 4/80 nach Priifung von Bedenken und Anregungen als
Satzung beschlossen. Grundlage des Beschlusses war die Begrindung
vom 26.08,.1980, ergdnzt durch den Inhalt der nachgehefteten Rats-
drucksache Nr. 584 vom 24,04,1981 (Entscheidungsbegriindung).

.
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P4
Cehdrt zor Vi Yea 2,04, 1981/"? %
Az 5. 21203 (s enq SOAJI ? ;

)y

& o
E<sen, den 04.06,1981
Qer Oberstadtdlre&tor

Der Regierungsprésident "‘\ L);/
Diisseldoif L e rln
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