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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4/79
"Katernberg Nordost"

Stadtbezirk VI, Stadtteil Katernberg
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iv. Kosten

Ve Bodenordnende und sonstige Malnahmen

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

* Siehe § 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl1. I 5. 22506)



I. RBumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Der Planbereich wird in etwa begrenzt von der Koln-Mindener-
Eisenbahnstrecke, dem Katernberger Bach, der sidlichen und
der ostlichen Begrenzung sowie des Zugangsweges vom

Friedhof, der Viktorilastralle, dem Katernberger Markt, der
Katernberger Strale und der Stadtgrenze mit Gelsenkirchen.
AuBerdem sind die Besitzungen Schalker Strafe Hs.Nrn. 1-3 und
2=4 mit einbezogen.

IT. Stdadtebauliche Situation und Planinhalt

Zur S8icherung der Bauleitplanung hat der Rat der Stadt Essen
am 27.9.1972 beschlossen, flir den Bereich Katernberg Nord-0st
einen Bebauungsplan aufzustellen und Teile eines bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zu dndern. Der Bebauungs-
plan erfalt den iberwiegendern Teil des Bereiches.

In grolBen Gebieten des Essener Nordens ist das Gesicht der
Stadtteile durch den Bergbau gepragt worden. So ist
Katernberg -am norddstlichen Rand des Stadtgebietes gelegen—
ein Stadtteil mit Siedlungen zwischen Zechen und einem
Ikleinen Ortskern mit Marktplatz und Kirchen. Der Wohnungs-
bestand stawmmt zu einem bedeutenden Teil aus den Jahren vor
der Jahrhundertwende., Der Ortsteil hat lange Jahre zu den
industriell gepragten, belasteten Stadtteilen gehort.

Durch die Stillegung von Zechenanlagen wie auch durch Umge-
staltung und Modernisierung im Hinblick auf Umwelteinfliisse
der verbleibenden Anlagen ist die Wohngualitdt in diesem Raum
schon erheblich verbessert worden. Eine weitere Verbesserung
soll durch die Sanierung ehem. Zechensiedlungen und die
Neubebauung geraumiter Siedlungsflidchen herbeigefiihrt werden.
Die Infrastruktur, die durch die kurze Entfernung zum
freizeit- und Erholungspark Nienhauser Busch schon heute
gute Qualitdat im grofridumigen Bezug hat, soll durch Ausge-
staltung von Grinflichen, Kleingirten, Sportanlage und
Schule weiter verbessert werden.

Das geschidftliche Leben spielt sich hauptsdchlich in der
liberwiegend angebauten und engen Katernberger Strafle ab,

die obendrein derzeit noch den Stralenbahnverkehr und
iberdrtlichen Individualverkehr (Verlingerung Anschlufl
Emscherschnellweg) verkraften muB. Eine Verbesserung dieser
Verkehrsverhdltnisse ist ein weiterer Anlalf und ein
wegentliches Ziel zur Neuordnung des Stadtteiles Katernberg,
der dariiberhinaus als Siedlungsschwerpunkt festgelegt und
als solcher im kinftigen Fldchennutzungsplan dargestellt
werden soll,



Eine UmgehungsstraBe soll den Ortskern und die Katermnberger
StraBe im Siid-Nord-Abschnitt vom Durchgangsverkehr entlasten
und der Katernberger StraBe den Charakter einer Einkaufs-
stralle mit nur noch Einbahnverkehr ermdglichen. Diese neue
UmgehungsstraBe (K 21), die sich an den Verlauf der
vorhandenen Schienenwege anlehnt, ist auch fir die Verbindung
der nordlichen Stadtteile untereinander mit Anschlull an die
Stadt Gelsenkirchen von grofier Bedeutung.

Die Stralenbahn als 6ffentliches Nahverkehrsmittel soll
vorerst in der Katernberger Stralle verbleiben. Zur
Entflechtung der Verkehrsstrdome und zur Steigerung des
Verkehrsflusses ist im West-Ost-Abschnitt der Katernberger
StraBe zwischen verlidngerter Zollvereinstrafe (Einmiindung
Schalker Strafe) und der Stadtgrenze eine Straflenverbreiterung
vorgesehen und der Einbau eines eigenen Bahnkorpers
beabsichtigt. Zukinftig ist es geplant, die StraBenbahn durch
eine unterirdische Stadtbahn zu ersetzen. Die Trassenfiihrung
wird sich im wesentlichen an die StraBenbahnfiihrung anlehnen
und nur aus Grinden der vorgegebenen Trassenelemente in
einigen Bereichen von der vorhandenen Fiithrung abweichen.

Fur die verkehrliche Erschlieflung des Plangebietes wird das
vorhandene WohnstraBennetz , durch einige Stich- und
Verbindungsstralen erweitert. Zur Beruhigung der Wohnstralen
werden verkehrslenkende MaBnahmen ~u.a. Einbahnverkehr-
angestrebt, Die "Alte KirchstraBe" wird als WohnsammelstraBe
nach Osten bis zur UmgehungsstraBe verldngert und verbessert
dadurch den AnschlufB des gesamten Ortsteiles Katernberg an
den Revierpark Nienhausen.

Durch Abriegelung der StraRen "Nienhuser Busch'" und "Drokamp"
wird eine Durchfahrung der Wohmbereiche unterbunden. Die
StraBe "Drokamp" erhilt ersatzwelse eine Anmbindung an die
UmgehungsstralBe.

Weiteres Ziel des Planes ist es, den Xern von Katermberg
durch den Bau von Wohnungen strukturell zu starken, den
erhaltenswilrdigen Bestand zu sichern und eine Neubebauung
dem Bedarf in wirtschaftlich maBvellem und vertretbarem
Rahmen anzupassen.,

Die Bebauun%@myg geraumten sowie der bisher noch nicht bebauten
Flachen ist zwelgeschossiger Bauweise -vorwiegend
als Eigentumsmaﬁnahmen— vorgesehen. Lediglich ndrdlich "Alte
KirchstraBe! zwischen Imbuschweg und Husemannweg ist eine
differenzierte Bebauung bis zu drei Geschossen mit Miet- oder
Eigentumswohnungen ausgewiesen. Allein ein sechsgeschossiger
Baukirper fiir Altenwohnungen westlich der Dauerkleingarten-
anlage Drokamp 501l einen stiddtebaulichen Akzent im Siedlungs-
bereich darstellen.



Auf dem Gelande siidlich der Kindertagesstidtte an der
"Alte KirchstraBe" zwischen Joseph-Oertgen-Weg und
Katernberger Strafle ist ein Grundsticlk fir Gemeinbedars
fur schulische Zwecke sowie Sport- und Mehrzweckhalle
ausgewiesen. Dieser Standort ist im Schulenitwicklungsplan
vorgesehen und wird deshalb rechtlich gesichert. Ndérdlich
der Kindertagesstatte werden Baugrundstlicke fiir den
Gemeinbedarlf fir ein Altenwohnheim und Altenwohnungen
festgesetzt,

Die Dauerkleingartenanlage Drokamp wird bestatigt und
erhalt sidostlich im unmittelbaren Anschlufl eine Erweite-
rungsflédche fir die durch die StraBRenplanung wegfallenden
Garten. Die o©stlich der Gelsenkirchener Strafe vorhandenen
Kleingidrten werden als Dauerkleingdrten festgesetzt. Zur
Deckung weilteren Bedarfs wird das dstlich der Anschluflbahn
liegende Geldnde als Dauerkleingartenflache ausgewiesen.

Zwischen der Dauerkleingartenanlage Drokamp und der
Verlingerung "Alte Kirchstralle" ist eine dffentliche
Griimanlage als Verbindung zu den Freizeitrdumen des
Nienhauser Busches vorgesehen. Weitere Griinfléchen sind

als Spielbereiche und Abschirmfléchen notwendig und stirken
die Erholungsmdglichkeiten. Die Sportplatzanlage Lindenbruch
einschl. Ubungsplatz bleibt erhalten. Erweiterungsmoglich-
keiten sind Jedoch nicht gegeben.

Zur optischen Abschirmung der Verkehrswege gegeniiber der
Wohnbebauung werden z.T. FPflanzsireifen festgesetzt, die
obendrein noch einen gewissen Schutz gegen Verkehrsemissionen
bieten. Nach den prognostizierten Belastungszahlen werden
Larmschutzmabnahmen grofleren Umfanges nicht notwendig.

Der ehem., Luftschutzbunker "Am Weckenkawmp" mull als Schutzraum
bestidtigt werden, da fur seine Nutzung die Bundesvermdgens-
verwaltung zZustidndig ist und einem Verzicht nicht zustimmt.

Die auf den Bauflichen anfallenden Abwisser konnen mittels
Anschlufd an bestehende bzw. neu zu verlegende Kanalisationen
durch den Katernberger Bach und den Zollvereinsgraben
abgefithrt und iiber den Schwarzbach und die Emscher der
Emscherflulklédranlage zugefiihrt werden.

IXXI. Nutzungen und Zahlenwerte

GroBe des Verfahrensbereiches ca. 69 ha
Wohnbaufliachen ca. 34 ha
Gemeinbedarfsflachen Ca.3,95 ha

Schutzraum 0,20 ha

vorh.Schule 0,45 ha

Altenheim 0,73 ha

Kindertagesstatte 0,39 ha

gepl.Schule 2,00 ha

Freie evgl.Kirche 0,18 ha



Private Griinflichen ca. 0,94 ha

Offentliche Griinflichen ca. 3,28 ha
davon: Spielbereich A ca. 0,25 ha
Spielbereich B ca. 0,29 ha

Dauverkleingédrten Cae 7,77 ha

davon: Anlage Drokamp vorh. ca. 2,62 ha
entf. ca. 0,45 ha
hinzu ca. 0,67 ha

Neue GroBe ca. 2,84 ha
Nordl.Sportplatz ca. 0,77 ha
Neuplanung ostlich
AnschluBbahn ca. 4,16 ha
Wohnungen:
vorhandener Wohnungsbestand ca. 1000 WE
zu beseitigen cCa. 90 W&~
gepl. GescholBwohnungen ca. 210 WE
davon Altenwohnungen ca. 76
gepl. Eigenheime einschl. Einlieger ca. 230 WE
Altenheim (30 Heimplidtze + 70 Pflegeplidtze)8 ca. 100 Betten
Altenwohnungen {(zugeordnet) ca. 30 WE

Kindertagesstitte fir ca. 90 Kinder

IV, Kosten

Bei der Durchfiihrung der vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen
entstehen nach ilberschléiglicher Ermittlung voraussichtlich
folgende Kosten:

Bodenordnung: insgesamt ca. 13,0 Mioc.DM
davon Grunderwerb ca. 6,60 Mio.DM
Gebaudeentschadi-
gung ca. 5,00 Mio.DM

Umzug u. Verlage-

rung einschl.

Aufwuchsentschadi-

gung ca. 0,40 Mio.DM
Abbruch ca. 1,00 Mio.DM

Die Kosten der Bodenordnung fiir klassifizierte Straben
werden vom Bund und Land mit 85 % bezuschulbt.



Innere ErschlieBung:

StraBenbau ca. 4,25 Mio. DM
Kanalbau ca. 1,75 Mio. DM
insgesamt ca. 6,00 Mio. DM
AuBere ErschlieBung (qualifizierte Stralen):
StraBenbau ca. 8,1 Mio. DM
Briickenbau ca. 3,1 Mio. DM
Kanalbau {(Vorflut) ca. 0,56 Mio. DM
insgesamt ca.11,76 Mio. DM
Die innere Erschlielung wird zu 90 % aus den ErschlieBungs-
beitragen finanziert.
Flir die &duBere ErschlieBung ist mit einer Bezuschussung nach
dem GVFG von 85 % durch Bund und Land zu rechnen.
StraBenbahnneubau ca. 1,8 Mio. DM
Griingestaltung:
Offentliche Parkanlagen ca. 0,76 Mio. DM
Spielbereiche ca. 0,68 Mio. DM
Dauverkleingédrten ca. 0,10 Mio. BM
insgesamt ca. 1,54 Mio. DM
Die Kosten fiir Spielbereiche werden ebenfalls zu 90 % aus
Erschliefungsbeitragen abgedeckt. Bei der Anlage wvon
Dauverkleingdrten ist ein Larndesgzuschull pro Garten von
1.000,- DM zu erwarten.
V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Es i€ beabsichtigt, die bodenordnerischen MaBnahmen, die

zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderlih sind,
nach Méglichkeit auf freiwilliger Basis durchzufithren.
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes im Bereich

. Katernberger StraBe/COttenkimperweg/Joseph-Oertgen-Weg
wird die Einleitung eines Umlegungsverifahrens erforderlich
sein. Vorsorgliich wird fiur den gesamten Planungsbereich eine

Unlegungsanordnung getroffien.

! Soweit bei der Verwirklich ung des Bebauungsplanes sich
Nachteile auf die persdnlichen Lebensumstande der in
dem Verfahrensgebiet wohnenden und arbeitenden Menschen

auswirken werden, wird ein Sozialplan aufgestellt.



VI. Aufhebung rechisverbindlicher Bauleitpliane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungglanes gelten die frilher
getroffenen Festsetzungen des

Durchfiihrungsplanes Nr. 167
"Meybuschhof" -

- (Ubergeleiteter Bebauungsplan im Sinne
des Bundesbaugesetzes)

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4/79 betreffen.

Essen, den d{;. Mirz 1979
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Diese Becrindung het genmdd § 2 a2 Abs. & des Bundes-
Daugesetzoes in der Heufassurng von 18. &. 1878
{3GBL, I, S, 22506) in der Zeit vorn $1. Juni 1¢€7¢

a

pis 11, Juli 1979 offentlich ausgelegen,

Sse

Die Anderung der Begriindung ;EE“SEEte 3, letzter Absatz erfolgte
auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 29. August 1979

Essen, den 4. Sept. 1979




Der Rat der Stadt Essen hat in der Sitzung am 28.08.79
den Beoau;;gsolaw Nr. 4/79 als Satzung beschlossen und
die Begrindunc hierzu vom 206.03.79 gem, § 9 Abs. 8
Buncdesbaugesetz in der Neufassung vom 13.08.76 (BGBI. I.
S 22577, X : ,
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