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I. Riumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes erfalt

das ca. 42 ha grole Gebiet, das etwa von

- der Hafenstrafie im Westen

- der Vogelheimer Strafle, der Kleinstrafle, der Strale
"Stakenholt" im Norden

- der Gladbecker Strafle im Osten

- den ApnschluBbahnlinien zum Sammelbahnhof Vogelheim
bzw. der Berne im Siiden

begrenzt wird. Mit erfafit werden die Besitzungen HafenstraBe

Nr. 118 sowie die StraBenfléachen der vorbezeichneten Stralen.

Der Geltungsbereich ist durch entsprechende Signatur im Plan

eindeutig gekennzeichnet.



IT. Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleitplanung

1.

Stadtebauliche Situation

Der Planbereich liegt im Siiden des Stadtteils Vogelheim

bzw. im Siidwesten des Stadtteils Altenessen-Nord und er-
fat neben dem Ubergang zum Mittelzentrum Alten- -
essen -den zentralen Versorgungsbereich an der Vogel-
heimer StrafBe, das gesamie Wohngehiet siidlich der Vogel-
heimer StrafBe sowie die Teile des Gewerbegebietes Welkerhude,
die noch erschlossen bzw. geordnet werden miissen, mit den
entsprechenden Ubergangs— und Verflechtungszonen.
Verkehrlich ist das Gebiet durch die Vogelheimer Strafle
ilber die Hafenstrafle und Gladbecker Strafle an das Haupt-
verkehrsstiraBennetz angeschlossen.

Die Vogelheimer StraBe (L 65) mit einem Verkehrsaufkommen
von 13.000 Pkw/E (DTV) bildet gleichzeitig den grofBten Stor-
faktor im Wohngebiet Vogelheim. Durch den knapp dimensionierten
Ausbau dieses Verkehrsweges, die zahlreichen Abbiger zum Ge-
werbegehiet Welkerbude und den mangelhaften AnschluB an die
B 224 entstehen Tag und Nacht zahlreiche Stauungen und Be-

lastigungen fiir die Anlieger.

Im hohem MaB ist auch eine Unfallgefiahrdung, insbesondere fiur
die Kinder als besonders gefahrdeter Personengruppe, festzu-
stellen. )

Alle drei Faktoren (mangelnder VerkehrsfluB, Umweltbelistigung
und Unfallgefahren) machen eine Neuordnung der Verkehrssituation

und eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.

Zur baulichen Situation wird folgendes ausgefihrt:

Wiahrend sih im westlichen Planbereich die Bebauung aus den letzten
zwel Jahrzehnten in geschlossener und geordneter Form darstellt
(mehrgeschossige offentlich gefdrderte Wohnblocks), sind im ost-

lichen Planbereich ordnende und gliedernde Elemente zu vermissen.



Die tlw. in die Wohnbereiche eingedrungene gewerbliche
Nutzung sowie die vielfach mangehafte Unterhaltung der
Gebdude tragen ebenfalls zum Eindruck einer stiddtebaulich

ungeordneten Situation bei.

Neben dem &ufleren zu verbessernden Erscheinungsbild be-
stehen bei der Wohnbebauung Ausstattungsdefizite (z.B.
sanitdre Ausstattung, Heizung), die auf die Notwendigkeit

von Modernisierungsmafnahmen hindeuten.

Nicht nur der Wegfall von Arbeitsplidtzen im Berghbau, sondern
auch die Mangel im Wohnbereich haben in Vogelheim in den
letzten Jahren zu iiberproportionalem Bevolkerungsverlust

von ca. 1,5 % pro Jahr gefiihrt. Um den negativen Entwicklungen
(teilweise fehlende stddtebauliche Ordnung, Modernisierungsde-
fizite und Bevdlkerungsverluste) im Stadtteil Vogelheim ent-
gegenzuwirken und zur Behebung der sonstigen internen und
externen Mingel ist als Voraussetzung fiir MaBnahmen verbind-

liche Bauleitplanung - der Bebauungsplan - erforderlich.

Die infrastrukturelle Versorgung, ist sowohl im sozialen Bereich
wie auch bei der Versorgung mit Gutern und Diensten im Gegensatz

zu den vorher aunfgezeigten Entwicklungen als gut zu bhezeichnen.

Die stddtebauliche Situation im stdlich des Planbereichs liegenden

Gewerbegebiet: stellt sich wie folgt dar:

Im Zuge einer langjahrigen Entwicklung ist der im Flachennutzungs-
planrals Gewerbegebiet dargestellte Bereich vorwiegend mit Gewerbe-
betrieben der Elektroindustrie und des Handels (ca. 300 Arbeits-
pliatze) besiedelt worden. Umwdtbelastungen gehen von diesen Betrieben
fast nur im Zusammenhang mit dem auftretenden Verkehrsgeschehen aus.
Die Hallen sind vom Wohngebiet abgeriickt und der zwischenliegende Raum
ist durch Griin- und Parkstreifen genutzt worden. Die erforderliche

Erschliefung des Gewerbegebietes mufite vom vorhandenen StraBennetz



(Welkerhude/Strickerstrafie) erfiillt werden, was im weiteren
Fahrverlauf bei der Konzentration auf die Vogelheimer Straflle

und die insgesamt vorhandene Massierung des Verkehrs zu starken

- Beeintrdchtigungen im Wohnbereich fiihrt.

Un diese Beeintridchtigungen soweit wie moglich zu beheben, ist
die verbindliche Bauleitplanung mit ihren ordnenden und die Be-

bauung leitenden Festsetzungen erforderlich.

Unweltsituation

In Bezug auf die Umweltsituation mufl der Stadtteil Vogelheim und

damit der hier beschriebene Planbereich zu den in Essen am stdrksten

belasteten Raumen gerechnet werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB

die auftretenden Belastungen vor allem aus der groBrdumig zu be-

trachtenden Verursachersituation im Emschertal herrithren diirfte und

dafi im letzten Jahrzehnt eine erhebliche Verbesserung der Umwelt-

situation erreicht wurde.

Weitere Verbesserungen insbesondere in lufthygienischer Hinscht

sind durch die Aufstellung von Luftreinhalteplanen mit Maflnahme-

katalogen durch das Land NRW zu erwarten.

Die o.g. starke Belastung durch Immissionen aller Art macht es er-

forderlich, daBl durch die Bauleitplanung und damit im Kleinridumigen

Bereich Beschriankungen der Emmissonen sowie rdumliche Neuordnungenmn,

die eine Verbesserung der Umwelisituation bedeuten, eingeileitet werden.
!

Verhaltnis zur Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung

Um eine geordnete stiadtebauliche Entwicklung zu erzielen, hat der

Rat der Stadt bereits am 23.06.1971 - im wesentlichen zur Sicherung

der Bauleitplanung - den allgemeinen BeschluB gefalBt, einen lebauungs-

plan fiur das Gebiet zwischen Vogelheimer Strafie und dem Sammelbahnhof

Vogelheim aufzustellen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachenputzungsplan (mit der seit

2%.10.79 wirksamen ﬁnderung Nr. 237) entwickelt.



Nach dem raumlich-funktionalen Ordnungskonzept (RFQ gemif Rats-
beschlufl vom 26.04.1978) ist Vogelheim (Stadtteil 50) zum Mittel-

zentrum Altenessen gehorig ausgewiesen.

" Alle anderen fachlichen Entwicklungspline beinhalten keine Bindungen,

die sich im Planbereich auswirken.

Der Bebauungsplan basiert weiter auf den im sgtiadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept Vogelheim dargelegten Zielsetzungen fir die ort-
liche Planung. Mit diesem Konzept, dall der Rat der Stadt am
29.11.1978 zur Kenntnis genommen hat, wurde fir diesen Bebauungs-
plan die Biirgeranhdrung im Januar 1978 gemdB § 2a BBauG durchge-
fiuhrt. Die Ergebnisse der Bﬁrgerbeteiligung wurden bei der Planung

beriicksichtigt.

Ziele und Zwecke der Planung
Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Ziele dienen

-~ der Erhaltung des Wohngebietes Vogelheim mit ca. 7.000 EW

- der Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

- der Erneuerung und Erginzung von Wohnbebauung {(ca. 74 WE neu)
in Verbindung mit der Verbesserung des Wohnumfeldes

- der Verbesserung der Umweltqualitat in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu grofiflachigen Gewerhegebieten

- bei Gewerbeansiedlungen zur Schaffung eines Ausgleichs von

verlorengegangenen Arbeitsplitzen.

Die vorgenannten Ziele machen eine verbindliche Bauleitplanung
erforderlich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Welkerhude/
StrickerstraBe/Vogelheimer Strafie” sind als konkrete planerische
Mafinahmen darauf gerichtet, den Riickgang der Bevdlkerung im Stadt-
teil Vogelheim, der in den letzten Jahren ca. 1,5 % pro Jahr be-
trug, aufzuhalten, den im Verhdltnis zur Gesamtstadt unterdurch-
schnittlichen Wohnflachenzuwachs zu verbessern sowie eine Starkung
der Tragfdhigkeit der infrastrukturellen Einrichtungen in diesen
Stadtteilbereich zu erreichen. )

Die planerische Ordnung zwischen den einzelnen Funktionen und

Nutzungen ist unter Beriicksichtigung gegenseitiger Vertriglichkeit



II1.

und der vorhandenen Struktur nur durch entsprechende differenzierte

Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Planinhalt (Die Festsetzungen im einzelnen)

1. Bauflachen (Wohnen/Gemeinhedarf/Gewerbe)

Die Whnbauflichen  sind im Plan als Wohnbauflachen und als Ge-
meinbedarfsflidchen festgesetzt, wobei die Wohngebiete in reine
(WR) und allgemeine Wobngebiete (WA) unterschieden werden.
Die gewerblichen Bauflidchen sind nur als Gewerbegebiete fest-

gesetzt.

1. 1.Wohnen

.Entlang der Vogelheimer Strafle (Versorgungsachse)} wird eine
max. 3J-geschossige Bebauung ermdglicht, die die vorhandene
stadtebauliche Ordnung (Bestand) ergédnzt und auf eine Bau-
liickenschlieffung gerihtet ist. Neben der vorwiegenden Wohn-
nutzung sollen auch der Versorgung des Gebietes dienende Liaden,
Wirtschaften und nicht stdrende Handwerksbetriebe hier unter-

gebracht werden.

Nach Siden schlieflen sich im fast ebenen Gelande aufgelockerte
Wohngebiete an, die zum einen die Siedlungsstrulitur aufonehmen,
zum anderen aber auch in geschlossenen Bereichen andere Wohn-
formen ermoglichen. So soll im ostlichen Planbereich in kleineren
Gebaudeformen (Il-geschossig) in Verbindung mit Gdrten oder Wohn-
hofen eine Wohnforﬁrgefundenuerden, die dazu beitrdgt, dall durch
das Angebot an Bebauungsmoglichkeiten und eine Verbesserung des
Wohnumfeldes den Abwanderungsverlusten entgegengewirkt wird und
sich die Bevolkerungseniwicklung - auf die durchschnittlichen
Werte der Gesamtstadt stabilisiert. Auch hier runden die erganzenden
Gebidude das Baugebiet ab, schlieflen Licken und gewdhren gleich-

zeitig einen gewissgen Schutz gegen angrenzende Gebiete.



Deutlich erfolgt im ostlichen Planbereich eine Abgrenzung

gegen das sudlich gelegene Gewerbegebiet sowohl durch eine
offentliche Griinanlage wie auch durch die geplante Stellung

der Gebdude. Es ist zu erwarten, dal die angebotenen Siedlungs-
strukturen auch der Eigentumsbildung und dem Ausgleich der

Sozialstrukturen im Stadtteil Vogelheim dienen werde

Durch die ergidnzenden Baumdglichkeiten solkndie in diesem
Stadtteilbereith zur Ruhe gekommene bauliche Entwicklung gleich-
zeitig wieder in Gang gebracht und fir die Gewerbeansiedlungs-

bereiche Emil/Emscher nahegelegene Wohnungen angeboten werden.

Die kleineren Wohngebiete werden durch ein Fufiwegsystem mit-
einander verbunden und durch 6ffentliche Griinflidchen erganzt.
Damit werden die bebauten Flachen aufgelockert und die verbindenden
Elemente hervorgehoben.

Der Gestaltung des Wohnbereichs und der dazugehorigen Freirdune
lkommt besondere Bedeutung zu. Hier ist der fast standige Aufent-
haltsort der Biirger (Hausfrauen, Kinder, alte Leute), die nur sehr
begrenzt mobil sein konnen und darauf angewiesen sind, notwendige
Wege zn Fufi zuruckzulegen. Sie sind auch auBerhalb der fiur die Er-
ledigung von Pflichttdtigkeiten beanspruchten Tagesstunden welt-
gehend an die Wohnung und an die Wohnumgebung gebunden.

Der Raum fir Fuflgadnger ist deshalb vorrangig und mit besonderer
Sorgfalt in Wohnbereichen zu gestalten, zumal hier iber die Ver-
kehrssicherheit hinausgehende zusatzliche Angebote und Erlebnis-
raume im Wohnumfeld geschaffen werden konnen, die kommunikative
und soziale Beziehungen sowle freie Aktivitaten ermodglichen.

Die Festsetzungen ostlich der Strale Lutkenbrauk im Bebauungsplan

tragen diesen Moglichkeiten und Anforderungen Rechnung.

Die Qualitat von Wohnungen und ihrem Umfeld kann im Leben der Be-
wohner entscheidend daflir sein, ob sich eine Bindung, Identifikation,
letzlich ein Heimatgefuhl zu diesem Wohnquartier und dariberhinaus

zum Ortsteil Vogelheim entwickelt.
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Ostlich Liitkenbrauk ‘erbreitert sich der Block zwischen der Vo-
gelheimer Strafle und der Strickerstrale und erlaubt dadurch die
Erschlieflung der Blockinnenfliche. Die Nutzung als WohnbauflZche

in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise mit Wohnhof und 6ffentlich
nutzbarem Abstandsgriin zum Gewerbegebiet ist ein Angebot, die vor-
handenen Flichen besgser zu nutzen und zusdtzlich Wohnraum zu
schaffen. Nach der Planung sind hier ca. 44 WE mdglich. Die Er=
schlieBlung und die Anlage der erforderlichen Stellplatze ist jeweilg
am RArnde der kleinen geschlossenen Wohnbereiche vorgesehen. Dabei
wird der sonst schlecht nutzbare Bereich unter der RWE-Hochspan-
nungsfreileitung weitgehend fiir private Griin- und Stellplatzflichen
vorgesehen.

Im westlichen Planbereich (westlich Liitkenbrauk, ndrdlich und siid-
lich der Vogelheimer StraRe} bleibt die Bebauung bis auf kleinere
Erganzungen unverandert. Nach Stiden bildet die Zisur zwischen Wohn-
und Gewerbegebiet die Strafe "Welkerhude' mit den begleitenden Griin-
streifen. Die als private Grinflache festgesetzten Teile des heu-
tigen Baulandes =zollen wverhindern, daf diese Flédchen dner Nutzung
fiir Nebenanlagen, Stellplidtze etc. zugefithrt werden und so der an-
gestrebten Funktion als Luftfilter entzogen werden. Zu der Anfor-
derung nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnissen soll diese
Fesgtsetzung mit beitragen, zumal dadurch die Nutzung der Baugrund-
gstiicke nicht beeintrichtigt wird. Die Baugrenzen fir dieses Wohn-
gebiet sind so festgesetzt, daR langfristig eine Umorientierung

der Gebidude (Blockbildung mit geschlossener Bebauung) erméglicht
wird, die vor dem Verkehrslidrm einen besseren Schutz gewdhrt. Die
Ferstsetzung einer heute wirksamen Trennung z.B. durch Festsetzung
groffléichiger Abschirmflachen wiirde einen aufwendigen Eingriff in
den Wohnbau-~ oder Gewerhebestand bhedeuten, was hier nicht am Platze

ist.

Ogtlich der StrickerstraBlle wird der Baublock begtitigt. Die un-
giingtige Lage zur Umgehungsstrafe soll durch einen geschlosgenen
Abpflanzstreifen immissionétechnisch verbegsert werden.

Zur Abschirmung tragen hier auch die in den zuriickliegenden Grund-
stiicksteilen wvorhandenen Nebenanlagen und G ragen bei. Bei Neu-
bau von Garagen gsollten die erzielbaren Abschirmeffekte besonders

beachtet werden (geschlossene Riegel).

- 10 -
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Die Baugrenzen, die in diesem Bereich besonders weit gefait
sind, gestatten dariberhinaus langfristig eine andere Ge-
hiudestellung, ‘die der Immissionsbelastung besser gerecht wird.
bas trifft auch fiir den Bereich Welkerhude Hs.Nrn. 26-40 zu.
Insgesamt wird durch die vorgesehenen Festsetzungen ein
differenziertes Wohnungsangebot verbunden mit Funktionen

der Versorgung vorbereitet, das die bauliche Entwicklung

in geordnete Bahnen lenkt.

Beziiglich der Bauweise wird die vorhandene Struktur weit-
gehend aufgegriffen und fiur die erganzenden Gebiete daraus
abgeléitet. Es werden sowohl Gebiete mit geschlossener Be-
bauung wie auch Bereiche fiir Doppelhduser und Hausgruppen

vorgesehen.

Die Flichen des Verfahrensgebietes liegen im EinfluBbereich

des friiheren Untertagekohleabbaus. Bei der Uberbauung von im

Plan gekennzeichneten Erdtreppen ist vorherige Abstimmung mit dem
ehem. Bergbaubetreiber (BAG Lippe in Herne) sowie dem Bergamt

Bochum erforderlich.

1.2. Gemeinbedar?f

Sudlich der Vogelheimer Strafle, westlich der WalkmiihlenstraBe

hat die Kirchengemeinde Thomas Morus das Altenheim '"Haus St. Thomas"

mit 36 Platzen errichtet. In einer 2. Baustufe ist ein Altenkranken-

haus mit 84 Pldtzen vorgesehen. Der Standort wurde gewihlt, weil funktio-
nelle Griinde im Zusammenahng mit dem Albert-Schmidt-Haus (Kiiche,
Therapie, Verwaltung) sowie der vorhandene Grundbesitz der Kirchengemeinc
dafir sprechen und Ausweichgrundsticke in der erforderlichen Grofle in
Vogelheim nicht zur Verfiigung stehen.

Die Verkehrsfithrung der UmgehungsstraBe wurde ~ soweit das verkehrs-
technisch vertretbar war - von einer urspriinglich weiter nordlich
geplanten Lage nach Siiden verschoben, um einen midglichst grofien Ab-

stand von dem Wohnheimprojekt zu erreichen. Der Bauherr, dem die
StraBenplanung bekannt ist, hat bereits bei der Ausstattung der Ge-

bdude die erforderlichen passiven Schallschutzmafinahmen eingeplant.

- 11 -
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Das Projekt wird im Bebauungsplan zusammen mit dem vorhandenen
Kindergarten durch die planungsrechtlichen Festsetzungen be-
statigt.

Die Jugendfreizeitstitte (Ganz-offene~Tiir) "Jugendhof Vogelheim"
(ngeiheimer Strafie Nr. 183) wird in das WA-Gebiet (Anlagen fiir

kulturelle und soziale Zwecke sind zuldssig) einbezogen.

Gewerbe

Die im Plan festgesetzten gewerblichen Bauflachen sind Bestand-
teil des "Gewerbegebietes Welkerhude', das in langjdhriger Ent-
wickluﬁg entstanden ist. Gepragti wird das Gewerbegebiet durch
groBe Lager von Handel und Gewerbe mit den dazugehdrigen Ver-
waltungsgebduden, Soweit die gewerblichen BaufliZchen noch nicht
bebaut sind, 1dBt der Bebauungsplan durch entsprechende Fest-
setzungen erganzende max. zwei- bis dreigeschossige Baﬁmaﬁnahmen
zu, jedoch mit den aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes
erforderlichen Einschrankungen in der Nutzung. Danach sind nur
solche Handel- und Lagerbetriebe und Verwaltungsgebdude - sowie
vom Storgrad her vergleichbare Betriebe und Anlagen - zulidssig,

die bezogen auf das niachstgelegene Wohngebiet, den dort max. zu-
lassigen Gesamtlirmpegel von tagsiiber 50 dB(A) und nachts 35 dB(A)
nicht erhthen. Damit wird die vorhandene gewerbliche Nutzung sinn-
voll ergianzt und der Verschlechteruhg der Emissionssituation im
bestehenden Gewerbegebiet vorgebeugt. Das Gewerbegebiet zwischen
Litkenbrauk und Strickerstraibe ist heute von einer Straflenbau-
firma und einer Spedition belegt. Um eine Beeintriachtigung des
Wohngebletes zu vermeiden, ist die Gebaudestellung in diesem

Gebiet so vorgesehen, dal zum Wohngebiet durch die zukiunftige
Gebiudestellung ein Abschirmeffekt entsteht.

Die Verkehre aus den Gewerbegebieten sind auf die Umgehungsstralle
konzentriert, womit ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes - die
Verbesserung der Umweltsituation im Wohngebiet Vogelheim - erreicht
wird. Unter Beriicksichtigung einer optimalen Andienung der Gewer-
bebereiche durch die Hauptverkehrssiralhe ist der teilweise er-
forderliche . Umbau von Stellplatzfldchen vertretbar.

Fiir einen grofien Teil der Gewerbebetriebe besteht auch die Moglich-
keit des Bahnanschlusses. Die Waggonzustellung, die den sonst er-
forderlichen Zulieferverkehr iiher Strafie ersetzt, erfolgt uber die
Hafenbahn vom Sammelbahnhof Vogelheim bzw. vom Bahnhof Oberhausen-

Osterfeld-Sid aus.
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Immissionsschutz

Die Wohnbaugebiete stellen den slidlichen Teil des Wohnge-~

bietes Vogelheim dar, an den Gewerbeflichen nach Siiden an-

grenzen.

Dartberhinaus wird der Bereich ostlich durch das Verkehrs-

band '"Gladbecker StraBe’ (B 224) und westlich durch die Hafen-
strafBe abgegrenzt. Zukinftig werden auch die geplante eingleisige
Bahnstrecke und spater die Autobahn 4 52 von den Immissionen her
wirksam werden.

Insbesonder entlang der Verkehrsbiander sind MaBnahmen zum Immissions-
schutz erforderlich. Neben der Gebidudestellung, die eine wirlksame
Schallschutzmafinahme fir die Freiflachen darstellt, sind Grunab-
schirmungen und Strafenbegleitgrinflachen (tlw., mit Pflanzgebot
gemalt § 94bs. 1 Ziff. 25a BBauG) festgesetzt, die der Bindung

von Gasen und Stauben dienen. Vor allem dirfte sich jedoch die
MaBnahme der Verkehrsbiindelung mit gleichzeitiger peripherer Linien-
fiihrung durch die Urtsumgehung fir die Immissionssituation des Ge-
samtstadttells sowohl hinsichtlich des Larms wie der Staub- und Ab-
gaghelastung auswirken.

Dariberhinaus ist baulicher Schallschutz erforderlich, auf den durch
die Kennzeichnung im Plan hingewiesen wird. Beim Ausbau der Fern-~
und Hauptverkehrsstrafien sind ggfls dort die Schallschutzvorkehrungen

zu treffen (Veranlasserprinzip).

Der ostliche Teil der Bebauung an der Vogelheimer Strafle und die
Bebauung ndrdlich der Welkerhude/Strickerstrafie wird erheblich von
Verkehrslarm betroffen. Die Immissionen aus Verkehr (Schall) wurden
auf der Grundlage der prognostizierten Belastungswerte unter Berick-
sichtigung der DIN 18 005 ermittelt. Es wurden Larmkarten fiir die
Tag/Nacht-Belastungen erstellt, die hei der vorgegebenen Genauigkeit
des rechnerischen Verfahrens und der nur beschrankt moglichen
graphischen Interpolation einen Uberblick iiber die Verkehrslarmbe-
lastung geben. Danach werden am fage am Rande der Wohngebiete &5 al3 (A)
und nachts 55-60 db (A) erreicht. Lntsprechend ist nach den Erforder-
nissen der entspr. Rd.krl. zum Schallschutz im Stddtebau curch Text
festgesetzt, dal in die Wohnungen und sonst. Aufenthaltsriumen ent-
lang der Urtsumgehung (welkerhude/Strickerstrafle) auf Grund des

- 13 -



$ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG bei Neubau oder Fodernisierung Schall-
schutzfenster einzubauen sind, so dal im Innern der Raume hel ge-
schlossenen Fenstern ein Schallpegel von 55 @B (A) am Tage und

45 dB (A) in der Nacht nicht ilberschritten wird. Auf die Paulast-
eintragung nach § 99 BauUNW, bei der die Bauherren zur Durchfiihrung
ausreichender Schallschutzvorkehrungen verpflichtet sind, soll ver-
zichtet werden, da nach den bisher gemachten Erfahrungen die Grund-
stiickseigentimer freiwillig nicht bereit sind, eine derartige, das
Grundstick belastende Eintrapgung vornehmen zu lassen.

Immissionen aus Hausbrand scllen durch Anschlull der Neubauten an die

Fernwarmeversorgung weiter reduziert werden.

Griinflachen

Als Lrginzung zu den Grinflidchen '"Lichtenhorst/Kleinstrafie" sind im
Planhereich kleinere Grinanlagen vorgeselen, die die Behauung auf-
Jockern. In Verlidngerung der Kleivnstralbe ist nach Siliden eine Grinver-
bindung zur Welkerhude vorgesehen. Die Grinflachen nordlich und gud-
lich der Vogelheimer Stralle werden hier durch die iestsetzung von Ver-
xehrgflache mit besonderer Zweckbestimmung verbunden.

Die entlang der Umgehungsstrafle festgesetzten CGrinflichen dienen inm
wesentlichen Abschirmzweclken. Sie sind zum Schutz der Wounbebauung
vorgesehen. Im ostlichen Planbereich ist zwischen Lichtenhorst und
Strickerstrafie eine die Wohnbebauwung und die gewerhbliche MNufzung
trennende offentliche Grinanlage vorgesehen, die den vorhandenen Baum-
bestand einbezieht und die Privaten ireirdume ergéinzt. Die Griunelemente,

dle innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen vorgesehen sind, werden

"im Kapitel III. 4 angesprochen. An dem Wanderweg "An der Walkmiihle", der

das Gewerbegebiet in Verliangerung der Walkmiihlenstrafe nach biiden durch-
schneidet, den Sammelbahnhof Vogelheim uberquert und die Wohnbereiche
stidlich des Ilahnhofes fulllidufig an den Urtsteil Vogelheim anbindet, ist

an einer erweiterten Stelle nordlich der Uberquerung der Berne die Wieder-
errichtung der Gedenlksteinanlage der Fa. Krupp vorpgesehen. Der Stein er-
innert an de Beginn der Krupp'schen Stalilerzeugung vor 150 Jahren in Alten-

essen.

Der Wanderweg ist 3,5 m bhis 4,3 m breit und von Norden bis zum Pumpwerk
fiur die Emschergenossenschaft befahrbar. Die Griinanlage ist im Bereich
der gewerblichen Bauflidchen um 3,5 m breiter. Lntlang der Berne ver-
breitert sich die Grinanlage optisch um weitere 7,5 m. Dieser Streifen

wird durch Zuriticksetzen des heute vorhandenen Zaunes aus dem Vorbehalt-

streifen zur Berne der Griumanlage zmugescihlagen.



4. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

Wesentliches planerisches Ziel fiir den Raum Vogelheim und
damit dieses Bebauungsplanes ist die Entlastung der Vogel-
. heimer StraBe vom Durchgangs- und Gewerbeverkehr.

Zu diesem Zweck wird

a. die nordliche Umgehungsstrafle gebaut, die den Gewerbe-
verkehr aus dem Hafengebiet und den neu zu besiedelnden
Gewerbearealen Emscher und Emil mit direktem Anschluf an
die B 224 ableitet. Diese Strafle wird in den entsprechenden
Bebauungsplinen '"Gewerbegebiet Emscher, Nr. 9/76" (rechtsver-
bindlich seit 28.1.1978) und "Gewerhegebiet Emil'" planungs-

rechtlich vorbereitet,

b. die siidiiche Umgehung des Wohngebietes im vorliegendem Be-
bauungsplan "Welkerhude/Strickerstralle/Vogdheimer Strape"
vorgesehen, die den Verkehr von Borbeck nach Altenessen
(4. auBerer Stadtring) aufnehmen und dem Gewerbegebiet

Welkerhude den Zielverkehr direkt zufuhren soll.

Verkehrszahlungen aus dem Jahre 1975 haben gezeigt, daf die Ver-
kehre auf der Vogelheimer Straflle zu etwa 15 % aus Durchgangsver-
kehr bestehen und zu etwa 40 % durch das Gewerhegebiet Welkerhude
verursacht werden. Nach dem Prinzip, daft der Verkehr gebundelt wird,
und im wesentlichen auf Nutzungsgrenzen bzw. in einer weniger an-
falligen Nutzung (z.B. GE-Gebiet) verlaufen soll, wurde auch die
Ortsumgehung im Verlauf der Welkerhude/Strickerstrafe gewdhlt. Da-

rilberhinaus liegt im Gewerbegebiet "Welkerhudd' der wesentliche Ziel-

bzw. Quellpunkt insbesondere des Lkw-Verkehrs.

Beztiglich der durch den Verkehr bedingten Immissionen ist festzu-
stellen, daB zwar im Bereich Welkerhude/Striclkerstrafle eine analog
zur zunehmenden Verkehrsmenge sich vergridfiernde Belastungen ergeben
wird, auf der Vogelheimer StraBle und den Nebenstrafien - also im zen-

tralen Bereich - wird eine wesentliche Entlastung erwartet.



Damit konnen der Vogelheimer Strale die Funktionen zuge-
wiesen werden, die ihr im Rahmen des Gesamtkonzeptes fur
diesen Ortsteil zustehen (WohnerschlieBung, Versorgungs-
achse). AuBerdem kann eine entlastete Vogelheimer Stralle
Funktionen des Wohnumfeldes ibernehmen.

Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt iber die Vogelheimer
StrafBe bzw. spidter Uber die sudliche Ortsteilumgehung an das
HauptverkehrsstraBennetz. Uber Sammel- und Anliegerstrafien
besteht bereits weitgehend ein abgestuftes Verkehrskonzent,
daf3 durch Stichstralen erganzt, die einzelnen Wohnbauflachen

erschliefit. Das Brschlieﬁungséystem ergibt sich wie folgt:

L)
] Gewerbogebret %
Sted?, Emso‘ﬁ?.’i‘
Hafer
—__ —— — ——
$a00
o ] .
\Sm‘ft:___’-”_/f__ Gawerbe je&ret
. Les krelkerfruoe

ERSCHLIESSUNGSSYSTEM M. 1:15000

° E PROGNOSEBELASTUNG 1890  KFZ/24h

HAUPTVERKEHRSSTRASSE
SAMMELSTRASSE
———— ANLIEGERSTRASSE - 16 -
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Der ruhende Verkehr wird in den im Plan vorgeschlagenen Be-
reichen in Stellplatz- und Garagengruppen zusammengefafit, um
eine flachenhafte Storwirkung von Einzelgaragen zu vermeiden.
Die notwendigen Kraftfahrzeugstellpldtze sollen weitgehend

in Gemeinschaftsanlagen mit direkter Zufahrt zur Strafle an-
gelegt werden, Durch die stddtebaulichen MaBnahmen wird eine
weitgehende Verkehrsberuhigung innerhalb der Baublocke er-
reicht. Dieser Vorteil wiegt die z.T. erforderlichen Entfer-
nungen zwischen Wohnung und Garage auf. Auf die Fcstsetzung von
Gemeinschaftsanlagen wird verzichtet. Die Zuordnung von Stell-
platzfldchen zum Bauland soll in Neubaubereichen durch Umlegung
erfoigen. Der nach der Bauordnung NW erforderliche Stellplatz-

nachweis ist jeweils beim Bauantrag zu erbringen.

Die Vogelheimer StraBle ist unter Bezug auf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
zu einem grofen Teil als "offentliche Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigie Zone -'" festgesetzt.
Burch die Entwichklung verkehrsberuhigter Zonen sollen die Um-
weltbedingungen dexr Menschen in den Wohngquartieren - insbesondere
in zentralen Bereichen des Ortsteils - nach und nach verbessert
werden. Dabei werden die Bedurfnissc nach

- Wohnruhe

-ausreichendem Lebensraum in der Weohnumgebung

~ reduzierte Unfallgefahr

angenehme Gestaltung der Wohnumwelt

Kommunikation in der Nachbarschafz

verminderte Immissionsbelastung

i

durch geeignete MaBnahmen angestrebt.

Die Gestaltung der Vogelheimer Strafle fur diese Mehrfachnutzung
mufl die vorhandenen Baume, das erforderliche Stellplatzangebot,
Sicherung der Erschliefung sowie die Durchlassigkeit fiir den
OPNV (Bus) beriicksichtigen. Bci groBziigiger Begriinung miissen die
v.g. Ziele sowie Ubersichtlichkeit, vielseitige Nutzbarkeit auch
fiir Behinderte und ein gilinstiger Unterhaltungsaufwand beim Aus-

bau im Vordergrund stehen.

Im mittleren Teil der sidlichen Ortsumgehung wird die Fahrbahn mit
Parkstreifen auf der Nordseite durch einen ca. 3 m breiten Grin-
streifen {(Verkehrsgriinfliche) von den FufBwegen getrennt, um die
Beldstigungen, die unvermeidbar durch den Verkehr entstehen, zu

mildern. Auf den vorgesc<henen privaten Griinfldchen soll sich die

- 17 -
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Griinzone fortsetzen.

Die ErschlieBung des Wohngebietes durch den 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs ist durch die Buglinien 50, 70, 42, 46 und 76 gegeben.
In 5-Minuten-Fullwegentfernung sind sowohl die Wohngebiete wie auch
die Arbeitsstédtten im Planbereich von den Haltestellen aus zu er-
reichen.

Der Augbau der Ortsumgehung Vogelheim (Welkerhude/Strickerstrafe)
igst alg vorrangig eingestuft. In der Nutzwertanalyse aller 49 im
Stadtgebiet anstehenden StrafBenbaumafRnahmen hat dieser StraBenaus-
bau die Rangfolge Ziff. 9, was auf die Dringlichkeit der Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie der Finanzierung hin-

deutet.

Im dstlichen Planbereich wird - zwischen Wohnbaugebiet und Glad-
becker Strafle in Tieflage verlaufend - dasg GGebiet von der geplanten
Anschluflbahn des Bahnhofs "Altenessen-Rheinisch-Neu" an den Sammel -
bahnhof Vogelheim tangiert. Im Plan ist lediglich des Briickenbauwerk
dargestellt: die Gleisfiihrung nach Siiden wird durch ein Planfest-
stellungsverfahren der Bundesbahn sichergestellt. Eingehende Unter-
suchungen und Auswertungen entsprechender Gutachten haben ergeben,
dafl diese Verbindung die einzig technisch und finanziell machbare

darstellt.

Versorgungsanlagen, Leitungen, nachrichtliche i'hernahme, Bauschutz-

bereiche

Leitungen werden im Bebauungsplan erfaBt und nach Angaben der Er-
schlieBungstridger aus zur Verfiigung gestellten Planunterlagen iiber-
nommen, soweit diesgse regionale bzw. ifiberregionale Bedeutung haben
und fiir Planungsvorhaben von Belang sind.

Ein Teil des Plangebieteg ist mit Fernwidrme versorgt. Die Leitung
der STEAG AG (Fernwdrme GmbH und FernwaArme-Schiene-Ruhr} sind mit
den erforderlichen Schutzstreifen in den Bebauungsplan iibernommen
worden, damit diese bei Bauvorhaben herilicksichtigt werden konnen.
Die Trafo-Stationen der RWE und die 110/220 -~-KV-Hochspannumsfrei-
lTeitung des RWE wurde ebenfalls im Plan dargestellt. Die Schutz-
gstreifenbreite fiir die Hochspannungsfreileitung betridgt 2 x 27,0=
54 m bzw., 2 x 24,5 m = 49 m. Innerhalb dieses Schutzstreifens diirfen
Bauvorhaben die max. Hthe von + 59,20 m ii.NN wegen der VDE-Besgtim-
mungen nicht iiberschreiten. In ®inem Bereich von parallel 14 m zur
Leitungsachse soll die Anlage von 5Stellplétzen wegen des mdglichen
Eigfalls im Winter bei duflerst ungilinstigen Witterungslagen unter-
bleiben. Die Ferngasleitung Nr. 5 der Ruhrgas AG in der Gladbecker
Strafle ist, soweit innerhalb des Planbereichs, mit einem & m breiten

Sechutzatreifen in den Bebauungsplan ibernommen und entsprechend



Iv.
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durch eine Belastungsflache gesichert worden.

Die Hamptleitungen der Deutschen Bundespost (Fernsprechverkehr) ver-
Yaufen in der Vogelheimer Strafle und werden nicht heeintréchtigt. Der
Rundfunk- und Fernsehempfang im Plangebiet ist gewdhrleistet. Richt-

funkstrecken sind nicht betroffen.

Die Wasserleitungen der Stadtwerke AG verlaufen samtlich in offent-
lichen Flidchen, so dafl keine besonderen Belastungsflachen erforderlich
sind. Soweit die Abwasserleitungen Privatgrundstiicke berihren, sind
dort entsprechende Leitungsrechte mit Angabe des ErschlieBungstragers
vorgesehen worden. .

An der siidlichen Plangebietsgrenze ist am Wanderweg "An der Walkmihle"
ein Pumpwerk der Emschergenossenschaft vorgesehen, das die Ent-
wiasserungsverhiltnisse im ostlichen Teil Vogelheims verbessern helfen
soll. U. a. durch Bergschiden verursacht, ist eine Sanierung des Ent-
wasserungssystems erforderlich. Der Standort des Pumpwerks ergibt sich
aus der notwendigen Lage am Rand des Abwassersammlers Berne, den
topogrphischen Gegebenheiten, dem Einzugsbereich und der hier zur
Verfiigung stehenden Freiflidche. Eine Erweiterung des Pumpwerks "An

der Bergbriicke'" ist aus vorgenannten Griinden nicht moglich.

Die Festsetzungen zum Pumpwerk sind mit den im Planfeststellungsver-
fahren nach Wasserrecht zu treffenden Regelungen abgestimmt. Das

Pumpwerk soll 1982 in Betrieb genommen werden.

Nutzungen und Zahlenwerte

1. Gesamtverfahrensgebiet 42,05 ha

2, Baufl&chen

2.1 Wohnbaufl&dchen 86.480 m2
Reine Wohngebiete (WR) 59.880 m~
Allgemeine Wohngebiete (WA) 26.600 m=

2.2 Gemeinbedarfsflichen (Altenheim, Kinder- 16.430 mz
garten)

2.3 Gewerbliche Bauflidchen (GE) 203.700 m>

3. Verkehrsflichen |
Offentliche StraBe, Wege, Plitze 74.880 m2

davon 19.000 m® fiir Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung (ver-

kehrsberuhigte Zonen)



®

4. Grﬁgfléchen

4.1. Offentl. Griivanlagen, Spielplitze 95,015 m=
4.2. Private Griunfldchen 5.020 m2
4.3, Verkehrsgriinflichen 7310 m2
5. Ver- und Entsorgungsflichen
5.1. Trafo-Station -
5.2; Pumpwerk der Emschergenossenschaft 1.720 m2
6. Wohneinheiten/Einwohner
G.1. Néue Wohneinheiten 74 WL
6.2. Bestehende Wohneinheiten 693 WE
6.3. Zu beseitigende Wohneinheiten Keine
6.4. Altenwohnheim 120 Plétée
6.5. Linwohner im Endzustand

W x 2,6 = 19%4 + 120 = 2.114 Ly

Bodenordnende und songtige Mafinahmen, fiir die der Bebauungsplan

die Grundlage bildet

Zur Realisierung eines Teils der Bebauungsplanfestsetzungen sind
bodenordnende und sonstige MaBnahmen nach Bundesbaugesetz (Umle-
gung, Grenzregelung, gemeindlicher Grunderwerb) erforderlich. Es
ist beabsichtigt, die bodenordnerigchen MafBnahmen nach Moglich-
keit auf freiwilliger Basis durchzufihren. Fir den Fall, daB die-
ses nicht moglich ist, wird eine Umlegungsanardiung erlassen.
Dafiir bildet der Bebauungsplan die gesetzliche Grundlage.

Wenn sich die Verwirklichung des Bebauungsplanes im Sinne des

§& 13 a BBauG nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der
in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirkt,
wird nach Aufstellung der Grundsdtze fiir soziale MalBnahmen ein
Sozialplan erstellt (nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-

planes).

- 20 -
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Kosten und Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden

Mafnahmen

1. EKosten

Bei der Durchfiihrung der PlanungsmafSnahmen entstehen der

Stadt Essen folgende tiberschliigliich ermittelte Kosten fiir

Bodenordnung (Grunderwerb, Baufliichenaufberei
Strafien- und Kanalbaumafnahmen und Gringestal

aufgliedern in:

1.1 Bodenordnung

Grunderwerb 400.000, ~=
Gebdudeentschédigung 700,000, -~
Umzug/Verlagerung 100.000, ~~
Abbruch 200.000, ~-

Die Kosten fiir die Gebiude Vogelheimer StraBe

126, 128, 140, 154 wnd 156 wurden bereits beim Bebauungs-

plan Nr. 3/79 "Wohngebiet Vogelheim-Ost" mit
kalkuliert.

1.2 TiefbaumafBnahmen

StraBenbau a) verkehrsberuhigte Zonen
b) innere Erschliefungsstrallen
c) Welkerhude/Strickerstraflie
(siidl. Umgehung)
Entwiisserung
innere Erschlieflung
dufiere ErschiiefBung
(Vorflut)

Ingenieurbau (Eisenbahniiberfithrung)

tung etc.),

tung, die eich

DM
DM
DM
DM

Nrn. 124,

0,7 Mio DM

2.900.000, ==~

2.200.000, -~
6.300.000, --

35000:000| -

keine XKosten

1. 10000001“"

DM
DM
DM

DM

DM
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1.3 Griingestaltung

Offentliche Grinanlagen und Spielpliétze 510.000,~~ DM

Finanzierung

Die Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden MaB-
nahmen erfolgt bei den Bodenordnungs-, Tiefbau- und
GriingegtaltungsmaBnahmen awns Haushaltsmitteln der Stadt
E=zsen. Dabei werden die ZuschuBmdglichkeiten z. B. fiir
TiefbaumaBnahmen nach Gemeindeverkehrsgfinanzierungsge-
setz (GVFG) sowie Sonderprogramme soweit wie mé&glich
aunggeschdpft.

Ein Teil der Mafinahmen - soweit es sich um ErschlieBungs-
anlagen gem. & 127 BBauG handelt, wird aus Erachlieflungs-
beitrdgen (10% Stadtanteil) fimnanziert. -

An ErschlieBungsbeitrédgen sind im Plangebiet noch
2.500.000,~~DM zu erwarten; an Kanalanschluﬁbeitrﬁgén
werden noch 370.000,-- DM erwartet.

Beitridge gem. § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) er-

geben sich nach Durchfiihrung von EinzelmaBnahmen.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpliane

Stédtebauliche Festsetzungen, die im

- Fluchtlinienplan der Vogelheimer Strafe von Hafen-
strafie bis WinkhausstraBe, férmlich festgestellt
am 20.01.43

- Fluchtlinienplan "Am Elsenbusgch", formlich festge-
stellt am 19.09.1907

- Fluchtlinienplan der Strickerstrafle, formlich festge-
stellt am 10.01.1907

- 2D o
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- Bebauungsplan Nr. 48/70
"Sulterkamp und I. Anderung HafenstraBe"
rechtsverbindlich seit 10.06.1872

dargestellt sind, werden aufgehoben, soweit sie vom Bebauungs-
plan "Wlkerhude/StrickerstraBe/Vogelheimer StraBe" Nr. 1/80 be-

troffen sind.

Essen, 02. November 1979

Dezernat ifiir Stadtplanung Stadtplanungsamt

und Stadtler euerhng

Schulte, elgekggﬁlxer

> /4

Rohde, ﬂhtsleiter
/
-/l

/
4

Diese Begrimdung .ot gendB Bundesbauvgesetz (BBaul) in der
Zeit vom 27. Oktober bis 27. November 1970 cffentlich ausge-

legen.

Lssen, 1. Dezember 1980

Der Oberstadtdirektor

7



Der Rat der Stadt hat am 03.06.1981 den Bebauungsplan Nr.

als Satzung mit dieser Begrindung vom 02.11.1979,

die nachgeheftete Ratsdrucksache Nr, 583 vom 18.03.1981
scheidungsbegrindung), beschlossen.

Essen, den 04,06,1981
Der QOberstadtdirektaor

Gebint mw Vig Yo 14, 9. 71
mé,{.l‘—?&.0§ (ﬁ/‘g‘_ no}/

Der Regierungsprasident
Disseldorf

’ d
Dle Genehmigung des Bebauungsplanes aowle Ortund,

Zeit der Ausiegung des Planes und der thgr‘%'zr:d_ljn?xi\:;i:
spgi2des Bundesbaugesei‘zes ortsihlich tm AT ht{
g(ler:tader StadiEssenv. Y bekgnn’tgemac. K
o Essen, den yARLY) 1957
wereer Der Oberstadidirektor
1. A,

1/80

ergdnzt durch

{Ent-



