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I. Räumlicher  G e l t u n g s b e r e i c h  

Der r ä u m l i c h e  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  Bebauungsplanes e r f a ß t  

d a s  Ca. 42 h a  g r o ß e  G e b i e t ,  d a s  etwa von 

- d e r  H a f e n s t r a ß e  i m  Westen 

- d e r  Vogelheimer S t r a ß e ,  d e r  K l e i n s t r a ß e ,  d e r  S t r a ß e  

"S takenho l t "  i m  Norden 

- d e r  Gladbecker  S t r a B e  i m  Osten  

- den Ansch lußbahn l in i en  zum Sammelbahnhof Vogelbeim 

bzw. d e r  Berne i m  Süden 

b e g r e n z t  wird.  M i t  e r f a ß t  werden d i e  Besiizungen Hafens t r aße  

N r .  118 sowie  d i e  S t r a ß e n f l ä c h e n  d e r  v o r b e z e i c h n e t e n  S t r aßen .  

Der G e l t u n g s b e r e i c h  ist durch  e n t s p r e c h e n d e  S i g n a t u r  i m  P l a n  

e i n d e u t i g  gekennze ichne t .  



11. E r f o r d e r l i c h k e i t  d e r  v e r b i n d l i c h e n  B a u l e i t p l a n u n g  

1. S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  

Der P l a n b e r e i c h  l i e g t  i m  Süden d e s  S t a d t t e i l s  Vogelheim 

bzw. i m  Südwesten d e s  S t a d t t e i l s  Altenessen-Nord und e r -  

f a ß t  neben dem Übergang zum Mi t t e l zen t rum Al ten-  . ... 
essen  den z e n t r a l e n  Versorgungsbere ich  an  d e r  Vogel- 

heimer S t r a ß e ,  d a s  gesamte Wohngebiet s ü d l i c h  de r  Vogel- 

heimer S t r a ß e  sowie  d i e  T e i l e  d e s k b e g e b i e t e s  Welkerhude, 

d i e  noch e r s c h l o s s e n  bzw. geordne t  werden müssen, m i t  den 

entsprechenden Übergangs- und Verf lechtungszonen.  

Verkehr l i ch  ist d a s  Geb ie t  durch  d i e  Vogelheimer S t r a ß e .  

über d i e  H a f e n s t r a ß e  und Gladbecker S t r a ß e  an  d a s  Haupt- 

v e r k e h r s s t r a ß e n n e t z  angeschlossen.  

Die Vogelheimer S t r a ß e  (L 65) m i t  einem Verkehrsaufkommen 

von 13.000 Pkw/E (DTV) b i l d e t  g l e i c h z e i t i g  den g röß ten  S t ö r -  

f a k t o r  i m  Wohngebiet Vogelheim. Durch den knapp d i m e n s i o n i e r t e n  

Ausbau d i e s e s  Verkenrsweges, d ie  zah l re ichen  Abbjpger. zum Ge- 

werbegebie t  Welkerhude und den mangelhaf ten  Anschluß an  d i e  

B  224 e n t s t e h e n  Tag und Nacht z a h l r e i c h e  Stauungen und Be- 

l ä s t i g u n g e n  f ü r  d i e  Anl ieger .  

I m  hohem Maß ist auch e i n e  Unfa l lge fährdung ,  insbesondere  für 

d i e  Kinder a l s  besonders  g e f ä h r d e t e r  Personengruppe,  f e s t z u -  

s t e l l e n .  

A l l e  d r e i  F a k t o r e n  (mangelnder Verkehrs f luß ,  Umweltbeläst igung 

und U n f a l l g e f a h r e n )  machen e i n e  Neuordnung d e r  V e r k e h r s s i t u a t i o n  

und e i n e  v e r b i n d l i c h e  B a u l e i t p l a n u n g  e r f o r d e r l i c h .  

Zur b a u l i c h e n  S i t u a t i o n  w i r d  f o l g e n d e s  a u s g e f ü h r t :  

Während sich i m  w e s t l i c h e n  P l a n b e r e i c h  d i e  Bebauung a u s  den l e t z t e n  

zwei J a h r z e h n t e n  i n  g e s c h l o s s e n e r  und g e o r d n e t e r  Form d a r s t e l l t  

(mehrgeschoss ige  ö f f e n t l i c h  gefckderte Wohnblocks), s i n d  i m  ö s t -  

l i c h e n  P l a n b e r e i c h  ordnende und g l i e d e r n d e  Elemente z u  vermissen. 



D i e  t l w .  i n  d i e  Wohnbereiche e ingedrungene  gewerb l i che  

Nutzung sowie  d i e  v i e l f a c h  mangehaf te  Un te rha l tung  d e r  

Gebäude t r a g e n  e b e n f a l l s  zum Eindruck  e i n e r  s t ä d t e b a u l i c h  

ungeordneten  S i t u a t i o n  b e i .  , . .  . 

. . ~ . ~ ,  . .  . 

Neben dem ä u ß e r e n  zu v e r b e s s e r n d e n  E r s c h e i n u n g s b i l d  be- 

s t e h e n  b e i  d e r  Wohnbebauung A u s s t a t t u n g s d e f i z i t e  (2.B. 

s a n i t ä r e  A u s s t a t t u n g ,  Heizung),  d i e  auf  d i e  Notwendigkeit  

von Modernisierungsmaßnahmen h indeu ten .  

Nicht nu r  d e r  Wegfal l  von A r b e i t s p l ä t z e n  i m  Bergbau, sondern  

auch d i e  Mängel i m  Wohnbereich haben i n  Vogelheim i n  den 

l e t z t e n  J a h r e n  zu übe rp ropor t iona lem Bevö lke rungsver lus t  

von ca. 1.5 % p r o  J a h r  g e f ü h r t .  Um den n e g a t i v e n  Entwicklungen 

( t e i l w e i s e  f e h l e n d e  s t ä d t e b a u l i c h e  Ordnung, Modernis ierungsde-  

f i z i t e  und B e v ö l k e r u n g s v e r l u s t e )  i m  S t a d t t e i l  Vogelheim e n t -  

gegenzuwirken und z u r  Behebung d e r  s o n s t i g e n  i n t e r n e n  und 

e x t e r n e n  Mängel ist a l s  Vorausse tzung f ü r  Maßnahmen ve rb ind-  

l i c h e  B a u l e i t p l a n u n g  - d e r  Bebauungsplan - e r f o r d e r l i c h .  

Die i n f r a s t r u k t u r e l l e  Versorgung,  ist sowohl i m  s o z i a l e n  B e r e i c h  

wie auch b e i  d e r  Versorgung m i t  Gütern  und D i e n s t e n  i m  Gegensatz 

zu den v o r h e r  a u f g e z e i g t e n  Entwicklungen a l s  g u t  z u  bezeichnen.  

D i e  s t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  i m  s ü d l i c h  d e s  P l a n b e r e i c h s  l i e g e n d e n  

Gewerbegebie t  s t e l l t  s i c h  w i e  f o l g t  dar :  

I m  Zuge e i n e r  l a n g j ä h r i g e n  Entwicklung ist d e r  i m  F lächennutzungs-  

p l a n  a l s  Gewerbegebiet  d a r g e s t e l l t e  B e r e i c h  vorwiegend m i t  Gewerbe- 

b e t r i e b e n  d e r  E l e k t r o i n d u s t r i e  und d e s  Handels  (ca.  300 A r h e i t s -  

p l ä t z e )  b e s i e d e l t  worden. U m d t b e l a s t u n g e n  gehen von d i e s e n  B e t r i e b e n  

f a s t  n u r  i m  Zusammenhang m i t  dem a u f t r e t e n d e n  Verkehrsgeschehen aus.  

Die H a l l e n  s i n d  vom Wohngebiee abgerück t  und d e r  zwischen l i egende  Raum 

ist durch  Grün- und P a r k s t r e i f e n  g e n u t z t  worden. Die  e r f o r d e r l i c h e  

E r s c h l i e ß u n g  d e s  Gewerbegebie tes  mußte vom vorhandenen S t r a ß e n n e t z  



(Welkerhude/Strickerstraße) e r f ü l l t  werden, w a s  i m  w e i t e r e n  

F a h r v e r l a u f  b e i  d e r  Konzen t ra t ion  auf  d i e  Vogelheimer S t r a ß e  

und d i e  insgesamt  vorhandene Mass ierung d e s  Verkehrs  zu s t a r k e n  , 

B e e i n t r ä c h t i g u n g e n  i m  Wohnbereich f ü h r t .  

Um d i e s e  B e e i n t r ä c h t i g u n g e n  s o w e i t  wie möglich z u  beheben, ist 

d i e  v e r b i n d l i c h e  B a u l e i t p l a n u n g  m i t  i h r e n  ordnenden und d i e  Be- 

bauung l e i t e n d e n  F e s t s e t z u n g e n  e r f o r d e r l i c h .  

2. Umwel ts i tua t ion  

I n  Bezug auf  d i e  Umwel t s i tua t ion  muß d e r  S t a d t t e i l  Vogelheim und 

damit d e r  h i e r  b e s c h r i e b e n e  P l a n b e r e i c h  zu den i n  Essen am s t ä r k s t e n  

b e l a s t e t e n  Räumen g e r e c h n e t  werden. Dabei ist zu b e r ü c k s i c h t i g e n ,  daß 

d i e  a u f t r e t e n d e n  Be las tungen  vor  a l l em a u s  d e r  großräumig zu be- 

t r a c h t e n d e n  V e r u r s a c h e r s i t u a t i o n  i m  Emscher ta l  h e r r ü h r e n  d ü r f t e  und 

daß i m  l e t z t e n  J a h r z e h n t  e i n e  e r h e b l i c h e  Verbesserung d e r  Umwelt- 

s i t u a t i o n  e r r e i c h t  wurde. 

Iqe i tere  Verbesserungen i n s b e s o n d e r e  i n  l u f t h y g i e n i s c h e r  Hinsicht 

s i n d  durch d i e  A u f s t e l l u n g  von L u f t r e i n h a l t e p l ä n e n  m i t  biaßnaiinie- 

k a t a l o g e n  durch  d a s  Land NRW zu e rwar ten .  

D i e  0.g. s t a r k e  B e l a s t u n g  durch Immissionen a l l e r  A r t  macht e s  er- 

f o r d e r l i c h ,  daß durch  d i e  B a u l e i t p l a n u n g  und damit i m  k le inräumigen 

Bere ich  Beschränl~ungen d e r  Emmissknen sowie räuml iche  Neuordnungen, 

d i e  e i n e  Verbesserung d e r  Umwel t s i tua t ion  bedeuten ,  e i n g e l e i t e t  werden. 
- 

! 
3. V e r h ä l t n i s  zu r  S t a d t e n t w i c k l u n g s -  und Flächennutzungsplanung 

Um e i n e  g e o r d n e t e  s t ä d t e b a u l i c h e  Entwicklung zu e r z i e l e n ,  h a t  de r  

Hat d e r  S t a d t  b e r e i t s  am 23.06.1971 - i m  wesen t l i chen  z u r  Sicherung 

d e r  B a u l e i t p l a n u n g  - den a l lgemeinen  Beschluß g e f a ß t ,  e i n e n  Debauungs- 

p l a n  f ü r  d a s  G e b i e t  zwischen Vogelheimer S t r a ß e  und dem Sammelbahnhof 

Vogelheim a u f z u s t e l l e n .  

Der Bebauungsplan ist a u s  dem Flächennutzungsplan  (mi t  d e r  Seit  

23.10.79 wirksamen Änderung N r .  237) e n t w i c k e l t .  



Nach dem r ä u m l i c h - f u n k t i o n a l e n  Ordnungskonzept (RFO gemäß Rats-  

besch luß  vom 26.04.1978) ist Vogelheim ( S t a d t t e i l  50)  zum Mittel- 

Zentrum A l t e n e s s e n  g e h ö r i g  ausgewiesen.  

A l l e  anderen  f a c h l i c h e n  Entwicklungspläne  b e i n h a l t e n  k e i n e  Bindungen, 

d i e  s i c h  i m  P l a n b e r e i c h  auswirken.  

Der Bebauungsplan b a s i e r t  w e i t e r  au f  den i m  s t ä d t e b a u l i c h e n  Ent-  

wicklungskonzept  Vogelheim d a r g e l e g t e n  Z i e l s e t z u n g e n  f ü r  d i e  ö r t -  

l i c h e  Planung. M i t  diesem Konzept,  daß d e r  Rat d e r  S t a d t  am 

29.11.1978 z u r  Kenn tn i s  genommen h a t ,  wurde f ü r  d i e s e n  Bebauungs- 

p l a n  d i e  Bürgeranhörung i m  J a n u a r  1978 gemäß § Pa BBauG durchge- 

f ü h r t .  Die  E r g e b n i s s e  d e r  B ü r g e r b e t e i l i g u n g  wurden b e i  d e r  Planung 

* b e r ü c k s i c h t i g t .  

4. Z i e l e  und Zwecke d e r  P lanung 

Die dem Bebauungsplan zugrunde l i e g e n d e n  Z i e l e  d i enen  

- d e r  E r h a l t u n g  d e s  Wohngebietes Vogelheim m i t  Ca. 7.000 EW 

- der  Verbesserung d e r  V e r k e h r s v e r h ä l t n i s s e  

- d e r  Erneuerung und Ergänzung von Wohnbebauung (ca. 7 4  WE neu) 

i n  Verbindung m i t  d e r  Verbesserung d e s  Wohnumfeldes 

- der  Verbesserung d e r  Umwel tqua l i t ä t  i . n . u n m i t t e l b a r e r  Nachbar- 

s c h a f t  zu g r o ß f l ä c h i g e n  Gewerbegebieten 

- b e i  Gewerbeansiedlungen z u r  Schaf fung  e i n e s  Ausg le i chs  von 

ver lorengegangenen A r b e i t s p l ä t z e n .  

Die vorgenannten  Z i e l e  machen e i n e  v e r b i n d l i c h e  B a u l e i t p l a n u n g  

e r f o r d e r l i c h .  Die  F e s t s e t z u n g e n  d e s  Bebauungsplanes "Welkerhude/ 

Strickerstraße/Vogelheimer S t r a ß e "  s i n d  a l s  konkre te  p l a n e r i s c h e  

Maßnahmen darauf  g e r i c h t e t ,  den Rückgang d e r  Bevölkerung i m  S t a d t -  

t e i l  Vogelheim, d e r  i n  den l e t z t e n  J a h r e n  ca. 1 , 5  % p r o  J a h r  be- 

t r u g ,  a u f z u h a l t e n ,  den i m  V e r h ä l t n i s  z u r  Gesamts tadt  u n t e r d u r c h -  

s c h n i t t l i c h e n  Wohnflächenzuwachs zu v e r b e s s e r n  sowie e i n e  S tä rkung  

d e r  T r a g f ä h i g k e i t  d e r  i n f r a s t r u k t u r e l l e n  E i n r i c h t u n g e n  i n  diesem 
- 

S t a d t t e i l b e r e i c h  zu e r r e i c h e n .  

Die p l a n e r i s c h e  Ordnung zwischen den e i n z e l n e n  Funkt ionen und 

Nutzungen ist u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  g e g e n s e i t i g e r  V e r t r ä g l i c h k e i t  



und d e r  vorhandenen S t r u k t u r  nur  durch en t sp rechende  d i f f e r e n z i e r t e  

F e s t s e t z u n g e n  d e r  v e r b i n d l i c h e n  B a u l e i t p l a n u n g  zu gewähr le i s t en .  

111. P l a n i n h a l t  (Die F e s t s e t z u n g e n  i m  e i n z e l n e n )  

1. Bauf lächen (Wohnen/Gemeinbedarf/Gewerbe) 

Delmbauflächen s i n d  i m  P l a n  a l s  Wohnbauflächen und a l s  Ge- 

me inbedar f s f l ächen  f e s t g e s e t z t ,  wobei d i e  Wohngebiete i n  r e i n e  

(WR) und a l l g e m e i n e  Wohngebiete(WA) u n t e r s c h i e d e n  werden. 

Die gewerb l i chen  Bauf lächen s i n d  nur  a l s  Gewerbegebiete f e s t -  

g e s e t z t .  

. E n t l a n g  d e r  Vogelheimer S t r a ß e  (Versorgungsachse)  wird  e i n e  

max. 3 -geschoss ige  Bebauung e r m ö g l i c h t ,  d i e  d i e  vorhandene 

s t ä d t e b a u l i c h e  Ordnung (Bes tand)  e r g ä n z t  und a u f  e i n e  Bau- 

lückensch l i eßung  g e r a t e t  ist. Neben d e r  vorwiegenden Wohn- 

nutzung s o l l e n  auch d e r  Versorgung d e s  G e b i e t e s  dienende Läden, 

W i r t s c h a f t e n  und n i c h t  s t ö r e n d e  Handwerksbetr iebe h i e r  u n t e r -  

gebrach t  werden. 

Nach Süden s c h l i e ß e n  s i c h  i r n  f a s t  ebenen Gelände a u f g e l o c k e r t e  

Wohngebiete a n ,  d i e  zum e i n e n  d i e  S i e d l u n g s s t r u l i t u r  aufnehmen, 

zum anderen  a b e r  auch i n  gesch lossenen  Bere ichen andere  Wohn- 

formen ermögiichen.  So s o l l  i m  ö s t l i c h e n  P l a n b e r e i c h  i n  k l e i n e r e n  

Gebäudeformen (11-geschoss ig)  i n  Verbindung m i t  Gär ten  o d e r  Uohn- 

höfen e i n e  Wohnform gefundenherden,  d i e  dazu b e i t r ä g t ,  daß durch 

das  Angebot a n  Bebauungsmöglichkeiten und e i n e  Verbesserung des  

Wohnumf.eLdes den Abwanderungsverlusten entgegengewirkt  wi rd  und 

s i c h  d i e  Bevölkerungsentwicklung auf  d i e  d u r c h s c h n i t t l i c h e n  

Werte d e r  Gesamts tadt  s t a b i l i s i e r t .  Auch h i e r  runden d i e  ergänzenden 

Gebäude d a s  Baugebie t  ab,  s c h l i e ß e n  Lücken und gewähren g l e i c h -  

z e i t i g  e i n e n  gewissen Schu tz  gegen angrenzende Gebie te .  



D e u t l i c h  e r f o l g t  i m  ö s t l i c h e n  P l a n b e r e i c h  e i n e  Abgrenzung 

gegen d a s  s ü d l i c h  ge legene  Gewerbegebiet sowohl durch e i n e  

ö f f e n t l i c h e  Grünanlage wie auch durch d i e  g e p l a n t e  S t e l l u n g  

d e r  Gebäude. E s  ist zu e r w a r t e n ,  daß d i e  angebotenen Siedlungs-  

s t r u k t u r e n  auch d e r  Eigentumsbildung und dem Ausgleich der  

S o z i a l s t r u k t u r e n  i m  S t a d t t e i l  Vogelheim d ienen  w e r d a  

Durch d i e  ergänzenden Baumöglichkeiten s o l m d i e  i n  diesem 

S t a d t t e i l b e r e i c h  z u r  Ruhe gekommene b a u l i c h e  Entwicklung g l e i c h -  

z e i t i g  wieder  i n  Gang gebrach t  und f ü r  d i e  Gewerbcansiedlungs- 

b e r e i c h e  Emil/Emscher nahegelegene Wohnungen angeboten werden. 

Die k l e i n e r e n  Wohngebiete werden durch e i n  E'ußwegsystem m i t -  

e i n a n d e r  verbunden und durch ö f f e n t l i c h e  Grünflächen e rgänz t .  

Damit werden d i e  bebauten  Flächen aufge loc l re r t  und d i e  verbindenden 

Elemente hervorgehoben. 

Der G e s t a l t u n g  d e s  Wohnbereichs und d e r  dazugehörigen Freiräume 

kommt besondere  Bedeutung zu. Hier  ist d e r  f a s t  s t ä n d i g e  Aufent- 

h a l t s o r t  d e r  Bürger (Hausfrauen,  Kinder,  a l t e  L e u t e ) ,  d i e  nur  s e h r  

begrenz t  mobil s e i n  können und da rauf  angewiesen s i n d ,  notwendige 

Wege zu Fuß zurückzulegen.  S i e  s i n d  auch außerha lb  d e r  f ü r  d i e  E r -  

l ed igung  von P f l i c h t t ä t i g k e i t e n  beansprucl i ten  Tagesstunden w e i t -  

gehend an  d i e  Wohnung und an  d i e  Wohnumgebung gebunden. 

Der Raum f ü r  Fußgänger ist desha lb  v o r r a n g i g  und m i t  besondere r  

S o r g f a l t  i n  Wohnbereichen zu g e s t a l t e n ,  zumal h i e r  über d i e  Ver- 

k e h r s s i c h e r h e i t  hinausgehende z u s ä t z l i c h e  Angebote und E r l e b n i s -  

räume i m  Wohnumfeld g e s c h a f f e n  werden [rönnen, d i e  kommunikative 

und s o z i a l e  Beziehungen sowie f r e i e  A k t i v i t ä t e n  ermöglichen. 

Die F e s t s e t z u n g e n  ö s t l i c h  d e r  S t r a ß e  Lütkenbrauk i m  Bebauungsplan 

t r a g e n  d i e s e n  Mögl ichke i t en  und Anforderungen Rechnung. 

Die Q u a l i t ä t  von Wohnungen und ihrem Umfeld kann i m  Leben d e r  Oe- 

wohner e n t s c h e i d e n d  d a f ü r  s e i n ,  ob s i c h  e i n e  Bindung, I d e n t i f i i ~ a t i o n ,  

l e t z l i c h  e i n  Beimatgefühl  zu diesem Wohnquartier und da rüberh inaus  

zum O r t s t e i l  Vogelheim e n t w i c k e l t .  



Ö s t l i c h  Liitkenbrauk w r b r e i t e r t  s i c h  d e r  Block zwischen d e r  Vo- 

gelheimer  S t r a ß e  und d e r  S t r i c k e r s t r a ß e  und e r l a u b t  dadurch d i e  

E r sch l i eßung  d e r  Blockinnenf läche .  Die Nutzung a l s  Wohnbaufläche 

i n  zwei- b i s  d r e i g e s c h o s s i g e r  Bauweise m i t  Wohnhof und ö f f e n t l i c h  

nutzbarem Abstandsgrün zum Gewerbegebiet i s t  e i n  Angebot, d i e  vor -  

handenen Flächen b e s s e r  zu nu tzen  und z u s ~ t z l i c h  Wohnraum z u  

s cha f f en .  Nach d e r  Planung s i n d  h i e r  ca.  44 WE möglich. Die E r 3  

s ch l i eßung  und d i e  Anlage d e r  e r f o r d e r l i c h e n  S t e l l p l ä t z e  i s t  j ewe i l s  

am Rande d e r  k l e i n e n  gesch lossenen  Wohnbereiche vorgesehen.  Dabei 

wird  d e r  s o n s t  s c h l e c h t  n u t z b a r e  Be re i ch  u n t e r  d e r  RWE-Hochspan- 

n u n g s f r e i l e i t u n g  weitgehend f i i r  p r i v a t e  Grün- und S t e l l p l a t z f l ä c h e n  

vorgesehen.  

I m  wes t l i chen  P l a n b a r e i c h  ( w e s t l i c h  Liitkenbrauk, n ö r d l i c h  und süd- 

l i c h  d e r  Vogelheimer S t r a ß e )  b l e i b t  d i e  Bebauung b i s  auf k l e i n e r e  

ErgRnzungen unve rände r t .  Nach Süden b i l d e t  d i e  Zäsur zwischen Wohn- 

und Gewerbegebiet d i e  S t r a ß e  "Welkerhude" m i t  den begl-ei tendon Grün- 

s t r e i f e n .  D i e  a l s  p r i v a t e  Grünfläche f e s t g e s e t z t e n  T e i l e  d e s  heu- 

t i g e n  Baulandes s o l l e n  v e r h i n d e r n ,  daß d i e s e  Flächen 4 n e r  Nutzung 

f ü r  Nebenanlagen, S t e l l p l ä t z e  e t c .  zugeführ t  werden und s o  der an- 

g e s t r e b t e n  Funkt ion  a l s  L u f t f i l t e r  entzogen we-den. Zu d e r  Anfor- 

derung nach gesunden Wohn- und A r b e i t s v e r h ä l t n i s s e n  s o l l  d i e s e  

F e s t s e t z u n g  m i t  b e i t r a g e n ,  zumal dadurch d i e  Nutzung d e r  Baugrund- 

s t ü c k e  n i c h t  b e e i n t r ä c h t i g t  wird .  Die Baugrenzen f ü r  d i e s e s  Wohn- 

g e b i e t  s i n d  s o  f e s t g e s e t z t ,  daß l a n g f r i k t i g  e i n e  Umorientierung 

d e r  Gebäude (Blockbil.dung m i t  g e sch los sene r  B e b ~ u u n g )  e rmögl ich t  

w i rd ,  d i e  v o r  dem Verkehrslärm e inen  b e s s e r e n  Schutz  gewährt.  Die 

F - s t s e t z u n g  e i n e r  h e u t e  wirksamen Trennung 2 .B .  durch Fes t se t zung  

g r o ß f l ä c h i g e r  Abschirmflächen wiirde e inen  aufwendigen E i n g r i f f  i n  

den Wohnbau- oder  Gewerbebestand bedeuten ,  was h i e r  n i c h t  am P l a t z e  

is t .  

Ö s t l i c h  d e r  S t r i c k e r s t r a ß e  wird d e r  Baublock b e s t ä t i g t .  Die un- 

g ü n s t i g e  Lage z u r  Umgehungsstraße s o l l  durch e inen  genchlorsenen 
i 

A b p f l a n z s t r e i f e n  immiss ions technisch  v e r b e s s e r t  werden. 

Zur Abschirmung t r a g e n  h i e r  auch d i e  i n  den zurt ickliegenden Grund- 

s t ü c k s t e i l e n  vorhandenen Nebenanlagen und G ragen  b e i .  B e i  Neu- 

bau von Garagen s o l l t e n  d i e  e r z i e l b a r e n  Abschirmeffekte  besonders  

b e a c h t e t  werden (gesch los sene  R i e g e l ) .  



Die Baugrenzen, d i e  i n  diesem B e r e i c h  besonders  w e i t  g e f a ß t  

s i n d ,  g e s t a t t e n  d a r ü b e r h i n a u s  l a n g f r i s t i g  e i n e  andere  Ge- 

. b ä u d e s t e l l u n g ,  . d i e  d e r  Immiss ionsbe las tung  b e s s e r  g e r e c h t  \ i i r ( i -  

Uas t r i f f t  auch f ü r  den B e r e i c h  WelRerhude As.Nrn. 26-40 zu. 

Insgesamt wi rd  durch d i e  vorgesehenen Fes t se tzungen  e i n  

d i f f e r e n z i e r t e s  Wohnungsangebot verbunden m i t  Funktionen 

de r  Versorgung v o r b e r e i t e t ,  d a s  d i e  b a u l i c h e  Entwicklung 

i n  g e o r d n e t e  Bahnen l e n k t .  

Bezügl ich  d e r  Bauweise wird  d i e  vorhandene S t r u k t u r  we i t -  

gehend a u f g e g r i f f e n  und f ü r  d i e  ergänzenden Gebie te  d a r a u s  

a b g e l e i t e t .  Es  werden sowohl Geb ie te  m i t  g e s c h l o s s e n e r  Be- 

bauung wie auch  Bere iche  f ü r  Doppelhäuser  und Bausgruppen 

vorgesehen. 

Die F lächen  d e s  V e r f a h r e n s g e b i e t e s  l i e g e n  i m  E i n f l u ß b e r e i c h  

d e s  f r ü h e r e n  Unter tagekohleabbaus .  Bei d e r  Überbauung von i m  

P l a n  gekennze ichne ten  Erd t reppen  ist v o r h e r i g e  Abstimmung m i t  dem 

ehem. B e r g b a u b e t r e i b e r  (BAG Lippe i n  Herne) sowie dem Bergamt 

Bochum e r f o r d e r l i c h .  

1.2. Gemeinbedarf 

S ü d l i c h  d e r  Vogelheimer S t r a ß e ,  w e s t l i c h  d e r  Walkmühlenstraße 

h a t  d i e  Kirchengemeinde Thomas Morus d a s  Altenheim "8aus St. Thomas" 

m i t  36 . P l ä t z e n  e r r i c h t e t .  I n  e i n e r  2. Baus tu fe  ist e i n  Altenkranken- 

haus  m i t  ... 8 4  vorgesehen.  Der S t a n d o r t  wurde gewähl t ,  w e i l  f u n k t i o ,  

n e l l e  Gründe i m  Zusammenahng m i t  dem Albert-Schmidt-Haus (Küche, 

Therapie ,  Verwaltung) sowie d e r  vorhandene Grundbes i t z  d e r  Kirchengemeini 

d a f ü r  sp rechen  und Ausweichgrundstücke i n  d e r  e r f o r d e r l i c h e n  Größe i n  

Vogelheim n i c h t  z u r  Verfügung s t ehen .  

Die Verkehrsführung de r  Umgehungsstraße wurde - sowei t  d a s  ve rkehrs -  

t e c h n i s c h  v e r t r e t b a r  war - von e i n e r  u r s p r ü n g l i c h  w e i t e r  n ö r d l i c h  

g e p l a n t e n  Lage nach Süden verschoben,  um e i n e n  mögl ichs t  großen Ab- 

s t a n d  von dem Wohnheimprojekt z u  e r r e i c h e n .  Der Bauherr ,  dem d i e  

S t raßenp lanung  bekannt  ist, h a t  b e r e i t s  b e i d e r  A u s s t a t t u n g  d e r  Ge- 

bäude d i e  e r f o r d e r l i c h e n  p a s s i v e n  Schallschutzmaßnahmen e i n g e p l a n t .  
~~ . . .~ ~ ~- ~ - .  .--.P ~ . . .... ~- 



D a s  P r o j e k t  wird  i m  Bebauungsplan zusammen m i t  dem vorhandenen 

Kindergar ten  durch d i e  p l a n u n g s r e c h t l i c h e n  Fes tse tzungen be- 

s t ä t i g t .  

Die J u g e n d f r e i z e i t s t ä t t e  (Ganz-offene-Tür) "Jugendhof Vogelheim" 

(Vogelheimer S t r a ß e  N r .  183) wird i n  das  WA-Gebiet (Anlagen f ü r  

k u l t u r e l l e  und s o z i a l e  Zwecke s i n d  z u l ä s s i g )  einbezogen. 

Gewerbe 

Die i m  P l a n  f e s t g e s e t z t e n  gewerbl ichen Bauflächen s i n d  Bestand- 

t e i l  d e s  "Gewerbegebietes Welkerhude", d a s  i n  l a n g j ä h r i g e r  Ent-  

wicklung e n t s t a n d e n  ist. Geprägt  wird d a s  Gewerbegebiet durch 

große Lager von Rande1 und Gewerbe m i t  den dazugehörigen Ver- 

waltungsgebäuden. Soweit d i e  gewerblichen Bauflächen noch n i c h t  

bebaut  s i n d ,  l ä ß t  d e r  Bebauungsplan durch entsprechende F e s t -  

se tzungen ergänzende max. zwei- b i s  d r e i g e s c h o s s i g e  Baumaßnahmen 

zu,  jedoch m i t  den a u s  Gründen des  vorbeugenden Immiss ionsschutzes  

e r f o r d e r l i c h e n  Einschränkungen i n  d e r  Nutzung. Danach s i n d  nur  

so lche  Handel- und L a g e r b e t r i e b e  und Verwaltungsgebäude - sowie 

vom S t ö r g r a d  h e r  v e r g l e i c h b a r e  B e t r i e b e  und Anlagen - z u l ä s s i g ,  

d i e  bezogen auf  d a s  nächstgelegene Wohngebiet, den d o r t  max. zu- 

l ä s s i g e n  Gesamtlärmpegel von t a g s ü b e r  50 dB(A) und n a c h t s  35 dB(A) 

n i c h t  erhöhen. D a m i t  w i r d  d i e  vorhandene gewerbl iche  Nutzung s inn-  

v o l l  e r g ä n z t  und d e r  ~ e r s c h l e c h t e r u n ~  der E m i s s i o n s s i t u a t i o n  i m  

bes tehenden Gewerbegebiet vorgebeugt.  Das Gewerbegebiet zwischen 

Lütkenbrauk und S t r i c k e r s t r a ß e  ist heu te  von e i n e r  St raßenbau-  

f i rma  und e i n e r  S p e d i t i o n  b e l e g t .  Um e i n e  Bee in t räch t igung  d e s  

Wohngebietes z u  vermeiden, ist d i e  Gebäudeste l lung i n  diesem 

Gebiet  s o  vorgesehen,  daß zum Wohngebiet durch d i e  z u k ü n f t i g e  

Gebäudeste l lung e i n  Abschirmeffekt  e n t s t e h t .  

Die Verkehre a u s  den Gewerbegebieten s i n d  auf  d i e  Umgehungsstraße 

k o n z e n t r i e r t ,  womit e i n  w e s e n t l i c h e s  Z i e l  des  Bebauungsplanes - d i e  

Verbesserung d e r  Umwcl ts i tua t ion i m  Wohngebiet Vogelheim - e r r e i c h t  

wird. Unter  Berücks ich t igung  e i n e r  opt imalen Andienung der Gewer- 

bebere iche  durch d i e  l l aup tverkehrss t raße  ist der t e i l w e i s e  er -  

f o r d e r l i c h e .  Umbau von S t e l l p l a t z f l ä c h e n  v e r t r e t b a r .  

Für e i n e n  großen T e i l  d e r  Gewerbebetr iebe b e s t e h t  auch d i e  I ö g l i c h -  

k e i t  d e s  Bahnanschlusses.  D i e  Waggonzustellung, d i e  den s o n s t  e r -  

f o r d e r l i c h e n  Z u l i e f e r v e r k e h r  über  S t r a ß e  e r s e t z t ,  e r f o l g t  über  d i e  

Hafenbahn vom Sammelbahnhof Vogelheim bzw. vom Bahnhof Oberhausen- 

Osterfeld-Süd aus.  



2. I m m i s s i o n s s c h u t z  

D i e  W o h n b a u g e b i e t e  s t e l l e n  d e n  s ü d l . i c h e n  T e i l  d e s  Wohnge- 

b i e t e s  Voge lhe im d a r ,  a n  d e n  G e v e r b e f l ä c h e n  nacli Süden an-  

g renzen .  

D a r ü b e r h i n a u s  w i r d  d e r  B e r e i c h  ö s t l i c h  d u r c h  d a s  V e r k e h r s -  

band " G l a d b e c k e r  Straße'' ( B  224)  und w e s t l i c h  d u r c h  d i e  l i a f e n -  

s t r a ß e  a b g e g r e n z t .  Z u k ü n f t i g  werden  a u c h  d i e  g e p l a n t e  e i n g l e i s i g e  

B a h n s t r e c k e  und  s p ä t e r  d i e  Autobahn A 52 von  d e n  I m m i s s i o n e n  h e r  

wirksam werden.  

I n s b e s o n d e r s  e n t l a n g  d e r  V e r k e h r s b ä n d e r  s i n d  Maßnahmen zum I m m i s s i o n s -  

s c h u t z  e r f o r d e r l i c h .  Neben d e r  G e b ä u d e s t e l l u n g ,  d i e  e i n e  wi rksame 

Scha l l schu tzmaßna l ime  f ü r  d i e  F r e i f l ä c h e n d a r s t e l l t ,  s i n d  Grünab-  

s c h i r m u n g e n  und  S t r a ß e n b e g l e i t g r ü n f l ä c h e n  ( t l w .  m i t  P f l a n z g e b o t  

gemäßt § SAbs. 1 Z i f f .  25a  GBauG) f e s t g e s e t z t ,  d i e  d e r  ß i n d u n g  

von Gasen  und S t ä u b e n  d i e n e n .  Vor allem d ü r f t e  s i c h  j e d o c h  d i e  

Maßnahme d e r  V e r k e h r s b ü n d e l u n g  m i t  g l e i c h z e i t i g e r  p e r i p h e r e r  L i n i e n -  

f ü h r u n g  d u r c h  d i e  Or t sumgehung  f ü r  d i e  I m m i s s i o n s s i t u a t i o n  d e s  Ge- 

s a m t s t a d t t e i l s  sowohl  h i n s i c h t l i c h  d e s  Lärms w i e  d e r  S t a u b -  und Ab- 

g a s b s l a s t u n ~  a u s w i r k e n .  

D a r ü b e r h i n a u s  ist b a u l i c h e r  S c h a l l s c h u t z  e r f o r d e r l i c h ,  a u f  d e n  d u r c h  

d i e  K e n n z e i c h n u n g  i m  P l a n  h i n g e w i e s e n  w i r d .  Beim Ausbau 6 e r  F e r n -  

und H a u p t v e r k e h r s s t r a ß e n  s i n d  g g f l s  d o r t  d i e  S c h a l l s c h u t z v o r k e h r u n g e n  

z u  t r e f f e n  ( V e r a n l a s s e r p r i n z i p ) .  

Der ö s t l i c h e  T e i l  d e r  Bebauung a n  d e r  V o g e l h e i m e r  S t r a ß e  und d i e  

Bebauung n ö r d l i c h  d e r  Welkerhude/Striclcerstraße w i r d  e r h e b l i c h  von  

V e r k e h r s l ä r m  b e t r o f f e n .  Die I m m i s s i o n e n  a u s  V e r k e h r  ( S c h a l l )  wurden 

a u f  d e r  G r u n d l a g e  d e r  p r o g n o s t i z i e r t e n  B e l a s t u n g s w e r t e  u n t e r  Zerück-  

s i c h t i g u n g  d e r  D I N  18 0 0 5  ermit te l t .  E s  wurden  L ä r m k a r t e n  f i i r  d i e  

T a g / N a c h t - B e l a s t u n g e n  e r s t e l l t ,  d i e  h e i  d e r  v o r g e g e b e n e n  G e n a u i g k e i t  

d e s  r e c h n e r i s c h e n  V e r f a h r e n s  und d e r  n u r  b e s c h r ä n k t  m ö g l i c h e n  

g r a p h i s c h e n  I n t e r p o l a t i o n  e i n e n  Ü b e r b l i c k  ü b e r  d i e  V e r k e h r s l ä r m b e -  

l a s t u n g  geben .  Danach werden  am Tage  a n  Ilande d e r  i r ' ahngeb ie te  65 dI3(A) 

und n a c h t s  55-60  db (A) e r r e i c h t .  E n t s p r e c h e n d  ist nach den  E r f o r d e r -  

n i s s e n  d e r  e n t s p r .  R d - E r l .  zum S c h a l l s c h u t z  i m  b t ä d t e b a u  d u r c h  T e x t  

f e s t g e s e t z t ,  d a ß  i n  d i e  Llohnungen und s o n s t .  Aufentl ial tsrRiimen e n t -  

l a n g  d e r  Vr t sumgehung  ( d e l k e r l ~ u f l e / S t r i c k e r s t r a ß e )  a u f  Grund des 

- 15 - 



S 9 Abs. 1 r .  24 BBauG b e i  ii'eubau o d e r  N o d e r n i s i e r u n g  S c h a l l -  

s c h u t z f e n s t e r  e i n z u b a u e n  s i n d ,  s o  d a ß  i m  I n n e r n  d e r  Räume b e i  ge -  

s c h l o s s e n e n  F e n s t e r n  e i n  S c h a l l p e g e l  von 55 dD ( A )  am Tage und 

4 5  dB ( A )  i n  d e r  Nacht  n i c h t  i i b e r s c h r i t t e n  w i rd .  Auf d i e  B a u l a s t -  

e i n t r a g u n g  n a c h  99 BauUNW, b e i  d e r  d i e  B a u h e r r e n  z u r  Durchführun«  

a u s r e i c h e n d e r  S c h a l l s c h u t z v o r k e h r u n g e n  v e r p f l i c h t e t  s i n d ,  s o l l  v e r -  

z i c h t e t  werden ,  d a  n a c h  den b i s h e r  gemachten  E r f a h r u n g e n  d i e  Grund-  

s t i i c k s e i g e n t ü m e r  f r e i w i l l i g  n i c h t  b e r e i t  s i n d ,  e i n e  d e r a r t i g e ,  d a s  

Grunds tück  b e l a s t e n d e  E i n t r a ~ u n g  vornehmen z u  l a s s e n .  

Immis s ionen  a u s  Hausb rand  s o l l e n  rlurch Ansch luß  d e r  Neubauten  a n  d i e  

Fern luärmeversorgung  w e i t e r  r e d u z i e r t  werden. 

.- . 3. G r ü n f l ä c h e n  

A l s  Ergänzung  z u  den G r ü n f l ä c h e n  "Lichtenhorst/KleinstraRe" s i n d  i m  

P l a n h e r e i c h  k l e i n e r e  Gr i inan lagen  v o r g e s e h e n ,  d i e  d i e  Bebauung a u f -  

l o c k e r n .  I n  V e r l ä n g e r u n g  d e r  K l e i n s t r a n e  ist n a c h  Süden e i n e  Grünver -  

b indung  z u r  Welkerhude  vo rgesehen .  Die G r ü n f l ä c h e n  n ö r d l i c h  unü aüd-  
. . . . .  . l i c h  d e r  Voge lhe imer  S t r a ß e  werden  h i e r  d u r c h  d i e  l p e s t s e t z u n g  von  Yer- 

: \ e t i r s f l ä che  m i t  b e s o n d e r e r  Zwecl<bestimmung ve rbunden ,  

D i e  e n t l a n g  d e r  Umgehungss t raße  f e s t g e s e t z t e n  G r ü n f l % - h e n  d i e n e n  i m  

w e s e n t l i c h e n  Abschir~nzi ieci ren.  S i e  s i n d  zum S c h u t z  d e r  Uoiinbebauung 

v o r g e s e h e n .  I m  ö s t l i c h e n  P l a n h e r e i c h  is t  z w i s c h e n  L i c h t e n h o r s t  und  

S t r i c i c e r s t r a ß e  e i n e  d i e  Wohnbebauung und d i e  ge i ie r1) I iche  Niitzong 

t r e n n e n d e  ö f f e n t l i c h e  G r ü n a n l a g e  v o r g e s e h e n ,  d i e  den vo rhandenen  Baum- 

b e s t a n d  e i n b e z i e h t  und d i e  p r i v a t e n  F r e i r ä u m e  e r g ä n z t .  D i e  G r i i n e l e e e n t e ,  
e - * .; 

. ... . .. d i e  i n n e r h a l b  d e r  ö f f e n t l i c h e n  V e r k e h r s f l ä c h e n  v o r g e s e h e n  s i n d ,  werden 

i m  K a p i t e l  111. 4 a n g e s p r o c h e n .  An dem Wanderweg "An d e r  iVallcniitile", d e r  

d a s  Gewerbegeb i e t  i n  V e r 1 ä n ~ e r i i " -  d e r  l9alkinül i lenst raße nach  Süden durch-  

s c h n e i d e t ,  d e n  Sammelbahnhof Vogelheim ü b e r q u e r t  und d i e  Nohnbere iche  

s ü d l i c h  d e s  B a h n h o f e s  f u n l ä u f i g  a n  den O r t s t e i l  Vogelheim a n b i n d e t ,  ist 

a n  e i n e r  e r w e i t e r t e n  S t e l l e  n ö r d l i c h  d e r  Überquerung  d e r  Be rne  d i e  Wieder-  

e r r i c h t u n g  d e r  G e d e n k s t e i n a n l a g e  d e r  Fa. Krupp v o r g e s e h e n .  Der S t e i n  e r -  

i n n e r t  a n  d a  Beginn  d e r  l i r u p p ' s c h e n  S t a i i l e r z e u g u n g  v o r  150 J a h r e n  i n  A l t e n -  

e s s e n .  

D e r  li 'anderveg ist 3 , 5  m b i s  4 , s  m b r e i t  und von Norden b i s  zum Yump~cerl; 

f i i r  d i e  E rnsche rgenos senscha f t  b e f a h r b a r .  D i e  G rünan l age  ist i m  B e r e i c h  

d e r  g e w e r b l i c h e n  B a u f l ä c h e n  um 3,5 m b r e i t e r .  E n t l a n g  d e r  ß e r n e  v e r -  

b r e i t e r t  s i c h  d i e  G r ü n a n l a g e  o p t i s c h  um w e i t e r e  7 , 5  m. Dieser S t r e i f e n  

w i r d  d u r c h  Z u r ü c k s e t z e n  d e s  h e u t e  vo rhandenen  Zaunes  a u s  dem V o r b e h a l t -  

s t r e i f e n  z u r  1'3erne d e r  GrGnankage augesc i i l agen .  



4. Verkehrs-  und E r s c h l i e ß u n g s f l ä c h e n  

W e s e n t l i c h e s  p l a n e r i s c h e s  Z i e l  f ü r  den Raum Vogelheim und 

damit  d i e s e s  Bebauungsplanes  ist d i e  E n t l a s t u n g  d e r  Vogel- 

heimer S t r a ß e  vom Durchgangs- und Gewerbeverkehr.  

Zu diesem Zweck w i r d  

a. d i e  n ö r d l i c h e  Umgehungsstraße gebau t ,  d i e  den Gewerbe- 

v e r k e h r  a u s  dem Hafengeb ie t  und den neu zu  b e s i e d e l n d e n  

Gewerbearea len  Emscher und ICmil m i t  d i r ek tem Anschluß an 

d i e  B 224 a b l e i t e t .  D i e s e  S t r a ß e  w i r d  i n  den en t sp rechenden  

Bebauungsplänen "Geyerbegebie t  Emscher, N r .  9/76" ( r e c h t s v e r -  

b i n d l i c h  s e i t  28.1.1978) und "Gewerbegebiet Emil" p lanungs-  

r e c h t l i c h  v o r b e r e i t e t .  

b. d i e  s ü d l i c h e  Umgehung d e s  Wohngebietes  i m  vor l iegendem De- 

bauungsplan  "~e lkerhude /~tr ickers traße /Vo@heimer  S t r a ß e "  

vorgesehen,  d i e  den Verkehr von Uorbeck nach  A l t e n e s s e n  

(4. ä u ß e r e r  S t a d t r i n g )  aufnehmen und dem Gewerbegebiet  

Welkerhude den  Z i e l v e r k e h r  d i r e k t  z u f ü h r e n  s o l l .  

Verkehrszählungen a u s  dem J a h r e  1975 haben g e z e i g t ,  daß d i e  Ver- 

keh re  auf  d e r  Vogelheimer S t r a ß e  zu  etwa 1 5  % a u s  Durchgangsver-  

k e h r  b e s t e h e n  und zu  etwa 40 % durch  d a s  Gewerbegebiet  Welkerhude 

v e r u r s a c h t  werden. Nach dem P r i n z i p ,  daß  d e r  Verkehr gebünde l t  wi rd ,  

und i m  w e s e n t l i c h e n  a u f  Nutzungsgrenzen bzw. i n  e i n e r  weniger  an- 

f ä l l i g e n  Nutzung (2.B. GE-Gebiet) v e r l a u f e n  s o l l ,  wurde auch d i e  

Ortsumgehung i m  Ver l au f  d e r  !Welkerhude/Strickerstraße gewähl t .  Da- 

r ü b e r h i n a u s  l i e g t  i n  Gewerbegebiet  "Welkerliudd' d e r  w e s e n t l i c h e  Z i e l -  

bzw. Q u e l l p u n k t  i n s b e s o n d e r e  d e s  Lkw-Verkehrs. 

Bezügl ich  d e r  du rch  den Verkehr b e d i n g t e n  Immissionen ist f e s t z u -  

s t e l l e n ,  daß zwar i m  B e r e i c h  Welkerhude/Strickerstraße e i n e  a n a l o g  

z u r  zunehmenden Verkehrsmenge s i c h  v e r g r ö ß e r n d e  Be las tungen  e rgeben  

wi rd ,  auf  d e r  Vogelhe imer  S t r a ß e  und den Nebens t raßen  - a l s o  im zen-  

t r a l e n  B e r e i c h  - wird  e i n e  w e s e n t l i c h e  E n t l a s t u n g  e r w a r t e t .  



Damit können d e r  Vogelheimer S t r a ß e  d i e  Funktionen zuge- 

wiesen werden, d i e  i h r  i m  Rahmen d e s  Gesamtkonzeptes f ü r  

d i e s e n  Orts te i l  z u s t e h e n  (Wohnerschließung, Versorgungs- 

achse) .  Außerdem kann e i n e  e n t l a s t e t e  Vogelheimer S t r a ß e  

Funktionen d e s  Wohnumfeldes übernehmen. 

Die Anbindung d e s  Wohngebietes e r f o l g t  über  d i e  Vogelheimer 

S t r a ß e  bzw. s p ä t e r  über  d i e  s ü d l i c h e  Orts te i lumpehung an  d a s  

Haup tve rkehrss t r aßenne tz .  i 'ber Sammel- und A n l i e g e r s t r a ß e n  

b e s t e h t  b e r e i t s  weitgehend e i n  a b g e s t u f t e s  Verlcebrslionzept, 

daß durch S t i c h s t r a ß e n  e r g ä n z t ,  d i e  e i n z e l n e n  Wohnbauflächen 

e r s c h l i e ß t .  Das Ersch l i eßungssys tem e r g i b t  s i c h  wie f o l g t :  

ERSCHLIESSUNGSSYSTEM M. 1: 15000 

PROGNOSEBELASTUNG 1990 K F Z 1  24h  

- HAUPTVERKEHRSSTRASSE 
- SAMMELSTRASSE 
---- ANLIEGERSTRASSE 



Der ruhende  Verkehr  w i r d  i n  den i m  P l a n  vorgeschlagenen Be- 

r e i c h e n  i n  S t e l l p l a t z -  und Garagengruppen zusammengefaßt, um 

e i n e  f l ä c h e n h a f t e  S tö rwi rkung  von E i n z e l g a r a g e n  zu vermeiden. 

Die notwendigen Kra f t f ah rzeugs t e l lp l ä t ze  s o l l e n  weitgehend 

i n  Gemeinschaf tsanlagen m i t  d i r e k t e r  Z u f a h r t  z u r  S t r a ß e  an- 

g e l e g t  werden. Durch d i e  s t ä d t e b a u l i c h e n  Maßnahmen w i r d  e i n e  

wei tgehende  Verkehrsberuhigung i n n e r h a l b  d e r  Bauhlöcke e r -  

r e i c h t .  D i e s e r  V o r t e i l  w i e g t  d i e  2.T. e r f o r d e r l i c h e n  E n t f e r -  

nungen zwischen Wohnung und Garage  au f .  Auf d i e  F e s t s e t z u n g  von 

Gemeinschaf tsanlagen wird  v e r z i c h t e t .  Die Zuordnung von S t e l l -  

p l a t z f l ä c h e n  zum Bauland s o l l  i n  Neubaubereichen durch Umlegung 

e r f o l g e n .  Der nach de r  Bauordnung NW e r f o r d e r l i c h e  S t e l l p l a t z -  

nachweis  ist j e w e i l s  beim Bauan t rag  z u  e r b r i n g e n .  

Die Vogelheimer S t r a ß e  ist u n t e r  Bezug au f  § 9 Abs. 1 N r .  11 BBauG 

zu einem großen T e i l  a l s  " ö f f e n t l i c h e  Verkehrs f l äche  m i t  he- 

sondere r  Zweckbestimmung - v e r k e h r s b e r u h i g t e  Zone -" f e s t g e s e t z t .  

Durch d i e  Entwicklung v e r k e h r s b e r u h i g t e r  Zonen s o l l e n  d i e  Um- 

wel tbedingungen d e r  Menschen i n  den Wohnquart ieren - i n sbesondere  

i n  z e n t r a l e n  Bere ichen  d e s  O r t s t e i l s  - nach und nach v e r b e s s e r t  

werden. Dabei werden d i e  Bedürfnisse nach 

- Wohnruhe 

-ausreichendem Lebensraum i n  d e r  Wohnumgebung 

- r e d u z i e r t e  U n f a l l g e f a h r  

- angenehme G e s t a l t u n g  d e r  Wohnumwelt 

- Kommunikation i n  d e r  Nachbarschaf t  

- v e r m i n d e r t e  Immiss ionsbe las tung  

durch g e e i g n e t e  Maßnahmen a n g e s t r e b t .  

Die G e s t a l t u n g  d e r  Vogelheimer S t r a ß e  f ü r  d i e s e  Mehrfachnutzung 

muß d i e  vorhandenen Bäume, d a s  e r f o r d e r l i c h e  S t e l l p l a t z a n g e b o t ,  

S iche rung  d e r  E r s c h l i e ß u n g  sowie  d i e  D u r c h l ä s s i g k e i t  f ü r  den 

ÖPNV (Bus)  b e r ü c k s i c h t i g e n .  Be i  g roßzüg ige r  Begrünung müssen d i e  

v.g. Z i e l e  sowie  Ü b e r s i c h t l i c h k e i t ,  v i e l s e i t i g e  N u t z b a r k e i t  auch 

f ü r  B e h i n d e r t e  und e i n  g ü n s t i g e r  Unterhal tungsaufwand beim Aus- 

bau i m  Vordergrund s t ehen .  

I m  m i t t l e r e n  T e i l  d e r  s ü d l i c h e n  Ortsumgehung wird  d i e  Fahrbahn m i t  

P a r k s t r e i f e n  a u f  d e r  N o r d s e i t e  durch  e i n e n  Ca. 3 m b r e i t e n  Grün- 

s t r e i f e n  ( V e r k e h r s g r ü n f l ä c h e )  von den Fußwegen g e t r e n n t ,  um d i e  

Be läs t igungen ,  d i e  unvermeidbar durch  den Verkehr e n t s t e h e n ,  zu 

mildern.  Auf den vorgesdhenen p r i v a t e n  Grünf lächen s o l l  s i c h  d i e  



Grünzone f o r t s e t z a n .  

Die E r sch l i eßung  d e s  Wohngebietes durch den ö f f e n t l i c h e n  Personen- 

nahve*ehrs i s t  durch  d i e  B u s l i n i e n  50, 70, 42, 46 und 76 gegeben. 

I n  5-Minuten-Fußwegentfernung s i n d  sowohl d i e  Wohngebiete wie auch 

d i e  A r b e i t s s t ä t t e n  i m  P l a n b e r e i c h  von den H a l t e s t e l l e n  a u s  z u  e r -  

r e i c h e n .  

Der Ausbau d e r  Ortsumgehung Vogelheim fWelkerhuda/Strickeratraße) 

i s t  a l s  v o r r a n g i g  e i n g e s t u f t .  I n  d e r  Nutzwertanalyse  a l l e r  49 i m  

S t a d t g e b i e t  anstehenden Straßenbaumaßnahmen h a t  d i e s e r  Straßenaua-  

bau d i e  Rangfolge Z i f f .  9 ,  was auf d i e  D r i n g l i c h k e i t  d e r  Schaffung 

d e r  planungsrecht l . ichen Voraussetzungen sowie d e r  F inanz ie rung  h in -  

d e u t e t .  

I m  ö s t l i c h e n  P l a n b e r e i c h  wird - zwischen Wohnbaugebiet und Glad- * b e c k e r  S t r a ß e  i n  T i e f l a g e  ve r l au fend  - d a s  Gebie t  von d a r  gep lan ten  

Anschlußbahn d e s  Bahnhofs "Altenessen-Rheinisch-Neu" an den Sammel- 

bahnhof Vogelheim t a n g i e r t .  I m  P l a n  i s t  l e d i g l i c h  d ~ B r ü c k e n h a u w e r k  

d a r g e s t e l l t :  d i e  G le i s füh rung  nach Siiden wird durch e i n  P l a n f e s t -  

s t e l l u n g s v e r f a h r e n  d e r  Bundesbahn s i c h e r g e s t e l l t .  Eingehende Unter-  

suchungen und Auswertungen en t sp rechende r  Gutachten haben ergeben,  

daß d i e s e  Verbindung d i e  e i n z i g  t e c h n i s c h  und f i n a n z i e l l  machbare 

d a r s t e l l t .  

F;. Versorgungsaniagen,  Le i tungen ,  n a c h r i c h t l  i c h e  iihernahme, Bauschutz-  

b e r e i c h e  

Le i tungen  werden i m  Bebauungsplan e r f a ß t  und nach Angaben der  E r -  

s c h l i e ß u n g s t r ä g e r  a u s  z u r  Verfiigung g e s t e l l t e n  PIanunte r Iagen  iiber- 

nommen, sowei t  d i e s e  r e ~ i o n a l e  bzw. iiherrngiona1.o Bedeutung hahen 

und f i i r  Planungsvorhaben von Belang  s i n d .  

E i n  T e i l  den P l .angehie tes  ist  m i t  Fernwärme v e r s o r g t .  Die Le i tung  

d e r  STEAG AG (Fernwärme GmbH und Fernwärme-Schiene-Ruhr) s ind  m i t  

den e r f o r d e r l i c h e n  S c h u t z s t r e i f e n  i n  den Behauungsp1,an iibernommen 

worden, damit  d i e s e  b e i  Bauvorhahen b e r ü c k s i c h t i g t  werden können. 

Die T ra fo -S ta t ionen  d e r  R M  und d i e  110/220 -KV-Hochspannurg4frei- 

1.ei tung d e s  RWE wurde e b e n f a l l s  i m  P l a n  d a r g e s t e l l t .  Die Schutz-  

s t r e i f e n b r e i t e  f ü r  d i e  Hochspannungsfreileitung b e t r ä g t  2  x 2?,0= 

54  m bzw. 2 X 2 4 , 5  m =  49 m .  I n n e r h a l b  d i e s e s  S c h u t z s t r e i f e n o  dü r fen  

Bauvorhaben d i e  max. Höhe von + 59,20 m ü.NN wegen d e r  VDE-Bestim- 

mungen n i c h t  ü b e r s c h r e i t e n .  I n  e inem Bere i ch  von p a r a l l e l  1 4  m z u r  

Le i tungsachse  s o l l  d i e  Anlage von S t e l l p l ä t z e n  wegen des  möglichen 

E i s f a l l s  i m  Winter  b e i  ä u ß e r s t  ungünst igen Wi t te rungs lagen  un te r -  

b l e i b e n .  Die F n r n g a s l e i t u n g  N r .  5 de r  Ruhrgas AG i n  de r  Gladbecker 

S t r a ß e  i s t ,  sowei t  i n n e r h a l b  d e s  P l a n b e r e i c h s ,  m i t  einem 8 m b r e i t e n  

s c h u t z s t r e i f e n  i n  den Bebauungsplan übernommen und en tsprechend  



durch  e i n e  B e l a s t u n g s f l ä c h e  g e s i c h e r t  worden. 

Die Haeptleitungen d e r  Deutschen Bundespost  (Fe rnsprechverkehr )  ver-  

l a u f e n  i n  d e r  Vogelheimer S t r a ß e  und werden n i c h t  b e e i n t r ä c h t i g t .  Der 

Rundfunk- und Fernsehempfang i m  P l a n g e b i e t  ist g e w ä h r l e i s t e t .  Richt -  

f u n k s t r e c k e n  s i n d  n i c h t  b e t r o f f e n .  

Die  Wasse r l e i tungen  d e r  sta&w&ce A@ v e r l a u f e n  s ä m t l i c h  i n  ö f f e n t -  

l i c h e n  F lächen ,  s o  daß  k e i n e  besonderen  B e l a s t u n g s f l ä c h e n  e r f o r d e r l i c h  

s i n d .  Soweit  d i e  Abwasse r l e i tungen  P r i v a t g r u n d s t ü c k e  be rühren ,  s i n d  

d o r t  en t sp rechende  L e i t u n g s r e c h t e  m i t  Angabe d e s  E r s c h l i e ß u n g s t r ä g e r s  

vorgesehen worden. 

An d e r  s ü d l i c h e n  P l a n g e b i e t s g r e n z e  ist am Wanderweg "An d e r  Walkmühle" 

e i n  Pumpwerk d e r  Emschergenossenschaf t  vorgesehen,  d a s  d i e  Ent- 

w ä s s e r u n g s v e r h ä l t n i s s e  i m  ö s t l i c h e n  T e i l  Vogelheims v e r b e s s e r n  h e l f e n  '* s o l l .  U. a. durch  Bergschäden v e r u r s a c h t ,  ist e i n e  San ie rung  d e s  h n t -  

wässerungssys tems e r f o r d e r l i c h .  D e r  S t a n d o r t  d e s  Pumpwerks e r g i b t  s i c h  

a u s  d e r  notwendigen Lage a m  Rand d e s  Abwassersammlers Berne,  den 

topogmphischen Gegebenhei ten ,  dem E i n z u g s b e r e i c h  und d e r  h i e r  z u r  

Verfügung s t e h e n d e n  F r e i f l ä c h e .  E i n e  Erwe i t e rung  d e s  Pumpwerks "An 

d e r  Bergbrücke" ist a u s  vorgenannten  Grunden n i c h t  möglich. 

D i e  F e s t s e t z u n g e n  zum Pumpwerk s i n d  m i t  den i m  P l a n f e s t s t e l l u n g s v e r -  

f a h r e n  nach Wasse r rech t  zu t r e f f e n d e n  Regelungen abgestimmt. Das 

Pumpwerk s o l l  1982 i n  B e t r i e b  genommen werden. 

I I V .  Nutzungen und Zahlenwer te  

1. Gesamtver fah rensgeb ie t  42 ,05  ha 

2. Bauf lächen 

2.1 Wohnbauflächen 86.480 m 
2  

Reine Wohngebiete (WR) 59.880 m 2  

Allgemeine Wohngebiete (WA) 26.600 m 2  

2.2 Gemeinbedarfs f lächen (Al tenheim,  Kinder-  16.430 m 2 

g a r t e n )  

2.3 Gewerbliche Bauf l ächen  (GE) 203.700 m 
2  

3. ~ e r k e h r s f  l ä c h e n  

Ö f f e n t l i c h e  S t r a ß e ,  Wege, P l ä t z e  74.880 m 
2  

davon 19.000 m 2  f ü r  Verkehrs f l ächen  

m i t  b e s o n d e r e r  Zweckbestimmung ( v e r -  

k e h r s b e r u h i g t e  Zonen) 



B .  Grüyf lächen  
.. # d 

4.1. O l f e n t l .  Grürianlagen, S p i e l p l ä t z e  25.015 ' m 2 

4.2. P r i v a t e  Grünf l ächen  5.020 m 2 

4.3. Verkehrsg r i in f l ächen  7.310 m 2  

5. Ver- und E n t s o r g u n g s f l ä c h e n  

5.1. T r a f o - S t a t i o n  - 
5.2. Pumpwerk d e r  Emschergenossenschaf t  1.720 m 2 

6. Wohneinheiten/Einwohner 

6.1. Neue Wohneinheiten 74 WE 

6.2. Bestehende  Wohneinheiten 

6.3. Zu b e s e i t i g e n d e  Wohneinheiten 

6.4. Altenwohnheim 

6.5. Einwohner i m  Endzustand 

W X 22, = 1984 -C 120 = 

695 WE 

k e i n e  

120 P l ä t z e  

V. Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen, f ü r  d i e  de r  Bebauungsplan 

d i e  Grundlage  b i l d e t  

Zur R e a l i s i e r u n g  e i n e s  T e i l s  d e r  Bebauungsplanfestsetzungen s i n d  

bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen nach Bundesbaugesetz (Umle- 

gung, Grenz rege lung ,  gemeind l i che r  Grunderwerb) e r f o r d e r l i c h .  Es 

ist b e a b s i c h t i g t ,  d i e  bodenordner i schen  Maßnahmen nach Möglich- 

k e i t  au f  f r e i w i l l i g e r  B a s i s  durchzuführen .  F ü r  den F a l l ,  daß  d ie -  

s e s  n i c h t  mög l i ch  ist,  wi rd  e i n e  Umiegungsanardnung e r l a s s e n .  

Dafür  b i l d e t  d e r  Bebauungsplan d i e  g e s e t z l i c h e  Grundlage. 

Wenn s i c h  d i e  Verwi rk l i chung  d e s  Bebauungsplanes i m  S i n n e  d e s  

8 13 a  BBauG n a c h t e i l i g  au f  d i e  p e r s ö n l i c h e n  Lebensumstände d e r  

i n  diesem G e b i e t  wohnenden ode r  a r b e i t e n d e n  Menschen a u s w i r k t ,  

w i rd  nach A u f s t e l l u n g  d e r  Grundsä tze  f ü r  s o z i a l e  Maßnahmen e i n  

S o z i a l p l a n  e r s t e l l t  (nach  R e c h t s v e r b i n d l i c h k e i t  d e s  Bebauungs- 

p l a n e s ) .  



Vi. Kosten und Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden 
Maßnahmen 

1. Kosten 

Bei der Durchführung der Planungsmaßnehmen entstehen der 

Stadt Essen folgende iiberschläglich ermittelte Kosten für 

Bodenordnung (Grunderwerb, Bauf lächenaufbereitung etc . ) , 
Straßen- und Kanalbaumaßnahmen und Grüngestaltung, die sich 

aufgliedern in: 

1.1 Bodenordnung 

Grunderwerb 

Gebäudeentschsdi gung 

Umzug/Verlagerung 

Abbruch 

... 
Die Kosten für die Gebäude Vogelhefmer Straße Nrn. 124, 

126, 128, 140, 154 und 156 wurden bereits beim Bebauunge- 

plan Nr. 7/79 "Wohngebiet Vogelheim-Ost" mit 0,7 Mio DM 
kalkuliert. 

1.2 Tiefbaumaßnahmen 

Straßenbau a) verkehrsberuhigte Zonen ~~~~~~~~~~~; DM 
b) innere Erschließungsstraßen 2.200.000,-- DM 

C) Welkerhude/Strickerstraße 6.300.000,-- DM 
(südl. Umgehung) 

Entwässerung 
innere Erschließung 3.000.000,-- DM 

äußere Erschließung keine Kosten 
(Vorflut 

Ingenieurbau (Eisenbahnüberführung) 1.100.000,-- DM 



1.3 Grüngestaltung 

Öffentliche Grünanlagen und Spielplätze 510.000,-- DM 

2. Finanzierung 

Die Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden Maß- 

nahmen erfolgt bei den Bodenordnungs-, Tiefbau- und 

Grüngestaltungsmaßnahmen aus Haushaltsmitteln der Stadt 

Essen. Dabei werden die Zuschußmöglichkeiten z. B. für 

Tiefbaumaßnahmen nach Gemeindeverkehrsfinanzierungsge- 

setz (GVFG) sowie Sonderprogramme soweit wie möglich 

ausgeschöpft. 

Ein Teil der Maßnahmen - soweit es sich um Erschließungs- 
anlagen gem. fj 127 BBauG handelt, wird aus Erschließungs- 

beiträgen (10% Stadtanteil) finanziert. 

An Erschließungsbeiträgen sind im Plangebiet noch 

2.500.000,--DM zu erwarten; an Kanalanschlußbeiträgen 

werden noch 370.000,-- DM erwartet. 

Beiträge gem. § 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) er- 

geben sich nach Durchführung von Einzelmaßnahmen. 

VII . Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpläne 

Städtebauliche Festsetzungen, die im 

- Fluchtlinienplan der Vogelheimer Straße von Hafen- 
straße bis Winkhansstraße, förmlich festgestellt 

am 20.01.43 

- Fluchtlinienplan "Am Elsenbusch", förmlich festge- 
stellt am 19.09.1907 

- Fluchtlinienplan der Strickerstraße, förmlich festge- 
stellt am 10.01.1907 



- Bebauungsplan N r .  48/70 

"Sulterkamp. und I .  Änderung Hafenstraße" 

rechtsverb indl ich  s e i t  10.06.1972 

d a r g e s t e l l t  s i n d ,  werden aufgehoben, sowei t  s i e  vom Bebauungs- 

plan "Wkerhude/Strickerstraße/Vogelheimer Straße" N r .  1/80 be- 

t r o f f e n  s ind .  

Essen,  02. November 1979 

Stadtplanungsamt 
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S . ~  " Rohde, $mts le i t er  
i 

/ 
i 

i l i e se  Begründung hat gemäß Blmdesbaugesetz (BBauC) i n  d e r  

Z e i t  vom 27. Oktober b i s  27. November 1930 Effextlich ausge- , 

l egen .  

Essen ,  1. Dezember 'i98O 
Der O b e r s t a d t d i r e k t o r  



Der R a t  d e r  S t a d t  h a t  am 03.06.1981 den  B e b a u u n g s p l a n  Nr. 1 / 8 0  
a l s  S a t z u n g  m i t  d i e s e r  Begründung  vom 02 ,11 ,1979 ,  e r g ä n z t  d u r c h  

d i e  n a c h g e h e f t e t e  R a t s d r u c k s a c h e  Nr. 5 8 3  vom 18.03.1981 ( E n t -  
s c h e i d u n g s b e g r ü n d u n g ) ,  b e s c h l o s s e n .  

E s s e n ,  den  04.06.1981 

Der O b e r s t a d t d i r e k t o r  

Der Regierungspräsident 
Düsseldorf 

Die Genehmigung des  Bebauungsplanes sowie Ort und! 
zeit der Auslegung des  Planes und der  Begründ~lng sind 
gernaß 5 12 des  Dundesbau esetzes ortsüblidl im Amts< 
blattder StndtEraenu. %?C. 87 bekanntgemach? 
worden Essen, den 2 10. 1 9 v  

Der Oberstadtdirektor 
I. A. 


