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I. Raumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich des 3ebauungsplanes Nr. 12/8f1
ist durch eine entsporechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Das vom Plan erfaBte Gebiet wird etwa von der Gladbecker Sirade,
der GrillostraBe, der HilgerstiraBe und der Sirabe "Altenbergmihle"

begrenzt.

1T. Stddtehauliche Situation und Planinhalt

Das Verfanrensgebiet iliegt im Nordviertel! des Innenstadtbereiches
an der Kreuzung zweler Hauptverkenrsstralien, der Gladbecker Strale
(Bundessirahe 224) und der GrillostraRe (BundessiraBe 224/Land-
strafe 452). Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fir die vom
Plangebiet erfalten Grundsticke "Gewerbliche Bauflédche", "Sonder-
paufldache" scwie "Grin- und Freifldche" dar. Die Darstellungen
MGewerbliche Bauflache" sowie "Grin- und Freiflidche" entsprechen
den in der COrtlichkeit vorhandenen Grundstlcksnutzungen.

Der Bereich der Sonderbaufldche, der Disher flr eine Inanspruchnahme
durch das Land N¥ fir die Erweiterung der Gesamiliochschule vorge-
halten wurde, steht inzwischen zur planerischen Disposition, da der
Flédchenanspruch des Landes MY sich nunmehr auf das Gelénde zwischen
Hilgerstrafe, Grillestrale und Reckhammerweg beschridnkt. Im Zuge

der Anderung Hr. 216 "Nordstadt" des Fldchennutzungsplaneas erfolgt
daher -unter Bericksichtigung der benachbarten Nutzungsdarstellungen-
fir diesen Teil der Sonderbauflidcne die Nutzungsdnderung in
“Gewerbliche Baufldche” und in "Grinfldche" fir einen Gel&ndesireifen
entlang der Grillostrafe, |

Der Bebauungsplan ist aus den Vorgaben des wirksamen Flichennuizungs-
planes und der im Verfanren befindlichen Anderung Nr, 216 eniwickelt,
Meben Verkenrsildchen und offentlichen Grinflachen setzt der Plan
Gewerbegebiete fest. Die in diasen Gewerbegebieten liegenden
Grundsticke befinden sich, auBer den Grundsticken Hilgerstrale Haus
Nrn, 2 bis 8, alle im Eigentum der Stadt Essen. Das Grundstiick
zwischen der StraRe "Auf der Union" und der Grillostrale sowie das



Grundstildck zwischen Alte

nbergmihle/KallenbergstraBe/Auf der Union
(Auf der Union Haus Ny. 6) s

ind bereits von Gebduden freigestellt.

Die Verbesseyrung des Stadtbildes an diesem Verkehrshrennpunkt an

. der nérdlichen Einfahrt zur City ist stddtebaulich winschenswert.
Die stddtischen Grundsticke sollen daher einer entsprechenden
baulichen Nutzung zugefihri werden. Bei der Wahl der anzusiedelnden
Betriebe ist die Nachbarschafi zur Gesamthochschule, zu dem
Erweiterungsgeldnde der Gesamthochschule sowie zu der sidlich
angrenzenden Wohnbebauung des Segerothviertels. zu bericksichtigen.
Auch die Umweltbelastungen in diesem Bereich, insbesondere durch

das hohe Verkehrsaufkommen sowie durch das Heizwerk der Steag
verursacht, sollen mdglichst nicht verstarkt werden. Daher sollen
diez anzusiedelnden gewerblichen Beiriebe sich auf Geschidfts—, Bilro-
und Yerwaltungsgebdude beschrdnken. Der Bebauungsplan enthdlit dazu
gemdl § 1 Abs. 5 und 6 BaulNVO entsprechende texiliche Festsetzungan.
Diese textliche Festsetzung trifft zundchst nur auf die stidtischen
Grundstiicke siidlich der StraBe "Auf der Union" und an der
"Altenbergmihle"/Kallenbergstrafe/"Auf der Union", die noch unbebaut
sind bzw, freigestellt wurden. Fir die Grundstiiicke Hilgersirale

Haus HNrn. 2 bis 8 kemmt die textliche Festsetzung ersi dann zunm
Tragen, wenn ein Eigentumswechsel stattfinden scollte, oder wenn die
neute ausgelbte NMutzung (Zweigniederlassung/Auslieferungslager) in
eine solche gedndart werden sollte, die erhebliche Nachteile oder
Beldstigungen zur Folge haben kdnnte. Die Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes fur diese Grundsticke ist also als Zielplanung ausgelegt.
Zu gegebener Zeii werden die dann zu treffenden HaBnahmen nii den
Betroffenen erdrtert und es wird ein Sozialplan aufgestellt,

Die Festsetzungen sehen eine Bebauung der Grundsticke mit max. ITI
bzw. max. YII Vollgeschossen vor. Entlang der Gladbecker SiraRe und
der GrillostraBe sind Grinstreifen vorhanden und dem Bauland vorge-
lagert, die durch weitere Bepflanzung als auflockernde Grinkulisse
gestaltet werden sollen. |



Soweit vorhandene Baukdrper von Baugrenzen geschnitten werden,

ist die Durchsetzung auch als Zielplanung gedacht. Mit .der Zurflck-
verlegung der Baugrenze von der StraBenbegrenzungslinie um 5 m

sollen Vorgdrten ermdglicht werden, wie diese z.B. an der benachbarten
BersonstraBe vorhanden sind., Damit wird das Gewerbegebiet freundlicher
und aufgelockerter. Es kénnten auch Firmenstellpldtze hier angelegt
werden, damit entfiele weitgehend das StraBenrandparken vor den
Grundstiicken., 5Sollten Um- oder Neubauten beabsichtigt sein, muf

anhand des Bauantrages gepriift werden, ob § 31 Abs. 2 Bundesbaugesetz
-Befreiungen- angewandt werden kann. Im ibrigen erméglicht das fiir

die Grundstiicke HilgerstraBe Haus Nrn. 2 bis 8 festgesetizte Mafh der
‘baulichen Nutzung eine max. III-geschossige Bebauung mit der
Grundfldchenzahl 0,4 und der Geschoffldchenzahl 1.3 gegeniiber einer
vorhandenen I- und [I-geschossigen Bebauung mit der Grundfldchenzahl
0,4 und der GeschoBflichenzahl 0,5. Insoweit wird die Bebauungs- '
mdglichkeit der Grundsticke keineswegs eingeschrdnkt, sondern erhdht.

Verkehrlich wird der Bereich hauptsdchlich von der an der Gladbecker
StraBe vorhandenen Zufahrt in Veriingerung der StraBe Altenbergmiihle
erschlossen, wobei in der Gladbecker StraBe filr den aus Norden
(stadteinwdrts) flieBenden Verkehr die Anlage einer Rechtsabbiegespur
zur Strafe "Altenbergmithlie" méglich ist. Mit dem Ausbau (Verbreiterung
"Altenbergmiihle", Rechtsabbiegerspur von der Gladbecker Strafie von
Norden ins Uniongeldnde) wird die Befahrung dieses Anschlusses
verbessert,

Die vorhandene Zufahrt von der GrillostrafRe aus, am Kreuzungsbereich
mit der Gladbecker Sirafe, kann aus verkehrlichen Griinden, wegen der
Ndhe zur Kreuzung GrillostraBe/Gladbecker StraBe und der Lage am Ende
der Rechtsabbiegerspur von der Gladbecker StraBe von Norden zur
GrillostraBe, nicht beibehalten werden. Eine FuBwegeverbindung bleibt
hier jedoch bestehen in Fortsetzung der FuBgingeriberwege im Kreuzungs-
bereich. '



Der Anschlufl der Hilgerstraﬁe Gber den ndrdlichen Teil des Reck-
hammerweges an die Bamlerstrabe bleibt vorerst ehalten. Uberlegungen,
den Reckhammerweqg fufldufig zu machen, sind langfristig angeleglt und
beschridnken sich auf den zwischen den Segerothfriedhdfen II und I11
gelegenen Abschnitt des Reckhammerweges. Damit soll esine zusammen-
hdngende Grinfldche geschaffen werden.

Ergdnzend ist vorgesehen, die StraBe "Auf der Union, die im
Zusammenhang mit dem Bau der U-Bahn-Station "Universitdati" gesperrt
wurde, wieder an den Reckhammerweg anzuschliaBen oder das Gewerbe-
gabilet suf einer anderen Trasse an die Boiiroper Strafe anzuschlieBen.
Der AnschluB an die GrillostraBe wird erst aufgehoben, wenn die

Strafe "Auf der Union" wieder bis zum Reckhammerweg befanren werden
kann oder ein anderer Anschluf zur Bottroper Strafie geschaffen 1st.

4n den Bffentlichen Personennahverkehr ist der Bereich durch die
Buslinien, die die Gladbecker SiraBe und die Segeroth-/Bottroper
Strale hefahren, angeschlossen. Auchh die zukinftige U-Bahnstrecke
Berliner Platz -~ Altenessen erndlt Haltestellen im Berelch Reckhammer-
weg/Auf der Union.

Stellpléatze und Garagen kénnen in ausreichender Anzahl auf den Bau-
grundstUcken angelegt werden. Flr das max. YIIi-geschossig zu belbauende
Grundstick ist gemdh § 21a Abs. 5 BauNV0, als Anreiz die Stellplidtze
und Garagen unter der Gelindeoberfléche anzulegen, eine mégliche
Erhéhung der zuldssigen GeschoBfliche durch entsprechende textliche
Festsetzungen vorgesehen. FUr das Grundstick sidlich der Strae "Auf
der Union" bietet sich aufgrund des Hdhenunterschiedes zur Grillo-
straffe von c¢s. & m, der durch eine Béschnung abgefangen wird, die
Anlage eliner Tiefgarage an. Die Ein- und Ausfahrt fir Rechis-Rechts-
Verkehr kann an der Grillostrabe angelegt werden. Ls kann aber aus
-verkeahrlichen Grinden an dieser stark befahrenen Strabe nur eine

Ein- und Ausfahrt zugelassen werden. Die festgesetzie SiraBenbe-
arenzungslinie der Grillostrafe beriicksichtigt die Anlage einer
Rechitsabbiegerspur flr die Linfahrt zur Tiefgarage. Diese Ein- und
Ausfahrt muB von der Kreuzungsmitte Gladbecker Sirafe/GrillostraBe
einen Mindestabstand von 180 m einhalten. Weitere Ein- und Ausfahrien



wiren an der StraBe "Auf der Union" mdglich und winschenswert
bezlglicn des Abflusses des Verkehrs aus der Tiefgarage. Im
Hinblick auf die HGhenunterschiede innerhalb der Grundsticke
zwischen den StraBen “"Altenbergmihle" und "Auf der Union" sowie
"Auf der Union" und GrillostrafBe sind die max. Hohenlagen der
Oberkanten der Tiefgaragendecken Ffestgesetzt, Damit wird das
Herausragen der Tiefgaragen aus dem Geldnde begrenzt., Diese
Hohenlagen entsprechen den Oberkanten der Erdgescholfulipdden
der auf diesen Grundstiicken méglichen Bebauunc,

Die anfallenden Abwasser kdnnen durch AnschluR an die bestehende
"Kanalisation in die Berne abgefiihrt und in der Kl&ranlage Bottrop-
Bernemiindung gereinigt werden. Den anzusiedelnden Betrieben mubd
vor Ansiedlung die Auflage erteilt werden, die eventuell erforderliche-
Yorbehandlung der Abwdsser bzw. deren Mithehandlung in der Verbands-
kléranlage mit der Emschergenossenschaft abzustiimmen.

Im nérdlichen Teil des Verfahrensgebietes verliuft eine 110'kV-Hoch~
spannungsfreileitung des RWE. Soweli die hier festgesetzten
"6ffentlichen Griinfléachen" im Bereich des insgesamt 38 m Dreiten
schutzstreifens dieser Leitung liegen, diirfen nur niedrig wachsende
Straucher in Einzelgruppen angepflanzt werden. Eine Endwuchshdhe van
4 m darf dabel nicht dberschritten werden,

[II. Zahlenwerte / Ausweisuyngen

a) MWesentliche FléchengréBen
Gesamtverfahrensgebiet ca. 4,4 ha
Nettogewerbebauland ca. 2,7 ha
gffentl. Grinflache ca. 0,7 ha
private Griinfliche ’ ca. 0,2 ha
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Gewerbegebiet (GE) nmit

Grundflédchenzahl (GRZ) 0,4 ; 0,8
Ceschofflédchenzahl (GFZ) 1,3 5 2,4
Zahl der VYollgeschosse (Z) ITT 5 VII



[V. Bodenorcdnende und scnstiige Mabnahmen

Bodenordnende und sonstige HMafnahmen werden ggfls. fir die als
Zielplanung in Aussich®t genommene Absiedlung der auf den Grundstilcken
Hilgerstrate Hs.Nrn. 2 - 8 vorhandenen Betriebe erforderlich. Dariiber
wird mit den betroffenen Firmen zu gegebener Zeil verhandelt und im
Rahmen der Hoglichkeliten der Stadt auch Ersatzgrundstiicke angeboten
und es wird dazu ein Sozialplan aufgestellt. Die Finanzierung erfolgt
aus Haushaltsmitteln der Stadt Essen. Evtl. bestehende Zuschub-
mglichkeiten werden in Anspruch genommen.

¥, Koston

Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-
sichilich entstehenden Kosten wurden iberschldglich ermittelt und
betragen fir

Straflenaushau: S420.000,- DM
Griinanlagen: 15.000,- DM
435,000,- DM

Kosten, die durch die sehr langfristig ausgelegte Zielplanung
entstehen, sind nicht aufgetidhrt, da sie heute nicht abschatzbar
sind.

VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpldne

a

wit dem Inkraftireten des Bebauungsplanes Mr. 12/81 "Auf der Union/
Kallenbergstrahe" gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 116
"Segeroth" vom 05.10.1953 als aufgehoben, soweit sie vom Bebauungsplan
Ne. 12/81 erfalt werden.
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Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 24.03.82 den
Bebauungspian Nr. 12/81 als Satzung und die Begriindung
nierzu in der Fassung vom 25,01.82 beschlossen.

Essen, den 26.03.1982
Der Oberstadtdirektor
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Der Regierungsprésiden&
Digseldort

Die Genehmigung des Bebauungsplanss sowle Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Bagriindung sind
gemiiB § 12des Bundesbaugesetzes ortsiblinh im Amis-
blattder Stadt Essenv. 08 )i A4 2 bekanntgemacht
worden Essen, den 42,04 1942
' - Der Oberstadtdirektor
kA -




