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Begründung * 

zum Bebauungsplan Nr. 12/81 
"Auf der Union / Kallenbergstraße" 

Räumlicher Geltungsbereich 

Städtebauliche Situation und Planinhalt 

Zahlenwerte 

Bodenordnende und sonstige Maßnzhmen 

!:OS ten 

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpläne 

* Siehe § 9 Abs. B des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Xeufassung 

vom 18. August 1975 (BGB1. I S. 2 2 5 2 ) ,  zuletzt geändert durch 

Gesetz vom 05.07.1979 (3GB1. I S. 949) 



I .  Räumlicher Gel tungsbereich 

Der räumliche Gel tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12/81 
i s t  durch e i n e  entsprechende S igna tu r  e i n d e u t i g  f e s t g e s e t z t .  

Das vom -Plan e r f a ß t e  Gebiet wird etwa von  der  Gladbecker S t r a ß e ,  

de r  G r i l l o s t r a ß e ,  de r  H i l g e r s t r a ß e  und der  S t r a ß e  "Altenbergmühle" 
begrenz t .  

11. S t ä d t e b a u l i c h e  S i t u a t i o n  u n d  P l a n i n h a l t  

Das Ver fahrensgeb ie t  l i e g t  im Nordvie r te l  des Innens tad tbere iches  
a n  de r  Kreuzung zweier  Hauptverkehrss t raßen,  der  Gladbecker S t r aße  
(Bundess t raße 224) u n d  de r  G r i l l o s t r a ß e  (Bundess t raße 224/Land- 
s t r a ß e  452). Der wirksame Flächennutzungsplan s t e l l t  f ü r  d i e  vom 
Plangebie t  e r f a ß t e n  Grundstücke "Gewerbliche Bauf läche" ,  "Sonder- 
bauf läche"  s o a i e  "Grün- u n d  F r e i f l ä c h e "  dar .  Die Dars te l lungen 
"Gewerbliche Raufläche" sowie " G r ü n -  u n d  F r e i f l ä c h e "  entsprechen 
den in  der Ö r t l i c h k e i t  vorhandenen Grundstücksnutzungen. 

Der Bereich der Sonderbauf läche,  de r  b i she r  f ü r  e i n e  Tnanspruchnahme 
durch d a s  Land NI;! f ü r  d i e  Erweiterung der Gesamthochschule vorge- 
h a l t e n  wurde, s t e h t  inzwischen z u r  p laner i schen  D i s p o s i t i o n ,  da de r  
Flächenanspruch des Landes NI.! s i c h  nunmehr auf das Gelsnde z!vischen 
H i l g e r s t r a ß e ,  G r i l l o s t r a ß e  u n d  Reckhammerueg beschränkt .  In Zuge 
de r  Änderung Nr. 215 "Nordstadt l '  des Flächennutzungsplanes e r f o l g t  
daher  - u n t e r  Berücksicht igung der  benachbarten Nutzungsdars te l lungen-  
f ü r  d iesen Te i l  de r  Sonderbauf läche d i e  Nutzungsänderung i n  

"Gewerbliche Bauf läche"  u n d  in "Grünf läche"  f ü r  e inen Ge ländes t r e i f en  
en t l ang  der G r i l l o s t r a ß e .  

Der Bebauungsplan i s t  aus den Vorcaben des wirksamen Flächennutzungs- 
p lanes  u n d  de r  im Verfahren be f ind l i chen  hnderung !!r. 216  en twicke l t .  
Lleben Verkehrsf lächen u n d  ÖfCentl ichen Grünf 1 ächen s e t z t  d e r  Plan 
Geverbegebiete f e s t .  Die in d i e sen  Gewerbegebieten l iegenden 
Grundstücke bef inden s i c h ,  außer den Grundstücken H i l g e r s t r a ß e  Haus 
Nrn. 2 b i s  8, a l l e  im Eigentum der S t a d t  Essen, Das G r u n d s t ü c k  
zwischen der S-traße "Auf der  Union" u n d  der G r i l l o s t r a ß e  sowie d a s  



Grundstück zwischen Altenbergmühle/Kallenbergstraße/~~uf der Union 
(Auf der Union Haus Nr. 6) sind bereits von Gebäuden freigestellt. 

Die Verbesserung des Stadtbildes an diesem Verkehrsbrennpunkt an 
der nördlichen Einfahrt zur City ist städtebaulich wünschenswert. 
Die städtischen Grundstücke sollen daher einer entsprechenden 
baulichen Nutzung zugeführt werden. Bei der '!ahl der anzusiedelnden 
Setriebe ist die Nachbarschaft zur Gesamthochschule, zu dem 
Erweiterungsgelände der Gesamthochschule sowie zu der südlich 
angrenzenden Wohnbebauung des Segerothviertels zu berücksichtigen. 
Auch die Umweltbelastungen in diesem Bereich, insbesondere durch 
das hohe Verkehrsaufkommen sowie durch das Heizwerk der Steag 
verursacht, sollen möglichst nicht verstärkt werden. Daher sollen 
die anzusiedelnden gewerblichen Setriebe sich auf Geschäfts-, Büro- 
und Verwaltungsgebäude beschränken. Der Bebauungsplan enthält dazu 
gemäß S 1 Abs. 5 und 6 3auNVO entsprechende textliche Festsetzungen. 
Diese textliche Festsetzung trifft zunächst nur auf die städtischen 
Grundstücke südlich der Straße "Auf der Union" und an der ' 

"Altenbergmühle"/Kallenbergstraße/"Auf der Union", die noch unbebaut 
sind bz\v. freigestellt wurden. Für die Grundstücke Hilgerstraße 
Haus Nrn. 2 bis 8 kommt die textliche Festsetzung erst dann zum 
Tragen, wenn ein Eigentumswechsel stattfinden sollte, oder wenn die 
heute ausgeübte Nutzung (Zueigniederlassung/Auslieferungsla~r) in 
eine solche geändert werden sollte, die erheb'liche Nachteile oder 
Belästigungen zur Folge haben könnle. Oie Verwirklichung des Bebau- 
ungsplanes für diese Grundstücke ist also als Zielplanung ausgelegt. 

Zu gegebener Zeit werden die dann zu treffenden :.:aßnahmen ßi-t den 
Betroffenen erörtert und es wird ein Sozialplan aufgestelIt, 

Die Festsetzungen sehen eine Bebauung der Grundstücke mit max. I 1 1  

bzw. max. 1/11 Vollgeschossen vor, Entlang der Gladbecker Straße und 
der Grillostraße sind Grünstreifen vorhanden und dem Bauland vorge- 
lagert, die durch weitere Bepflanzung als auflockernde Grünkulisse 
gestaltet werden sollen. 



Soweit vorhandene Baukörper von Baugrenzen geschnitten werden, 
ist die Durchsetzung auch als Zielplanung gedacht. Mit der Zuruck- 
verlegung der Baugrenze von der Straßenbegrenzungslinie um 5 m 
sollen Vorgärten ermöglicht werden, wie diese z.B. an der benachbarten 
Bersonstraße vorhanden sind. Damit wird das Gewerbegebiet freundlicher 
und aufgelockerter. Es könnten auch Firmenstellplätze hier angelegt 
werden, damit entfiele weitgehend das Straßenrandparken vor den 
Grundstücken. Sollten Um- oder Neubauten beabsichtigt sein, muß 
anhand des Bauantrages geprüft werden, ob § 31 Abs. 2 Bundesbaugesetz 
-Befreiungen- angewandt werden kann. Im übrigen ermöglicht das für 
die Grundstücke Hilgerstraße Haus Nrn. 2 bis 8 festgesetzte Maß der 
baulichen Nutzung eine max. 111-geschossige Bebauung mit der 
Grundflächenzahl 0,4 und der Geschoßflächenzahl 1.3 gegenüber einer 

e vorhandenen I- und 11-geschossigen Bebauung mit der Grundflächenzahl 
0,4 und der Geschoßflächenzahl 0,5. Insoweit wird die Bebauungs- 
möglichkeit der Grundstücke keineswegs eingeschränkt. sondern erhöht. 

Verkehrlich wird der Bereich hauptsächlich von der an der Gladbecker 
Straße vorhandenen Zufahrt in Verlängerung der Straße Altenbergmühle 
erschlossen, wobei in der Gladbecker Straße für den aus Norden 
(stadteinwärts) fließenden Verkehr die Anlage einer Rechtsabbiegespur 
zur Straße "Altenbergmühle" möglich ist. Mit dem Ausbau (Verbreiterung 
'lAltenbergmühle", Rechtsabbiegerspur von der Gladbecker Straße von 
Norden ins Uniongelände) wird die Befahrung dieses Anschlusses 
verbessert. 

* Die vorhandene Zufahrt von der Grillostraße aus, am Kreuzungsbereich 
mit der Gladbecker Straße, kann aus verkehrlichen Gründen, wegen der 
Nähe zur Kreuzung Grillostraße/Gladbecker Straße und der Lage am Ende 
der Rechtsabbiegerspur von der Gladbecker Straße von Norden zur 
Grillostraße, nicht beibehalten werden. Eine Fußwegeverbindung bleibt 
hier jedoch bestehen in Fortsetzung der Fußgängerüberwege im Kreuzungs 
bereich. 



Der Anschluß d e r  ~ i l g e r s t r o ß e  übe r  den n ö r d l i c h e n  T e i l  d e s  Reck- 
hammerweges an d i e  B a m l e r s t r a ß e  b l e i b t  v o r e r s t e - h a l t e n .  Über legungen ,  
den Reckhamrnerweg f u ß l ä u f i g  zu machen, s i n d  l a n g f r i s t i g  a n g e l e g t  und 
b e s c h r ä n k e n  s i c h  au f  den zwischen den S e g e r o t h f r i e d h ö f e n  I 1  und I 1 1  
g e l e g e n e n  A b s c h n i t t  d e s  Reckhammerjt!eges. Damit s o l l  e i n e  zusammen- 
hängende  G r ü n f l ä c h e  g e s c h a f f e n  werden. 

Ergänzend i s t  v o r g e s e h e n ,  d i e  S t r a ß e  "Auf d e r  Union",  d i e  irr 

Zusammenhang mi'c dem Gau der U-Bahn-Stat ion " U n i v e r s i t ä t "  g e s p e r r t  
wurde ,  w i e d e r  an den Reckhammerweg a n z u s c h l i e ß e n  o d e r  d a s  Gewerbe- 
g e b i e , t  au f  e i n e r  ande ren  T r a s s e  an d i e  B o t t r o p e r  S t r a ß e  a n z u s c h l i e ß e n .  
Der Anschluß  an d i e  G r i l l o s t r a ß e  kiird e r s t  au fgehoben ,  wenn d i e  

S t r a ß e  "BUS d e r  Union" w i e d e r  b is  zum Reckhammerweg b e f a h r e n  werden 
k a n n  o d e r  e i n  a n d e r e r  Anschluß z u r  8 0 - t t r o p e r  S t r a ß e  g e s c h a f f e n  i s t .  

A n  den ö f f e n t l i c h e n  ~ e r s o n e n n a h v e r k e h r  i s t  d e r  Be re i ch  du rch  d i e  
B u s l i n i e n ,  d i e  d i e  G ladbecke r  S t r a 3 e  u n d  d i e  S e g e r o t h - / B o t t r o p e r  
S t r a ß e  b e f a h r e n ,  a n g e s c h l o s s e n .  Auch d i e  z u k ü n f t i g e  U-Bahnstrecke 
B e r l i n e r  P l a t z  - A l t e n e s s e n  e r h ä l t  I i a l t e s - t e l l e n  irn Be re i ch  Reckhanrner- 
weg/Auf d e r  Union. 

S t e l l p l ä t z e  u n d  Garagen können i n  a u s r e i c h e n d e r  Anzahl auf  den Bau- 
g r u n d s t ü c k e n  a n g e l e g t  k ~ e r d e n .  Für d a s  max. V I I - g e s c h o s s i g  zu bebauende  
Grunds tück  i s t  gemäß 5 21a Abs. 5 BauNVO, a l s  Anre i z  d i e  S t e l l p l ä t z e  
u n d  Garagen u n t e r  d e r  Ge ländeobe r - f l äche  a n z u l e g e n ,  e i n e  n iög l iche  
Erhöhung d e r  z u l ä s s i g e n  Geschoßf l äche  durch e n t s p r e c h e n d e  t e x t l i c h e  * F e s t s e t z u n g e n  vo rgesehen .  Für  d a s  Grunds tück  s ü d l i c h  d e r  S t r a a e  "Auf 
d e r  Union" b i e t e t  s i c h  au fg rund  d e s  H ö h e n u n t e r s c h i e d e s  z u r  G r i l l o -  
s t r a ß e  von ca .  6 rn ,  d e r  du rch  e i n e  Böschung abge fangen  w i r d ,  d i e  

Anlage  e i n e r  T i e f g a r a g e  an. Die E i n -  und A u s f a h r t  .für R e c h t s - R e c h t s -  

Verkehr  kann a n  d e r  G r i l l o s t r a ß e  a n g e l e g t  werden. Es kann a b e r  a u s  
v e r k e h r l i c h e n ,  Gründen an d i e s e r  s t a r k  b e f a h r e n e n  S t r a ß e  n u r  e i n e  
Ein- und A u s f a h r t  z u g e l a s s e n  werden. Die f e s t g e s e t z t e  S t r a ß e n b e -  
g r e n z u n g s l i n i e  d e r  G r i l l o s t r a ß e  b e r ü c k s i c h t i g t  d i e  Anlage e i n e r  
R e c h t s a b b i e g e r s p u r  f ü r  d i e  E i n f a h r t  z u r  T i e f g a r a g e .  D iese  E i n -  und 
A u s f a h r t  muß von d e r  K r e u z u n g s m i t t e  G ladbecke r  S t r a ß e / G r i l l o s t r a ß e  
e i n e n  H i n d e s t a b s t a n d  von 180 m e i n h a l t e n .  ) ! e i t e r e  Ein- und A u s f a h r t e n  



wären an de r  S t r a ß e  "Auf der  Union" möglich u n d  wünschenswert 
bezügl ich  des Abflusses  des Verkehrs aus de r  Tiefgarage.  Im 
i l inb l ick  auf d i e  Höhenunterschiede innerha lb  de r  Grundstücke 
zwischen den Straßen "Altenbergmühle" u n d  "Auf de r  Union" sowie 
"Auf de r  Union" u n d  G r i l l o s t r a ß e  s ind  d i e  max. Höhenlagen der 
Oberkanten der Tiefgaragendecken f e s t g e s e t z t .  Damit wird das  

Herausragen der  Tiefgaragen aus dem Gelände begrenz t .  Diese 
Höhenlagen en t sprechen  den Oberkanten der  Erdgeschoßfußböden 

d e r  auf d iesen Grundstücken möglichen Bebauung. 

Die anfa l lenden  Abwässer können durch Anschluß an d i e  bestehende 
. K a n a l i s a t i o n  in  d i e  Berne abgeführ t  u n d  in de r  Kläranlage Bottrop- 
Bernemündung g e r e i n i g t  !werden. Den anzusiedelnden Betr ieben muß * vor Ansiedlung d i e  Auflage e r t e i l t  uerden,  d i e  e v e n t u e l l  e r f o r d e r l i c h e  
Vorbehandlung de r  Abvässer bzw. deren Plitbehandlung in der  Verbands- 
k l a r a n l a g e  mit d e r  Emschergenossenschaft abzustimmen. 

Im nörd l ichen  Te i l  des Ver fahrensgeb ie tes  v e r l ä u f t  e i n e  110 kV-Hoch- 
spannungs f r e i l e i t ung  des R!JE. Soweit d i e  h i e r  f e s t g e s e t z t e n  
" ö f f e n t l i c h e n  Grünflächen" i n  Bereich des insgesamt 38 m b r e i t e n  
S c h u t z s t r e i f e n s  d i e s e r  Leitung l i e g e n ,  dürfen n u r  n i ed r ig  wachsende 
S t r ä u c h e r  in  Einzelgruppen angep f l anz t  werden. Eine Enduuchshöhe von 

4 m da r f  dabei  n i c h t  ü b e r s c h r i t t e n  werden. 

111. Zahlenwerte / Ausweisungen 

1 * a )  i ' esent l iche  Flächenqrößen - - - - -  
1 Gesamtverfahrensgebie t  
I 
I iVettogewerbebauland 

ö f f e n t l .  Grünfläche 
p r i v a t e  Grünf läche 

ca.  4 , 4  ha 
Ca. 2 , 7  ha 
Ca. 0 ,7  h a  
C a .  0 , 2  h a  

b )  4 r L  u n d  ?4aß de r  baul ichen i>lutzung . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  
Gewerbegebiet ( G E )  n i t  
Grundflächenzahl  ( G R Z )  0 , 4  ; 0 , 8  

Geschoßflächenzahl  ( G F Z )  1 , 3  ; 2,a 

Zahl de r  Vol lgeschosse  ( Z )  I11 ; 1111 



I\/ .  Bodenordnende u n d  s o n s t i g e  Maßnahmen 

Bodenordnende und s o n s t i g e  PiarJnahmen werden g g f l s .  .für d i e  a l s  
Z i e l p l a n u n g  i n  A u s s i c h t  genommene Abs i ed lung  d e r  auf den Grunds tücken  

H i l g e r s t r a ß e  Hs.Nrn. 2 - 8 vorhandenen  B e t r i e b e  e r f o r d e r l i c h .  Darüber  

w i r d  m i t  den b e t r o f f e n e n  Firmen zu gegebene r  Z e i t  v e r h a n d e l t  u n d  im 
Rahnen d e r  M ö g l i c h k e i t e n  der S t a d t  auch E r s a t z g r u n d s t ü c k e  a n g e b o t e n  

und e s  w i rd  dazu e i n  S o z i a l p l a n  z u f g e s t e l l t .  Die  F i n a n z i e r u n g  e r f o l g t  
a u s  H a u s h a l t s m i t t e l n  d e r  S t a d t  Essen.  E v t l .  b e s t e h e n d e  Zuschuß- 

mögl i c h k e i t e n  werden in  Anspruch genommen. 

V .  Kosten 

Die  d e r  S t a d t  du rch  d i e  V e r w i r k l i c h u n g  d e s  Bebauungsplanes  v o r a u s -  

@ s i c h t l i c h  e n t s t e h e n d e n  Kosten wurden ü b e r s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t  u n d  

b e t r a g e n  f ü r  

S t r a ß e n a u s b a u :  

GrünanI agen:  

Kos t en ,  d i e  du rch  d i e  s e h r  l a n g f r i s t i g  a u s g e l e g t e  Z i e l p l a n u n g  

e n t s t e h e n ,  s i n d  n i c h t  a u f g e f ü h r t ,  da s i e  h e u t e  n i c h t  a b s c h ä t z b a r  

s i n d .  

VI. Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  B a u l e i t p l ä n e  

a ~ i ' t  dem I n k r a f t t r e t e n  des Bebauungsp lanes  Nr. 12/51 "Auf d e r  Union/ 

K a l l e n b e r g s t r a ß e "  g e l t e n  d i e  F e s t s e t z u n g e n  d e s  Bebauungsplanes  Nr. 1 1 6  

" S e g e r o t h "  vom 05.10.1953 a l s  au fgehoben ,  s o w e i t  s i e  vom Sebauungsplan  

Nr. 12 /81  e r f a ß t  werden.  

De*zernat  f ü r  S t a d t p l a n u n g  S t a d t p l a n u n g s a n t  *~ Rohde 
B e i g e o r d n e t e r  A m t s l e i t e r  



Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 24.03.82 den 
Bebauungsplan Nr. 12/81 als Satzung und die Begrundung 

hierzu i n  der Fassung vom 23.01.82 beschlossen. 

Essen, den 26.03.1982 

Der Oberstadtdirektor 

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowla Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes und der Begründung slnd 
gernaß Sl2des Euodeubaugosetzes ortsuhli-h Im Amts- 
blatt der Stadt Eccen V. aq.@%&$2 bekanntgemacht 
worden Essen, den 12,if.X' 1982 

, Der Oberstadtdlrektor 


