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I. Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist 
durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt. 
Der Plan erf aßt ein Gelände zwischen der Byf anger Straße 
und der Niederweniger Straße und wird im Westen von der 
Straße "An den Friedhöfen", dem Verbindungsweg zur 
Niederweniger Straße, der östlichen Grundstücksgrenze 
der Besitzung Niederweniger Straße Hs.-Nr. 85 A bis 87 A 
und im Osten von der Fußwegverbindung zwischen Nieder- 
weniger Straße (östlich Wasserhochbehälter) und Byfanger 
Straße (östlich Umspannanl age) begrenzt. 
In den Verfahrensbereich ist ein Grundstück zwischen den 
Hausgrundstücken Engelssiepen 2 und Byfanger Straße 205 
nördlich der Byfanger Straße einbezogen. 

11. Städtebauliche Situation und Planinhalt 

Am Ostrand des Stadtteils Essen-Kupferdreh, in dem sich 
durch eine Reihe infrastruktureller Einrichtungen ein 
eigenes Vorortleben entwickelt hat, ist in den vergangenen 
Jahren als Ubergang zur freien Landschaft mit zumeist land- 
wirtschaftlich genutzten Flächen eine überwiegende Ein- 
famiiienhausbebauung entstanden. Die Hanglagen mit zwar 
topografisch teilweise schwierigen Geländeverhältnissen 
doch landschaftlich reizvollen Ausblicken ins Ruhrtal wer- 
den für Eigenheimbebauung bevorzugt, zumal innerhalb des 
Stadtgebietes nur noch wenig solche erschließungsfähige 
Flächen in ähnlichen Lagen zu finden sind. Ein leistungs- 
fähiges Straßennetz von Sammelstraßen ist vorhanden und wird 
Zug um Zug entsprechend der Verkehrsbedürfnisse verbessert. 
Durch den öffentlichen Personennahverkehr sind diese Gebiete 
erschlossen. 
Zwischen der älteren Eigenheimbebauung "An den Friedhöfen" 
und der Einfamilienhaus-Neusiedlung 'Scharpenhangl' sollen 
auf einer im Flächennutzungsplan als Wohnbaufläche darge- 
stellten und nach Nordwesten abfallenden F1 äche Eigentums- 
maßnahmen in I-geschossigen und 11-geschossigen Reihenhaus- 
gruppen errichtet werden mit zusammen 58 Einheiten. 
Die dazugehörigen Garagen und Stellplätze werden an den Er- 
schließungsstraßen als Gruppen zusammengefaßt, sodaß der 
eigentliche Wohnbereich vom Fahrverkehr freigehalten werden 
kann. - Ergwnzung siehe Seife 6 (nuw 3. ~ b s ~ f , ) -  
Die einzelnen Hausgruppen werden über private Wohnwege er- 
schlossen. Der etwa halbkreisförmige untere Erschließungsweg 
soll gleichzeitig nur dem Notverkehr dienen und stellt eine 
Verbindung zwischen den Straßen "Am Gerichtshaus" und 
'Scharpenhang" dar. 
Für diesen Weg ist die Eintragung eines öffentlichen Gehrechts 
beabsichtigt, damit der Zugang zur öffentlichen Grünanlage 
sichergestellt werden kann. 



Der d i e  ö s t l i c h e  P langebie t sgrenze  b i ldende  Fußweg 
zwischen d e r  Niederweniger S t r a ß e  u n d  d e r  Byfanger S t r aße  
b l e i b t  a l s  s o l c h e r  e r h a l t e n  u n d  wird n u r  i n  Te i lab-  
s c h n i t t e n  a l s  Grundstücks- und  Garagenzufahrt  genutz t .  
Durch Befpflanzung und E i n g r ü n u n g  der F re i f l ächen  u n d  
de r  Garagengruppen s o l l  e i n e  op t imale  Einordnung d e r  
Ansiedlung i n  d i e  Landschaft  e r r e i c h t  werden. 
Dazu d i e n t  auch d i e  den Rundweg beg le i t ende  p r i v a t e  
G r ü n f  1  äche. 
Das am Westrand des  P l angeb ie t e s  vorhandene S i epen ta l  
s o l l  e r h a l t e n  b le iben  u n d  durch entsprechende Gesta l tung 
un t e r  Erhal tung des  Baumbestandes i n  d i e  Naherholungsge- 
b i e t e  a l s  ö f f e n t l i c h e  Grünanlage einbezogen u n d  durch 
Fußwege zur  Verbindung de r  e inze lnen  S ied lungsbere iche  
e r sch los sen  werden. In d i e s e s  G r ü n g e b i  e t  i s t  e i n  Kinder- 
s p i e l p l a t z  (Sp ie lbe re i ch  B )  e i n g e b e t t e t .  
Die i nne rha lb  des  P lanbere iches  l iegenden Versorgungsan- 
lagen f ü r  Wasser u n d  Strom werden entsprechend f e s t g e -  
s e t z t .  

111. Nutzungen und  Zahlenwerte 

Es w i r d  e i n  r e i n e s  Wohngebiet ( W R )  f e s t g e s e t z t .  
Bebauung: I -geschoss ig  u n d  t a l s e i t i g  11-geschossig 16 Häuser 

11-geschossig u n d  t a l s e i t i g  111-geschossig 14 Häuser 
11-geschossig 28 Häuser 

58 Häuser 

Garagen: ca. 48 P l ä t z e  
Tiefgaragen : ca. 37 P l ä t z e  
o f f e n e  S t e l l p l ä t z e :  Ca. 35 P l ä t z e  

Größe des  Ver fahrensgeb ie tes  ca. 8.30 ha 
B f f e n t l i c h e  Grünanlage ( S p i e l p l a t z  Ca. 0 , l  ha)  Ca. 3,50 ha 
P r i v a t e  Grünf 1  äche ca. 0,12 ha 
Versorgungsf 1  ächen: Umspannanl age ca. 0,45 ha 
Wasserbehäl ter  ca. 0,65 ha 

IV. Kosten 

Bei d e r  Durchführung d e r  vorgesehenen s t äd t ebau l i chen  Maß- 
nahmen en t s t ehen  nach ü b e r s c h l ä g l i c h e r  E r m i t t l u n g  voraus- 
s i c h t l i c h  fo lgende  Kosten: 
Bodenordnung : ca. 2.200.000 DM 
Erschl ießung:  Straßenbau ca. 250.000 DM 

Stützmauer ca. 160.000 D M  
Kanal bau ca. 390.000 DM 

Grünf 1  ächen: ö f f e n t l .  Grünanlage ca. 1.250.000 DM 
S p i e l b e r e i c h  B ca. 90.000 DM 

insgesamt Ca. 4.340.000 D M  

F ü r  den Ersatzwohnungsbau s i n d  Darlehen in  Höhe von etwa 
700.000 DM e r f o r d e r l i c h .  



Die Kosten der B o d e n o r d n u n g  e n t h a l t e n  Grunderwerb, 
F r e i s t e l l u n g  u n d  Entschädigung. 
Von d e r  ö f f e n t l i c h e n  Grünanlage s ind  bere i t s  Ca. 
2,5 ha erworben worden.  
An Ersch l ießungsbe i t rägen  f l i e ß e n  etwa fo lgende  
Beträge v o r a u s s i c h t l i c h  zurück: 

a) aus Grunderwerbskosten ca. 200.000 D M  

b)  aus techn.  Erschl ießungskosten C a .  600.000 D M  

insgesamt ca. 800.000 D M  

V. Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen 

Es i s t  b e a b s i c h t i g t ,  d i e  zur  Rea l i s ie rung  n o t w e n d i g e n  
bodenordnerischen Maßnahmen nach Möglichkeit  auf f r e i -  
w i l l i g e r  Bas i s  durchzuführen. S o l l t e  d i e s  auch lang- 
f r i s t i g  n i c h t  ge l ingen ,  so werden d i e  r e c h t l i c h e n  Mög- 
l i c h k e i t e n  herangezogen werden mUssen. 
Von d e r  Aufs te l lung  e i n e s  S o z i a l p l a n e s  w i r d  zunächst  
abgesehen, da d e r  Kreis  der Betroffenen r e l a t i v  k le in  ist. 

VI. Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  Bau le i tp l äne  

Mit dem I n k r a f t t r e t e n  des Bebauungsplanes gel ten d i e  
f r ü h e r  ge t ro f f enen  Festsetzungen d e s  

Bebauungsplanes Nr. 15/66 
"An den Friedhöfen" 

a l s  aufgehoben, soweit d i e s e  den Gel tungsbereich des  

Bebauungsplanes Nr. 1 2  180 

be t r e f f en .  

Essen, d e n  n. V .  1980 

Stadtplanungsarnt 
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Diese Begründung hat gemäß Bundesbaugesetz in der Zeit 

vom 30. Juni1980 bis 8. August 1980 öffentlich ausge- 
legen. 

Essen, den 12.08.1980 

Der Oberstadtdirektor 
/----,--- 

Auf trage 
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Ergänzung zu Seite 2. Abschnitt 11, neuer 3. Absatz  - 

"Das Neubaugebiet w i r d  wegen d e r  vo rhandenen  topographischen 
Gegebenheiten f ü r  den Fahrverkehr an d ie  von Osten kommen- 
den Straßen "Scharpenhang" und ';Am Geri chtshaus" angeschlos- 

sen. Der weitaus größte Teil d e s  Erschließungsverkehrs wird 

d a b e i  von der berei ts  entsprechend ausgebauten Straße "Am Ge- 
r i c h t s h a u s "  aufgenommen. Bei einem direkten Anschluß an den 
westlich gelegenen Ortskern müßte e in  zum Tei l  bewaldetes Tal 
mi t t e l s  Damm überwunden werden. E i n  solcher Eingriff  i s t  dem 

* Charak te r  der Landschaft abträgl ich . I 1  

Die Ergänzung der Begründung  e r f o l g t e  auf der  

Grundlage des Beschlusses des Rates der Stadt  
Essen vom 28. Januar 1981. 

In der gleichen Sitzung des Rates der Stadt wurde 
diese Begründung e insch l ieß l ich  E r g ä n z u n g  gemäß 

§ 9 ,  Abs. 6 B B a u G  i n  der ursprünglichen F a s s u n g  
vom 23.06.1960 aufgrund Art. 3 § 1 Abs. 2 der 
~berleitungsvorschriften des BBauG i n  der F a s s u n g  
vom 18.08.76 abschließend beschlossen. 

Essen, den  9 . Februar 1981 
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Dte eenehmtgung des Rebauungspianes sowie Ort und 
Zeit der Auslegung des Planes und der Begründung sind 
gemäß5 12des Bundesbaugesetzes ortsüblich im Amts- . P  . . .  
blattder Stadt Essenv. 22.Mai 1981 bekanntgem'acht - 
worden Essen,,dev,: 2$:;Mair :. , 1,981 . , 
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