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II.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt,

Der Plan erfaBt ein Geldnde zwischen der Byfanger Strafe
und der Niederweniger Strafe und wird im Westen von der
StraBe "An den Friedhtfen®, dem Verbindungsweg zur
Niederweniger StraBe, der Gstlichen Grundstiicksgrenze
der Besitzung Niederweniger StraBe Hs.-Nr. 85 A bis 87 A
und im Osten von der FuBwegverbindung zwischen Nieder-
weniger Strafe (6stlich Wasserhochbehdlter) und Byfanger
StraBe (6stlich Umspannanlage) begrenzt.

In den Verfahrensbereich ist ein Grundstiick zwischen den
Hausgrundstiicken Engelssiepen 2 und Byfanger Strafe 205
nérdlich der Byfanger StraBe einbezogen.

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Am Ostrand des Stadtteils Essen-Kupferdreh, in dem sich
durch eine Reihe infrastruktureller Einrichtungen ein
eigenes Vorortleben entwickelt hat, ist in den vergangenen
Jahren als {bergang zur freien Landschaft mit zumeist land-
wirtschaftlich genutzten Flédchen eine iberwiegende Ein-
familienhausbebauung entstanden. Die Hanglagen mit zwar
topografisch teilweise schwierigen Geldndeverhdltnissen

doch landschaftlich reizvollen Ausblicken ins Ruhrtal wer-
den fiilr Eigenheimbebauung bevorzugt, zumal innerhalb des
Stadtgebietes nur noch wenig solche erschlieBungsfdhige
Fldchen in dhnlichen Lagen zu finden sind. Ein leistungs-
fdhiges StraBennetz von SammelstraBen ist vorhanden und wird
Zug um Zug entsprechend der Verkehrsbedlrfnisse verbessert.
Durch den 6ffentlichen Personennahverkehr sind diese Gebiete
erschlossen.

Iwischen der dlteren Eigenheimbebauung "An den Friedhofen®
und der Einfamilienhaus-Neusiedlung "Scharpenhang” sollen
auf einer im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche darge-
stellten und nach Nordwesten abfallenden Fldche Eigentums-
maBnahmen in I~geschossigen und II-geschossigen Reihenhaus-
gruppen errichtet werden mit zusammen 58 Einheiten,

Die dazugehdrigen Garagen und Stellpldtze werden an den Er-
schlieBungsstraBen als Gruppen zusammengefalt, sodal der
eigentliche Wohnbereich vom Fahrverkehr freigehalten werden
kann. - Ergénzung siehe Seife G (never 3. 4bsaty) -

Die einzelnen Hausgruppen werden lber private Wohnwege er-
schlossen. Der etwa halbkreisfdrmige untere ErschlieBungsweg
soll gleichzeitig nur dem Notverkehr dienen und stellt eine
Verbindung zwischen den StraBen "Am Gerichtshaus" und
"Scharpenhang" dar.

Flir diesen ¥Weg ist die Eintragung eines §ffentlichen Gehrechts

beabsichtigt, damit der Zugang zur &ffentlichen Griinanlage
sichergestellt werden kann.
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Der die &stliche Plangebietsgrenze bildende FuBweg
zwischen der Niederweniger StrafBle und der Byfanger Strale
bleibt als solcher erhalten und wird nur in Teilab-
schnitten als Grundstiicks- und Garagenzufahrt genutzt.
Durch Befpflanzung und Eingriinung der Freiflidchen und
der Garagengruppen soll eine optimale Einordnung der
Ansiedlung in die Landschaft erreicht werden.

Dazu dient auch die den Rundweg begleitende private
Griinfldche,

Das am Westrand des Plangebietes vorhandene Siepental
soll erhalten bleiben und durch entsprechende Gestaltung
unpter Erhaltung des Baumbestandes in die Naherholungsge-
biete als 6ffentliche Griinanlage einbezogen und durch

FulRwege zur VYerbindung der einzelnen Siedlungsbereiche
erschlossen werden, In dieses Gringebiet ist ein Kinder-

spielplatz (Spielbereich B) eingebettet.

Die innerhalb des Planbereiches liegenden Versorgungsan-
lagen fir Wasser und Strom werden entsprechend festge-

setzt.

Nutzungen und Zahlenwerte

Es wird ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Bebauung: I-geschossig und talsetig II-geschossig
II-geschossig und talseitig IIl-geschossig
II-geschossig

Garagen: ca. 48 Pldtze
Tiefgaragen: ta. 37 Plédtze
of fene Stellpldtze: ca. 35 Plitze

GroBe des Verfahrensgebietes ca.
Offentliche Grinanlage (Spielplatz ca. 0,1 ha) ca.
Private Griinfldche ca.
Versorgungsfldchen: Umspannanlage ca.
Wasserbehdlter Ca.
Kosten

16 Héiuser
14 Hiuser

28 Hduser

58 Hduser

8,30 ha
3,50 ha
0,12 ha
0,45 ha
0,65 ha

Bei der Durchfihrung der vorgesehenen stddtebaulichen MaBR-
nahmen entstehen nach {iberschldglicher Ermittlung voraus-

sichtlich folgende Kosten:

Bodenordnung: ca. 2.200.000 DM
ErschlieBung: StraBenbau ca. 250.000 DM
Sttitzmauer ca. 160.000 DM

Kanalbau ca. 390.000 DM

Grinfldchen: &ffentl. Griitnanlage ca. 1.250.000 DM
Spielbereich B ca. 90.000 DM

insgesamt ca. 4.340.000 DM

Fiir den Ersatzwohnungsbau sind Darlehen in HBhe von etwa

700.000 DM erforderlich,.
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Die Kosten der Bodenordnung enthalten Grunderwerb,
Freisteliung und Entschddigung.

Von der &6ffentlichen Griinanlage sind bereits ca.
2,5 ha erworben worden.

An ErschlieBungsbeitrdgen flieRen etwa folgende
Betrdge voraussichtlich zurtick:
a) aus Grunderwerbskosten ca. 200.000 DM
b) aus techn. Erschliefungskosten ca. 600.000 DM

insgesamt ca. 800.000 DM

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen

Es ist beabsichtigt, die zur Realisierung notwendigen
bodenordnerischen MaBnahmen nach Méglichkeit auf frei-
williger Basis durchzufiihren. Sollte dies auch lang-
fristig nicht gelingen, so werden die rechtlichen Mog-
lichkeiten herangezogen werden miissen.

Von der Aufstellung eines Sozialplanes wird zundchst
abgesehen, da der Kreis der Betroffenen relativ klein ist.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpldne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gelten die
friher getroffenen Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 15/66
"An den Friedhdfen"

als aufgehoben, soweit diese den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 /80

hetreffen.

Essen, den 2. &4 1980
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Diese Begriindung hat gemi8B Bundesbaugesetz in der Zeit
vom 30, Juni 1980 bis 8. August 1980 &ffentlich ausge-
legen.

Essen, den 12.08.1980
Der Oberstadtdirektor
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Der Regierungsnrasident
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Ergdnzung zu Seite 2, Abschnitt II, neuer 3. Absatz

"Das Neubaugebiet Wird‘wegen HéFqufhandenen topographischen
Gegebenheiten fiir den Fahrverkehr an die von Osten kommen-
den StraBen "Scharpenhéng"'uhd "Am Gerichtshaus" angeschlos-
sen, Der weitaus grofBte Teil des Erschliefungsverkehrs wird
dabei von der bereits entsprechend ausgebauten StraBe "Am Ge-
richtshaus" aufgenommen. Bei einem direkten AnschluB an den
westlich gelegenen Ortskern miiBte ein zum Teil bewaldetes Tal
mittels Damm {berwunden werden. Ein solcher Eingriff ist dem
Charakter der Landschaft abtrdaglich."

Die Ergdnzung der Begriindung erfolgte auf der
Grundlage des Beschlusses des Rates der Stadt
Essen vom 28. Januar 1981.

In der gleichen Sitzung des Rates der Stadt wurde
diese Begriindung einschlieBlich Ergdnzung gemadf

§ 9, Abs. 6 BBauG in der urspriinglichen Fassung
vom 23.06,1960 aufgrund Art. 3 § 1 Abs. 2 der
Uberleitungsvorschriften des BBauG in der Fassung
vom 18.08.76 abschlieBend beschlossen.

Essen, den Q . Februar 1981
Der Oberstadtdirektor
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Die Genehmigung des Bebauungeplanes sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Planes und der Begriindung sind
geméB § 12des Bundesbaugesetzes ortsitblich im Amts-
blatt der Stadt Essenv. 22.Mai* 1981 bekanntgemacht
worden ___Essen, dep 26 Mai;- * 1881
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