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I. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9/80
ist durch eine entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Das vom Plan erfafte Gebiet wird etwa wie folgt begrenzi:

im Norden: von der Bundesbahnstrecke Essen-Altenessen nach
Gelsenkirchen Hbf.,

im Westen: von der BonnekampstraBe, von der LiboristraBe,
von der 6stlichen Grenze des Grundstiicks
LiboristraBe Haus Nrn. 33 und 35;

im Siden: von den ndrdlichen Grenzen der Grundstiicke RdckenstraBe
Haus Nrn. %a-9d bis Haus Nrn. 218-21d und von der
Rockenstrafle Haus Nrn. 23a-33.

Die Grundstlicke Rockenstrale Haus Nrn. 1-21d sind nicht
in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen.

im Osten: von der Stadtgrenze gegen Gelsenkirchen.

11, Stddtebauliche Situation und Planinhalt

Der Plan erfaBt einen im Nord-0Osten des Stadtgebietes gelegenen
Bereich im Stadtteil Katernberg. Der Bereich grenzt an den
Gelsenkirchener Stadtteil Rotthausen. Wohnungsmahe dffentliche

Grin- und Freizeitanlagen sind hier auf Essener Gebiet nur wenig
vorhanden. Im gesamten Raum Katernberg betrédgt z.B. der Versorgungs-
grad mit Dauwerkleingdrten ca. 50 %, mit Grinanlagen ca. 5 %, mit
Spielplé&tzen/"Spielplatzbereich B" 85 % und mit Spielpldtzen/"Spiel-
bereich A¥ 0 %. Katernberg, und hier insbesondere der Bereich Beisen,
gehéren aber mit zu den am starksten von Immissionen durch Lufi-
verunreinigungen belasteten Stadtbereichen (Quelle: Messungen der
LIS 1976). Somit sind insbesondere fiir die hier gelegenen Wohn-
gebiete Umweltverbesserungen durch die Schaffung nahe gelegener
offentlicher Grinanlagen und Freizeit- und Spieleinrichtungen
erforderlich. Dazu mitssen vorhandene Freiflédchen in Anspruch
genommen werden. In diesem Fall handelt es sich um das vor dem
Erwerb durch die Stadt Essen stehende Geldnde zwischen der Bonne-
kampstraBe/LiboristraBe und der Stadtgrenze gegen Gelsenkirchen.



Der siidliche Teil dieses Gel&ndes wird von dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 13/68 "LiboristraBe" erfaft, der hier ein
“"Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf/Schule” festsetzt.

Es war vorgesehen, hier eine Grundschule zu errichten. Weitere
Festsetzungen dieses Planes beinhalten die Bestatigung vorhandener
Wohnbebauung. Fir den nodrdlichen Teil des Geldndes besteht kein
Bebauungsplan.

Nach dem Schulentwicklungsplan 1975-1985.der Stadt Essen ist hier
aber inzwischen keine zusdtzliche Grundschule mehr erforderlich.
Der Grundschulbedarf wird von der Herbertschule und von der Berg-
schule ap der StraBe "Auf der Reihe" abgedeckt.

Bei Bedarf besteht die Méglichkeit, anstelle dieser beiden Schulen
eine dreizligige Grundschule auf dem Geldnde neu zu errichten.
Hauptschulen befinden sich an der StraBe "Termeerhdfe", an der
ViktoriastraBe und an der GareisstraBe, eine Realschule befindet
sich an der Gelsenkirchener StraBe und der Standort des neuen
Gymnasiums ist an der Gareisstmie. Das Grundstiick steht somit fiir
eine andere Nutzung zur Verfiigung.

Im geltenden Flichennutzungsplan ist der grdéBere Teil des Bereiches
als "Fldche fiir die Landwirtschaft” und der kleinere Teil als
"érinfldche" dargestellt, wobei die "Flédche flr die Landwirtschaft"
der Bindung "Verbandsgrinfldche" unterliegt.

Dieses insgesamt ca. 85.000 m2 grofe Geldnde an der Stadtgrenze
gegen Gelsenkirchen soll fir §ffentliche Grinanlage, fiir Dauerklein-
gdrten, fir Garten mit Hobbykleintierhaltung sowie flir einen
Spielplatz/Spielbereich A genutzt werden. Die Gartenanlage fir
Hobbykleintierhaltung wird von der 8ffentlichen Griinanlage
umschlossen und hdlt von dem benachbarten Wohngebiet einen Abstand
von ca. 30 m bis ca. 70 m ein. Nach dem Gestaltungsplan zum Bebau-
ungsplan ist entlang der Grenzen des Wohngebietes eine dichte
Bepflanzung in der &ffentlichen Grinfliche vorgesehen. Die Ein-



schrinkung, daB nur Hobbykleintierhaltung zuldssig ist, erfolgt
deshalb, um Beldstigungen der benachbarten Wohnbebauung durch
gewerbsmidBig betriebene emissionstrédchtige Nutzungen wie
Hundezuchten, Nerzzuchten u.d. auszuschlieBen.

Neben der offentlichen Grinaniage mit einem Spielbereich "A" sind
ca. 50 Dauerkleingérten zu je 300 qm und ca. 20 Gdrten fir Klein-
tierhaltung mit je ca. 230 gm Nettofldche sowie ca. 40 Kfz.-
Einstellpldtze eingeplant.

Mehrere Wege sollen die Griinzone erschlieBen und in die Anlagen auf
Gelsenkirchener Gebiet fiihren. Dabei sieht der Gestaltungsplan vor,
daB insbesondere der Eingangsbereich mit dem Parkplatz an der
BonnekampstraBe durch eine dichte Bepflanzung von dem siidlich
angrenzenden Wohngebiet getrennt wird und so nicht stort.

Der Spielplatz wird im wesentlichen folgende Einrichtungen enthalten:
Tummelwiese, Gerdtebereich, Ruhebereich, Feuer- und Grillbereich
sowie Wasser- und Matschbereich.

Der Bereich, der schon friiher sehr feucht war und zur Versumpfung
neigte, ist zudem infolge bergbaulicher Einwirkungen erheblich
abgesackt. Auch zukiinftig werden bergbauliche Senkungen auftreten.
Die vorgesehenen Nutzungen kdnnen daher erst verwirklicht werden,
wenn das Geldnde aufgefiillt und trockengelegt worden ist.

Die Stadt Gelsenkirchen, die auf ihrem angrenzenden Gebiet eben-
falls Grtinanlagen und Dauerkleingdrten anleg{, fihrt hier seit
einiger Zeit bereits umfangreiche Aufschittungen durch. Die
Gestaltungsabsichten beiderseifs der Stadtgrenze sind aufeinander
abgestimmt. Danach liegt die Aufschiittung an der Stadtgrenze an
der hochsten Stelle etwa 10 m {iber Geldnde und fdllt auf Essener
Gebiet zu den bebauten Grundstiicken an der BonnekampstiraBe/
LiboristraBe/RockenstraBe und zur Bundesbahn hin auf 0 m ab.

Fiir die Stadt Essen erdffnet sich damit die Méglichkeit, Bauschutt
und Bodenaushub in einer Menge von etwa 0, 25 Mill m3 innerhalb
des Stadtgebietes unterbringen zu kdnnen, die sonst zur Zentral-
deponie "Emscherbruch®™ hdtten gebracht werden miissen. Dadurch



ergibt sich fiir diese Kippmenge eine Kostenersparnis von etwa

5,7 Mill. DM, Die gesamten Kipparbeiten werden etwa 2 Jahre

in Anspruch nehmen, Mit der Rekultivierung und mit der Begriin-ung
und der Bepflanzung kann etwa 1 Jahr mch Beginn der Arbeiten
angefangen werden. Die Aufschilttung wird in Form einer geordneten
Deponie erfolgen. Es dirfen nur Abraummassen verwendet werden,
die das Grundwasser nicht beeintrédchtigen. Da das Grundwasser
dicht unter der Gelédndeoberfldche steht,ist vorgesehen, entlang
dem FuB der Aufschiittung eine Grofidrainage anzulegen. Damit wird
vermieden, daB das Grundwasser infolge der Aufschittung in die
Keller der angrenzenden Hduser driickt.

Die Verwirklichung der vorgesehenen landschaftsgestaltenden
MaBnahmen bedeutet fiir die angrenzenden Wohngebiete eine wesentliche
Verbesserung des wohnungsnahen Freizeit- und Erholungsangebotes
sowie des Immissionsschutzes (Staubfilterung, Sauerstoffproduktion,
Luftzirkulation usw.).

Voraussetzung fiir die Durchfiihrung der Vorhaben ist, daB die
Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes entsprechend
gedndert werden und ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Der fiir
einen Teilbereich rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 13/68 ist
aufzuheben. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist deshalb
erforderlich, da zum einen 1t. Rechtsprechung geltendes Ortsbaurecht
nicht ersatzlos gestrichen werden kann und zum anderen die Stadt
nicht Eigentéimer der entscheidenden Grundstiicke ist. Die Verfahren
zur Anderung des Fldchennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden gleichzeitig betrieben.

Soweit der Bebauungsplan Wohngebiete erfaBt, wird die vorhandene
Bebauung bestdtigt. Dabei sind die tUberbaubaren Fldchen so bemessen,
daB bei Neubauten gréBere Gebdudetiefen ermdglicht werden bzw.

Um- oder Anbauten vorgenommen werden konnen., Bei dem Haus R&cken-
straBe Nr, 23a-23d ergibt sich gegeniiber dem im Bebauungsplan Nr. 13/68
"LiboristrafBe" festgesetzten MaB der baulichen Nutzung eine Ein-
schrdnkung. Die Zahl der Vollgeschosse verringert sich von max. III

auf max. I und die lberbaubare Fldche ist, mit Ausnahme der Bautiefe
von max. 14,00 m, auf den vorhandenen Baukérper beschrdnkt worden.



Dies ist erfolgt, weil das Haus Bestandteil der noch vollstédndig
erhaltenen Bergarbeiter-Siedlung an der RdckenstrafBe ist. Nach
der stddtebaulichen Untersuchung “Arbeitersiedlungen in Essen/
Querschnittsbewertung"” soll diese Siedlung in ihrer Struktur
grunds&tzlich erhalten bleiben und k8nnte modernisiert werden.
Wirde das Haus wie bisher von der Baugrenze durchschnitten, wdaren
keine Forderungsmittel filir eine Modernisierung zu erhalten.
Weiter setzt der Plan die Bereiche der 6ffentlichen Griinanlagen
mit dem Spielbereich "A", der Dauerkleingdrten, der Gérten fir
Kleintierhaltung, der Geldndeaufschiittung sowie die fir die Gdrten
erforderlichen Stellplitze fest.

Der Standort dieser Stellplatzanlage wurde deshalb an die
BonnekampstraBe gelegt, weil die beiden anderen méglichen Standorte
-mit AnschluB an die LiboristraBe oder mit AnschluB an die
RockenstraBe- grdBere Beentridchtigungen fiir die Anlieger zur Folge
hdtten., Diese StraBen sind reine WoehnstraBen, wdhrend die Bonnekamp-
straBe WohnsammelstiraBen-Funktion hat mit Durchgangsverkehr nach
Gelsenkirchen und zum Revierpark Nienhausen. Das Grundstick der
Emschergenossenschaft mit dem Pumpwerk ist als "Fldche fir die
Beseitigung von Abwasser" festgesetzt mit einem textlichen Zusatz,
wonach zweckgebundene bauliche Anlagen zuldssig sind. Die Druckrohr-
leitungen des Pumpwerks und die Hochspannungsleitung des RWE sind
nachrichtlich @ibernommen; die entsprechenden Leitungsrechte setzt
der Plan fest. Innerhalb der Schutzstreifenfldche der Druckrohr-
leitungen diirfen keine tiefwurzelnden Gehdlze angepflanzt werden.

Der Begrindung zum Bebauungsplan ist zur Erlduterung der MaBnahmen
ein Landschaftsgestaltungsplan beigefiigt.

I1l. Zahlenwerte / Ausweisungen

R R g e N R R R Y

Gesamtverfahrensgebiet ca. 11,2 ha
Nettobauland : ca. 1,9 ha
6ffentl. Griinfldche ca. 4,6 ha
Spielplatz/Spielbereich A ca. 0,5 ha
Dauerkleingdrten ca. 2,4 ha
Gdrten fir Kleintierhaltung ca. 1,0 ha
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Reines Wohngebiet (WR) mit Einzel-
und Doppelhdusern sowie Hausgruppen

Grundflichenzahl (GRZ) 0,4
Geschoffldchenzahl (GFZ) 0,5; 0,8; 1,0
Zahl der Vollgeschosse (Z) I; Il IIT;

IV. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Es ist nur Grunderwerb erforderlich. Dieser fiir die Verwirklichung
der Planung durchzufiihrende Grunderwerb erfolgt auf freiwilliger
Basis. Die Finanzierung erfolgt aus Haushaltsmitteln der Stadt
Essen. Eventuell bestehende ZuschuBméglichkeiten sollen in
Anspruch genommen werden.

V. Kosten
Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-

sichtlich entstehenden Kosten wurden dberschlédglich ermittelt und
betragen fir:

Bodenordnung ca. 1.000.000,- DM
Strafenbau ca. 220.000,- DM
6ffentl. Griinanlage ca. 680.000,- DM
Spielbereich "A" ca. 450.000,- DM
bauerkleingdrten ca. 609.000,- DM
Gdrten fir Kleintierhaltung ca. 144,000,- DM
Gesamtkosten ca. 3.103.000,- DM

Eventuell bestehende ZuschuBmdglichkeiten werden in Anspruch
genommen.
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VI. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpldne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 9/80 gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13/68 "LiboristraBe" als
aufgehoben.

Essen, den 17. September 1980

Dezernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung
.r'// /
CQ M
Schulte Rohde
Beigeordneter Amtsleitér

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 26.11.80 den Bebauungsplan
als Satzung und die Begrindung hierzu in der Fassung vom 17.09.80
beschlossen.

. Essen, den 01.12.1980
- ,~Der Oberstadtdirektor
im Auftrage
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